TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sb: 216/2023/DS-PT
Ngay: 15/9/2023 ‘
V/v Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tan Tai

Ong Nguyén Vian Son

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhuén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang
A - Dai dién Vién Kiélgc sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023 tai Try s6 Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 156/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s 82/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 227/2023/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 261/2023/QD-PT ngay 06
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Truong Thi Kiém C, sinh ndm 1983; noi dang ky thuong

trd: T6 A, ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang; noi ¢ hién nay: duong T, to B, 4p
M, xa M, huyén C, tinh An Giang (cay xang Duong Van T 02) (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Lé Phudc H, sinh nam
1980; noi cu tri: s6 G, ap T, xa T, huyén C, tinh An Giang (theo van ban Gy quyén
ngay 06/9/2023) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Bui Thi Thuén M, sinh nam 1976; noi cu tra: Khom T, thi trdn
P, huyén P, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M: ong Nguyén Thanh T1, sinh nim
1976; noi cu tra: Khom A, phuong M, thanh ph6 L, tinh An Giang (theo van ban
uy quyén ngay 22/8/2023) (cd mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Phaq Van N, siph nam 196§; noi cu tra: s6 E, duong N, Khém C,
Phuong B, thanh pho C, tinh BDong Thap (vang mat).

3.2. Ong Duong Minh T2, sinh nim 1981; noi ding ky thuong tri: s C ap
M, xa M, huyén C, tinh An Giang; noi ¢ hién nay: t6 A, ap B, xa B, huyén C, tinh
An Giang (c6 mat).

4. Nguwroi khang céo: Bi don ba Bui Thi Thuan M.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguyén don ba Truong Thi Kiéem C do nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Do quen biét va tin tudng nhau trong viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
nén ngay 16/12/2021 ba BUi Thi Thuan M c6 lam bién nhan no 400.000.0000 dong
v6i ba Truong Thi Kiém C va htra dén ngay 22/12/2021 ba M sé tra theo bién nhan
ngay 16/12/2021. Bién nhan do ba Bui Thi Thuan M viét va ky tén. Dén ngay
22/12/2021 ba C yéu cau ba M tra tién nhung ba M khong tra.

Ngudn gbc cta sb tién vay 400.000.000 dong 1a tir hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cu thé nhu sau: vao ngay 30/7/2021 giita ong Duong Minh T2,
ba Truong Thi Kiém C va ba Bui Thi Thuan M c6 ky két hop dong dit coc mua
ban quyén st dung dat d6i véi dién tich 1.079,3m” va 4.814,1m” tai thura dét 138,
139 to ban do s6 9. Trong hop ddng thoa thuan gia ban chuyén nhuong 1a 7,7 ty
dong. Ba Thuan M 1a bén mua va da chuyén tién cho bén ban 1a ba Truong Thi
Kiém C va d6ng Duong Minh T2 nhiéu lan dén ngay 16/12/2021 con ng lai
386.800.000 dong, hen khi nao khi nao nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung
dat ba M s& tra sb tién con lai.

Ngay 16/12/2021 tai nha ctia ba C duong tinh 942, t6 B, ap M, x4 M, huyén
C, tinh An Giang (céy xang Duong Van T 02). Cong chumg vién cua van phong Cl1
dén nha nguyén don dé ching kién ky hop dong chuyén nhuong thi chi ¢ ba C,
anh T2, ba M va cong chung vién, khong c¢6 anh Phan Van N, nhung trong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai vi tri bén nhan chuyén nhuong (bén B)
la 6ng Phan Vin N va tai vi tri ky tén bén B da co chit ky va chir viét tén ctia Phan
Vin N. Tuc trude khi ba C va cong ching vién dén nha ba nguyén don thi hop
ddng da co chit ky ctia anh Phan Vin N. Ba C va anh T2 c6 héi 1y do tai sao bén
mua la anh N thi bd M néi mua dé nguoi khac dung tén. Nguyén don nghe viy nén
dong v ky vao hop déng chuyén nhuong.

Sau khi ky tén trong hop dong chuyén nhuong thi nguyén don va bi don co
thoa thuan s& 1am bién nhan ng. Tai Diéu 4 hop déng dat coc c¢6 néu trong thoi han
20 dén 30 ngay ba M s& tra du sb tién mua dat nhung do ba M khong tra diing theo
hop ddng dit coc nén ba M ¢6 tra 13i cho ba C 68.000.000 dong. Pén ngay ky hop
d6ng chuyén nhuong ba M di chuyén cho ba C tién mua dat, con lai 386.800.000
déng va co6 lam bién nhan ng 400.000.000 déng (Bién nhidn no dé ngay
16/12/2021) trong 400.000.000 dong co tién mua dat chua tra 386.800.000 dong,



con lai 1a tién 13i. Nhu vay viéc mua ban da hoan thanh, con lai la viéc ng vay gitr
ba M vai ba C.

Theo hop df)ng bén B 1a nguoi c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai
co quan c6 thim quyén, nén chi M 1a ngudi di 1am tha tuc sang tén. Khi ba M nop
hé so chuyén nhuong vao by phdn mot cra cua Uy ban nhan dan huyén C thi ho so
bi tra lai véi Iy do dat bi thu hdi mot phan can phai c6 xac nhan cua ba Kiém C.
Luc nay nguoi di 1am gidy to dat cho chi M ¢6 mang ho so dén nha gip ba C va dé
nghi ky vao xac nhan dat bi thu hdi mot phan. Ba C da ky tén vao to xac nhan dé
chi M hoan thanh viéc sang tén. Tai thoi diém do, chi M va nguoi di lam thu tuc
sang tén khong dé cap dat bi thu hoi s& trir lai gia tri phan dét bi thu hdi hay yéu
cau ba C hoan tra lai tién dat duoc bdi thudng khi bi thu hdi. Trong khi d6 tai Diéu
1 cia Hop dong chuyén nhuong cing néu rd “truong hop do dac lai ma phat sinh
tang, giam dién tich thi cdc bén thong nhdt theo dién tich do dac thiee té va khong
c6 khiéu nai, tranh chdp vé sau”, nhu vay la viéc mua ban theo dién tich thuc té
chtr khong phai theo dién tich dat duoc néu trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat

Pén khi anh Noi nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat, ba Chau
goi dién thoai doi phan tién con no lai 400.000.000 dong thi ba Minh khong dong ¥
tra. Vi thé ba Chau khai kién yéu cau toa an giai quyét.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra lai sb tién vay
400.000.000 ddng.

* Bj don ba Buii Thi Thuan Minh do nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ly do Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich
1.079,3m* va 4.814,1m* tai thira dat 138, 139 t& ban dd s6 9 duge ky két giita
Duong Minh Thuan; Truong Thi Kiém Chau véi Bui Thi Thuan Minh ma Hop
dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén lai ky két gitta Truong Thi Kiém Chau
v6i Phan Vin Noi 1a do ba Minh chi dung ra ky hop dong dit coc voi vo chong ba
Chau va c6 thoa thuan voi anh Noi 14 s& ban lai cho anh Noi, vi thé sau khi ky hop
ddng dit coc ba Minh khong ky hop ddng chuyén nhuong véi chi Chau ma dé 6ng
Noi ky vé1 ba Chau.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc ba Minh mua theo dién tich dét co trong
gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 1.079,3m* va 4.814,1m? tai thira dat 138,
139 to ban dd sd 9. Khong dat coc theo di¢n tich dat thue té.

Vao ngay 16/12/2021 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge ky
két tai nha ctia ba Kiém Chau tai duong tinh 942, t6 02, ép MY Trung, xa My An,
huyén Cho Méi, tinh An Giang (cdy xang Duong Van Tam 02), tai thoi diém ky
hop dong co6 ba Minh, anh Thuan, Kiém Chau va cong chimg vién. Hop dong
chuyén nhuong do Vian phong cong chimg Luc Van Tién soan, trude khi dén nha
ba Chau anh Noi di ky vao hop dong chuyén nhuong nhu 10i trinh bay cia Kiém
Chéau. Ba Minh c¢6 doc lai noi dung ctia hop dong chuyén nhuong va c6 nghe ba
Chéu néi dat bj thu hdi nhung khong biét dién tich thu hdi bao nhiéu.



Trude khi ky hop ddng chuyén nhuong ba Minh d3 chuyén khoan tién dat
coc cho ba Kiém Chau, con 386.800.000 déng. Tai Diéu 4 hop déng dat coc co néu
trong thoi han 20 dén 30 ngay ba Minh s& tra du sd tién mua dat nhung do ba
khong tra ding theo hop dong dat coc nén ba co tra 13i cho ba Chau 68.000.000
dong. Pén ngay ky hop dong chuyén nhuong ba Minh di chuyén cho ba Chau, con
no lai 386.800.000 déng va ¢o lam bién nhan no 400.000.000 déng (Bién nhan no
dé ngay 16/12/2021) trong 400.000.000 ddng c6 tién mua déat chua tra 386.800.000
déng, con lai 1a tién 14i.

Ba Minh thué vin phong Luc Vin Tién 1am thu tuc sang tén tai co quan co
tham quyén. Dén khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng méi phat hién dat
bi thiéu 856,3m” Con trong qua trinh lam thi tuc sang tén co quan c6 thdm quyén
c6 lién hé v6i Van phong Luc Van Tién vé dat bi thu hoi hay khéng ba Minh
khong biét.

Do dat bi thiéu nén ba trir tién lai cho anh Noi va ¢ néi vdi Chau 1a phai trir
lai gia tri phan dat bi thu hdi nhung chi Chau khong dong ¥ va khoi kién tai Toa
an.

Ba Minh khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia ba Chéau, yéu cau Truong Thi Kiém
Chau c6 trach nhiém bdi hoan lai gia tri dat giao chua du cho ba Minh theo hop
ddng dit coc, gia tri twong duong 400.000.000 dong/856,3m?, khi d6 khong ai ng
al.

* Nguroi co quyen lot, nghia vu lien quan ong Duong Minh Thudn trinh bay:
Théng nhat véi yéu cau ciia nguyén don ba Truong Thi Kiém Chau.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van Noi trinh bay: Ong
khong quen biét v4i ba Truong Thi Kiém Chau va ong Duong Minh Thuan, chi
quen ba Bui Thi Thuan Minh do ¢6 lam an kinh doanh bat dong san. Nam 2021 ba
Thuan Minh gii thiéu dé 6ng mua dat ciia ba Chau, ba Minh dan ong dén xem dat,
dén ngay 16/12/2021 ky hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung dat c6 cong
chang. Gia chuyén nhuong 12 7,7 ty dong Nhung gla ghi trong hop dong chuyén
nhuong la 300 triéu ddng, dng c6 thac mac sao ghi gia thap thi ba Minh giai thich
1a d@é tinh thué nén dng khdng c6 y kién. Moi tha tuc, gidy t& déu do ba Minh lo.
Ong chi giao dich, thoa thuan truc tiép vai ba Minh chi khong lam viéc véi ba
Chau. Ong da giao ba Minh 7,2 ty khéng c6 1am bién nhan tra tién do hai bén da
nhiéu lan lam #n qua lai va than thiét, khi ndo c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat sang tén cho dng thi mai tra da 400 triéu ddng cho ba Minh.

Truéc khi nhan chuyen nhuong 6ng khong biét c6 phan dat bi thu hoi do ba
Minh du’a ban photo gidy chiing nhan quyen su dung dat cho ong, dién tich 1a
5.893,9m? (thira s6 138, 139 to ban dd sb 9, toa lac ap An Thuan, x& Hoa Binh,
huyén Chg Méi, tinh An Giang), khong thé hién phan dién tich dat bi thu hoi. Dén
ngay 19/01/2022 thi hoan tat thu tuc dang ky blen dong sang tén Ong va sau do vai
ngay ong nhan ban chinh glay chting nhan quyén sir dung dat thi ong phét hién dat
bi nha nudc thu hdi mot phan dién tich thugc thira 138 1a 856, 3m?



Ong lién hé véi ba Minh y&u cau ba Minh phai 1am viéc véi ba Chau vé viéc
nha nudc thu hdi dé tinh toan lai khoan tién chuyén nhugng, néu ba Chau da nhan
boi thudng nhiéu hon sé tién 400 triéu thi phai tra phan chénh léch cho ba Minh dé
ba Minh giao lai cho 6ng, con néu ba Chau nhan it hon sé tién 400 triéu thi dng s&
tra phan chénh léch cho du 400 triéu dong cho ba Chau théng qua ba Minh.

Viéc dién tich dat bi thiéu 1am anh huong quyén va loi ich cua 6ng nén dng
yéu cau ba Minh tu 1am viéc vai ba Chau vé dién tich dat bj thu hdi nhu phuong &n
d3 néu trén, khi nao thoa thuan khong dugc dng sé khai kién sau. Dén thoi diém
hién nay, van dang thoa thuan nén éng chwa khai kién. Néu phét sinh tranh chap
ong sé kién ba Chau, 6ng Thuan va ba Minh trong vu an khac. Trong vu an nay,
viéc ba Chau khoi kién ba Minh doi s6 tién 400 triéu dong la giao dich cua hai
nguoi d6, ong khong biét. Ong khong cé y kién gi d6i vai quan hé tranh chap hop
dong vay tai san giira ba Chau va ba Minh.

Truong hop ba Chau yéu cau tiép tuc tra so tien chuyén nhwong 400 triéu
dong thi khéng phai trach nhiém cua ong, ong khong dong y tra cho ba Chau sé
tién nay, vi ong chi giao dich v6i ba Minh, nhung khi ky hop dong chuyén nhugng
do ba Chau ding tén gidy chtng nhén quyén sir dung dat nén méi ky véi ba Chau,
viéc ba Minh c6 trach nhiém tra sé tién nay hay khong thi éng khdng biét, do Toa
an can clr vao quy dinh phép luat dé giai quyét.

Hién nay, phan dat 6ng da chuyén nhuong cho ngudi khac nhung khong nhé
tén va dia chi cua ho va 6ng da giao dat cho ho quan ly, st dung.

Tai bin dn din sw so thim sé 82/2023/DS-ST ngay 12 thdng 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén P:

‘ Can C‘L'I' vao khoan 3 Diég 26; diém a khoéq 1 Piéu 3§; diém a khoan 1
Di@u 39; biéu 147, khqén 1 Biéu 227; khoan 1 Di@u 228; Dbiéu 266 va khoan 1
Diéu 273 cua B9 luat to tung dan sy ndm 2015; Diéu 463, 465, 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Ludt phi va I¢ phi nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cla Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

~ Tuyén xu: Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi
Kiém Chau. Bugc bi don ba Bui Thi Thuan Minh phai c6 nghia vu tra cho nguyén
don ba Truong Thi Ki€ém Chau s6 tién ng goc 400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/5/2023 ba Bui Thi Thuan Minh c6 don
khang c4o voi ndi dyng: Yéu céq cap phuc tham xem xét lai toan bd ndi dung vu
an, stra ban an so tham, bac yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Qud trinh xét xir phiic tham,

Ngay 07/9/2023, Toa an nhén dan tinh An Giang ban hanh Cong vén 5O
884/TA-DS ve viéc phoi hop hoat dong va da dugc UBND huyén Chg Méi cung



cap Ql‘lyé’t dinh sb 1905/Qb-UBND ngay 15/5/2015 cia UBND huyén Cho Moi vé
viéc boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi véi ho Truong Thi Kiém Chau ngu tai xa
Hoa Binh.

Tai phién toa phiic tham hém nay,

Nguyén don van gilr nguyén yé€u cau khoi kién; bi don gitt nguyén yéu cau
khang cao vdi ndi dung khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong Lé Phuéc Hung la nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh
bay: D& nghi Toa 4n cip phuc tham xem xét khong chap nhan khang cdo cua bi
don, gilt nguyén ban an so thém Thir nhét, toa 4n nhan dan huyén P x4c dinh hop
dong vay la co co so; boi vi s6 tién 400.000.000 dong nay khong con lién quan dén
hop dong dit coc, hop dong chuyen nhuong va hop dong chuyén nhuong da cham
dat. Thur hai, khi thuc hién ndp ho so tai Bo phan mot ctra, ba Minh da phéat hién
dat bi thiéu nhung khong co6 yéu cau trir tién nhu vdy ba Minh di dong y véi viéc
chuyen nhuong dat mac du co thiéu dat. Tht ba, hop dong chuyén nhuong di hoan
tat, s tién nay la s tién muon.

Ong Nguyen Thanh Téi la nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh
bay: Yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung vu an, boi vi s tién
400.000.000 dong nay xuét phat tir hop dong chuyén nhuong chir khong phai hop
d6ng vay va bén bi don khong dong ¥ tra 1y do bén nguyén don di giao thiéu dat.

Ong Duwong Minh Thudn la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay: Khong dong ¥ véi khang cao ciia bi don. Thir nhat, trong qua trinh mua ban,
bi don hoan toan chu dong trong viéc dit coc mua dat. Thi hai, qua trinh giao dich,
VO chéng ong chi biét bi don va do bi don that hira nén méi cong vao sO tién 1ai.
Thur ba, do nguoi ky hop déng chuyén nhuong la 6ng Noi nén sau khi ky xong hop
ddng chuyén nhuong vo chéng 6 ong moi dé nghi bi don ky bién nhan nhan ng. Tht
tu, khi thyc hién thu tuc chuyen nhuong da biét thiéu nhung bi don khong thoa
thuan ma vin déng ¥ ky hop dong. Cudi cung, trong hop déng chuyén nhugng
cling da c6 cau “truong hop do dac lai ma phat sinh tang, giam dién tich thi cdc
bén théng nhat theo dién tich do dac thuc té va khong co khiéu nqi, tranh chcfp vé

»

sau”.
Pai dién Vién Kiém st nhan déan tinh An Giang phdt biéu y kién:
- V& tinh hop phép cta khang cao: Ba Bui Thi Thuan Minh khang céo trong
han luat dinh nén duogc thu 1y, gidi quyét theo ding quy dinh Diéu 285 B luat To
tung dan su.

- Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai guyét vu an ¢ giai
doan phic tham va tai phién toa phuc tham: Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu
ky da tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Ba Minh xéc dinh khong c¢6 vay muon va nhan 5O tién
400.000.000 dong ciia ba Chau; day 14 sb tlen tr hop dong chuyén nhuong quyen

str dung dat dién tich 1.079,3m’ va 4.814, 1m? tai thira dat 138, 139 to ban do s0 9
va 6ng Noi ciing xac dinh day 13 sb tién cua hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat. Tuy nhién, trude khi chuyén nhuong, dat ctia ba Chau d3 bj thu hdi theo
Quyét dinh s6 1905/QD-UBND ngay 15/5/2015 ctia UBND huyén Cho Méi nhung
ba Chéau khong néi cho ba Minh, 6ng Noi biét. Nhu vay, dién tich dat cua ba Chau
d3 bi thu hdi va ba da nhan tién bdi thudng, hd trg so tién 707.386.000 dong tir
Nha nuéc nhung sau d6 van ban cho dng Noi do ba Minh gi6i thiéu va yéu cu ba
Minh viét bién nhan dé lam can ctr khoi kién. Cap so tham xéac dinh quan hé tranh
chap “Hop déng vay tai san” va budc ba Minh tra cho ba Chau sb tién vay
400.000.000 dong 1a khong c6 can ct. Neu ba Chau c6 tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat dé yéu cau ba Minh tra sb tién con thiéu s&
duogc giai quyét bang vu kién khac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU can cu khoan 2
Piéu 308 BO luat to tung dan sy nam 2015 x1r: Chap nhan yéu cau khang cao cua
ba Bui Thi Thuan Minh, sita Ban an dan sy so tham sd 08/2023/DS-ST ngay
12/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ba Bui Thi Thuén Minh khang cao trong han luat dinh va c6 ndp tam
ung an phi day du nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[1.2] V& tha tuc Gy quyén cta cac duong sy

- Nguyén don ba Truong Thi Kiém Chéu uy quyén cho 6ng Lé Phudc Hung
dai dién theo Giay uy quyén ngay 06/9/2023 do Van phong Cong chung Ly Thanh
Diing chirng nhan S6 cong ching 3663, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HbBGD.

- Bi don ba BUi Thi Thuan Minh 1y quyén cho 6ng Nguyén Thanh T6i dai
dién theo Gidy uy quyén ngay 22/8/2023 do Van phong Cong ching Huynh Minh
Hoang ching nhan S6 chimg thuc 722, quyén s6 01/2023-SCT/CK,DC.

Hoi dong xét xir xem xét d6i voi cac thi tuc ty quyén pht hop véi quy dinh
tai khoan 4 Diéu 85 BJ luat to tung dan su.

[1.3] Vé sy co mét cua duong su: Ong Phan Vian Noi di duogc Toa an téng
dat cac van ban td tung theo ding quy dinh cua phap luat nhung 6ng van vang mit
lan thi 2 khong c6 ly do. Can ctr Piéu 228 Bo luat t tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit duong su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia bi don:

Ba Chéu khi kién yéu cau ba Minh tra s tién vay con ng 400.000.000 dong
can cr vao bién nhan muon tién ngay 16/12/2021 do chinh ba Minh truc tiep ky
tén trén bién nhan no.

Ho1 déng x€ét XU nhan théy, tai phién tdoa hom nay cling nhu can ctr vao 101
trinh bay cua ba Chau, 6ng Thuén, ong Noi va ca ba Minh trong qua trinh giai
quyét vu an déu thong nhat khang dinh so6 tién 400.000.000 dong theo bién nhan



muon tién ngay 16/12/2021 khong phai la tién vay muon. Thuc té, ba Minh khong
c6 vay muon tién cua ba Chau va ba Minh ciing khong c6 nhén so tién
400.000.000 dong do ba Chau dua ma sb tién nay xuat phat tir hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat do Vo chéng ong Thuan, ba Chau chuyén nhugng phan
dién tich dat 5.893,9m? toa lac ap An Thuan, xd Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh
An Giang thuoc thira s6 138, 139 to ban dd s6 9 theo Giéy chtng nhan quyén st
dung dat s6 BH 096758 vao s6 s6 CH01857 do ba Truong Thi Kiém Chau dung
tén dugc UBND huyén Cho Mdi, tinh An Giang cap ngay 14/12/2012 véi gia
chuyén nhugng 7.700.000.000 déng Nhung tai thoi diém ky két hop déng, ong
Phan Vin Noi 1a nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat da ky tén san phia
bén ngudi mua trén hop dong va 6ng Noi khong c6 mat dong thoi sé tién thoa
thuan chuyén nhuong ciing chua chuyén du cho vo chong 6ng Thuan, ba Chau; vo
chong 6ng ba chi nhan duoc tong cong 7.313.200.000 dong do ba Minh giao, con
no lai 386.800.000 dong nén khi 6 6ng Thuén, ba Chau yéu cau ba Minh la nguoi
da thoa thuan ky hop dong dit coc va chuyén tién trude do phai viét bién nhan
muon sd tién 400.000.000 déng (gom 386.800.000 ddng tién chuyén nhuong
quyén st dung dat con thiéu cong thém tién 1ai).

Tuy nhién, trudc khi chuyén nhuong, nam 2015 dat cua ba Chau da bi Nha
nudc thu h01 va ba Chau da nhan duoc tién boi thuong, hd trg nhung dén nam
2021 ba van thoa thuan chuyén nhuong cho ba Minh, ong Noi dién tich 5.893,9m”
theo nhu trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat (khong thé hién phan dién dét da
bi thu hoi) nén ba Minh, 6ng Noi méi khong thanh toan phan tién chuyén nhuong
con thiéu.

Nhu vay, da c6 du can c xac dinh thuc té khong c6 viéc vay, muon tién
giita cdc bén nén viéc ba Chau khoi kién yéu cau ba Minh trd so tién vay
400.000.000 dong va cdp so thAm budc ba Minh tra cho ba Chau sd tién
400.000.000 d(‘)ng 1a khong co can cwr, khong ¢6 co so dé xem xet. Truong hop ba
Chéu c6 yeu céau tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat dé yéu

cau ba Minh tra s tién con thiéu s& dugc xem xét, giai quyét bang mot vu kién
khac.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phdc thim chip nhan yéu cau
khang cao cua ba Bui Thi Thuéin Minh, stra ban an so thim nhu dé nghi cua Vién
kiém sat; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Kiém Chau vé
viéc budc ba Bui Thi Thuan Minh tra s6 tién vay 400.000.000 dong.

[4] V& an phi dan su:

- So tham: B?l Chéau khong duoc ‘chép nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong.

- Phuc thém:ﬁ Do khang cdo dugc chap nhan nén ba Minh khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan su ndm 2015;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi Thuan Minh. Stra toan bo Ban
an dan su so thim s6 82/2023/DS-ST ngay 12/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
P, tinh An Giang.

Ap dung Piéu 463, Piéu 465, Pidu 466 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Picu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 144, Bicu 147 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an:

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi Kiém Chau vé viéc
yéu cau ba Bui Thi Thuan Minh tra s tién vay 400.000.000 dong (bon trim triéu
déng).

Vé &n phi:

- Dan sy so tham: Ba Truong Thi Kiém Chau phai chiju 20.000.000 déng an
phi dan sy so tham, duoc khau trir s tién vao sé tién 10.000.000 dong tam &ng &n
phi da nop theo Bién lai thu sé 0004459 ngay 14/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P, tinh An Giang; ba Truong Thi Kiém Chau con phai nop thém s
tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

- Dén sy phiic tham: Ba Bui Thi Thuan Minh dugc nhén lai 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0006222 ngay
05/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén P, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
lugt thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh én dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc diéu 6, 7 va Piéu 9 luat
thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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