TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n $6:14/2017/DS-ST
Ngay: 19/7/2017
VIV tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Puong
CAc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ngb Anh Van
2. Ong Pham Vin Tuat

- Thu ky phién tda: Ba H6 Thi Thu-Thu ky Toa an nhan déan tinh Khanh
Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:

Ong Vii Birc Thiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét
xtr so tham cdng khai vu 4n thu 1y s6 s6 12/2017/TLST-DS ngay 22 thang 02 nim

2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy &n ra xét
xtr 80 23/2017/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nam 2017 giita:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ding Q.
Dia chi: S6 06/10 dudng H, phudng 2, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi D; dia chi: S6 109 duong X,
Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo hop ddng ty quyén s6 000589
ngay 11/01/2017); Ba Nguyén Thi D c6 miit.

2. Bi don: Ong L.P

Pia chi: Villa 32, s6 86B duong P, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa ; Ong L.P c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Luu Vian T -
Luat su; Van phong luat su Phan Tan H, thudc Poan Luat su tinh Khanh Hoa.

Luat su Luu Van T c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Ba Nguyén Thi Thu T.

Pia chi: S6 06/10 duong H, phuong 2, quan B, Thanh phé HO Chi Minh;
Ba T c6 don xin giai quyét ving mat.

- Ba Truong Huynh Thi Hoang O

Pia chi: 6A, phuong B, thanh phé R, tinh Khanh Hoa; Ba Truong Huynh
Thi Hoang O ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Bai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 25/10/2016, 6ng Nguyén Ping Q va dng L.P ¢6 ky hop dong vay tai
san (tién dong Viét Nam) khong c6 bién phap bao dam, tai Van phong cong ching
Kim N vé6i sd tién vay 13 1.004.000.000 déng (Mot ty khong tram 1& bdn triéu
d6ng), thoi han vay 13 3 thang. Tién 14i tra mdi thang tra vao ngay 14 hang thang,
v6i 131 suat 13.000.000 dong/thang.

Hét thoi han thoa thuan theo hop dong ma ong L.P khong thuc hién nghia
vu tra no nén 6ng Nguyén Ping Q khéi kién yéu cau Toa an budc éng L.P phai tra
cho ong so tién 1.004.000.000 dong (Mot ty khong tram 1& bdn triéu dong) va tién
131 1a 13.000.000 dong/thang, ké tir ngay 14/10/2016 cho dén khi tra hét no.

Néu ong L.P van khong tra cho nguyén don du sb tién 1a 1.004.000.000
ddng (Mot ty khong tram 1é bdn tridu dong) va sd tién 14i theo quy dinh thi nguyén
don c6 quyén duoc chuyén nhugng 02 16 dat tai thon H, x& D, thanh phd N 13 tai
san bao dam ma 6ng P di thé chip cho ba Nguyén Thi Thu T theo hop ddng vay
tai san c6 bién phap dam bao 1ap ngay 14/9/2015, tai Van phong doanh nghiép tu
nhan N.P. Néu 6ng P tra hét tién ng gbc va tién ldi theo hop dong vay tai san
khong c6 tai san bao dam 1ap ngay 25/10/2016 giita 6ng Nguyén Ping Q va ong P
thi nguyén don sé& sang tén 02 16 dt tai thén H xa D, thanh phé N cho 6ng P (hoic
ngudi nao khac ma éng P chi dinh dugc dimg tén trong chii quyén).

Bi don ong L.P trinh bay:

Ngay 14/9/2015, 6ng v6i ba Nguyén Thi Thu T ¢ ky hop dong vay tai san
vé6i s6 tién 1 900.000.000 dong tai Van phong doanh nghiép tu nhan N.P ¢0 tai san
dam bao 1a 02 16 dat tai thon H, x& D, thanh phd N do 6ng s¢ hitu nhung nho ba
Nguyén Thi Thu T dtng tén. Do 08 thang 6ng khéng tra 14i nén ba T ty quyén cho
con trai 1a ong Nguyén Pang Q ky hop dong vay tai san tiép véi ong tai Phong
cong chimg Kim N véi sd tién 1a 900.000.0004, 13i suat 1a 13.000.000d/thang, tong
cong ca tién gbe va tién 1i thanh 1.004.000.000 (Mot ty khong tram 1& bdn tridu
dong).



Ong thira nhin c6 ky hop ddng vay tai san v6i 6ng Nguyén Ding Q sb tién
vay 1a 1.004.000.000 dong (Mot ty khong tram 1¢é bdn triéu dong), thoi han vay 1a 3
thang. Tién 13i tra mdi thang tra vao ngdy 14 hang thang, véi 1i suit 13.000.000
dong/thang. Tuy nhién, do hoan canh hién nay kho khan, 6ng khéng c6 kha ning
tra ngay mot lan so tién ca gdc va 1ai cho ong Q nén dé nghi nguyén don gia han
cho 6ng duoc thanh toan sb tién gbc 1a 1.004.000.000 ddng vao cudi thang
11/2017, tién 14i s& thyc hién tra hang thang theo hop dong. Sau khi dng thuc hién
xong nghia vu tra no thi cac gidy to lién quan dén 02 16 dét tai thon H, x3 D, thanh
phd N ghi tai hop dong ngay 14/9/2015 giita 6ng va ba T 1a dé bao dam thé chip
vay tién thi ba T, 6ng Q phai chuyén nhuong lai cho 6ng.

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ngay 14/9/2015, t6i va 6ng P ¢6 lap hop dong vay tai san c6 bién phap bao
dam thoi han vay 12 thang; Do vay hop dong nay da hét thoi han, hai bén dong y
huy bo hop déng ma khong ¢ tranh chip hay khiéu nai gi. Pén cubi nam 2016
ong P da thuong luong ky hop dong vay tién v6i anh Nguyén Pang Q, viéc ky két
nay hoan toan khong lién quan dén toi. Hién nay cdc tai san cia toi, toi da uy
quyén cho anh Q dinh doat, t6i khong c6 bat ky khiéu nai gi dén quyét dinh cia
anh Q vé phan tai san nay. Toi xin phép vang mit tai cac budi lam viéc, cac phién
toa trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Trwong Huynh Thi Hoang O
trinh bay: T6i 1a vo cua dng P, viéc 6ng P vay tién cta ba T, éng Q t6i khong duoc
biét, t6i khong duoc huong quyén loi gi. Toi dong ¥ dung tén trén gidy chimg nhan
cac tai san 1a quyén st dung dat khi bén cho vay tién tra lai.

Phat biéu tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Khanh Hoa cho thdy Hoi dong xét xtr, nhig nguoi tham gia to tung da chap hanh
dung phép luat t6 tung; V& giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi tinh lai tién 1i theo muc 14i sudt qui
dinh tai Diéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xeét xur
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa so thAm, ngudi o quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thu T ving mit tai phién tda, nhung c6 dé nghi xin giai
quyét Véng mit; cin ¢t khoan 1, Piéu 228 B0 luét to tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XUr vang mit ba.



[2]. V& noi dung: Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don ba Nguyén Thi D van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba D yéu cau ong L.P
phai tra sb tién gbc 12 1.004.000.000 dong (Mot ty khong trim 1¢ bdn tridu dong)
va khoan tién 13i 13.000.000d/thang trong thoi han 07 thang 1a 91.000.000 ddong,
tong cong 1.095.000.000 dong.

Ong L.P thira nhén sd tién gdc, 13i cho dén nay 6ng con ng, chua thanh toan,
dung nhu yéu ciu caa nguyén don.

Hoi dong xét xtr xét thay: Can cir vao 10i khai, tai liéu chimg ctr do nguyén
don va bi don cung cép va 101 khai tai phién toa, bi don 6ng P déu thira nhan co
viéc vay s6 tién 1.004.000.000 dong (Mot ty khong tram 1é bon triéu dong) cua dng
Nguyén Ping Q. Can cr vao ndi dung hop ddng vay tai san thi thoi han vay 1a 3
thang, tién 13i tra mdi thang vao ngdy 14 hang thang, voi 1ai suat 13.000.000
ddng/thang. Tuy nhién, cho dén nay 6ng P van khong thuc hién nghia vu tra no nén
ong Nguyén Diang Q khoi kién yéu cau Toa an budc dng P phai tra cho 6ng sd tién
1.004.000.000 dong (Mot ty khong tram 1¢ bon triéu dong) va tién 13 Ia
13.000.000 dong/thang, trong thdi han 07 thang 1a 91.000.000 dong, tong cong
1.095.000.000 dong 14 c¢6 can cir dé chap nhan.

Vé so tién 131 13.000.000 dong/ thang tinh trén sé tién 1.004.000.000 dong
tuong dwong 13i suit 1,29%/ thang tuy c6 vuot qua mirc 13i suat 150% l4i suat co
ban do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam qui dinh nhung chénh 1éch khong dang ké
va bi don cling khong c6 yéu cau, khiéu nai gi vé mirc 14i suat ndy; mit khac tinh
dén ngay xét xir so tham thi thoi han tinh 13i cta sé tién vay da hon 07 thang
nhung nguyén don chi yéu cau tinh I4i trong 07 thang 1a c¢6 loi cho bi don nén
khong can thiét phai xét lai khoan 13i nay.

Pbi v6i cac tai san thé chap: Giao dich vay tién gitta ba Nguyén Thi thu T
va 6ng P c0 tai san thé chap 1a 02 16 dat tai thén H, x& D, thanh phé N nhung viéc
thé chip khong c6 cong ching, ching thuc, khong ding ky giao dich bao dam nén
khéng phat sinh hiéu luc phap luat; Pong thoi cic bén ciing thira nhan hop dong
vay tién giita ba Nguyén Thi Thu T va 6ng P da chiam dut; do vay can budc ba
Nguyén Thi Thu T phai chuyén tra lai cho ong P cac gidy to vé dat dai lién quan
dén viéc thé chap. Truong hop cac bén co tranh chip vé quyén sé hitu, quyén su
dung dat lién quan dén tai san thé chap thi cac bén c6 quyén khai kién bang vu an
dan su khac.

[3]. Tai phién toa ong L.P y8u ciu Tda an huy bé Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi ddi voi 6ng, Hoi dong xét thdy hop dong vay tai san giita
ong Q va éng P khong co6 bién phap bao dam, nén can tiép tuc duy tri Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 26/3/2017
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.



[4]. V& an phi: Ong L.P phai ndp tién 4n phi dan sy so tham trén s tién co
nghia vu thanh toan 1a 1.095.000.000 ddng, cu thé 4n phi nhu sau:

36.000.000d + (295.000.000d x 3%) = 44.850.000d.
Hoan lai s6 tién tam tng an phi dan su so tham ma éng Q da ndp.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr Piéu 37, khoan 1 Piéu 228, Piéu 266 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Cian ctr Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015;

Can cir Nghi quyét sé 236/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, ndp an phi, I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pang Q; Budc
6ng L.P phai tra cho 6ng Nguyén Ping Q sb tién 1.095.000.000 dong (Mot ty
khéng traim chin muoi 1am triéu déng) (trong d6 tién gde 1a 1.004.000.000 dong va
tién 14i 1a 91.000.000 dong).

2. Budc ba Nguyén Thi Thu T phai chuyén tra lai cho ong P céc gidy to vé
dat dai lién quan dén viéc thé chap; gom:

L6 6 1, dién tich 601,4 m*, thira dit sb 5, 16 C, khoanh VI, tiéu khu 578 tai
thon H, x4 D, thanh phd N theo gidy chimg nhan dat rimg sé 62/1609 do UBND
thanh phd N cap ngay 8/7/1993 va Di chuc s6 74 do Phong Cong chimg sb 1 tinh
Khanh Hoa lap ngay 20/4/2009; Lo s6 2 gdm 02 phan; Phan thir nhat: Dién tich
3930,4 m’ tai thira s6 (73+139+139) td ban dd sb 2-Bo ban d6 1am nghiép xa b;
Phan tht hai: Dién tich 7593,3 m” tai thira dat s6 (73+139+140) to ban dd sb 2-Bo
ban do 1am nghiép xa D, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Truong hop cac bén ¢o
tranh chap vé quyén s hitu, quyén st dung dat lién quan dén tai san thé chap thi
c6 quyén khoi kién bang vu an déan sy khac.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khin cdp tam thoi sb
01/2017/Qb-BPKCTT ngay 26/3/2017 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.
4. An phi: Ong L.P phai nop 44.850.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ong Nguyén Ping Q 21.645.000 dong tam mg an phi dan sy so
thAm ma ong Q di ndp theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0000159 ngay 22/02/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Quy dinh: Ké tir ngay an co hiéu luc phap luat, néu bén duoc thi hanh c¢é
don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh 4n khong thi hanh cac khoan tién



phai thi hanh thi hang thang con phai tra tién 14i theo murc 13i suat 10%/nam tuong
g v6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Quyén khang cédo: Cac duwong c6 mit tai phién tda dugc quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Trudng hop duong sy ving
mit tai phién toa dugc quyén khang cdo 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;

- Luu: Toa DS, VP, hd so vy an.

Nguyén Céng Puong



