TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban 4n sb 63/2018/DS-PT
Ngay 14 - 8 - 2018
V/v “T/c quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phan: Ong Nguyén Minh Chéau
Ba Nguyén Thi Phuong Béc

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Van Anh, Can by Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Vin Thién, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau, xét xit phuc thim coéng khai vu an thu 1y sé 175/2017/TLPT-DS
ngay 18/12/2017 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”;

Do Ban 4n dan su so thim sb 61/2017/DSST ngay 12/10/2017 cia Toa
an nhan dan huyén X bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2018/QDPT-DS ngay
05/01/2018; Quyét dinh hodn phién toa sd 07/2018/QDPT-DS ngay
29/01/2018; Quyét dinh tam dinh chi s6 02/2018/QDPT-DS ngay 28/02/2018;
Thong bao mo lai phién toa sé 78/2018/QDPT-DS ngay 27/7/2018; Quyét dinh
thay ddi nguoi tién hanh t6 tung s6 44/2018/QDPT-DS ngay 07/8/2018; Quyét
dinh tam ngimg phién toa sé 86/2018/QDPT-DS ngay 09/8/2018; Quyét dinh
thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 48/2018/QDPT-DS ngay 13/8/2018, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong PTH, sinh nim 1977.

Pia chi: S6 361, thon TS, x4 SN, huyén CP, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don:

Luat su Vii Anh Thao, Van phong Luat su ho Vii - Thudoc Poan Luat su
tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).



- Bi don: Ba NTH, sinh nam 1965 (c6 mat).

Dia chi: Té 3, ép 5,xa TT, H.X, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién hop phap: Ong NDB, sinh nim 1980.

Pia chi: S6 40/1 duong TN, Phuong BA, Quéan H, thanh phé H6 Chi
Minh (cé mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong VKB, sinh nam 1964 (chong ba NTH, c6 mit)

2. Ba VTTL, sinh nim 1979 (vo 6ng PTH, xin ving mit)
3. Ba NNN, sinh nim 1972 (xin ving mit).

Pia chi: Ap MT, xa MX, huyén X.

- Ngwoi lam chirng: Ong NSL, ba VTXM, ong TMT, ba NTN, ba VTU
va 6ng PVH.
(6ng NSL c6 mit, nhitng nguoi con lai xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don éng PTH
trinh bay:

Niam 2011, Ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng TMT dién tich dat 210m?
(10m x 21m) thudc thira 374, to ban dd 23, toa lac tai 4p MT, x& MX, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau va da dugc 6ng TMT chi cho 04 coc mdc ranh gid1 cua
thira dat. Toan bo tién mua dat 1a caa Ong, khong lién quan dén vo 13 ba
VTTL. Trong qué trinh chuyén nhuong, Ong c6 do lai dién tich dat cua thira
374 theo 04 coc mbc do 6ng TMT chi thi thay du dién tich 210m?, nén khdng
yéu cau nhimng ngudi sir dung dat & xung quanh ky giap ranh.

Ngay 25/3/2011, Ong duoc UBND huyén X cap GCNQSD dat s6 BD
692628 ddi voi dién tich dat 210m? cla thira 374.

Khoang thang 10/2014, khi 1am thu tuc tach thira thi phét hién thay c6 su
chdng 1an giira thira dat s6 374 va thia 1042. Nguyén nhan 1a do ba NTH
ngudi st dung thira dat 1042 da ty y chon cot mdc 1an sang dat cia Ong mot
phan dat hinh tam giac, c6 dién tich khoang 40m? va trén dién tich dat nay c6
mot phan cin nha tam ctia ba NNN 14 ngudi muon dat ciia ba NTH sir dung.

Hién nay trén thira dt 374 van con 01 nén chudng heo cii c6 méng nam
sat ranh dat giita thira 374 va thira 1042 ctia ba NTH; 01 céi giéng va 01 dong
hé nuée do 6ng NSL tao dung trudc day.

Trude day Ong khai kién yéu cau ba NTH phai tra cho Ong phan dién tich
dat da 1an chiém cua thtra 374 1a khoang 40m2. Tai phién toa so thim, Ong da
thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi kién va chi yéu cau ba NTH tra lai



dién tich dat da lan chiém cua thira 374 1a 22m? thé hién tai ban so d6 vi tri do
chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X lap ngay 03/8/2017.

- Bi don va nguoi dai dién hop phdp 1a dng NDB trinh bay:

Dién tich dat 100m? (5m x 20m) thudc thira 1042, t& ban d6 23, toa lac tai
x& MX, huyén X c6 ngudn gdc thudc quyén st dung ctiia ba HTS (Nam Sach).
Pit co chiéu thang vudng so v6i mit duong va co tir can: Phia Bac giap duong
di rong 5m; Phia Nam gidp dat 6ng Tu Cua rong 5m; Phia Tay giap dat ba
VTU dai 20m; Phia Pong giap dat 6ng NSL dai 20m;

Nam 1994, ba NTH da nhan chuyén nhuong cuia ba Sach toan bd dién tich
dat cua thira 1042 néu trén va ngudn tién mua dat 1a cua vo chdéng. Trong qua
trinh chuyén nhuong ba Sach c¢6 chi ranh cho ba NTH va ba NTH ciing di yéu
cau 04 ho ¢ lién ké ky giap ranh.

Ngay 18/10/1994, UBND x& MX di tién hanh kiém tra, do dac va sau d6
d3 cap so dat néng nghiép dtng tén ba NTH.

Ngay 20/6/1998, ba NTH d3 dugc UBND huyén X cip GCNQSD dit cta
thira 1042 véi dién tich 100m?.

Ngay 22/9/2011, thi UBND huyén X da cap lai s6 hong cho ba NTH voi
dién tich dat duoc cong nhan 1a 100,8m? dong thoi doi tén thira dat cii 1042
thanh thira méi 600, o ban do s6 35.

Sau khi mua dét, gia dinh Ba da 1am nha gd, mai ton, vach dét, nén gach
tau va o tir nam 1994 dén nam 2004 do kinh té kho khan nén gia dinh chuyén
dén sinh séng tai x4 TT, huyén X. Mot thoi gian sau thi cin nha trén da hu
hong va sup d6 nhung nén gach tau van con hién hiru. Nam 2014, ba NNN c6
muon dat nay dé dung 01 can nha tam dé chira cay vat liéu xay dung.

Ngay 06/11/2014, khi 6ng PTH yéu cau ba Nit phai d& can choi tam dé tra
lai dat thi ba NTH phat hién 6ng PTH da cim cot mdc 1an sang dat ciia Ba
khoang 02m. Sau d6, Ba di yéu cau 6ng PTH phai giit nguyén hién trang dé
chd co quan c6 tham quyén giai quyét.

Ba NTH xac dinh di mua thira dat s6 1042 (méi 600) ctia ba Sach trude
khi 6ng PTH mua dat ctia 6ng TMT va Ba khong sir dung dat 1an sang dt cia
6ng PTH. Mat khac, khi mua dat di c6 ranh gidi rd rang, da duoc cac ho giap
ranh ky xac nhan va ciing da nhiéu lan dugc co quan cé thim quyén tién hanh
kiém tra, do dac dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan. Do d6, Ba khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién cua 6ng PTH.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba VTTL trinh bay:



Ba 1a vo cua ong PTH. Trudc day, Ba da uy quyén cho 6ng PTH duoc
dung ra giao dich va nhan chuyén nhuong cua 6ng TMT dién tich dat 210m?
thudc thira 374, to ban do sd 23, toa lac tai xa MX, huyén X. Nguén tién dé
mua dét 1a cua vo chong. Ba ddéng ¥ voi yéu cau khdi kién caa 6ng PTH, dong
thoi yéu cau ba NTH phai tra lai phan dat di 14n chiém thudc quyén so dung
hop phép cua vo chdng Ba.

2. Ong VKB (chéng ba NTH) trinh bay:

Dién tich dat 100m? (ngang 5m x dai 20m) thudc thira 1042, to ban d6 sd
23, toa lac tai X MX, huyén X 1a do Ong va ba NTH mua lai cia ba HTS
(Nam Sach) nam trong 16 dat 30m ngang. Hién nay 16 dat ciia ba Nam Sach
van con nguyén 30m ngang (néu nhu 6ng PTH khong lan sang dat cua vo
chong Ong 02m). Trong qua trinh hoa giai trude day Ong c6 yéu cau 6ng NSL
1a chil cii cua thira dat 374 dén chi ranh, nhung do 6ng NSL chi ranh sai nén
Ong khéng chap nhan.

Ong khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng PTH.

3. Ba NNN trinh bay:

Niam 2014, Ba c6 muon ba NTH dién tich dat thira 1042 dé dung choi
chtra cay xay dung. Sau d6 Ba di cét 01 can nha tam c6 dién tich ngang 05m,
dai khoang 10m dé str dung.

Ba xac dinh, vi muon dit ctia ba NTH nén Ba khong dong y thao d& can
nha tam d¢é tra lai dat theo yéu cau cua 6ng PTH. Truong hop phai d& thi khong
yéu cau ba NTH bdi thuong gia tri can nha nay.

- Nguoi lam ching:

1. Ong NSL trinh bay:

Nguodn goc dat ong PTH dang tranh chap 1a do Ong mua lai ctia 6ng H
vao nam 1985. Pat co dién tich 210m? tho cu, ngang 10m va dai 21m, t can:
Phia Nam giap dat chua 10m (hién nay chua khong con); Phia Bic giap duong
nhwa; Phia Pong gidp dat ong Ba Cau 21m; Phia Tay giap dat ba Nam meo
21m. Khi mua, dat chua c6 gidy t&, chi c6 gidy cp tam.

Sau khi mua, Ong d xay trén dat 01 chudng heo c6 mong nam ngay ranh
giita hai thira dat cia Ong va ba Nam. Pén ngay 18/10/2002 thi Ong da duoc
UBND huyén X cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cia thira 374 voi dién
tich 2120m?.

Nam 2009, C)ng da chuyén nhuong lai toan bd dién tich dét trén cho ba
VTXM, véi gia 400.000.000 dong. Khi ban, Ong c6 chi ranh cdm méc cho ba
Mai va c6 can bd dia chinh di theo xac nhan ranh dat. Ranh gioi dat 12 04 coc
bé tong cam ¢ bon goc dat va hién nay 04 coc bé tong trén van con. Trong thoi



gian str dung thira dat 374 thi gitta Ong va ba Nam ciing khong c6 tranh chip
hay khiéu nai gi vé viéc dat ctia cac bén bi chong lan.

2. Ba VTXM trinh bay:

Ngué)n géc dién tich dat thudc thira 374, to ban dd sb 23, toa lac tai ép
MT, x& MX, huyén X 1a do Ba mua lai cia ong NSL (khong nhé thoi diém
mua). Dién tich dét trén c6 chiéu ngang 10m, dai hét dat, dién tich hon 200m?.
Khi mua, dat da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ong NSL va
6ng NSL c6 chi ranh cim mdc cho Ba. Khi d6 ¢ bdn goc dat co 04 cot mdc
bang bé téng, c6 mot bui bong gidy nam trén ranh dat phia bén phai. Ba khong
biét tir can dat giap v6i nhitng ai nhung xung quanh 1a dat trong. Phia sau dat
c6 01 chudng heo (c6 nam trén dat khong thi khong nhd). Gia mua lic d6 1a
khoang 460.000.000 & dén 480.000.000 d.

Sau d6, Ba di ban lai toan bd dién tich dat trén cho hai nguoi, mot nguoi
dan 6ng va mot ngudi dan ba (khong nhd tén) voi gia 490.000.000 dong. Hai
ngudi mua dat nay 1a do 6ng NSL gidi thiéu va ¢ néi mua dat cho ngudi chau
& nudc ngodi vé ¢. Ba da ban nguyén hién trang dién tich dat dd mua cua ong
NSL. Viéc chi ranh cho hai ngudi mua dat 1a do 6ng NSL chi, Ba khong chi.

Ké tir ngay ban dat dén nay Ba khong vao lai thira dat trén nén khong nhd
tr can va giap nhitng ai. Do d6, Ba khong chi dugc ranh gidi cu thé cta dat.

3. Ong TMT trinh bay:

Nam 2009, Ong nhan chuyén nhuong ctia ba VTXM dién tich dat 210m?
thudc thira 374, to ban dd 23, toa lac tai 4p MT, x4 MX, huyén X, tinh BR-VT.
Khi mua, ba Mai c6 chi ranh cho Ong va céac bén c6 do dac lai dé kiém tra.
Tuy nhién, viéc do dac lai chi c6 hai bén ty [am ma khong c6 can bd dia chinh
kiém tra xac nhan. Khi d6, & bon goc cia thira dat chuyén nhuong co 04 cot
mdc bang bé tong, c6 mot bui bong gidy nam trén ranh dat phia bén phai va
phia sau c6 01 chudng heo ndm trén dién tich dat nhan chuyén nhuong. Ong
khong biét ttr can cia thira dét trén tiép giap voi nhitng ai nhung ¢ xung quanh
1a dat tréng. Khi mua Ong ciing khong yéu cau cac ho co dat ¢ lién ké ky giap
ranh.

Sau khi nhan dét thi Ong ciing khong st dung ma bé tréng. Sau d6, Ong
d3 ban nguyén thira dat trén cho 6ng PTH, con ban vao nim nao thi khong nhé.
Khi ban, Ong c6 chi ranh dat cho 6ng PTH la 04 coc bé tong & bon goc dat.

Tir khi ban déat cho dén nay Ong khong vao lai thira dat trén nén khong
nh& dit giap véi nhitng ai va 6ng PTH c6 thay d6i cot mbe hay khong. Do do,
Ong khéng chi duoc ranh gidi cu thé cua thira dat.

4. Ba VTU trinh bay:



Nam 1994, Ba va ba NTH 1a nhiing ngudi cing mua dat ctia ba HTS
(Nam Sach) va dat ctia hai ngudi mua 1a giap ranh véi nhau.

Ba mua dat ctia ba Nam Sach co dién tich ngang 10m x dai 20m, tir can:

Phia Pong giap dat ba NTH 20m; Phia Nam giap dat ba On Thi Hong
10m; Phia T4y giap dat ba Nam Sach 20m; Phia Bac giap duong di 10m;

Con ba NTH mua dat ctia ba Nam Sach dién tich ngang 5m x dai 20m.

Khi mua, cac bén co lap so dd tir can bdn bén ky xac nhan ranh dat. Trong
qua trinh mua dét, ba Nam Sach ¢ cam coc chi ranh cho Ba va ba NTH, dong
thoi cac bén c6 nho 6ng Hanh (1a can bo dia chinh xa& MX) do dac lai dién tich
dat.

Nam 2014, Ba di ban lai dién tich dat nay cho ba NNN. Khi béan, Ba c6
chi ranh, cim méc dat nhu hién trang khi mua caa ba Nam Sach, do d6 vi tri va
dién tich dat van khong thay doi.

Ba khang dinh, trong qua trinh st dung dat d3 mua cta ba Nam Séch thi
khong c6 su chong lan gitra hai thira dat véi ba NTH, dong thoi gilta cac bén
cling khong c6 tranh chap gi.

5. Ba NTN trinh bay:

Ba 13 nguoi c6 nha doi dién voi dat ciia ba NTH.

Trude diy, Ba c6 biét viec ba NTH mua dit cia ba Nam Sach, nhung
khong chimg kién viéc cac bén do dac va cdim mdc dat. Sau d6, ba NTH c6
nho Ba 1am nha trén dit dd mua. Nha ctia ba NTH duoc 1am vao nim 1994, ¢
dién tich ngang 5m x dai 17m, vach dat, nén 16t gach tau, mai ton. Khi lam, ba
NTH c6 chi ranh dat va vi tri dé Ba thi cdng. Vi tri nha c6 tir can phia Pong
giap dat dng NSL, phia Tay giap dat cua ba Uy, phia trudc va phia sau c6 chira
mot khoang lam san.

Thoi diém Ba lam nha cho vo chong ba NTH thi lac d6 6ng NSL van & ké
bén nhung khong c6 ¥ kién hodc khiéu nai hodc tranh chip gi.

5. Ong PVH trinh bay:

Ong khdng c6 quan hé ho hang gi vai 6ng PTH va gia dinh ba NTH.

Vao nim 1990, Ong 14 ngudi mua phan dat giap ranh véi thira dat cia ong
NSL & phia Bac dé & va khi d6 Ong thay trén dat ciia ong NSL da dung sin
mot day chudng nudi heo. Ong xac nhéan viée gia dinh ba NTH trudc day co
cam 01 cot moc bang bé tong sat vai cot mdc ciia dat ong Hai da 6 san tai vi
tri gidp ranh voi thira dat ciia 6ng PTH hién nay.

Bdn dn ddn s so tham sé 61/2017/DSST ngay 12/10/2017 cia Toa dn
nhan dan huyén X da tuyén xu:



1. Chap nhan viéc thay d6i mot phan noi dung yéu cau khdi kién ciia ong
PTH.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng PTH d6i voi ba NTH vé viée
tranh chip quyén sir dung dat.

3. Budc ba NTH va ong Ban phai tra cho 6ng PTH 22m? dat (c6 ky hiéu
CDE tai so d6 vi tri kém theo) thudc thira 374, to ban dd s6 23 toa lac tai ap
MT, x& MX, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Budc ba Nit phai thao d& mot phan cin nha tam trén dién tich dat 22m?
(ky hiéu CDE) dé ba NTH, 6ng Ban tra lai dat cho 6ng PTH.

Ngoai ra an so thaAm con tuyén vé 4n phi, chi phi do dac, tham dinh, dinh
gia va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phéap luat.

Ngay 17/10/2017, ba NTH c¢6 don khang cao vdi noi dung:

Khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham s 61/2017/DS-ST ngay
12/10/2017 cta Tda an nhan dan huyén X, dé nghi Toa an cap phic tham huy
Ban 4n so thim dé giao ho so lai cho Toa an huyén X xét xir lai theo thil tuc so
tham do vi pham vé noi dung va thu tuc t6 tung.

Tai phién toa, nguyén don va luat su dé nghi Cap phuc tham giit nguyén
ndi dung ban an so tham, vi an so tham di giai quyét dung phéap luat va ding
thue té sir dung dit ciia nguyén don tir trude dén nay.

Bi don thay d6i ndi dung don khang cdo, dé nghi cap phiic thim stra 4n so
tham theo hudng bac don khoi kién cua nguyén don, cong nhan dién tich dat
21m? dang tranh chip thudc quyén st dung cua bi don.

Céc bén duong su khong cung cap duoc tai liéu chimg cir gi méi. Nguyén
don va luat su yéu cau triéu tap thém nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chu dat cta thira 1461 va 2096 lién ké vao tham gia to tung trong vu an, boi
theo “So dd vi tri” dugc vé lai tai cép phtc tham thé hién thi thuc té cha thira
dat nay str dung chong 14n 1én mot phan dit ciia nguyén don thira 374. Dé nghi
cap phtc tham triéu tap Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X va
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT tham gia phién toa
dé 1am 1o 1y do ¢ su chénh léch, khong tring khép voi nhau vé két qua do vé
nén can c6 su doéi chiéu, giai thich vé chuyén mon.

* Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& t0 tung: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an da chap
hanh dang cac quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan sy.

+ V& ndi dung giai quyét:



Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don thay doi mot phan noi dung
yéu cau khoi kién. Tuy nhién, viéc thay ddi yéu cau cua 6ng PTH khong vuot
qua pham vi yéu cAu khoi kién ban dau nén cin ctt Diéu 244 cta Bo luat to
tung dan su, can chap nhan va dinh chi d6i véi phan thay d6i khéng yéu cau
giai quyét 19m? dat nay.

Tai phién toa, bi don thay ddi noi dung khang cdo, dé nghi stra an so tham
theo hudng bac don khoi kién cua nguyén don. Xét thay, viéc thay d6i khong
vuot qua pham vi khang céo ban dau nén can chip nhén sy thay d6i nay.

Cin cr vao cic tai lidu, ching ctr va 10i khai ctia cac duong su c6 trong hd
SO vu 4n; cin ctr vao so do vi tri do Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Mbi
truong tinh BR-VT lap ngay 03/8/2018, nhan thay dién tich dat 21m? hién cac
bén tranh chip thudc quyén st dung cta vo chong ba NTH c6 ranh gidi dia
chinh 1 rang va duoc cap GCNQSD dét tir nim 1998 dén nay. Do d6, khdng
c6 co s dé chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng PTH.

Can ct khoan 2 Piéu 308 cua B luat to tung dan sy, dé nghi Hoi déng
x¢&t xur chép nhan su thay doi ndi dung khang céo cua bi don, stra 4n so tham,
bac yéu cau khai kién ctia 6ng PTH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tg‘li liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an giuoc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh;‘ )

[1] V& to tung:
[1.1] Pon khang cao cua bi don dugc 1ap dung thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Can ctr theo céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n, xac dinh vu
an thudc loai quan hé “Tranh chap quyén st dung dat” thudc tham quyén giai
quyét so thAm cta Toa an nhan dan huyén X theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35,
39 caa Bo luat td tung dan su.

[1.3] Nguyén don dé nghi cdp phtic thim triéu tip thém ngudi cé6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a chu dat cua cac thira lién ké vao tham gia t6 tung do
ho str dung chong thira 1én dat ctia nguyén don 1a khong c6 cin clr dé chap
nhan. Boi 18, viéc chii st dung dat cua thira 1461 va 2096 lién ké st dung
chong 1an 1én mot phan dat cua nguyén don 1a khong hé lién quan trong vu an
nay. Tai cap so tham, cic bén duong su khong c6 yéu cau giai quyét, néu cac
bén co tranh chép vé quyén st dung dat, thi thuc hién viée khoi kién béng mot
vu 4n dan sy khac. Viéc nguyén don yéu cau triéu tdp Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén X va Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng,



thudc S& Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT tham gia phién toa dé 1am ro
1y do c6 su chénh 1éch, khong trung khép v6i nhau vé két qua do vé cua 02 ban
so dd vi tri 12 khong can thiét. Boi 18, ban “so d vi tri thira d4t”do Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén lap 1a khong thé hién cac diém toa do cua
cac thira dat. Con ban “so d6 vi tri” do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh 1ap co thé hién dﬁy du cac diém toa do cua cac thira dat; thé hién rd
ranh dét theo cac GCNQSD dat duoc cép; ranh theo cac bén duong su chi va
phan dt tranh chip. Ban “So dd vi tri” dat nay rat rd rang va d& hiéu, thé hién
tinh cin ct phap 1y cao, co quan phat hanh ding tham quyén va chiu trach
nhiém trudc phap ludt, nén khong can thiét phai co sy giai thich nhu yéu cau
cua nguyén don va luat su da néu.

[2] Xét ndi dung tranh chap va yéu ciu khéang céo:

[2.1] Tai phién toa so thim va phiic thAm, nguyén don thay doi mot phan
ndi dung yéu cau khoi kién vé dién tich dat tranh chap 1a 22m? (Theo két qua
do v& lai tai cap phuc tham thi dién tich thyc té tranh chép 1a 21m?), khéng phai
khoang 40m? nhu khai kién. Xét thay, viéc thay doi yéu cau nay khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén dugec HDXX chap nhin va dinh chi
giai quyét di véi dién tich 19m? khong yéu cau theo quy dinh tai Diéu 244 cua
B luat t6 tung dan su, chi xem xét trong pham vi tranh chap 1a 21m? dat con
lai.

[2.2] Xét ngudn gdc thira dat s6 1042 to ban d6 sb 23, toa lac tai ap MT,
x4 MX, huyén X: DAt c6 dién tich 100m? thudc quyén st dung cua ba HTS
(Nam Séach). Nam 1994, ba Sach da chuyén nhuong lai cho ba NTH str dung
cho dén nay. Pat di duoc UBND huyén X cip GCNQSD dit dung tén ba NTH
vao nam 1998 theo dung trinh tu quy dinh cua phép luat. Nam 2011, UBND
huyén cip lai s6 hong dong thoi diéu chinh lai dién tich 1a 100,8m? (thira méi
600, to ban dd 35).

[2.3] Xét ngué)n géc thira dat s6 374 to ban dd s6 23, toa lac tai ép MT, xa
MX, huyén X: it c6 dién tich 210m? dugc cdp GCNQSD dat nam 2002 dén
nam 2009 vo chong 6ng NSL chuyén nhuong lai cho ba VTXM. Nam 2010, ba
Mai chuyén nhuong lai cho 6ng TMT va dén nam 2011 6ng TMT da chuyén
nhuong lai cho ong PTH. D4t di duoc UBND huyén X cdp GCNQSD dét dimg
tén 6ng PTH vao nam 2011 theo dang trinh tu quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Theo trinh bay cta cac duong su, nhin thiy:

+ Khi nhan chuyén nhuong lai cac thira dat s6 374 va 1042 tir 6ng TMT
va ba Sach céc bén da tién hanh nhan ranh, cam mdc gidi dat. Tuy nhién, su chi
ranh va giao nhan dat déu do cac bén tu thuc hién, khéng phai do co quan quan
Iy dat dai tai dia phuong tién hanh.



+ Theo so d6 vi tri do Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai truong,
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT 1ap ngay 03/8/2018 va ranh
thuc té st dung thi cac thura dat s6 374 va 1042 vi tri ¢o su chuyén dich so véi
ranh dat dd dugc cip gidy. Tuy nhién, su chuyén dich ranh cua thira dat nha ba
NTH la thiét cho ba NTH va c¢6 1¢i cho phia dng PTH.

Pbi chiéu ranh dat theo ban do dia chinh cdp GCNQSD dat va ranh dat
cac bén duong su chi cac thira s6 374, 1042 va thira s6 924 thé hién tai so d6 vi
tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT 1dp ngay
03/8/2018, cu thé:

+ Thira dat s6 924 do 6ng PTH dung tén ding ky dugc xac dinh theo ranh
ban d6 dia chinh (ky hiéu theo cac diém a-b-c-d-a) I rd rang. Con ranh dat do
6ng PTH chi thi ¢d dién tich 21m? hinh tam giac (ky hiéu theo cac diém 2-5-6-
2) hoan toan thudc thira dat 1042 do ba NTH nhan chuyén nhuong cua ba Nam
Sach tir nim 1994 va duge cap GCNQSD dat cho ba NTH nam 1998. Nam
2011, UBND huyén X da cap lai s6 hong cho ba NTH véi dién tich dat duoc
cong nhan 1a 100,8m? (do chiéu dai ¢ su thay d6i), dong thoi doi tén thira dat
cii 1042 thanh thira méi 600, t& ban do s6 35.

+ Thira dat s6 1042 ctia vo chong ba NTH duoc x4c dinh theo ranh ban do
dia chinh rd rang va c6 01 canh tring 1én ranh ban do dia chinh cta thta 374
ctia 6ng PTH (ky hiéu theo cac diém a va d). Thuc té thi gia dinh ba NTH sir
dung dat chua dén ranh dugc cp gidy. Tuy nhién, gia dinh bd NTH ciing chi
yéu cau duoc st dung dat ding kich thudc di nhan chuyén nhuong 1a chiéu
ngang 05m x chiéu dai hét dat, phan chiéu ngang con lai khong c¢6 yéu cau gi.

Riéng d6i v6i thira dat s6 374, ngay 25/3/2011 6ng PTH da dugoc UBND
huyén X cdp GCNQSD dat s6 BD 692628 dién tich 210m2 Tuy nhién, theo
6ng PTH chi ranh thi c6 dién tich 195,2m? 1a khong dting véi ranh theo ban d6
dia chinh dugc cép gidy va khong ding v6i hién trang nha, dat st dung ctia nha
ba NTH thira 1042 tir nam 1994 dén nay, cu thé 14 c6 phan 21m? theo so d6 vi
tri toa 46 diém 2-5-6-2 1ap ngay 03/8/2018. Mit khac, nam trén dién tich dat
tranh chap 21m? trudc ddy 1a cin nha tam cia gia dinh ba NTH sinh séng tir
nam 1994 dén nam 2004 gia dinh chuyén vé x4 TT séng thi nha di bi hu hong
(nay con lai nén gach Tau) va sau d6 ba NTH cho ba Nit dyng cin nha tam c6
chiéu ngang hét dat 5Sm chwra vat liéu xay dung. Can cr vao 10i khai ctia nhiing
ngudi c6 quyén loi lién quan va cia nguoi lam chung; dbi chiéu va 16ng ghép
v6i so d6 hién trang dat duoc cép GCNQSD dat cua céac ho cung nam trén
tuyén dudng dd co du can ctr khang dinh: Vi tri, kich thudc dat cia 6ng NSL
dugc cdp GCNQSD diat sau d6 chuyén nhugng cho 6ng PTH 1a khong cé gi
thay ddi, chi c6 viée cac hd nay st dung va khi chuyén nhuong va thuc hién
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viéc giao nhan dat khong c6 co quan quan ly dat dai thyc hién nén dan dén viéc
giao nhan khong dung vi tri.

Tt nhimg phén tich nhan dinh néu trén, da c6 da cin cir két luan, khong
c6 viée gia dinh ba NTH sir dung dat 1an sang thira s6 374 ctia 6ng PTH dién
tich 21m?. Do d6, yéu cau ciia ong PTH vé viéc budc vo chong ba NTH phai
tra lai dién tich dat 21m? 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Can chip nhén sy
thay d6i vé yéu cau khang cao cua bi don tai phién toa.

[2.5] Pbi voi phan dat bi chong lan giira thira 1042, thira 924 (thudc
quyén st dung ctua ba NTH va ba Nit); thira 1461, thira 2096 va thira 374 (cta
6ng PTH) do khong c6 tranh chap, nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét. Néu
sau ndy c6 phat sinh tranh chap thi s& duoc giai quyét bang mot vu an dan su
khéc.

[3] V& chi phi do v&, dinh gia tai cap so tham: Ba NTH khong phai chiu.
Ong PTH phai chiu toan bd véi s6 tién 1a 3.000.000 dong.

Vé chi phi do v&, thim dinh tai chd tai cap phic tham: Ba NTH khong
phai chiu. Ong PTH phai chiu toan bo véi s6 tién 1a 6.893.000 dong.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Ong PTH phai chiu so tién twong tmg voi phan dién tich dat 21m? do yéu
cau khoi kién khong duoc chap nhan 1 3.412.500 dong.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do sira an so tham, nén cac bén duong su
khong phai chiu. Hoan tra lai s tién tam tmg an phi cho bi don.

Céac ndi dung quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, chap nhan sy thay
d6i vé yéu cau khang céo cua bi don;

Stra Ban 4n so tham s6 61/2017/DSST ngay 12/10/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén X (nay la thi xa Pha M¥).

- Can clr vao cac Diéu 166, 170, 203 cta Luat dat dai; Diéu 244 cia Bo
luat tb tung dan su; Diéu 27 cua Phép 1€nh an phi, 1€ phi toa an:

Tuyén xir:
1. Chép nhan viéc thay d6i mot phan nodi dung yéu cau khai kién cua 6ng
PTH dbi voi dién tich dat khdng tranh chap 1a 19m2.
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2. Pinh chi xét xtr ddi v6i dién tich dat 19m? do nguyén don rit yéu cau.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong PTH ddi véi ba NTH vé
viéc “Tranh chép quyén st dung dat” dién tich 21m? (Tai céc diém toa do 2-3-
6-2, theo so dd vi tri do Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Méi trudng, thudc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BR-VT 1ap ngay 03/8/2018 kém theo). Pt
thudc thira 1042, to ban do s6 23 toa lac tai ap MT, x& MX, huyén X (nay 14 thi
x4 Phtit My), tinh Ba Rja Ving Tau , vi dién tich dat nay da duoc cép
GCNQSD dit cho ba NTH ngay 20/6/1998 va st dung 6n dinh tir nim 1994
dén nay.

4. Vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4 tai cp so tham:
Ong PTH phai chiu s tién 1a 3.000.000 dong (43 nop du).

5. Vé chi phi do v&, tham dinh tai chd tai cap phtic thim: Ong PTH phai
chiu sb tién 6.893.000 dong. Do sb tién nay ba NTH d3 ndp du, nén dng PTH
c6 nghia vu hoan tra lai cho ba NTH sd tién 6.893.000d (sau triéu, tim trim
chin muoi ba ngan) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo 13i suat quy dinh tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Umg v6i thoi gian chua thi hanh an.

6. An phi dan sy so thim:

Ong PTH phai chiu sb tién 3.412.500 d (ba triéu, bén trim mudi hai
ngan, nim trim) déng. Nhung duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi
3.000.000d (ba triéu) dong da nop theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6
07839 ngay 17/4/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan dan sy huyén X (nay la thi
xa Phu M¥). Ong PTH con phai nop thém 412.500d (bdn trim mudi hai ngan,
nam tram) dong.

7. An phi dan sy phtic thim: Céc duong su khong phai chiu. Hoan tra
lai cho ba NTH sb tién da nop tam tng an phi 300.000d (Ba trim ngan) dong
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6: 0008091 ngay 17/10/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan dan sy huyén X (nay 1a thi xa Phu My).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban 4n nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 14/8/2018)

Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR - VT,
- TAND thi xa X
-CCTHADS TX X.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu hd so vu an.

Poan ngoc Thién
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