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Ban 4n sb: 07/2022/DS-ST
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“V/v tranh chdp lién quan dén
tai san bi cwong ché dé thi hanh
an theo quy dinh civia phdap ludt
vé thi hanh dn”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom cé:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Luén.

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Xuan Truong;

- Ba Hoang Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Tran Minh Quang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ngoc
Hbi tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum; tién hanh
t6 tung tai phién toa: Ba Hiéng Thi Lién-Kiém sat vién.

Trong céac ngay 05 va 06 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Ngoc Hdi tinh Kon Tum, dua ra xét xir so thim cong khai vu an dan su so tham thu
Iy s6: 134/2021/TLST-DS ngay 06 thang 11 nam 2021; vé viéc “Poi lai quyén sir
dung dat, nha ¢ va budc thdo do cong trinh xdy dung méi trén dat, di doi tai san dé
trdi phdp ludt trong nha, dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
08/2022/QbXXST - DS ngay 15 thang 8 nam 2022; gitta cac dwong su:

- Pong nguyén don: Ong Nguyén Vin Lam, sinh nim: 1968 va ba Huynh
Thi Kim Ngoc, sinh nam 1976, cung dia chi: S6 nha 427, duong Ly Thai T6, t6 3,
phuong Théng Nhat, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (Cung vang mat tai phién t0a);

+ Dai di¢n theo ty quyén cua dong nguyén don: Ong Nguyen Quang Quy; dia
chi: T 6, phudng Ia Kring, thanh phé Plei, tinh Gia Lai; Gidy uy quyén dugc ching
thyc ngay 06/102021 tai phong cong chitng An Tin- phuong Lai Thiéu-TP. Thuan
An-Binh Duong (C6 mét tai phién toa).

- Dong bi don: Ba Nguyen Thi Buém; dia chi: S6 11, duong Pham Hong Théi,
t6 dan phd 7, thi tran Plei Kén, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; ba Budm con 1a ngudi
dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Dinh Tién Cuong, anh Pinh Tién Quyét, chi Duong
Thi Puc; gidy uy quyén duoc Vin phong cong ching Viét Hoang chimg nhan ngay
09/8/2022 (C6 mat tai phién toa).



+ Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ddng bi don; theo Quyét dinh V/v
ctr luat su tham gia t6 tung s6 1922/CB va s6 1923/CB cung ngay 07/8/2022 cia
Vin phong Luat su Cong Bang, thudc doan Luat su tinh Quang Binh, 6ng Truong
Vin Bé va ong Nguyén Vian Nguyén 1a Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cia
ddng bi don (Cung c6 mit tai phién t0a).

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Pai dién theo phéap luat cia Chi cuc Thi hanh dan dan su huyén Ngoc Hoi
tinh Kon Tum; dia chi: Thon 6, thj trin Plei Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum;
6ng Pang Pinh An; chtc vu: Truong CC THA DS huyén Ngoc Hdi tinh Kon Tum
(Co mat tai phién toa).

+ C)ng Lé Dinh Dién va ba Lé Thi Héng Minh; dia chi, cung noi cu tri: Hém
1, D8 (SN 8), duong T6 Vinh Dién, t6 dan phd 7, thi trin Plei Kan, huyén Ngoc Hoi,
tinh Kon Tum (Ong Dién c6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 17/6/2021, cac 11 khai tai Toa 4n nhan dan huyén
Ngoc Hoi tinh Kon Tum, nguyén don 1a 6ng Nguyg:n Van Lam va ba Huynh Thi
Kim Ngoc va dai dién theo uy quyén, ong Nguyen Quang Quy, trinh bay:

Theo Ban niém yét thong bao ban dau gia tai san ngay 12/7/2007; Thong bao
ban dau gia tai san sd 13/TB-DGTS ngay 12/7/2007, 6ng Nguyén Van Lam va ba
Huynh Thi Kim Ngoc da déng ky mua tai san ban déu gia cua nguoi co tai san ban
dau gia (Truong CCTHADS huyén Ngoc Hbi) 1a can nha céap 4, dién tich 54m co
gleng nuée, cong, tudng rao, mai hién, ho c4 tai duong Pham Hong Thai, t6 3, thi
tran Plei Kan, huyén Ngoc Hoi. Theo két qua ban dau gia tai san ctia Trung tim dich
vu ban dau gi tai san tinh Kon Tum. Theo Hop déng mua ban tai san ban dau gia
s6 25, ngdy 16/8/2007, tai Bién ban du gia tai san ngay 16/8/2007 dng Nguyén Vin
Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc d3 mua tring dau gia can nha noi trén véi gia
62.000.000d, theo diing quy dinh cta phép lut vé ban ddu gia tai san; tai phiéu thu
ngay 27/8/2007 6ng Lam da ndp du sb tién trén cho co quan Thi hanh an dan su
huyén Ngoc Héi. Sau nhiéu lan gia dinh 6ng Lam yéu co quan chirc ning giao nha
da mua tring dau gia, nhung khong dugc giao nha; gia dinh ong Lam da khiéu nai
dén cap co tham quyén, dén ngay 18/9/2008 thi co quan chirc ning méi giao nha cho
gia dinh 6ng Lam, thong qua Bién ban Giao, nhan nha va quyén SDP, lic nay gia
dinh 6ng Cuong, ba Buém c6 mdt khi 1dp bién ban nhung khong ky vao bién ban.
Sau khi nhan nha, gia dinh 6ng Lam déng cira nha, vé nha tai tinh Gia Lai; gia dinh
ong Cudng, ba Buém lai pha khoa cira nha vao &, chiém doat nha cho dén nay. Gia
dinh 6ng Lam khong can biét ong Cudng, ba Budm co lién quan gi dén nha, dat; gia
dinh 6ng LAm mua nha, dat hop phap theo phap luit d3 dugc UBND huyén Ngoc
Hbi cap GCN QSDD sb séri: BA 237204, ngay 22/7/2010; nay gia dinh 6ng Lam



yéu cau Toa an budc 6ng Cuong, ba Budm, anh Quyét, chi Pirc phai ra khoi nha dé
tra lai nha cho gia dinh 6ng Lam; dong thoi gia dinh 6ng Lam con yéu 6ng Cuong,
ba Buém, anh Quyet chi Buc phai phé bd cac cong trinh xay dung mdi khong ndm
trong Thong ban ddu gia tai san; mang ra khoi nha cic tai san cia gia dinh ong
Cuong, ba Budm tra lai nguyén trang nha, dat gia dinh 6ng Lam dd mua hop phap
nhu dugc ghi trong Thong bao ban dau gia tai san s6 13/TB-DGTS ngay 12/7/2007.
Ngoai ra gia dinh 6ng Lam, ba Ngoc khéng con c6 ¥ kién, yéu cau khac.

- Pong bi don: Ong Pinh Tién Cudng, ba Nguyen Thi Buém, anh Pinh Tién
Quyét, chi Duong Thi DBurc; nhitng nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua dong
bi don thong nhét trinh bay:

Trudce ngay 09/3/2005 gia dinh 6ng Pinh Tién Cuong, ba Nguyen Thi Buém
khong biét 6 ong L¢ Dinh Dién va ba L¢ Thi Hong Minh la ngud1 mac ng va phai dung
gia tri nha, dat ong ba dang str dung, s hiru dé thi hanh an; luc nay gia dinh 6 ong
Cuong mdi ¢ ngoai qué (Tinh Quang Binh) vao huyén Ngoc Ho1 tinh Kon Tum dé
1ap nghiép, cac con con nho, rat can mot noi o, dé on dinh cudc song; vo chong 6ng
Cuong chi biét gia dinh ong Dién can ban nha nén gia dinh ong Cuong hoi mua; hai
bén thong nhat mua ban nha, gia dinh 6ng Dién khong noéi cho gia dinh 6ng Cuong
biét nha dét ctia dng ba s& bi co quan thi hanh an cudng ché dé thi hanh an. Ngay
09/3/2005 gia dinh ong Dién va gia dinh ba Nguyén Thi Buém dén UBND thi trin
Plei Kan, mua Hop dong chuyén nhugng QSDP theo miu (Do Nha nudc in), lap
hop dong chuyén nhugng dat; 1ap bién ban xac minh, xac dinh t& can thira dat chuyén
nhu’ong, duoc UBND thi tran, ba Pho chu tich ky x4c nhan cung ngdy; ding véi quy
dinh v€ Cong ching, ching thue, theo Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000,
1am co s& dé trinh ho so dén cap co tham quyén cap GCN QSDD cho gia dinh 6ng
Cuong. Ngay 12/5/2005 gia dinh ong Dién 1ap Gidy Bién Nhan Tién, x4c nhan gia
dinh 6ng Cuong ba Buom da tra du 60.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong nha,
dat cua gia dinh 6ng Dién; trong glay nay ong Dién con ghi rd “Ké tir ngdy hom nay
(Y chdng anh chi Cudng c6 quyén sir dung 16 dat”. Ngay 02/12/2005, tirc la: Sau
gan 09 thang, ké tir ngay gia dinh ba Buém nhan chuyén nhuong hop phap nha dat
cua gia dinh 6ng Dién, ba Minh; co quan thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hoi méi
1ap bién ban xac minh diéu kién thi hanh an vé nha, dat caa 6ng Lé Pinh Dién véi
UBND thi trin Plei Kan huyén Ngoc Hdi; nén UBND thi tran Plei Kan ky xac nhan
Hop dong chuyén nhuong QSDD ky giita gia dinh 6ng Dién va gia dinh 6ng Cudng
1a ding quy dinh cta phap luét dat dai. Bién lai thu thué nha, dat ngay 19/8/2007;
Bién lai thu thué nha, dat ngay 23/8/2008; Bién lai thu thué nha, dat ngay 21/9/2010;
Thong bao nop thué nha dat naim 2009; co quan chiic niang da thu thué nha dat, dé
thu thué nha dat cua ba Nguyén Thi Budm nam 2009, da khing dinh gia dinh 6ng
Cuong, ba Buém ludn thuc hién nghiém tac trach nhiém cta ngudi sit dung dat véi
Nha nude. Noi dung trinh bay néu trén da du dé ching minh gia dinh 6ng Cuong,



ba Buém nhan chuyén nhuong nha dat cia gia dinh 6ng Lé Dinh Dién va ba Lé Thi
Hong Minh 13 hop phap, ngay tinh; giao dich nay c¢6 hiéu luc phéap luat, néu gia dinh
ong Dién va gia dinh 6ng Cu:()’ng khong ty thoa thuan hily bé hop ddng thi chi c6
Toa 4n m&i cd quyén huy giao dich nay va xu ly héu qua do giao dich (Hop dong)
dan su bi huy. Trong khi hop dong chuyén nhuong nha, dat ky két giita gia dinh 6ng
Cuong, ba Buém va gia dinh 6ng Lé Pinh Dién, ba Lé Thi Hong Minh dang c6 hiéu
luc phap luat, co quan thi hanh an lai cudng ché, ban d4u gia nha, dit con dang 12
dbi twong cua giao dich dan sy hop phap, 13 vi pham phap luat dan t&i quyén loi ich
hop phap cua gia dinh ba Buém bi xdm pham nghiém trong; vi vay, gia dinh 6ng
Cudng, ba Buém khong giao nha, dat cho ngudi (Ong Lam, ba Ngoc) mua nha, dat
do trang d4u gi tai san 1a viéc lam dung quy dinh cua phap luat.

Tai Thong bao vé viéc nhan tién thi hanh an s6 720/TB-THA ngay 28/9/2007,
Thi hanh 4n dan su huyén Ngoc Hbi thong bao dé ba Lé Thi Minh trong thoi han 30
ngay phai dén co quan nhén lai % gia tri nha, dat tirc 1a mot nira gia tri; tai san chung
cua vo chdng 1a 31. 000.000 ddng; néu ba khong nhan tién, sau ba nim tir ngdy sb
tién nay dugc gui tiét kiém khong ky han, thi Thi hanh an dan su huyén Ngoc Hbi
chuyén s6 tién nay vao ngan sach Nha nudc; théng bao nay, cé ndi dung trai phéap
luat. Quyet dinh cong nhan sy théa thuan ctia Toa an khong budc 6ng Dién ngudi
phai thi hanh 4n giao nha, co quan thi hanh an lai budc gia dinh ba Buém khong phai
nguoi phai thi hanh an giao nha 1a vi pham phép luat. Noi dung thong bao nay da
chting minh co quan thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hoi ban tai san chung cia vo,
chong 6ng Dién trai quy dinh tai Diéu 54 Phap Iénh thi hanh an dan su sd 13/2004
vi ba Minh khong phai 13 ngudi phai thi hanh an. VA vi, chi c6 toda 4n méi c6 tham
quyén chia tai san chung ctia vo chong khi hén nhan cia ho con dang ton tai; néu ho
khong tu thoa thuan chia.

Khi gia dinh 6ng Cuong mua nha, dat cia gia dinh 6ng Dién vi nha xay qué
tam bg cac phén xay dung khac ciing thé; mat khéc, viéc giai quyét khiéu nai lién
quan dén nha, dat gia dinh 6 ong Cuong mua kéo dai qua nhleu nam (17 nam), cac cap
co tham quyen tir co s& dén trung wong khong giai quyét ding quy dinh cua phap
luat vé khiéu nai, khiéu kién cta gia dinh 6ng Cuong. Vi phai on dinh chd &, dam
bao strc khoe cho cac con con nhd, hon nita cic cong trinh dng Dién xay dung tam
bo tir trude da hu hong hét, nén budc dong Cudng, ba Budém phai dap bo di hét phan
ong Dién xady dung va xay dung lai toan by nhu hién nay.

Tai don phan t6 dé ngay 30/11/2021, gia dinh ba Buém di phan té ba ndi dung
trong vu an, do nguyén don khoi kién; tai thong bao s6 388/TB-TA ngay 13/12/2021,
Toda 4n nhan dan huyén Ngoc Hbi khong chap nhan hai ni dung yéu cau phan t6,
ma chi chap nhan mot nodi dung yéu cau phan t6 vé viéc, yéu cau huy GCN QSDD
s6 BA 237204 do UBND huyén Ngoc Hoi cap cho 6ng Lam, ba Ngoc; gia dinh ong
Cuong dd ndp tién tam Gmg an phi vé yéu cau phan t6 nay. Ngay 10 thang 8 nim
2022, gia dinh 6ng Cudng, ba Buém thiy: Gia dinh 6ng, ba khéng lién quan gi dén



viéc UBND huyén Ngoc Hoi cap GCN QSDD trai phap luat noi trén cho gia dinh
ong Lam ba Ngoc nén gia dinh ba Buém lam don xin rat toan bo cac ndi cua dung
don yéu cau phan t6 dé ngay 30/11/2021, va da dugc Toa 4n nhén dén huyen Ngoc
Hoi chap nhan, ra quyét dinh Dinh chi viéc giai quyét yéu cau phan td cua gia dinh
ba Budm; gia dinh ba Budm théng nhét véi ndi dung quyét dinh nay.
Tir cac ¥ kién, chimg ctr noi trén gia dinh 6ng Cuong, ba Buoém co yéu cau:

Néu co quan thi hanh an kién yéu cdu toa an huy Hop dong chuyén nhuwong nha, dt
ma gia dinh ba Budm ky véi gia dinh 6ng Dién va xir Iy hiu qua cta hop dong, thi
gia dinh ba Budm ciing déng ¥; nhung véi diéu kién gia dinh 6ng Dién hodc co quan
da ban dau gia nha, dat sai quy dinh phai bdi thuong cho gia dinh ong Cudng, ba
Budm gia tri nha, dat hién nay, nhu bién ban dinh gia tai san, do tda an 13p vao ngay
30/6/2022 va céc gia tri, chi phi, ton that khac cta gia dinh 6ng Cudng, ba Budm co
lién quan dén viéc gia dinh 6ng ba phai mat nhiéu thdi gian, cong stre, chi phi khiéu
kién nhiéu ndm va tai san cta gia dinh 6ng, ba bi cudng ché trai phap luat. Do vay
gia dinh 6ng Cuong khong chap nhan noi dung khoi kién doi lai nha, dat va budc
thao do cong trinh madi xay dung trén dat, di chuyén tai san trén, trong nha, dat ma
gia dinh 6ng Cuong nhan chuyen nhuong cua gia dinh 6ng Dién, ba Minh. Gia dinh
ba Budm con co ¥ kién: Néu co quan chiic ning khong dung nha, dat gia dinh ba
Budém di mua cua gia dinh ong Dién dé thi hanh 4n, thi gia dinh ba Buém dugc
quyén yéu cau co quan chirc nang cip GCN QSDD theo hop dong chuyén nhuong
dat hai gia dinh di ky. Ngoai ra gia dinh ba Budm khong con cé y kién, yéu cau gi
khac.

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Dai dién theo phéap luat cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hoi
tinh Kon Tum, trinh bay: Tai Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su
s6 31/QD-TA, ngay 27/10/2003, Toa 4n nhan dan huyén Ngoc Hoi, da quyét dinh
c4 nhan 6ng Lé Dinh Dién phai tra cho ba Pd Thi Van va 6ng Ha Xuan Hién
28.453.200 dong; thuc thi quyét dinh thi hanh an sé: 402/THA ngay 30/10/2003 cua
Phong Thi hanh an tinh Kon Tum, dén ngay 24/6/2004 6ng Lé Dinh Dién da tra duoc
10.000.000 dong tién ng cho ba S Thi Van va éng Ha Xuan Hién, sb tién con no
lai (28.453.200 dong — 10.000.000 dong = 18.453.200 dong) 6ng Dién xin tra dan,
mdt thang 1 triéu dong. Ngay 21/12/2005 co quan thi hanh 4n c6 xac minh viéc gia
dinh 6ng Dién, ba Minh chuyén nhuong nha, dat cho gia dinh ba Buém, ong Cuong;
gia dinh 6ng Cudng dé nhiéu tai san phyc sinh hoat ctia gia dinh trong ngéi nha mua
cua 6ng Dién. Thyc nhiém vy; co quan thi hanh &n huyén Ngoc Hoi ra Quyét dinh
cudng ché Thi hanh an sb: 01/QDCC-THA Ngay 29/3/2006 va ké hoach cudng ché
thi hanh an; cudng ché, dem cac tai san cta gia dinh ong Cuong, ba Budm ra khoi
nha, ban du gia tai san cua gia dinh 6ng Cuong, ba Buom; t6 chirc ban dau gia tai
san 1a nha, dat c6 ngudn gdc cua gia dinh 6ng Dién, ba Minh dé thi hanh an. CC



THA DS huyén Ngoc Hoi ky két cac vian ban v6i Trung tim ban déu gia tai san tinh
Kon Tum dung quy dinh cta phap luat; 6ng Nguyén Vin LAm va ba Huynh Thi Kim
Ngoc da mua trung dau gia cin nha, dat c6 ngudn gbc cua gia dinh o ong Dién, ba
Minh noi trén véi gia 62.000.000d, theo dung quy dinh cta phap luat vé ban dau gla
tai san; GCN QSDD sb séri: BA 237204 do UBND huyén Ngoc Hoi cip ngay
22/7/2010 cho 6ng Lam va ba Ngoc 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Co quan thi hanh 4n, thuc hién thAm quyén: Thi hanh ban an, quyét dinh cua
toa an c6 hiéu luc phap luat, theo quy dinh ctia phap luat thi hanh &n dan su. Su viéc
d3 kéo dai nhiéu nim, co quan thi hanh 4n di 1am dung, hét chtrc ning ciia co quan
thi hanh 4n; tai liéu lién quan co quan thi hanh 4n di cung cap hét trén co s& c0 trong
hd so ctia vu viée cho tda an. BéE nghi toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cta
phap luét.

+ Ong Lé binh Dién va ba Lé Thi Hong Minh. Ong Dién c6 ¥ kién: Ong
khong c6 ¥ kién gi vé ndi dung vu 4n; con vé viée co quan thi hanh 4n, vao thoi gian
ra thong bao dé vo 6ng (Ba Minh) dén nhan ' gia tri nha, dat 1a tai san chung cua
vo chong (Phan caa vo 6ng) 1a 31.000.000 dong thi dng khong biét; nhung khoang
6 thang sau thi vo 6ng c6 néi véi 6ng “Thi hanh an théng bao cho vo 6ng dén co
quan lay tién ban nha cho 6ng Cudng; va hoi ong? CO dén lay tién khong” thi dng
nodi vai vo 6ng: “Nha minh ban cho 6 ong Cuong 10, tlen doé lién quan gi té1 minh ma
lay vi vy gia dinh 6ng khong nhan tién theo yéu cdu cua co quan thi hanh an; con
s6 tién d6 hién nay co quan thi hanh an xu Iy thé nao gia dinh 6ng khong biét.

Tai cong van s6 51A/TB.THA ngay 06/4/2006, CC THADS huyén Ngoc Hoi
da hudng cho ong va 6ng Pinh Tién Cuong khai kién dé bao vé quyén, loi ich hop
phap ciia cac bén vé viéc mua ban nha, dat; hudng dan nay ong khong nhan dugc.
Do vdy, theo 6ng Dién; dng khong khong phai thi hanh an vé viéc: Budc dng phai
giao nha, dat; tra nha, dat. Ma 6ng, chi phai thi hanh an vé viéc phai tra sé tién mot
minh 6ng no, nén gia dinh 6ng duoc quyén ban nha cho gia dinh ong Cudng. Ngay
01/12/2004 6ng Dién c6 don xin giao tai san, ong giao phan ti san cta ong trong
khéi tai san chung dé thi hanh an, con phan tai san cta vo, con ong trong khoi tai
san chung khong lién quan dén viéc thi hanh an cta ong. Co quan thi hanh an khong
yéu cau vo chong ong chia tai san chung ctia v chong trong thoi ky hon nhan dé lay
phan tai san, ong dugc hu:orng dé thi hanh 4n, ma co quan thi hanh 4n ty minh chia
tai san cta vo chong ong 14 vi pham phép luat. Co quan thi hanh 4n 1am sai thi Co
quan thi hanh an phai chiu trach nhiém; theo 6ng Dién, 0ng chi phai chiu trach nhiém
vé khoan tién con phai thi hanh an 18.453. 200 dong theo quy dinh cta phép luat.

Quyét dinh cudng ché Thi hanh 4n s6: 01/QDCC-THA Ngay 29/11/2004 cta
CC THA DS huyén Ngoc Hdi. Tai bién ban xac minh vé Piéu kién thi hanh an duoc
UBND thj tran Plei Kan x4c nhan vio cac ngay 25/10/2004, ngay 14/4/2005 va ngay
22/12/2005, gia dinh 6ng c6 tivi hiéu National, 14 inch dé c@i, 01 tu ly bang gb huong,
va méi mua 01 16 dat trong khu quy hoach; tai td dan phé 3, thi tran Plei Kan, dién



tich (5m x 25m = 125m?) chua dugc cap GCN QSDD; thuc té lic nay gia dinh dng
con cd mot xe mo to ciing da cii. Tai bién ban xac minh vo ong (Ba Minh) ¢6 ¥ kién
“Chong ba di vang ba khong biét gi vé viéc Thi hanh an; nén ba khong ky vao bién
ban”. Theo dng Di¢n; phap ludt thi hanh &n quy dinh: Co quan thi hanh an phai hoi
6ng xem, dng cd dé nghi ké bién tai san nao trudc, dé thi hanh 4n hay khéng; tai sao?
Co quan thi hanh 4n khong hoi 6ng dé ké bién tai san theo y kién cua 6ng. Ong co:
Xe mo ci; tivi hiéu National, 14 inch da ct; 01 tu ly bang g0 huong, va mua 01 16
dat trong khu quy hoach, tai t6 dan phd 3, thi trin Plei Kan dé thi hanh an. Hon nita,
ong da yéu cau duoc thi hanh an dan mot thang 01 triéu dong, nhung khong dugce co
quan thi hanh an chap nhan. Mat khac 6ng chi con phai thi hanh an s6 tién 18.453.200
dong 1a qua nho so voi gia tri nha dat 62.000.000 dong, nhung co quan thi hanh an

van cb tinh ké bién, ban dau gia nha dat ong da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
Cuong la trai vo1 quy dinh cua phap luat thi hanh an dan sy; co quan thi hanh an
dung 31.000.000 d/62.000.000d, 14 tién ctia 6ng Nguyén Vin Lam va ba Huynh Thi
Kim Ngoc dé giri ngan hang sau d6 ndp vao ngan sach Nha nudc 1a trai véi quy dinh
ctia phap luat; viéc 1am cua co quan thi hanh 4n di gay thiét hai dén nhiing ngudi
lién quan, thi co quan thi hanh an phai chiu trach nhiém. Ngoai ra 6ng Dién khong
con ¢ ¥ kién khéc.

Tai phién toa: Kiém sat vién khong phat biéu y kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tod va trén co so ¥ kién ctia dong nguyén don, dai dién theo ty quyén cua dong
nguyén don; cia dong bi don, ngudi bao vé quyén loi ctia ctia dong bi don; ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Can ¢t khoan 12 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su; quan
hé phap luat phai giai quyét ctia vu 4n, 1a: Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an, tc 1a (Tranh chdp
doi lai quyén sir dung dat, nha ¢ va budc thdo dé cong trinh xdy dung méi trén dat,
di doi tai san dé trdi phap lugt trong nha, dat); doi tuong cua quan h¢ c6 tranh chép
gilra cac duong su 1a quyén sir dung, so hiru nha, dat. Tranh chap dan sy thudc tham
quyén giai quyét vu an dan su cia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi. Trong qué trinh
t6 tung nguyén don, da chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat; toa an thu ly
giai quyet vu kién la ding quy dinh cua phap luat dan sy. Theo quy dinh tai Piéu 21
B luat té tung dan su; van dung Thoéng tu lién tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC-
TANDTC, ngay 01/8/2012; Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi thudc trudng
hop phai tién hanh té tung tai phién toa

[2] V& ndi dung vu 4n va yéu cdu cua nguyén don;



2.1. V& ndi dung vu an; hoi dong xét xir thay: Quyét dinh cong nhén sy thoa
thuan cua cac duong su s6 31/QD-TA, ngay 27/10/2003 ctia Téa an nhan dan huyén
Ngoc Hoi, quyét dinh budc ca nhan 6ng Lé Pinh Dién phai tra cho ba P4 Thi Van
va 6ng Ha Xuan Hién 28.453.200 dong; thuc thi quyét dinh thi hanh an sé: 402/THA
ngay 30/10/2003 ctia Phong Thi hanh 4n tinh Kon Tum, dén ngay 24/6/2004 6ng Lé
Dinh Dién di tra dugc 10.000.000 dong tién ng, sb tién con no lai (28.453.200 dong
—10.000.000 dong = 18.453.200 ddng) 6ng Dién xin tra dan, mot thang 1 triéu dong.
Quyét dinh dan su so thAm c6 hiéu luc phap luat thudc tham quyén, trach nhiém thi
hanh &n, cia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Ngoc Hoi; ddi twong phai thi hanh
an 1a tién; khong phai la: Budc tra nha cho thué, cho muon hay do chiém giit str dung
trai phép.

2.2. Xet hop d6ng chuyén nhuong dat: Ngay 09/3/2005 gia dinh ong Dién va
gia dinh ba Nguyén Thi Buém 1ap Hop dong chuyen nhuong QSDD theo mau, lap
bién ban xac minh, xac dinh tr can thura dat chuyen nhuong, dugc UBND thi tran,
ky x4c nhan cing ngay. Ngay 12/5/2005 gia dinh ong Dién lap Gidy Bién Nhan Ti‘én,
xac nhan: Gia dinh 6ng Cuong ba Buom da tra du 60.000.000 d6ng tién nhan chuyén
nhuong nha, dat; trong gidy nay ong Dién con ghi ro “K¢é tir ngay hom nay vo chong
anh chi Cuong c6 quyén su dung 16 dat”. Ngay 02/12/2005, co quan thi hanh &n dén
su huyén Ngoc Hoi méi 1ap bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n vé nha, dat cta
6ng Lé Pinh Dién dugc UBND thj tran Plei Kan huyén Ngoc Hoi ky xac nhan. Gia
dinh 6ng Cudng khong biét nha, dat gia dinh 6ng Dién chuyén nhuong cho gia dinh
ong 1a tai san phai dung dé thi hanh an. Nhu véy, gia dinh 6ng Cudng nhan chuyén
nhugng nha dat 1a ngay tinh.

2.3. X¢ét yéu cau cua dong nguyén don: Gia dinh 6ng Cudng nhan chuyén
nhuong nha dét 1 ngay tinh. Néu gia dinh 6ng Dién ba Minh va gia dinh ba Budm,
ong Cuong khong tu nguyén cung nhau huy bo hop ddng thi chi c6 toa an mai cd
tham quyén huy bo hop dong chuyen nhuong QSDD ma hai gia dinh da ky vao ngay
09/3/2005; va hd so vu an dan sy vé viéc yéu cau ‘huy bo Hop dong chuyen nhuong
QSDP phai duoc 1ap theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su; tic la: Néu gia dinh
ong Cuong va gia dinh 6ng Dién khong lam don yéu cau huy hop dong thi co quan
Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hoi phai lam don yéu cau tda an hity hop dong
chuyén nhuong QSDD ma gia dinh 6ng Dién (ngudi phai thi hanh 4n) da ky véi gia
dinh ba Buém, 6ng Cuong vao ngay 09/3/2005. Phép luat quy dinh: “Co6 van ban dé
nghi co quan ¢ tham quyén huy bo giao dich d6”; chinh 1a: Co quan thi hanh an
lam don yéu cau toa an hay hop dong va xir 1y hau qua ctia viéc huy hop dong. Hop
ddng chuyén nhugng QSDD nay chua duoc huy bo va xtr Iy hdu qua cua hop dong
v0 hi€u ma co quan thi hanh an da ky két hop dong, dé ban ddu gia nha dit ma gia
dinh ba Buém, 6ng Cudng nhan chuyén nhuong ngay tinh la vi pham nghiém trong
quy dinh cua phap luat. Co quan thi hanh an khong yéu cau Tda 4n chia tai san chung
ctia vo chong 6ng Dién, ba Minh dé dung phan tai san ctia 6ng Dién dé thi hanh an,



ma tu co quan thi hanh 4n chia tai san chung ctia vo chong 6ng Dién ciing lai 12 sai.
Do vay két qua ban dau gia tai san cn bj huy bo; GCN QSDD sb séri: BA 237204
do UBND huyén Ngoc Hoi cip ngay 22/7/2010 cho 6ng Nguyén Van Lam va ba
Huynh Thi Kim Ngoc; do mua tring dAu tai san, chua du diéu kién ban dau gia can
phai duoc hay bo. Do vay, yéu cau “Poi lai quyén sir dung dat, nha ¢ va budc thdo
dé cong trinh xdy dung méi trén ddt, di doi tai san dé trdi phdp ludt trong nha, dat”
ctia dong nguyén don la khong du co so dé chép nhan.

[3] Xét yéu cau, y kién cia dong bi don; vé viéc: Néu co quan thi hanh an kién
yéu cau toa an hity Hop dong chuyén nhuong nha, dit ma gia dinh 6ng Cuong ky
v6i gia dinh 6ng Dién va xtr Iy hau qua ctia hop dong, thi gia dinh o ong Cuong ciing
dong § y; nhung voi diéu kién gia dinh 6ng Dién hoic co quan da yéu cau ban dau gia
nha, dit sai quy dinh phai bdi thudong cho gia dinh éng Cuong, ba Buom gia tri nha,
dat hién nay, nhu bién ban dinh gi tai san (1.019.744.214 ddng), do tda an lap vao
ngay 30/6/2022 va cac gia tri, chi phi, ton thit khac cua gia dinh ong Cuong, ba
Budm c6 lién quan dén viéc gia dinh 6ng ba phai mét nhiéu thoi gian, cong sirc, chi
phi khiéu kién nhiéu nim Vva tai san cta gia dinh ong, ba bj cudng ché, ban dau gia
trai phap luat. Néu co quan chic ning khong dung nha, dét gia dinh ong Cuong da
mua cua gia dinh 6ng Dién dé thi hanh 4n, thi gia dinh ong Cuong dugc quyén yéu
cau co quan chirc niang cap GCN QSDD theo hop dong chuyen nhugng dat hai gia
dinh da ky cho gia dinh 6ng. HDXX thay: Cac yéu cau, y kién néu trén ctua dong bi
don 12 ¢6 co so can dugc chip nhan.

[4] Xét yéu Céu ¥ kién ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;

4.1. Xét yéu cau, y kién cua dai dién theo phap luat cia Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén Ngoc Hoi; hoi dong xét xtr thay: Nha, dat co nguon gbc ctia 6ng Dién,
ba Minh; chi mot minh ong Dién 13 nguoi phai thi hanh an. Ong Dién, ba Minh
khong tu thoa thuan chia tai san chung; nhung co quan Thi hanh an lai khong yéu
cau toda an c6 tham quyén chia tai san chung cta 6ng, ba dé dung phan tai san cia
ong Di¢n thi hanh 4n; ma co quan thi hanh an ty chia tai san chung cia 6ng Di¢n, ba
Minh dé thi hanh 4n 13 vi pham phép luat. Gia dinh 6ng Cudng va gia dinh 6ng Dién
khong thoa thuan, khong khoi kién dé hity hop dong chuyén nhuong QSDP ma gia
dinh o6ng Dién va gia dinh ba Nguyén Thi Buém lap ngay 09/3/2005 va xtr 1y hau
qua cua hop dong v0 hi€u; co quan thi hanh an ciing khong yéu cau t0a an c6 tham
quyén huy hop dong; co nghia 1a cho dén thoi diém hién nay, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay dang con ¢ gia tri phap ly. Vay ma, co quan thi hanh
an lai lap thu tuc cudng ché, thu tuc ban dau gia nha, dat gia dinh 6ng Cuong mua,
da tra hét tién mua nha, dat 1a viéc 1am sai theo quy dinh cua phép luat, cu thé:

Tai diém a, b myc 1, Phan VI, Thong tu s6 12/2001/TTLT-BTP-VKSNDTC,
ngay 26/02/2001; hudng dan thi hanh mét sé quy dinh phap luat thi hanh an dan sy,
quy dinh: Ddi voi cac truong hop sau khi c6 ban an, quyet dinh ctia Toa an, nguoi
phai thi hanh 4n dd chuyén nhuong cac tai san thudc quyén so hitu cta minh, thi



Chép hanh vién c6 quyén ké bién tai san d6 va ¢ van ban dé nghi co quan ¢ tham
quyén huy bo giao dich do.

b. Viéc ké bién nha ¢ chi thuc hién khi cac tai san khac khong da dé thi hanh
&N VA sé tién phdi thi hanh én twong doi Ién doi héi phdi ké bién nha, trix truong hop
ngudi phai thi hanh an dé nghi ké bién nha dé dam bao thi hanh 4n. Viéc x4c dinh
sO tién phai thi hanh an 1a twong dbi 16n can cin cr vao muc sinh hoat cua ting dia
phuong, twong quan gitta s tién phai thi hanh 4n va gi tri nha tai thoi diém ké bién.

Tai khoan 2, Piéu 8, Nghi dinh s6: 173/2004/ND-CP ngay 30/9/2004, quy
dinh: Nguoi phai thi hanh an duogc coi 1a chua c6 didu kién thi hanh nghia vu vé tai
san trong nhig truong hop sau day: a,... “Tai san chung chua dugc phan chia hodc
vi Iy do khach quan khac nén khong xur 1y duge dé thi hanh an”.

Piém 7.2. Piéu 7, hudng dan sb 404/TP-THA ngay 24/02/2005 cta Bo Tu
phap V/v: Hudéng din mét s6 van dé nghiép vu thi hanh an. Vé ké bién tai san chung
ctia v chdng, quy dinh: “Trudc khi ké bién, Chap hanh vién phai yéu cau vo, chong
phan chia tai san”.

Khoan 2 Diéu 41 Phéap 1énh thi hanh an s6 13/2004, ngay 14 thang 01 nam
2004, quy dinh: Nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén dé nghi ké bién tai san nao trudc,
Chép hanh vién phai chap nhan néu xét thay dé nghi d6 khong can trd viéc thi hanh
an.

Khoan 5 Diéu 41 Phap 1énh thi hanh an sé 13/2004, quy dinh: Trong trudng
hop can xac dinh quyén sé hitu ctia ngudi phai thi hanh an trong khi tai san chung
ma cac bén khong thoa thuén duoc thi nguoi duoc thi hanh an hoac Chép hanh vién
c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét.

Piém a, khoan 2, Piéu 2, Nghi dinh s6: 164/2004/ND-CP ngay 14/9/2004 vé
ké bién, dau gia QSDD dé dam bao thi hanh 4n, quy dinh; Quyén sir dung dit cua
ngudi phai thi hanh an duoc ké bién, dau gia khi c6 cac diéu kién sau day: a) Nguoi
phai thi hanh an khong co6 tai sdn khac hoac c6 tai san khac nhung tai san do khong
dt d¢ thi hanh an, trir nha 6.

Ngay 09/3/2005 gia dinh 6ng Dién va gia dinh ba Nguyén Thi Buém 1ap Hop
ddng chuyén nhuong QSDD; lap bién ban xac minh, xac dinh tir can thira dat chuyén
nhuong, duoc UBND thi tran, ky xac nhan cung ngay; gia dinh 6ng Di¢n da nhan du
tién chuyén nhuong nha, dat. Viéc ké bién, to chirc cudng ché tai san cta nguoi phai
thi hanh 4n d3 chuyén nhuong cho khac ma co quan thi hanh an huyén Ngoc Hoi da
tién hanh 1 vi pham céc quy dinh tai cac Diéu 128, 450, 453, 454; 697, 698 Bo luat
dan su 2005; cac Diéu 25, 27 Bo luat t6 tung dan su naim 2005; cac Diéu 27, 29 luat
Hén nhéan va gia dinh nam 2000; cac Diéu 31, 33, 37, 38 Phap lénh vé nha & nim
1991. Piéu 106 Luat dat dai 2003; Piéu 158, Nghi dinh s6 181/ND-CP ngay
29/10/2004 huéng dan thi hanh luat Dat Pai.

Co quan thi hanh an nhiéu 1an ap dung quy dinh tai diém a muyc 1, Phan VI,
Thong tu s6 12/2001/TTLT-BTP-VKSNDTC, ngay 26/02/2001, tra 1oi khiéu nai, vé



viéc gia dinh ba Buom khiéu nai, da co tinh trich dan bo bot ndi dung quy dinh (C6
trich dan néu trén). Nhung trong quyét dinh giai quyét khiéu nai lai chi trich dan:
“Dbi voi cac truong hop sau khi c6 ban an, quyet dinh cua Toa an, nguoi phai thi
hanh an da chuyen nhuong cac tai san thugc quyén s¢ hitu cua minh, thi Chép hanh
vién c6 quyen ké bién tai san do...” . S tién ban du gia tai san con lai 31.000.000
ddng, c6 ngudn gbe ciia 6ng Nguyen Vin Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc, co quan
thi hanh 4n dem giri ngdn hang va sung cong quy sd tién ndy ciing 1a vi pham phap
luat, gay thiét hai cho nguoi lién quan. Viéc ban dau gia tai san chua du diéu kién
ban d4u gia 1a vi pham nghiém trong phép luit. Co quan thi hanh an t6 chic cudng
ché tai san (Cac do dung sinh hoat, tai san) cuia gia dinh ong Cuong, ba Buém dé
ban d4u gia tai san cling la sai, thi co quan thi hanh an phai chiu trach nhiém.

4.2. Xét yéu cau, y kién cua 6ng Lé Pinh Dién va ba Lé Thi Hong Minh: Gia
dinh ong c6 tai san dé thi hanh 4n 14 xe mo t6 cii, tivi hiéu National, 14 inch da ci,
01 ti ly bang gd huong, va moéi mua 01 16 dat trong khu quy hoach; tai t6 dan phé
3, thi trdn Plei Kan, dién tich (5m x 25m = 125m?) chua dugc cdp GCN QSDD; co
quan thi hanh 4n khong dinh gi4 nhiing tai san nay dé thi hanh an. Nha, dat gia tri
62.000.000 dong trong khi 6ng Dién chi phai thi hanh an khoan tién 18.453.200 dong
lai cudng ché thu nha, dat 1a trai v6i quy dinh tai diém b muc 1, Phan VI, Thong tu
s6 12/2001/TTLT-BTP-VKSNDTC, ngay 26/02/2001. Co quan thi hanh 4n ban dau
gia nha, dat khong phai 1a ddi tuong phai thi hanh an theo Quyét dinh cong nhén sy
thoa thudn cua toa an; viéc lam cua Co quan thi hanh an 1a trai quy dinh cia phap
luat; Co quan thi hanh an lam sai thi Co quan thi hanh an phai chiu trach nhiém; 6ng
Dién chi phai chiu trach nhiém vé khoan tién con phai thi hanh an 18.453.200 dong
theo quy dinh cta phap luat. Y kién ctia 6ng Lé Pinh Dién va ba Lé Thi Hong Minh
14 ¢6 co so can duoc chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung va an phi;

5.1. V& chi phi t6 tung: Can ctr khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158 ctua Bo
luat t6 tung dan su; budc 6ng ctia 6ng Nguyén Vin Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc
phai chiu 5.000.000 dong (Nim triéu dong) tién chi phi xem xét tai chd va tién chi
cho vi¢c dinh gia tai san.

5.2. Vé an phi: Ong Nguyén Van Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc phai chiu
an phi dan sy theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung quy dinh tai céac Diéu 128, 450, 453, 454, 697, 698 Bo luat dan su
2005; cac Diéu 27, 29 luat Hon nhén va gia dinh nam 2000; cac Piéu 31, 33, 37, 38
Phép 1énh vé nha & nam 1991. Piéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 158 Nghi dinh s6
181/NDB-CP ngay 29/10/2004, hudng dan thi hanh luat Dat Pai; Khoan 2, khoan 5
Diéu 41; Diéu 54 Phap 1énh thi hanh an sd 13/2004, ngay 14 thang 01 nim 2004;



cac diém a, b muc 1, Phan VI, Théng tu sé 12/2001/TTLT-BTP-VKSNDTC, ngay
26/02/2001, hudéng dan thi hanh mot sé quy dinh phap luat thi hanh an dan su; khoan
2, Biéu 8, Nghi dinh s6: 173/2004/ND-CP ngay 30/9/2004, quy dinh vé thi tuc,
cudng ché va xtr phat vi pham hanh chinh trong thi hanh 4n déan sy; diém 7.2. Didu
7, huéng din sb 404/TP-THA ngay 24/02/2005 ctia B6 Tu phap V/v: Huéng dan
mot sb van dé nghiép vu thi hanh an; diém a, khoan 2, Piéu 2, Nghi dinh $6:
164/2004/ND-CP ngay 14/9/2004 vé ké bién, ddu gia QSDP dé dam bao thi hanh
an.

Can ctr Diéu 147, khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158, Diéu 266 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an. X

Khong chap nhan (Béc) toan bd ndi dung don khoi kién dé ngay 17 thang 6
nam 2021 cua ong Nguyen Van Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc vé viéc yéu cau
“Doi lai quyén sir dung dat, nha & va budc thio dé cong trinh xdy dung mdi trén
dat, di doi tai san dé trdi phdp ludt trong nha, dat”.

Buoc 6ng Nguyén Vin Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc phai ndp 5.000.000
dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét tai chd va tién chi phi dinh gia tai san
(Ong Nguyén Van Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc d ndp tién).

Buoc 6ng Nguyén Vin Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc phai nop 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién 4n phi dan su so tham dé ndp vao ngan sach Nha
Nudc; 6ng Nguyén Vin Lam va ba Huynh Thi Kim Ngoc duge dung 300.000 déng
(Ba traim nghin dong) tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu tién s
AA/2021/0002684 ngay 08/11/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ngoc
Hoi, dé nop tién 4n phi.

Quyén khang cdo: Can ctr cac Pidu 271, 272, 273 cua Bo luat td tung déan su
nguyén don, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don; bi don, ngudi bao vé quyén
lo1 cua bi don; nguoi co quyén lgi, nghia vu li€én quan c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (Ngay 06/9/2022); ngudi tham
gia t tung vang mat tai phién toa thdi han khang céo noi trén tinh tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc ngay niém yét ban an theo quy dinh cuia phap lut.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kon Tum; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND huyén Ngoc Hoi;
- Nguyén don, dai dién cia nguyén don;
- Bi don, ludt su;
- Nguwoi co QLNVLQ;
- CC THA DS huyén Ngoc Hoi
khi an co hiéu lwc;
- Luu Hé so-Vu dn
Pham Hitu Luan



