TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2026/DS-ST
Ngay 04-3-2026

V/v tranh chép hop dong
tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong V& Qudc Tt va ba Phan Thi Hué.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hoa, la Thu ky vién cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Lam Dong.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén khu viee 7 - Lam Dong tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Tuyet — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 - Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 126/2025/TLST-DS ngay
19 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 07/2026/QDXXST-DS ngay 30 thang 01 ndm 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 13/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi: S6 194 TQK, phuong H,
Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc L, chtrc vu: Tong Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van C, chirc vu: Giam dbc Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh DBak Nong (theo van ban 1y quyén ngay 01-7-2024).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ba Nguyén Thi Lé H, chtc vu: Trudong
phong Giao dich Khach hang truc thuoc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Dak
NONg (theo van ban 1wy quyen ngay 12-02-2025) — CO mat.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh Q, sinh nim 1987; dia chi: Thon 19, x N, tinh
Lam Dong va ba Phan Thuy L, sinh nam 1989; dia chi: Thon 02, xa K, tinh Ldm
bong — Puoc triéu tap hop lé lan thw hai nhung vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kign dé ngay 23-4-2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ngan hang TMCP D trinh bay:

Ngay 08-3-2024, Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Pk Néng — Phong giao
dich N (viét tdt la Ngan hang) ky hop dong tin dung sé: 01/2024/6980276/HDTD
cho vo chdng 6ng Nguyén Pinh Q, ba Phan Thiy L vay sé tién 1.500.000.000
ddng, thoi gian vay 60 thang. Lich tra ng gbc thanh 05 ky:

+ Ky 01: Ngay 08-3-2025 tra sd tién 300.000.000 dong.
+ Ky 02: Ngay 08-3-2026 tra s6 tién 300.000.000 dong.
+ Ky 03: Ngay 08-3-2027 tra s6 tién 300.000.000 dong.
+ Ky 04: Ngay 08-3-2028 tra s6 tién 300.000.000 dong.
+ Ky 05: Ngay 08-3-2029 tra sd tién 300.000.000 dong.

Péi véi tién 131 duoc tra dinh ky 03 thang/lan, trong d6 ky dén han 1ai dau
tién la ngay 10-5-2024.

Cung ngay 08-3-2024, 6ng Q, ba L ky Hop dong thé chap so:
01/2024/6980276/HDBD dé thé chap cho Ngan hang 02 thira dat gom: Thira dat
s6 59, to ban d6 so 43, toa lac tai bon B, xa B, huyén T, tinh Pak Nong (nay la
bon B, xa T, tinh Lam Péng), theo Glay ching nhan quyen sir dung dét s6 X do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Nong (cit) cap ngay 28-7-2021 cho ong
Nguyén Dinh Q va thira dat s6 21, to ban d6 s6 32, toa lac tai bon A, xa b,
huyén T, tinh Dik Néng (nay la bon A, X& T, tinh Lam Pong), theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Y do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pak Nong (cii)
cap ngay 24-02-2021 cho 6ng Nguyén Pinh Q.

Dén han tra 13i dau tién (ngay 10-5-2024) 6ng Q, ba L khong tra 1di cho
Ngan hang, mic du Ngin hang doi nhiéu 1an nhung ong Q, ba L khong thuc
hién dung nghia vu, hién khoan vay da chuyén sang no qua han. Do d6, Ngan
hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Q, ba L phai tra cho Ngan hang toan bo tién gbc va lai phat sinh
theo Hop dong tin dung sb: 01/2024/6980276/HDTD ngay 08-3-2024 véi tong
s6 tién 1.854.842.154 ddng, trong dé: Tién gbe 1a 1.500.000.000 dong; tién 14i
tam tinh dén ngay 04-3-2026 la 354.842.154 dong va toan bd no 13i phat sinh
theo hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng vay.

- Truong hop 0ng Q, ba L khong trd ng hodc tra ng khong day du thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam
theo Hop ddng thé chap bat dong san sb: 01/2024/6980276/HDBD ngay 08-3-
2024 dé thanh toan cho Ngan hang. Truong hop da xtr Iy hét tai san thé chap ma
khong du dé Ngan hang thu hét no thi dé& nghi ké bién, xt 1y cac ngudn thu, tai
san ca nhan khac cua 6ng Q, ba L dé bao dam Ngan hang thu hét no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Ong Nguyén DPinh Q thira nhan toan bo cac ndi dung nhu Ngan hang trinh
bay tai don khai kién 1a dang. D6i voi yéu cau khai kién cia Ngan hang thi dé
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nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ddi v6i ba Phan Thuy L da dugc Toa 4n tridu tip hop 1¢ nhiéu lan nhung
khong cung cap ban tu khai cho Toa an va khong cé mat tai Toa an dé lam viéc
nén Toa an khong thu thap duoc 161 khai ctia ba L.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu vwce 7 - Ldm Dong:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan khu vuc 7 - Lam Déng thu 1y giai
quyét vu an 1a dung tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Thim phan, Thu
ky, Hoi déng xét xu thyc hién dung thu tuc td tung; cac duong su thuc hi¢n
dung va day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

V& ndi dung: Sau khi néu ndi dung vu an, phan tich, danh gia tai li¢u,
chirng cur c6 trong ho so vu an da dé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ¢t khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu
227, Diéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; ap dung Diéu 100, Diéu
103 cta Luat cac t6 chirc tin dung nim 2024; Dicu 299, Piéu 303, Dicu 357,
Piéu 463, Diéu 466, Piéu 468 cia Bo luit Dan su; Nghi quyét s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi,
tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP b:

- Budc ong Nguyen binh Q va ba Phan Thuy L phai tra cho Ngan hang
TMCP D toan bd s6 ng gbc va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung so:
01/2024/6980276/HDTD ngay 08-03-2024 cho dén khi tra hét ng vay, tam tinh
dén ngay 04-03-2026 tong sd tién 1.854.842.154 ddng, trong do: Tién gbc:
1.500.000.000 ddng; tién 13i: 354.842.154 dong.

- Trudong hop 6ng Nguyén Dinh Q va ba Phan Thiy L khong thuc hién tra
ng hodc thyc hién tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP D c6 quyen yéu
cau co quan Thi hanh an c6 tharn quyén xt 1y tai san bao dam 1a quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhén s X do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pk Nong
(cif) cap ngay 28-7-2021 va Giay chimg nhan s0 Y do Uy ban nhén dan huyén T,
tinh Dak Nong (ci) cap ngay 24-02-2021, theo Hop dong the chap bat dong san
s0: 01/2024/6980276/HDBBbD ngay 08-3-2024 d¢é thu hoi no.

- Ong Nguyén Pinh Q va ba Phan Thiy L phai chiu an phi dan sy so thAm
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiél} clru céc tai lidu c6 trong hod so vu an va dd duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1 1] V& quan hé phap luit: Nguyén don khoi kién yéu cau bj don phai tra
s6 tién gdc da vay theo hop dong tin dung va lai suat theo quy dinh cua phap

luat nén quan h¢ phap luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



[1.2]. V& thim quyén giai quyét: CAc bi don cu tra tai thon 19, x& N, tinh
Lam Pong va thon 02, x4 K, tinh Lam Ddng nén Toda an nhan dan khu vuc 7 -
Lam Dong thu 1y, giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su nam 2015
(stka d6i, bé sung nam 2025).

~[1.3]. Bi don dugec tri¢u tép hop 1¢ lan tht hai nhung Vépg mat nén can ci
diém b khoé}n 2 biéu 22,7, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mat bi don.

[2]. V& noi dung;

[2.1]. Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Q, ba L phai tra s tién gbc va 1ai
d3 vay theo Hop dong tin dung sd: 01/2024/6980276/HDTD ngay 08-3-2024.
Ong Q thura nhén c6 viée ong Q vay tién cua Ngan hang nhu Ngén hang trinh
bay; dbi voi ba L da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mat,
khong cung cp ban tu khai va khong trinh bay ¥ kién phan doi doi véi yéu cau
khéi kién ciia Ngan hang.

Xét thdy, dén ky tra 13i dau tién (ngay 10-5-2024) 6ng Q, ba L khong tra dugc
khoan tién nao cho Ngan hang 13 vi pham diém a khoan 1 Piéu 9 cua Piéu khoan
va diéu kién vay nén Ngén hang c6 quyén chu dong thu ng trude han theo diém b
khoan 8 Piéu 4 cua Piéu khoan va diéu kién vay. Do d6, ap dung Diéu 100, Diéu
103 cua Luat cac t6 chu’c tin dung ndm 2024, ¢6 cin ctr chdp nhan yéu cau kh01
kién ctia Ngan hang vé viéc budc 6ng Q, ba L phai tra cho Ngan hang khoan tién
no goe 1 1.500.000.000 dong va tién 14i tam tinh tir ngay 08-3-2024 dén ngay 04-
3-2026 s6 tién 354.842.154 ddng (trong dé 1di trong han la 321.142.073 dong; ldi
qud han la 33.700.081 dong), tong cong 1a 1.854.842.154 dong.

[2.2]. Xét Hop dong thé chip bat dong san sd: 01/2024/698026/HDBD
ngay 08-3-2024 gitra Ngan hang vdi 6ng Q, ba L:

Pé dam cho khoan vay, 6ng Q, ba L di thé chap cho Ngan hang 02 thira dat
gom: Thura dat s6 59, to ban dd sb 43, toa lac tai bon B, xa B, huyén T, tinh Pak
Nong (nay la bon B, xa T, #inh Lam Pong), theo Glay ching nhéan quyen sur
dung dat s6 X do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong (c#) cap ngay
28-7-2021 cho 6ng Nguyén Pinh Q va thira dat s6 21, to ban d6 s6 32, toa lac tai
bon A, xa b, huyén T, tinh Pik Nong (nay la bon A, xa T, #inh Lam Pong), theo
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 Y do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Pik Nong (cii) cap ngay 24-02-2021 cho 6ng Nguyén Dinh Q.

Xét thay, viée cac bén ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tu nguyén,
hop ddng thé chip da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg N va ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai T, tinh Pak Nong
(cii) vao ngay 08-3-2024. Nhu vay, ndi dung va hinh thirc caa hop dong phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 119, Piéu 298 caa B luat Dan sy nim 2015 va khoan 3
Piéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013 nén du diéu kién phat sinh hiéu luc theo
Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, c6 cin c& chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.
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[2.3]. Ttr nhitng van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét
thay c6 can ctr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

[2 4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin c nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3].Vé chi phi tb tung: Téng sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai cho 1a
6.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bd chi phi xem xét, thém dinh tai cho; do nguyén don da nop
tam ing nén budc bi don phai hoan tra so6 tién nay cho nguyén don.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu ‘ém phi dan sy so tham vtheo quy dinh cta phap luat; tra lai cho
nguyén don so ti€n tam Ung an phi so thim ma nguyén don da nop.

5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an so
tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Dicu
227, khoan 3 Biéu 228, Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su
(stka doi, b6 sung nam 2025); ap dung Piéu 298, Biéu 299, Piéu 317, Piéu 323
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 100, Piéu 103 cua Luat cac to chirc tin dung
nam 2024; An 1¢ sb: 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao thong qua ngay 17-10-2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb:
698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP b:

1.1. Bugc Ong Nguyen binh Q va ba Phan Thuy L phal tra cho Ngan hang
TMCP D tong s6 tién 1.854.842.154d (mot ty tam tram nam muoi bon triéu tam
tram bon muwoi hai nghin mét tram nam muwoi bon dong), trong d6: Tién gbc 1a
1.500.000.000a (mot ty nam tram triéu dong); tién 1ai trong han 1a 321.142.073d
(ba tram hai mwoi mét triéu mot tram bon muwoi hai nghin khéng tram bay muwoi
ba dong); tién 1di qua han 1a 33.700.081a (ba mucoi ba triéu bay tram nghin
khéng tram tam muwoi mot dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so. tham, 6ng Nguyén Dinh Q va ba
Phan Thiy L con phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no goc
chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc niy. Truong hop trong hop
dé)ng tin dung cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang TMCP P thi 13i suat ma 6ng Nguyén Pinh Q va ba
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Phan Thiy L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP b sé& duogc diéu
chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 1ai suit ciia Ngan hang TMCP D.

1.2. Truong hop Ong Nguyén Pinh Q va ba Phan Thiy L khong tra ng hodc
tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyen yéu ciu co quan co tham
quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip bat dong san so:
01/2024/6980276/HDBD ngay 08-3-2024 dé thanh toan cho Ngan hang TMCP
P dbi voi: Thia dat s6 59, to ban d6 sé 43, toa lac tai bon B, xa D, huyén T, tinh
Pik Nong (nay la bon B, Xa T, tinh Ldm Pong), theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 X do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Nong (cii) cip ngay 28-
7-2021 cho 6ng Nguyén Pinh Q; thira dat s 21, to ban do sb 32, toa lac tai bon
A, x& b, huyén T, tinh Dak Nong (nay 1a bon A, xa T, tinh Lam Pong), theo
Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 Y do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Dak
Nong (cu) cap ngay 24-02-2021 cho 6ng Nguyen Dinh Q va toan b§ vat phuy,
trang thlet bi, tai san dau tu, 1ap dat thém gan lién vé6i tai san thé chip, moi tai
san gan lién va/hodc phuc vu cho viéc van hanh, khai théac, sir dung tai san thé
chép trudc va trong qua trinh xir 1y tai san thé chép.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé
thanh toan cho khoan ng ctia Ngan hang TMCP D thi 6ng Nguyén Dinh Q va ba
Phan Thily L c¢6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho Ngan hang TMCP D.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Pinh Q va
ba Phan Thuy L phai hoan tra cho Ngan hang TMCP D so6 tién chi phi xem Xét,
tham dinh tai cho 1a 6.000.0004d (sau triéu dong).

3. V@ 4n phi:

3.1. Budc Ong Nguyén Dinh Q va ba Phan Thily L phai chiu 67.645.264d
(sdu muwoi bay triéu sau tram bon muwoi lam nghin hai tram sdu muwoi bon dong)
an phi dan sy so tham.

3.2. Tra lai cho Ngan hang TMCP b s6 tién 30.747.000d (ba muoi triéu
bay tram bon muweoi biy nghin dong) tam ung an phi so thAm da ndp theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 Z ngay 16-5-2025 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén b, tinh Dak Nong (nay la Phong Thi hanh dn dén sw khu viee 7
- Lam Pong).

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa duoc quyen
khang cao ban an so tham trong thoi han 15 (muroi lam) ngay, ké tir ngay tuyén
an; bi don ving mat tai phlen tdoa dugc quyén khang cao ban an so thAm trong
thoi han 15 (mwoi ldm) ngdy, ké tir ngay ban an dugc tong dat theo dung quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7, Tava
9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 - Lim Dong;

- Phong THADS khu vuc 7 - Lim Ddng;

- Céc duong su; Di kv 16 . 4
A i a ky tén, dong dau
-~ Luu hd so vu én, VP. (Da ky g dau)

Nguyén Thi My Trang



