TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phc
TINH NGHE AN

Ban an s6: 39/2023/DSST
Ngay 29 thang 12 nam 2023
(V/v Tranh chap hop déng dit coc)
, _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - TINH NGHE AN

Thanh phan héi dong xét xi so’ tham:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Anh Ngoc.

Hoi tham nhéan dan: Ong Phan Van Hung - Ong Tran Danh Phu.

Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Cong Hung - Thu ky tda 4n nhan dan huyén
Yén Thanh - tinh Ngh¢ An.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Yén Thanh - tinh Nghé An tham gia
phién toa:Ong Luyén Van Thong - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 /12/2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Thanh, tinh
Nghé An mo phién toa cong khai xét xir so tham vy an dan su thy Iy sé:
53/2023/TLST-DS ngay 10/5/2023 vé viéc “Tranh chdp hop ddng dit coc ” theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt so tham $6:289/2023/QDXX-ST ngay 15/12/2023.

Gitra:

* Nguyén don: +/Ong Pham Xuan T, sinh nam 1987. (Ving mit).

+/ Ba V6 Thi H, sinh nam 1987. ( Vang mat)

Péu cu tra tai: X6m A, x4 C, huyén Y, tinh Nghé An.

- Ngwoi dgi dign theo gy quyén ciia nguyén don: Ba Hoang Thi Ha P, sinh
nam 1994; Cong tac tai: Vin Phong Luat su T- Poan luat su tinh N; Bia chi: Tang
B, s6 C, duong H, phudong H, thanh phé V Nghé An ( C6 mat)

* Bj don: +/ Ong Nguyén Vin HI, sinh nam 1988.( C6 mit)

+/Ba H6 Thi T1, sinh nam 1988 ( Ving mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat)

Péu cu trh tai: xom E, x3 L, huyén Y, tinh Ngh¢ An .

NOI DUNG VU AN:

-Ba Hoang Thi Ha P nguoi dai dién cho nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba V6
Thi H trinh bay: Ngay 05/6/2021 vo chong ong Pham Xuan T, ba V& Thi H va vo
chong 6ng Nguyén Van H1, ba H5 Thi T1 da tién hanh giao két hop ddng dit coc
v6i nhau bang vin ban dé chuyén nhuong quyén st dung dét Cu thé vo chong 6 ong
T, ba H dit coc mua cua vo chong éng H1, ba T1 thua dat sé 1284 (16 23), to ban dd
s6 8, dién tich 126m? tai xom A, xa C, huyén Y, tinh Nghé An thudc quyén st dung



ctia vo chong 6ng H1, ba T1 da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén 6ng Nguyén Van H1, ba Ho Thi
T1 véi gia 2.700.000.000 d. Tai thoi diém dat coc hai bén déu biét Gidy ching nhéan
quyén st dung dat dbi voi thira dat néu duoc cp cho vo chong ong H1, ba T1 vao
ngay 17/7/2013 s& bi co quan c6 thim quyén thu hdi vi cap khong dang qui dinh cia
phap luat.Vo chnng ong T, ba H da dat coc cho vo chéng ong H1, ba H sd tién
200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong) dé nhan chuyen n nhuong thira dét trén.Céc
bén thoa thuan voi1 nhau bang miéng s& thanh toan sé tién con lai 2.500.000.000 dong
(Hai ty, ndm tram triéu dong) thanh 02 dot: Thanh toan 1.100.000.000 dong (Mot ty,
mdt tram triéu dong) sau khi ong H1, ba T1 duoc cap lai Gidy ching nhéan quyén su
dung d4t, thanh toan 1.400.000.000 ddng (Mot ty, bdn tram triéu déng) khi vo chong
6ng T, ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 tai khoan 2 Piéu
3 cua Hop dong mo1 ghi “ Trong thoi gian dat coc, bén B cam két s& lam cac thu tuc
phép 1y chuyen nhuong quyén sir dung dat cho Bén A, Bén A cam két sé tra (theo)
hai bén thong nhat”.

Dén ngay 03/10/2021, vo chong ong H1, ba T1 da goi dién cho vo chong 6ng
T,baH den cO quan co tham quyén lam thu tyc chuyén nhuong. Lic nay ong T, ba
H yéu cau Y choéng éng T Xem trudce g1ay chtmg nhan quyén st dung dat moi. Sau
khi xem gidy ching nhéan quyén str dung dat thi vg chong ong T phat hién s6 CMND
ctia ba T1 bi sai v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cil va s0 16 cling thay doi.
Ong T, ba H so ¢6 rti ro viéc chuyén nhugng sau nay. Do sai s6 gidy CMND, khong
dung s6 16 thi vo chong ba T1, 6ng H1 phai dinh chinh, stra lai thi mdi duoc chuyén
nhuong. Do d6 vo chong 6ng T da cung véi ba T1 dén UBND x& C va Chi nhanh
VPBK dit dai huyén Y dé 1am ro. Sau khi dugc cac co quan chirc ning giai thich vo
chdng 6ng T hiéu, thi luc nay vo chong ong H1 yéu cau éng T, ba H phai thanh toan
du 2.500.000.000 ddng (Hai ty nam tram triéu dong), khong cho anh T chi H thanh
toan 02 dot theo thdéa thuan miéng trudc day.

Sau khi vé nha ba T1 vo ong H1 tiép tuc goi dién thuc duc yéu cu vg chéng
6ng T thanh toan sb tién 2.500.000.000 dong. Luc nay vo chong éng T, ba H ¢o tra
161 voi ba T1 12 khong du kha nang xoay x& dé chuyén mot 1an sd tién 2.500.000.000
d (Hai ty, ndm tram triéu dong) ma ctr theo thoa thuan ma thyc hién.

Nguoi dai dién cia nguyén don cho rang Vo chong & ong H1, ba T1ky két hop
Hop dong dit coc vai vo chong ong T, ba H vé viéc chuyén nhuong quyén su dung
dAt va tai san trén dat d6i voi thira dat néi trén khi ca hai bén déu biét duge sé bi co
quan chic ning thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 6ng H1, ba T1 14 tréi
quy dinh phap luat. Hon nita sau khi vg chong ong H1 duoc cap lai GCNQSD dat
thi 6ng H1, ba T1 da c6 tinh tir chdi khong thuc hién viéc chuyén nhugng cho ong
T, bang viéc ¢6 tinh yéu cau vo chéng 6ng T phai thanh toan du s6 2.500.000.000 d
cho vo chong ong H1, ba T1 d4 vi pham quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 ctua Hop dong
dit coc. Do d6 nguyén don dé nghi tuyén bd Hop dong dit coc ngay 05/6/2021 giira
vo chong ong Pham Vian T2, ba V5 Thi H va vo chong ong Nguyén Vin H1, ba HO
Thi T1 v6 hiéu vé mat phap luat. Buoc ong Nguyén Vin H1 ,ba HO Thi T1 tra cho



vo chong 6ng Pham Xuan T, ba V& Thi H s tién dat coc 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

-Bi don ong Nguyén Vin H1, ba HO Thi T1 trinh bay: Ngay 05/6/2021 giira
vo chong 6 Ong T, ba Hva vy chdng 6 6ng H1,ba T1 da tién hanh giao két hop dong
dit coc vé viée chuyén nhuong thira dat sb: 1284 (16 23), to ban dd sb 8, dién tich
126m? tai xom A, xa C, huyén Y, tinh Nghé An thudc quyén sir dung ctia vo chong
6ng H1, ba T1 véi gia 1a 2.700.000.000 d. Vo chong 6ng T,ba H d& dit coc cho vo
chong ong H1, ba T1 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). S6 tién con lai
hai bén théng nhat bang miéng 1a: Sau khi vo chong 6ng H1 dugc cap bia moi (bia
cii da bi thu hoi vi dat co chong 14n) thi cac bén dén Co quan c6 thim quyén dé 1lam
tht tuc chuyén quyén st dung dat, lic nay vo chong ong T, ba H phai giao hét sb
tién con lai.

Sau khi vg chong ong H1 dugc cap lai Gidy CNQSD dit, vo chong 6ng H1
da bao hen voi vo chong ong T di dén UBND x4 C, huyén Y dé lam thi tyc chuyén
quyen st dung dat theo hop ddng dit coc, nhung vo chong vo chéng éng T khong
dén. Do d6 vo chong ong H1 da lién tyc thuc duc vo chong 6ng T 1am hop dong
chuyen nhuong dat cho xong, nhung vo chdéng anh T d4 dua ra ly do nay ly do khac,
noi rang s6 10, s6 thira sai, sai s6 gidy CMND ghi trong gidy ching nhén quyén sir
dung dat, mic du da duoc can bo dia chinh xa va Van phong dang ky quyén sir dung
dat giai thich thoa dang la 50 16 s6 thira khong sai. Trong d6 c6 mot 1an vo chong 6 ong
T ,ba H nbi trao doi qua dién thoai 1a khong du tai chinh dé mua dat ciia vo chong
6ng T, baTuyét ( Cudc dam thoai da duoc vo chong ong H1 ghi am lai), nén khong
chiu dén co quan c6 thAm quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong 16 dat ma hai bén da
dat coc, nhan coc ngay 05/6/2021.

Ong Nguyén Vin H1, ba H6 Thi T1 khéng dinh vo chong ong ba khong vi
pham hop dong dit coc, nguoi vi pham hop dong dat coc la vo chong ong T, ba H,
nén vo chong ong T, ba T1 khong chap nhan tra lai tién coc cho vo chong 6 ong T, ba
H. Ong H1, ba T1 dé nghi Toa 4n xem xét xir khong khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Pham Xuan T, ba V5 Thi H vé viéc budc vo chong bi don
tra lai tién coc da nhan 200.000.000 df)ng

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat tb tung
dan sy caa tham phan, hoi dong xét xu, thu ky, cac dwong su va dé nghi giai quyét
Vvu an nhu sau:

+Vé to tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an dang tham quyén. Xéc
dinh dung tu cach nhitng nguoi tham gia to tung, dang quan hé phap luat tranh chap.
Xac minh thu thap ching ct theo quy dinh tai chuwong VII BLTTDS; Toan b ching
cu, tai liéu do nguyén don giao ndp déu 1a ban chinh hoac ban co chung thuc, y sao
cua co quan co tham quyén.Tham phan di t6 chirc phién hop kiém tra tra viéc giao
ndp, cong khai, tiép can chimg ctr va hoa giai ding quy dinh. Pa chuyén hd so cho
VKS nghién ctru theo quy dinh tai Diéu 196, Diéu 220 BLTTDS. Tham phan da vi
pham thoi han giai quyét vu an, dwa vy an ra xét x khdng dung thoi gian quy dinh.



Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh tai cac Diéu 227, 254, 258, 262 va
Piéu 264 BLTTDS nam 2015; Thu ky phién toa da thuc hi¢n dung céc quy dinh tai
Piéu 51 BLTTDS niam 2015. Nguyén don da thyc hién quyén va nghia vu clia minh
duoc quy dinh tai cac diéu 70, diéu 71 va Diéu 227 BLTTDS. Bi don chua chip
hanh, thuc hién quyén va nghia vu qui dinh tai diéu 70; Biéu 72 va Diéu 227 cua
BLTTDS.

+ V& ndi dung: Cin cir vao cac Diéu 122, 123,131 va biéu 132 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Can cir va Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013.

Dé nghi: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vian T2, ba
Vo Thi H.

Tuyén bd: Hop dong dat coc ngay 05/6/2021 giira nguyén don 6ng Pham Xuan
T, ba V5 Thi H va bi don 6ng Nguyén Van H1, ba H6 Thi T1 v hiéu.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vian H1, ba H6 Thi T1 tra lai cho nguyén don 6ng
Pham Xuan T, ba V& Thi H sé tién nhan coc 1a 200.000.000 & ( Bang chir: Hai trim
triéu déng chan).

Vé an phi: Cin ct Diéu 147 cua BLTTDS; Diéu 26 cua nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi qui dinh
vé muc thu, mién giam, thu ndp quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.Budc 6ng
Nguyén Vian H1, ba H6 Thi T1 phai lién d6i chiu an phi theo qui dinh cua phap luat.

Do yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan, dé nghi tuyén tra lai tién tam tng
an phi cho nguyén don.Tuyén quyén khang cdo cho nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: DAy 1a tranh chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan, bi don ¢ noi cu tri 1a xom E, x4 L, huyén Y, tinh Nghé
An nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Yén Thanh,
duoc qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat tb tung dan sy.

Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va giay bao tham gia phién toa d tong dat hop
1& cho nguyén don, bi don. Tai phién toa dong bi don ba H6 Thi Tuyét v cta bi don
6ng Nguyén van H2 vang mit c¢6 1y do, c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do do
HPXX cin ctr khoan 1 Diéu 228 ctia BLTTDS xét xir vang mat ba Ho Thi Tuyét .

[2] Vé ndi dung: Xét hop dong dit coc ngay 05/6/2021 giita cac bén tai thoi
diém giao két hop dong . Bi don ong Nguyén Van H1, ba H6 Thi T1 nhan tién coc
s6 tién 200.000.000 dong cua dng Pham Xuan T, ba V& Thi H vai muc dich 1a chuyén
nhuong thira dat s6 1284 (16 23), to ban dd s6 8, dién tich 126m? tai xom A, xa C,
huyén Y, tinh Ngh¢ An thudc quyén st dung cua vo chdng 6ng H1, ba T1 da duoc
cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BP 726222, mang tén 6ng Nguyén Van H1, ba H6 Thi T1 vao ngay
17/7/2013 cho 6ng Pham Xuan T , ba V6 Thi H. Tai thc‘ri diém nhan coc va dit coc
mac du cac bén khong ghi ro trong hop ddng dit coc, nhung cac bén déu biét dugc



Glay chang nhan quyén su dung dat Cap doi V6i thira dat cho dng H1, ba T1 sé& thu
hdi gidy chiing nhan quyén sir dung dét vi cap khong ding qui dinh cua phap luét.
Pén ngay 13/9/2021 thi 6ng H1, ba T1 da duoc cap moi Gidy chang nhan quyen sur
dung dat ddi vai thira dat ma cac bén da nhan coc va dit coc trude d6.Tai Diéu 2 cua
Hop ddng dit coc khong xac dinh thoi gian dit coc, khoan 2 Biéu 3 chua Hop dong
dit coc ciing khdng néu ré giao sd tién 2.500.000.000 dong con lai ong T, ba H co
nghia vu tra bao nhiéu lan cho 6ng H1, ba T1, tai khoan 3 cua Diéu 8 cua Hop dbng
dat coc ciing khong ro tinh hi¢u lyc cua Hop dong dat coc. Nén sau khi vg bi don c6
duoc Giay chang nhan quyen st dung dat méi, da yéu cau vo chong nguyén don den
Co quan ¢6 tham quyen dé 1am thu tuc Chuyen nhuong, dong thoi thanh toan s tién
chuyén nhuong dat con thiéu. Do Hop dong khdng ghi ro nhitng van dé can thiét nén
cac bén di giang co d6 16i cho nhau cho trong viéc thyuc hién hop dong.

Theo qui dinh tai Dleu 168 Luat dat dai nam 2013 qui dinh: “Ngwoi it sung
dat dwoc thuee hién cac quyén chuyen nhweong, cho thue, cho thué lai, tang cho, thé
chdp, gop von quyén sir dung dat khi c6 gidy chimg nhdn”

Nhu vay, vo chéng ong T dat tién coc, vo chéng ong H1 nhan tién coc khi hai
bén déu biét duoc Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va céc
tai san khac gan lién véi dat sb: BP 726222 mang tén ong Nguyén Van HI, ba HO
Thi T1 vao ngay 17/7/2013 s& bi thu hoi, nhung van tién hanh giao két hop dong dat
coc 1a trai qui dinh cua phap luat. Do hop dong dit coc ngay 05/6/2021 giita cac
khong chit ché, khong ghi ro thoi gian dat coc, nghia vu giao tién con lai, hiéu luc
cua hop dong dit coc, ddn dén khdng cé tinh phap ly, nén cac bén khéng thé thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong dat dugc cho nhau. Hop dong dit coc ngay 05/6/2021
giita vo 6ng Pham Van T2, ba V6 Thi H va vo chong éng Nguyén Van HI1 vi pham
diéu cam cua phap luat, hai bén déu ¢ 16i dan dén hop dong vo hiéu, nén khong lam
phét sinh quyén va nghia vu cta c4c bén tir thoi diém giao két hop dong qui dinh tai
Piéu 123 ctia BLDS nam 2015. Tai Diéu 131 cta BLDS niam 2015 qui dinh: “Khi
giao dich dan sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho
nhau nhitng gi d& nhdn”. Do cac bén déu 6 15i dan dén hop ddng v hiéu, nén khdng
phat coc va bdi thudng cho nhau. Nguyén don 6ng Pham Xuén T, ba V& Thi H yéu
cau Toa an tuyén bd Hop dong dit coc ngay 05/6/2021 vo hiéu, buoc vo chong 6ng
Nguyén Van H1, ba HO Thi T1 tra lai tién coc 200.000.000 dong tai Hop dong dit
coc ngay 05/6/2021 13 c6 cin ctit dé chap nhan.

[3] An phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc toa an chap nhan, nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham, tra lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Budc bi don dng Nguyén Van H1, ba H6 Thi T1 ndp an phi dan su so tham.

Boi cac [é trén.

QUYET PINH:

Can ¢t vao 122; Piéu 123; Piéu 131 va DPiéu 132 cua Bo luat dan sy nam
2015. ‘ ‘ ,
Can cir Diéu 168, khoan 1 diéu 188 Luat dat dai 2013.



- Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Van T2, ba V&
Thi H.

Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 05/6/2021 giita 6ng Pham Xuan T, ba Vo
Thi H va 6ng Nguyén Van H1, ba HO Thi T1 v6 hiéu.

Buoc: Bi don 6ng Nguyén Van H1, ba Ho Thi T1 tra lai cho nguyén don 6ng
Pham Xuan T, ba V5 Thi H sd tién nhan dit coc 1a 200.000.0000 d (Hai tram triéu
dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an ( ddi voi
khoan tién nguoi thi hanh &n phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n, thi hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i suit ctia sb tién phai thi hanh an,
theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

-Vé an phi: Can ctr Diéu 147 cua BLTTDS; Biéu 26 cua nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi qui dinh
vé mic thu, mién giam, thu nop quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Budc: Ong Nguyen Vin HI, ba H6 Thi T1 phai lién d6i nop 10.000.000d (
Bang chir: Mudi trigu ddng) an phl dan sy so tham.

Tra lai tién tam Ung an phi s6 tién 5.000.000d (Bang chir: Nam triéu dong) cho
6ng Pham Xuan T, ba V4 Thi H theo Bién lai ndp tién tam tng an phi s6:AA/2022/
0000806 ngay 08/5/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Yén Thanh, tinh Nghé
An.

- Quyén khang c4o: Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang cao ban an
lén toa an cap phiic thim trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham.

Dong nguyén don vang mit c6 1y do dugc quyén khang céo ban an I1én toa an
cap phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an do toa an tong
dat hoac niém yét ban &n tai try s& UBND x4 L, huyén Y, tinh Nghé An va noi cu
trd caa bi don ba Ho Thi Tuyét .

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Biéu 6; Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su”.

TM: HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Noi nhan:

- VKSND huyén Yén Thanh (Pa ky)

- VKSND tinh Nghe An

- Luu hd so vy an

Luu VP TA Vii Anh Ngoc
TAND tinh Nghé An

Céac duong su.



