TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L PONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 210/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 10 - 2023
VIV “Tranh chap hop dong dit coc™.

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Van DBtc
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L Bong.
~ - Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh L Pong: Ba Nguyén Thi Thanh H2 -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh L Pong; xét xur
phuc tham cdng khai vu an dan sy thu L s6 184/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 9
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb 52/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cua Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham s6 302/2023/QD-PT ngay
10/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 311/2023/QDb-PT ngay
23/10/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Tho L, sinh ndam: 1974; dia chi: S6 248/7 N,
Phuong 9, quan G, Thanh pho H. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Vii Van H, sinh ndm 1998; dia chi: S6 227
N, Phuong 4, quan T, Thanh pho H. Cé mat.

Vin ban ty quyén ngay 03/7/2023.

2. Bi don: Ong Bui Van H1, sinh ndm: 1976; dia chi: S6 798 H, thi tran D,
huyén D, tinh L Bong. Co6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thanh H2 (chét ngay
15/01/2022).

Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Tran Thi Thanh H2:



3.1. Ba Tran Thi L, sinh nam: 1956; dia chi: S6 54/29 Nguyén Tri PH2,
Phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria - V. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quén: Ong Vii Vin H, sinh nam: 1998; dia chi: S6 227
N, Phuong 4, quan T, Thanh pho H. Cé mat.

Vin ban uy quyén ngay 03/7/2023.

3.2. Opg Ho{mg Tho L, sinh nim: 1974; dia chi: S6 248/7 N, Phuong 9, quan
G, Thanh pho H. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Vii Van H, sinh nam: 1998; dia chi: S6 227
N, Phuong 4, quan T, Thanh pho H. Cé mat.

Vin ban ty quyén ngay 03/7/2023.

3.3. Chau Hoang Nhat M, sinh ngay 28/6/2006 va chau Hoang N, sinh ngay
04/6/2010; dia chi: S6 248/7 N, Phuong 9, quan G, Thanh pho H. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phép:,()ng I—!oéng Tho L, sinh nim: 1974; dia chi: S6 248/7
N, Phuong 9, quan G, Thanh pho H. Vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Bui Van H1.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh tham gia té tung tai Tda an, nguyén
don 6ng Hoang Tho L trinh bay:

Ngay 29/8/2020, 6ng va 6ng H1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen
s dung dat va tai san gan lien véi dat voi noi dung ong H1 cam két chuyen
nhuong cho 6ng dién tich 3.908m? thudc thira dat s6 43 t& ban d6 sé 51 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BC 832091 cap ngay 26/10/2010 dung tén L&
Hong Son véi gia 6.000.000.000 dong, thoa thuan pH2 thirc thanh toan nhu sau:

Lan 1: Ngay 29/8/2020, thanh toan sé tién 350.000.000 ddng.
Lan 2: Ngay 05/9/2020, thanh toan sé tién 2.650.000.000 dong.

Lan 3: Ngay cdng ching hop dong chuyén nhuong (35 ngay tinh tir ngay
29/8/2020) thanh toan 3.000.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan rd sé tién 350.000.000 dong cua lan 1 1a tién giir chd cho
viéc chuyén nhuong dién tich dat trén, néu dén thoi diém thanh toan lan 2 (ngay
05/9/2020) ma 6ng khéng thu xép duoc tién dé thanh toan thi 6ng H1 s& hoan tra
lai toan bo sb tién da nhan cua ong 1a 350.000.000 dong.

Thyc hién theo hop dong, ong théng qua vo 1a ba H2 da chuyén khoan
350.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng H1.

Tuy nhién do truc trac trong qua trinh lam thu tuc vay ngan hang, éng khong
thé thu xép thanh toan 1an 2 vao ngay 05/9/2020 cho 6ng H1. Ong ciing da thong
bao cho dng H1 biét va yéu cau 6ng H1 tra lai s6 tién 350.000.000 déng dd nhan
nhu hai bén d3 thoa thuan nhung dén nay mic du di yéu cau nhiéu lan 6ng H1 van
khong tra.



Nay yéu cau Toa &n glal quyet Buoc dng H1 tra lai cho éng sb tién
350.000.000 dong va l&i trén sd tién cham tra tir ngay 06/9/2020 (ngay két thic
thoi han thanh toan lan 2) dén ngay 14/7/2023 1a 99.166.666 dong (cu thé:
350.000.000 dong x 10% x 34 thang (tinh tron 34 thang)/12 = 99.166.666 dong).
Tong sb tién dng yéu cau 6ng H1 phai c6 nghia vu thanh toan cho éng la
449.166.666 dong.

Bi don ong Bui Van H1 trinh bay:

Ong thtra nhan ngay 29/8/2020 6ng c6 1am mot gidy coc dat voi 6ng L dé
chuyén nhugng thira dat s6 43, t& ban do s6 51 tai thi tran D, huyén D vdi gia
chuyén nhuong 6.000.000.000 déng, nhan coc trude 350.000.000 dong. Ong L c6
noéi rang khdng cd tién mat nén chuyén khoan cho éng theo tai khoan 6ng cung
cap, tuy nhién dén nay dng van khdng nhan duoc bat ky mot tai khoan nao cua éng
L va lénh chuyén tién nao caa 6ng L cho rang da chuyén khoan cho 6ng tién coc
dat trén. Tai thoi diém giao dich voi 6ng L, dng ¢6 giao dich véi mot ca nhan khéc
va s6 tién gidng nhu sé tién 6ng L giao dich véi 6ng, 6ng so suat ky vao gidy la da
nhan du sé tién cta ong L vao tai khoan. Bé nghi 6ng L cung cip chang tir, lénh
chuyén tién mang tén ong L coc thia dat s6 43 to ban d6 s6 51 nhu ghi trong hop
dong dat coc. Ong khong dong y d6i voi yéu cau khai kién cua 6ng L.

_ Nguoi keé thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi Thanh H2 gom ba
Tran Thi L, 6ng Hoang Tho L, chau Hoang Nhgt M, chau Hoang N trinh bay:

Théng nhat véi trinh bay va yéu cau cua 6ng L, d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat.

Tai Ban an dan su so tham sé 52/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cua Toa &n
nhén dan huyén D da xu:

Chép nhan toan b¢ yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Tho L vé viéc tranh chap
hop dong dat coc.

Budc ong Bui Van H1 phai hoan tra cho dng Hoang Tho L sé tién da dat coc
mua dat 1a 350.000.000 dong va tién 14 do cham hoan tra 1a 99.166.666 dong.
Tong s6 tién ong Bui Van H1 phai thanh toan cho 6ng Hoang Tho L Ia
449.166.666 dong.

Ngoai ra quyét dinh cta ban an con tuy@n vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cta cac duong su.

_ Ngay 15/8/2023, bi don 6ng Bui Vin H1 khang céo d6i véi ban én so tham.
bé nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ong L.

Tai phién toa phuc tham, bi don dng H1 van giit hguyén yéu cau khang cao,
dé nghi chap nhan khang céo. Nguyén don dng L va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua ba H2 laba L, dng L, chau M, chau Nam déu do ong H 1a nguoi dal
dién theo uy quyen khong khang cdo, khong ddng y voi khang céo cua 6ng H1, dé
nghi giai quyét nhu ban an so tham.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L bPang tham gia phién toa phat biéu y
Kien vé viéc tudn tha phép luat caa Tham phan va Hoi dong xét xi, viéc chap hanh
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phap luat cia ngudi tham gia té tung, cu thé: Tham phan di chap hanh dung cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién toa
Hoi ddng xét xir va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy vé phién toa dan sy phic tham; dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan
2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng
H1; stra ban &n dan su so tham theo huéng hay hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/8/2020 giira 6ng Hoang Tho
L va éng Bui Van H1, cac phan khéc caa ban &n giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xuat phat tir viéc nguyén don ong L cho rang ngay 29/8/2020, dng va ong
H1 ky hop déng dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat véi ndi dung 6ng H1 cam két chuyén nhuong cho 6ng dién tich 3.908m? thudc
thira dat s6 43 to ban d6 s6 51, théa thuan pH2 thirc thanh toan 1am 3 lan. Sé tién
350.000.000 dong cua lan 1 14 tién giir chd cho viéc chuyén nhuong dién tich dat
trén, néu dén thoi diém thanh toan lan 2 (ngay 05/9/2020) ma 6ng khong thu xép
duoc tién dé thanh toan thi 6ng H1 s& hoan tra lai toan bo so tién di nhan caa dng
1a 350.000.000 dong. Ong thdng qua vo 1a ba H2 da chuyén khoan 350.000.000
d6ng vao tai khoan caa 6ng H1. Do tryuc trac trong qua trinh lam tha tuc vay ngan
hang, 6ng khdng thé thu xép thanh toan 1an 2 vao ngay 05/9/2020 cho éng H1. Ong
cling da thong bao cho 6ng H1 biét va yéu cau éng H1 tra lai sé tién 350.000.000
d6ng dd nhan nhu hai bén di thoa thuan nhung éng H1 khéng tra. Ong khoi kién
y&u cau 6ng H1 tra lai cho 6ng sé tién 350.000.000 dong va lai trén s tién cham
tra tir ngay 06/9/2020 (ngay két thiic thoi han thanh toan lan 2) dén ngay 14/7/2023
13 99.166.666 d6ng (cu thé: 350.000.000 ddng x 10% x 34 thang (tinh tron 34
thang)/12 = 99.166.666 ddng). Tong sé tién dng yéu cau 6ng H1 phai c6 nghia vu
thanh toan cho ong 1a 449.166.666 dong. Con bi don 6ng H1 thira nhan c6 ky hop
dong dit coc chuyén nhugng dat nhu ong L trinh bay nhung lai cho rang 6ng
khong nhan dugc bat ky mot tai khoan nao cua 6ng L va lénh chuyén tién nao caa
6ng L thé hién da chuyén khoan cho dng tién coc dat trén nén khong dong y dbi
véi yéu cau khai kién caa ong L.

Vi vay, cac bén phét sinh tranh chap. Toa &n cip so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc” 1 ¢6 can ci.

[2] Xét khang cao cta bi don 6ng H1.:

[2 1] Theo hop ddng dit coc tién chuyen nhuong quyén st dung dét tai san
gan lién voi dat ngay 29/8/2020 (but luc sb 74) thé hién ong H1 (bén ban) va ong L
(bén mua) thé hién 6ng H1 ban cho dng L thira dat sé 43, to ban dd sb 51 dimg tén
Lé Hong Son c6 dién tich 3.908m? véi gia chuyén nhuong 13 6.000.000.000 dong;
Hai bén thoa thuan pH2 thirc thanh toan va diéu kién thanh toan nhu sau: Lan 1:
Ngay 29/08/2020, thanh toan sé tién 350.000.000 dong; lan 2 ngay 05/9/2020,
thanh toan sd tién 2.650.000.000 dong; 1an 3 trong vong 35 ngdy, ké tir ngay
29/8/2020 dén ngay 08/10/2020. Hai bén s& ra phong cong ching ky hop dong
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chuyén ‘nhuong quyén st dung dat sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dng L phai thanh toan sb tién 3.000.000.000 dong, c6 chir viét va chir ky
xac nhan cua 6ng H1 va dng L.

Tai mit sau ctia hop dong co6 dong chir viét tay ghi: “HOm nay, ngay
29/8/2020, tai Van phong do dac Kién Tan s6 784 H, thi tran D ching t61 thoa
thuan nhu sau: S tién 350.000.000 dong trong hop dong nay 1a sb tién gitr chd cho
viéc mua ban thira dét sb 43 to ban dd s6 51, dién tich 3.908m? CLN. Sau thoi gian
thanh toan 1an 2. Néu bén mua khong thu xép dugc tién dé thanh toan cho lan 2 thi
xem nhu hop dong giit chd nay vo hiéu. Bén A s& hoan tra lai s6 tién cho bén B
theo dung s6 tién da nhan 1a 350.000.000 dong. C6 chit viét, chit ky cua ong H1 va
dong chit ghi: “T6i di nhan da 350.000.000 dong vao tk” va co chir viét, chit ky
ctia 6ng L. Cac duong sy thira nhan chir ky, chit viét cia minh nén can ctt Diéu 92
B0 luat to tung dan su, day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chtimg M.

[2.2] Theo Vién ban s6 25/MB-DLI ngay 16/02/2023 cua Ngan hang tH2 mai
cd phan Quan doi - Chi nhanh Bao Loc - Phong giao dich D vé viéc cung cap
thong tin khach hang (but luc s6 237) thé hién so tai khoan 9710177797979 chu tai
khoan 13 BUI VAN HOA s6 cin cudc: 068076000052 cap ngay 15/01/2018 kém
theo cdn cudc cong dan mang tén Bui Van H1.

_ Tai phién toa hom nay, 6ng H1 ciing thira nhan c¢6 nhan s6 tién 350.000.000
dong do ba H2 1a ngudi chuyén khoan.

Noi dung nay ciing phtt hop véi ndi dung tai mit sau ctia Hop dong dit coc
(but lyc s6 74), 6ng H1 c6 ky tén “Bui Van H1” va ghi ndi dung: “Toi di nhan du
350.000.000 dong vao tk” va tiép tuc ky, ghi tén “Bui Van H1” nén c6 can ctr xac
dinh vo chong 6ng L d thuc hién thanh toan 1an 1 véi s tién 350.000.000 dong
cho dng H1 bang hinh thtrc chuyén khoan tir tai khoan ctia ba H2 1a vo ong L sang
s tai khoan ngan hang ciia 6ng H1.

Can ctr vao ndi dung thoa thuan: “Sau thoi gian thanh toan 1an 2. Néu bén
mua khoéng thu xép dugc tién dé thanh toan cho 1an 2 thi xem nhu hop déng giir
chd nay vo hiéu. Bén A sé& hoan tra lai s tién cho bén B theo diing so tién da nhéan
la 350.000.000 dong”, thoa thuan cia ong H1 va ong L khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao duc xa hoi nén Toa an cap so thim budc 6ng H1 phai hoan
trd cho 6ng L sb tién di nhan dit coc 350.000.000 dong la ¢6 can cu. Tuy nhién,
Tda 4n cap so tham khong tuyén hily hop dong dit coc trén 14 c6 thiéu sot.

[2.3] D6i v6i yéu cau tién 14i do chdm thanh toan cu thé: L&i trén s tién
cham tra tir ngay 06/9/2020 (ngay két thuc thoi han thanh toan 1an 2) dén ngay
14/7/2023 14 99.166.666 dong (cu thé: 350.000.000 déng x 10% x 34 thang (tinh
tron 34 thang)/12 = 99.166.666 dong).

Xuat phat tir viéc 6ng H1 va 6ng L thoa thuan néu sau thdi gian thanh toan
lan 2 bén mua khong thu xép duoc tién mua thi bén ban hoan lai sd tién
350.000.000 ddng, thoi han thanh toan 1an hai theo hop ddng dit coc 1a ngay
05/9/2020 nén xac dinh ké tir ngdy 05/9/2020 6ng H1 phai c¢6 nghia vy hoan tra sd
tién trén cho 6ng L nhung dén nay van chua thanh toan, 16i hoan toan thudc vé 6ng
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H1 nén viéc ong L yéu cau thanh toan tién lai trén sO tién cham tra tir ngay
06/9/2020 dén ngay xét xir so tham v6i muc 13i sudt 10%/nam 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat va Toa an cap so tham budc ong H1 phai tra sb tién 1ai
99.166.666 dong 1a co can cu.

Tai phién toa phiic tham, dng H1 khéng xuét trinh dugc tai liéu, ching ctr
chirng M cho 161 trinh bay ctia minh, con 6ng L do 6ng H 1a nguoi dai dién theo ty
quyén khong dong ¥ ddi véi 16 trinh bay cta 6ng H1 nén 16 trinh bay cua 6ng H1
la khong ¢6 cén c.

[2.4] Vi nhung phén tich trén, Toa an cap so tham da danh gla dang tinh
chat ctia vu 4n vé vige chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L de budc 6ng H1 phai
hoan tra cho ong L tong sb tién 449.166.666 dong (trong do, s tién di dit coc mua
dat 14 350.000.000 dong va s tién 1di do cham hoan tra 1a 99.166.666 dong) 1a co
can ct.

Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhén khang cao cua ong H1, stra ban an dan
su so tham theo huong huy hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/8/2020 gitra 6ng H1 (bén ban) va dng L (bén
mua) dbi voi thira dat s6 43, to ban do s6 51 ¢6 dién tich 3.908m?.

[3] VVé &n phi: Do khéng céo cua dng H1 khong dugc chap nhan nén éng H1
phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;

Can Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan L va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Bui Van H1.

Stra Ban n dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén D, cu thé nhu sau:

Xur:

L Chap nhan toan bo yéu C\ﬁU khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Tho L
doi vai bi don 6ng Bui Van H1 vé viéc tranh chap hgp dong dat coc.

Huy hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan

lién v6i dat ngay 29/8/2020 giita ong Bui Van H1 (bén ban) va éng Hoang Tho L

(bén mua) ddi vé6i dién tich dat 3.908m? thudc thira dat sé 43, t& ban d6 sb 51 tai
thi tran D, huyén D, tinh L Dong.

Budc ong Bui Van H1 phai hoan tra cho 6ng Hoang Tho L sé tién

449.166.666 d¢ong (bén traim bén muoi chin triéu Mot trim sdu muoi sau nghin sau

trdm siu muoi sau ddng). Trong do, sd tién da dat coc mua dat 1a 350.000.000
dong va tien 1ai do cham hoan tra 1a 99.166.666 dong.
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~2.Ve¢ an phi dan su so tham: Budc ong Bui Van H1 phai chiu 21.966.000
dong (hai muoi mot triéu chin tram sau muoi sdu nghin dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho 6ng Hoang Tho L s6 tién 8.823.000 dong tam tmg 4n phi da nop
theo bién lai s6 0001700 ngay 23/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén D.

3. V& &n phi dan sy phic tham: Budc ong Bui Van H1 phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phic tham dugc khau trir vao so tién 300.000 dong da tam nop theo
bién lai thu s6 0002384 ngay 15/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

4. V& nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Bicu 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Nhirng ngudi tham gia td tung (06);

- Luu ho so vy an, 4n vin (03). pi k),/

Nguyé&n Thanh Tam



