TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n 56:117/2025/DS-PT

Ngay: 28/02/2025

VIV: Tranh chap quyen sir dung dat
Va tai san gan lién véi ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céac Tham phdan: Ba Nguyén Thi Tam
Ba Dang Mai Hoa
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thu

Dung - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén déan Thanh phd Ha Noi
xét Xt phic tham cong khai vy an déan sy thu ly sO 499/2024/TLPT-DS ngay
12/12/2024 vé viéc: “Tranh chdp quyén sit dung dat va tai san gan lién véi
dat”.

Do Ban 4an déan sy so tham sd 17/2024/DSST ngay 09/8/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 29/2025/QP-PT ngay
17/01/2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Nguyén Vin P; sinh nim: 1963; c6 mit tai phién toa.

1.2. Ba Nguyén Thi H; sinh nim: 1966; ¢6 mit tai phién toa.

Cung dia chi: Poi 3, thon Cu Théan, xd DS Pong, huyén Thanh Oai,
Thanh phb Ha Noi.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T; sinh nam: 1958; c6 mit tai phién toa.

2.2. Ba Pham Thi C; sinh nam: 1962; ¢6 mit tai phién toa.

Cung dia chi: Poi 3, thon Cy Than, xi DS Pong, huyén Thanh Oai,
Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Ngoc Ha; sinh nim: 1992; dia chi: Thon Phuong
Vi, xa Phuong Duc, huyén Phi Xuyén, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién
toa.

3.2. Anh Nguyén Vin Hau; sinh nim: 1986; ¢6 mit tai phién toa.

3.3. Anh Nguyén Vin Duy; sinh nim: 1984; c6 mit tai phién toa.

3.4. Chi Nguyén Thi Ha; sinh nim: 1988; ving mat tai phién toa.

3.5. Chau Nguyén Duy Khoa; sinh ndm: 2011; ving mit tai phién toa.
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3.6. Chau Nguyén Ngoc Tra My; sinh nam: 2013; vang mit tai phién toa.

Ngudi dai dién theo phap luat ciia chau Khoa va chau My 1a anh Nguyén
Vin Duy va chi Nguyén Thi Ha (bé me dé); chi Ha Véng mat, anh Duy c6 mat
tai phién toa.

3.7. Ong Nguyén Vin Ninh; sinh ndm: 1973; ving mit tai phién toa.

3.8. Ong Nguyén Vin Quang; sinh nim: 1965; vang mit tai phién toa.

3.9. Ong Nguyén Vin Quang; sinh nam: 1970; ving mit tai phién toa.

3.10. Ba Nguyén Thi Lan; sinh nim: 1960; ving mit tai phién toa.

3.11. Ba Nguyén Anh Minh; sinh ndm: 1955; ving mit tai phién toa.

3.12. Ba Nguyén Thi Ping; sinh nim: 1957; Véng mat tai phién toa.

3.13. Ong Nguyén Pinh Vin; sinh nam: 1962; c6 mit tai phién toa.

3.14. Ba Nguyén Thi Nghia; sinh nam: 1968; vang mit tai phién toa.

3.15. Ong Nguyén Vin Pang; sinh nim: 1971; ¢ mat tai phién toa.

3.16. Ong Nguyén Minh Ngai; sinh nam: 1974; vang mit tai phién toa.

Cung dia chi: Thon Cu Than, xa D4 Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd
Ha Noi.

3.17. Ong Nguyén Vin Vo (Tién) sinh nam 1965 (chét nam 2006); nguoi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua 6ng Tién: Ba Bui Thi Huong sinh nim
1968 (vo), anh Nguyén Tién Hung sinh nim 1991 (con), chi Nguyén Hong
Nhung sinh nam 2001 (con); cung dia chi: Thon Hung Gido, xa Tam Hung,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. Ba Huong c6 mit. Anh Hung, chi Nhung
Véng mat.

3.18. Uy ban nhan dan x3 P Pong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha
No6i; ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén B4 Huy - Chu tich UBND xi
D6 Pong; dia chi: Thon Vian Quén, xa P Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi. Vang mat.

4. Ngwoi khang cao, khang nghi: Do cd khang cao cua bi don 6ng
Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Neuyén Vin P, ba Nguyén Thi Htrinh bay:

Thira dat & so 286, to ban do S, do dac ndm 1995 — 1997, dién tich 384m?,
dimg tén nguoi st dung ong Nguyén Vian P 13 ding phép luat; ngudn gdc 1a dat nong
nghi€p lam kinh té phu gia dinh do b6 me ong trudc ddy ¢ cong khai hoang, thoi
diém cu thé nam nao thi khong ai con nhé. Trude day chua duoc nha nude cong nhan
dat va khong phai la di san thura ké ctia bd me Ong dé lai vi dat khong c6 gidy to gi vé
quyén sir dung dat va khong c6 cong trinh xay dung kién thiét gi trén dat Sau do, gia
dinh 6ng da thong nhét cho tang ong va ong da lién tuc str dung lién tuc, 6n dinh, thue
hién day ¢ nghia vu tai chinh dong thué dat & cho nha nudc; vo chong ong ba di xay
dung cong trinh kién thiét trén dat, phu hop dat o quy hoach dan cu nong thon va déc
biét da dugc nha nudc cong nhan quyen sur dung dat ¢ 0, ong da ké khai, dang ky, dimg
tén trong ban dd, ho so dia chinh dbi voi thira dat & sb 286, to ban d0 5, do dac nim
1995 — 1997, dién tich 384m? tai thén Cyu Than, xa Dd bong, huyén Thanh Oai,
thanh phd Ha Noi. Ban d0, hd so dia chinh do 1ap nim 1995 — 1997 1a ban dd, hd so
dia chinh hién trang c6 gi4 tri phép 1y, dugc ding dé xac dinh quyén cta ngudi st
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dung dat va cap s6 do. Ong khang dinh qué trinh ké khai, ding ky dtmg tén nguoi sir
dung dét cua ong dbi véi thira dat s6 286, to ban dd 5, do dac ndm 1995 — 1997, dién
tich 384m? 13 dung trinh ty, thu tyc, cin cir lut dinh, dién ra cong khai trong mot thoi
gian dai khong co tranh chap voi ai. Theo quy dinh cua phap ludt thi c6 tén trong ho
so dia chinh la mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat dong thoi 1a can ctr dé
giai quyét tranh chap dat dai.

Déi voi phan dién tich 266m? vo chdng éng di xdy tuong bao xung quanh
nim trong dién tich 384m? cua thira dat & s 286, to ban do 5, do dac ndm 1995 —
1997 néu trén thi cac bi don thira nhan dét nay thudc quyén s& hitu, s dung cua
nguyén don nén 13 tinh tiét khong can chimg minh. Dbi v6i phan dién tich 118m? con
lai ctia thira dat s6 286, td ban d6 5, do dac 1995 — 1997 dtng tén 6ng Nguyén Vin P
dang c6 tranh chap thi 6ng khang dinh dién tich dat nay khong phai la di san thira ké
cta bd me t6i, ciing khong ‘phai 1a di san thua ké cua bd me ong Nguyen Van T,
khong phai 1a di san thira ké cua ai khéc ma 1a dat néng nghiép 1am kinh té phu gia
dinh tha béo nudi lon trudc day bd me ong ra khai hoang. Thoi diém bd me ong ra
khai hoang thi chua dugc nha nude cong nhan quyén sir dung dat; b me ong khong
co gidy to gi vé quyén st dung dat va khong c6 cong trinh xay dung kién thiét gi trén
dat. Dat nay gia dinh anh em ong da thong nhét cho ting dng va vo chdng ong di st
dung 6n dinh, lién tuc, phtt hop quy hoach, thuc hién day du nghia vu tai chinh; da ké
khai dang ky dimg tén nguoi su dung dat hop phap theo quy dinh. Phan dién tich
118m? nay hién nay vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C dang lan chiém, st
dung trai phép. Viéc cac bi don ong Trong, ba Chinh nai ra cho rang phan dién tich
118m2 dét ndm trong tong dién tich 384m2 cuia thira dat & s6 286, to ban do 5, do dac
1995 — 1997 dung tén ong Nguyén Vin P 1a dat ciia bd me 6ng Nguyén Van T dé lai
nhung khong xuét trinh dugc tai licu, chimg ctr chimg minh; khong ¢6 gidy to gi Ve
quyén su dung dat 1a khong co co so dé chap nhan. Cac bi don dé dugc nha nudce cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ hién nay s6 S084232, thura 285, t6 ban 4656 5,
dién tich 321m? dimg tén ho ong Nguyén Van T s6 vao sd cdp gidy chimg nhéan
quyén st dung dat: 0842/QSDB/TC ngay 23/4/2001 thi phan dién tich dang tranh
chip 118m? dat ndm trong tong dién tich 384m? cua thira dat & sb 286, to ban dd 5,
do dac 1995 — 1997 dung tén 6ng Nguyén Vin P khong thé hién 1a dat cua cac bi don
ma 14 dat ciia ong. May chyc ndm troi cac bi don khong co thic mic gi vé viéc
UBND huyén Thanh Oai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén. Do dé,
viéc cac bi don nai ra déi véi phﬁn dién tich tranh chép néu trén la khong c6 can c.
Vi thé, cac nguyén don c6 cac yéu cau khoi kién:

Thtr nhét, yéu cau Toa 4n cong nhan toan bo dién tich 384m?, thira dét s 286,
t& ban do s6 5, do dac nam 1995 — 1997 toa lac tai thon Cu Than, xa Db Dong, huyén
Thanh Oai, thanh phd Ha Noi dung tén nguoi su dung hop phap 6ng Nguyen Van P,
thudc quyén st dung hop phap cua vo chong ong Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi H.

Th hai, budc vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi C phai chim dut
hanh vi xdm chiém dat, thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dat dé tra lai toan
bo phan dién tich 118m2 dat & dé 14n chiém néu trén. Truong hop 6ng Trong, ba
Chinh muén tiép tuc str dung thi phai thanh toan tra tién st dung dét & theo gia thi
trurong cho ching t61 theo quy dinh.

Thir ba, cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyen Thi H duogc quyen
lién hé t6i Co quan tai nguyén méi trudng dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat ¢ tai thira dat ¢ s6 286, dién tich 384m?, t& ban d6 s6 5 thon Cy Than, xa DS
Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra,
6ng ba khong c6 yéu cau khoi kién nao khac.

Cdc bi don ong Nguyen Van T, ba Pham Thi C trinh bay:

Xac nhan déi véi phan dién tich 266m dat & va tai san gan lién v6i dat ma cac
nguyén don da xay tuong bao xung quanh nam trong dién tich 384m ctia thira dat &
s6 286, t ban d6 5, do dac nam 1995 — 1997 néu trén thude quyén sir dung, sO htru
cua vg chong ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi H va cac bi don khong yéu cau Toa
an giai quyét ddi véi phan dién tich dat nay. Cac bi don khong co yéu cau phan t6 va
chi dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, dé nghi xac dinh
phan dién tich 118m? dit dang tranh chip ndm trong thura dat sé 286, dién tich
384m?, to ban do s6 5 thon Cy Than, xa D6 Pong, huyén Thanh Oai, thanh ph Ha
Noi (phan 16i di vao dat ctia vo chdng cac bi don) thude quyén str dung hop phap cia
ong ba do da dugc cac cy phan chia xong tir trudc. Phan dién tich 118m2 nam trong
thira dét s6 286, to ban do 5, do dac 1995 — 1997 dimg tén Ong Nguyén Vin P dang
c6 tranh chép nguon gbc dat 1a ctia bd me ong (cu Nguyén Vian Thugc chét nim
1991 va cu Nguyen Thi Véc chét nam 2015) dé lai. Cac bi don x4c nhan cy Nguyen
Van Thuoc chét nam 1991 va cu Nguyén Thi Voc chét nim 2015 khong c6 gidy to gi
vé quyen str dung ddi véi phan dién tich dang tranh chap néu trén va tai thoi diém cac
cy chét khong co cong trinh kién thiét gi trén dat. Cu Thuoc, cu Voc c6 06 nguoi con
gom Ong Nguyen Vin T, ong Nguyén Dinh Vin, 6ng Nguyén Vin Vo (ten goi1 khac
la T1en) chét nam 2006 (vo 1a Bui Thi Huong va cac con Nguyén Tién Hung,
Nguyen Hong Nhung), ba Nguyén Thi Nghia, 6ng Nguyén Vin bang va ong
Nguyén Minh Ngai. Phan dién tich nay sau khi bo dng la cu Thuoc chét thi me ong
cu Voc va sau anh em 6ng di 6 bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia tai san dat
thd cu ngay 01/5/2005, theo d6 di phéan chia, cho ting xong 6ng phan dién tich
118m? nam trong thira dét s 286, t& ban do 5, do dac 1995 — 1997 néu trén (phén léi
di vao nha 6ng Trong, ba Chinh). Cac bi don xac nhan da dugc nha nudc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat & sb S084232, thura 285, t0' ban do s6 5, dién tich
321m? dtmg tén ho ong Nguyén Van T s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat: 0842/QSDD/TC ngay 23/4/2001 la ding va tur trude dén nay khong co thic mc,
khiéu nai gi lién quan dén viéc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat néu trén. Ong
ba khong chap nhan thanh toan tién tra cac nguyén don néu dugc sir dung dét cia
nguyén don.

Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ping, ba Nguyén Thi Lan, 6ng Nguyén Vin Quang, dng
Nguyén Vin Quang, ong Nguyén Vin Ninh, ba Nguyén Anh Minh trinh bay:

Xac nhan ndi dung ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H ‘trinh bay la ding.
Cac 6ng ba khdng cd yéu cau doc lap gi va khang dinh thira dat s6 286, to ban d6 3,
do dac 1995 — 1997, dién tich 384m , dimg t@n nguoi su dung hop phap 6ng 1a ong
Nguyén Vin P 13 dang vi ngudn gbc thua dat nay 1a dat néng nghi€p lam kinh té phu
gia dinh do b me 6ng ba trude ddy co cong khai hoang, thoi diém cu thé nim nao
khong ai con nhd nhung trude day d4t nay chua duoc nha nudc cong nhén vi khong
co gidy to' gi vé quyén sur dung dat va tai thoi diém cac cu mat khong c6 cong trinh
xdy dung kién thiét gi trén dat. Sau do, gia dinh cac 6ng, ba da thdng nhét cho ting
xong 6ng Nguyén Vin P thira dat nay. Ong Nguyén Vin P di lién tuc st dung thira
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dat nay lién tuc, 6n dinh, thuc hién day du nghia vu tai chinh dong thué dat &, da xay
dung cong trinh kién thiét trén dat, phu hop dat & quy hoach dan cu nong thon va dic
biét da dwoc nha nudce cong nhan quyén str dung dat &, vo chf)ng ong Phong, ba Han
da ke khai, dang ky quyén sir dung dat dimg tén trong ban d6, hd so dia chinh ddi véi
thira dat s6 286, to ban do 5, do dac 1995 — 1997, dién tich 384m2 thon Cy Than, xa
P4 Pong, huyén Thanh Oai, thanh phdé Ha Noi theo ding quy dinh cta phap luat.
Ban dd, ho so dia chinh do 1ap 1995 — 1997 néu trén la ban dd, ho so dia chinh hién
trang c6 gia tri phap ly, dugc dung dé xac dinh quyén ctia nguoi sir dung dat va dé
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat Theo quy dinh cua phap ludt thi c6 tén trong
ho so dia chinh la mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat. Cac 6ng ba khang
dinh thira dat s 286, to ban dd 5, do dac ndm 1995 — 1997, dién tich 384m?, ding tén
nguot st dung hop phap Ong Nguyén Van P la ding phép luat. Trong dién tich
384m? thira dét s6 286, to ban dd 5, do dac nam 1995 — 1997 dung tén 6ng Nguyén
Vin P thi phan dién tich 266m2 vo chong 6ng Phong da xay tuong bao xung quanh
thi cac duong sy khong c6 tranh chap gi, bi don thira nhan 13 cia 6ng Phong nén
khéng can chimg minh. Phan dién tich 118m? con lai cua thira dat s6 286, to ban do
5, do dac nam 1995 — 1997 dimg tén 6ng Nguyén Vin P dang c6 tranh chép thi cac
6ng ba khang dinh dién tich dat nay khong phat 1a di san thira ké ctia b me cac 6ng
ba dé lai, khong phai la di san thira ké ctia bd me 6ng Nguyén Van T, khong phai 1a
di san thira ké ctia bat cir ai ma dat 1a nong nghiép nha nudc bo hoang trude day nhan
dan trong lang trong d6 c6 gia dinh, bd me t0i da ra khai hoang, luc d6 chua dugc nha
nudc cong nhén, khong co gidy to gi vé quyeén sir dung dét, khong co cong trinh kién
thiét gi trén dat. Dat nay da dugc gia dinh to1 thong nhat cho ting xong 6ng Nguyen
Van P la dang. Cac 6ng ba khong c6 yéu cau doc 1ap gi va dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Chi Nguyén Thi Neoc Ha va anh Nguyén Van Hau trinh bay:

Xac nhan nd1 dung cac nguyén don trinh bay la ding sy that, xac nhan toan bo
quyén sir dung dat va cong stic, tai san gan lién v6i dat dbi voi dién tich 384m2 tai
thira dat & s6 286, to ban do 5, do dac nam 1995 — 1997 dimg tén 6ng Nguyén Vin P,
thudc quyén so hitu str dung hop phép cua ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H.
Anh chij khong c6 yéu cau doc lap gi.

Ba Nguyén Thi Dang, ba Neuyén Thi Nghia, éng Nguyén Dinh Van, éng
Nguyén Vin Dang, ong Nguyen Minh Ngdi trinh bay:

Xac nhan ddi v6i phan dién tich 266m2 dat & va tai san gan lién v6i dat ma cac
nguyén don d xay tuong bao xung quanh nam trong dién tich 384m2 ciia thira dat &
50 286, to ban do6 5, do dac nam 1995 — 1997 néu trén thude quyén sir dung, so htu
ctia vo chong o ong Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi H va cac ong ba khéng co yéu cau
doc 1ap gi. Con dbi voi phan dién tich 1 18m dat dang tranh chap nam trong dién tich
384m? cua thira dat sb 286, to ban dd sb 5 thon Cu Than, xa D6 bong, huyén Thanh
Oai, thanh phd Ha Noi (phém 161 di vao dét cua vo chong cac bi don) ngudn goc dat 1a
cta b me céc ong, ba (cu Nguyén Van Thugce chét nam 1991 va cu Nguyén Thi Voc
chét nam 12015) dé lai. Cac 6ng ba xac nhan cu Nguyen Van Thuoc chét nam 1991 va
cu Nguyen Thi Véc chét nam 2015 khong co gidy to gi vé quyen sir dung d6i véi
phan dién tich dang tranh chip néu trén va tai thoi diém chét cac cu chét khong co
cong trinh kién thiét gi trén dat. Cu Thuoc, cu Voc cd 06 ngudi con gom: Ong
Nguyén Vian T, ong Nguyén Dinh Van, 6ng Nguyén Vin V5 (tén goi khéc 1a Tién)
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chét nam 2006 (vo la Bui Thi Huong va cdc con Nguyén Tién Hung, Nguyén Hong
Nhung), ba Nguyén Thi Nghia, ong Nguyén Vin Ding va ong Nguyén Minh Ngai.
Phan dién tich nay sau khi bd 6ng 1a cu Thuoc chét thi me 6ng cu Voc va sau anh em
6ng di co bién ban hop gia dinh vé viéc phén chia tai san dat thd cu ngay 01/5/2005,
theo d6 d& phan chia, cho ting xong 6ng Trong phan dién tich 118m? nam trong thira
dat s6 286, to ban d6 5, do dac 1995 — 1997 néu trén (phan 16i di vao nha ong Trong,
ba Chinh). Nay cac 6ng ba van nht tri phan dién tich 118m? nam trong thira dt sd
286, to ban do 5, do dac 1995 — 1997 néu trén 1a dat ciia ong Nguyén Van T. Céc
ong ba khong cd yéu cau doc 1ap, khong lién quan dén vu an, khong yéu cau phén
chia di san thira ké gi cua bd me cac 6ng ba dé lai; phan dat b me ong ba dé lai thi
anh em dé phan chia xong cho 6ng Trong nén khong lién quan.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Van Vo (Tién) sinh nim
1965 (chét nim 2006) 1 ba Bui Thi Huong sinh nam 1968 (vg), anh Nguyén Tién
Hung sinh nam 1991 (con), chi Nguyén Hong Nhung sinh nim 2001 (con): khong co
¥ kién gi.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai trinh bay:

Thira dat s 286, to ban d6 5, dién tich 384m?, dia chi thon Cu Than, xa Dd
Pong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi duoc thé hién trén ban do ghi ngay vé
18/01/1997 ¢6 xac nhan cua dai dién UBND xa Do Dong (6ng Cao Van That — Pho
Chi tich UBND xi Db Pong). Theo s6 muc ké kiém thong ké rudng dat 1ap ngay
07/4/1997 thi chu quan Iy va str dung thira dat trén duoc thé hién tai trang sb 43, dong
thr 28 tir trén xudng 1a Nguyén Vian P. Theo ban d6 do dac ghi ngay vé 18/01/1997
thira dét s6 285 va 286 thudc to ban do s6 5 14 hai thira dat doc 1ap nam lién ké nhau
do d6 dién tich cac thira dat trén 14 cua riéng thira dat d6, khong nam trong dién tich
cta nhau. Hién khong con luu gitr hé so, tai liéu co lién quan dén viéc do dac ban do
theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tudng Chinh phu nén khong xac dinh
dugc viée 1ap ban dd, s6 muc ké hodc s6 di ngoai thot diém nam 1986 c6 duoc thuc
hién theo trinh tw, thu tyc theo quy dinh cua phap luat va c6 duge co quan co thdm
quyen phe duyét hay khong. Khong co hd so, tai libu nao thé hién quyén st dung dat
ddi voi thira dat sd 286, to ban db s6 5, dia chi thon Cu Théan, xa DS Pong, huyén
Thanh Oai, thanh pho Ha Noi ctua “Ng Thi Thuoc” hodc “Ng Van Thugc”. Khong co
hd so, tai liéu ndo lién quan dén cin cir 1ap gidy to khong co dau, khong c6 chir ky
cia ai tiéu dé: “so muc ké kiém thong ké ruong dat nam 1986”. Ngoai ra, khong con
h6 so, tai liéu nao khac c6 lién quan dén thira dat s6 286, to ban do s 5, dia chi thén
Cuy Than, xa DS Pong, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Ni.

Uy ban nhan dan xa D Dong, huyén Thanh Oai trinh bay:

Theo ban d6 do dac, so muc ké kiém thong ké rudng dat giai doan 1995 —
1997 thi thira dat s6 286, to ban do 5, dién tich 384m? tai thon Cu Than, xa D5 Pong,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nai tén chu str dung dat 1a ong Nguyén Van P. Hién
nay, UBND x4 ding ban dd va sd muc ké giai doan nay dé quan 1y dét dai. Theo ban
dd do dac, s6 muc ké kiém théng ké ruong dat giai doan 1995 — 1997 thé hién: Thia
dat s6 286, t& ban do 5, dién tich 384m? tai thon Cu Than, xa D Dong, huyén Thanh
Oai, thanh ph6 Ha Nbi tén chu sir dung dat 13 6ng Nguyen Vin P; thira dét s6 285, to
ban d6 5, dién tich 321m? tai thon Cu Than, xa DS Dong, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Noi tén cha sir dung dét 13 6ng Nguyén Van T. Hai thira dat trén 13 hai thira
dat riéng, dién tich riéng, vi vay dién tich thira dét sb 286 khong nam trong dién tich
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ctia thira dat s6 285. Ban d6 do dac, s6 muc ké kiém théng ké rudng dat nam 1986
duoc 1ap nhung khong ¢ x4c nhan cta co quan c¢6 tham quyén nén hién nay chi co
gia tri tham khao. Thira dat s6 96, dién tich 696m? theo s6 muc ké nam 1986 tai thon
Cu Than, xi Db Dong tén chu sir dung dat 1a ba Nguyen Thi Thugc. Ba Nguyen Thi
Thugce khong co6 gidy to gi vé quyén sir dung dat tai thira dat s6 286, to ban d6 s6 5
theo ban do va s muc ké nam 1997 tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van P.

Tai Bdn dén so tham sé 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa dn nhdin
dan huyén Thanh Oai, Thanh pho Ha Néi, xik:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian P, b Nguyén Thi
H.

1.1. Cong nhén & ong Nguyén Van P, ba Nguyen Thi H 1a nguoi st dung
hop phap d6i voi 355.7m? dét & tai thira dat s6 286, to ban do s6 5 tai thon Cu
Than, xa D6 Pong, ‘huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi (Vi tri, chiéu dai tir
can thira dat c6 so d6 chi tiét kém theo).

1.2. Cong nhéan 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi C 1a nguoi str dung hop
phap phan dién tich 28.3m? trich tir thira dat s6 286, to ban dd 5 tai thon Cu
Than, xa D6 Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi (Vi tri, chidu dai tr
can phan dién tich dat nay c6 so d chi tiét kém theo).

1.3. Budc cac bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C phai lién doi
thanh toan gia tri quyén str dung 28.3m? dat duoc hudng cho cac nguyén don
6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H sé tién 1a 707.500.000 (Bay trim linh
bay triéu nam trim nghin dong chin).

Buoc cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh
toan tra cac bi don 6ng Nguyén Vin Trong, ba Pham Thi C gia tri cong strc trén
dat 12 43.305.600 (B6n muoi ba triéu ba trim linh nim nghin sau trim dong).

Sau khi da ddi trir nghia vy gitra cac bén, cac bi don 6ng Nguyén Vin T,
ba Pham Thi C con phai lién ddi thanh toan lai gia tri chénh 1éch dugc huong
cho cac nguyén don 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi H tong sd tién 1a
664.194.400 (Sau tram sdu muoi tu tricu mot tram chin muoi tu nghin bon tram
dong).

Khi nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi c6 nghia
vu thi hanh an khong thi hanh thi con chiu 1ai ng qué han theo murc 1ai suit
10%/nidm tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

1.4. Budc vo chong anh Nguyén Vian Duy, chi Nguyén Thi Ha phai thao
dd mai ton khung sit (22.7m?) nam trén dién tich 355.7m? dat tai thira dat s6
286, to ban do sb 5, tai thon Cu Than, xa D6 Pong, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Noi thudc quyén sir dung hop phéap ciia cac nguyén don 6ng Nguyén
Vin P, ba Nguyén Thi H.

1.5. Ong Nguyen Vin P, ba Nguyen Thi H duoc quyén lién hé dén co
quan nha nudc co tham quyén dé dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat & theo quy dinh phap luat dbi véi phan dién tich 355.7m? dat thudc thira sd
286, to ban d6 5 tai thon Cy Than, x3 D6 DPong, huyén Thanh Oai, thanh pho
Ha Noi.

1.6. Ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi C dugc quyén lién hé dén co quan
nha nudc co thim quyén dé dang ky cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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theo quy dinh d6i v6i phan dién tich 28.3m? trich tir thira dét s0 286, to ban do
5 tai thon Cy Than, xa D5 Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo ciia cdc dwong
SU.

Khéng dong ¥ ban 4n so tham, ngay 15/8/2024, bi don 6ng Nguyén Vian
T 1am don khang cdo toan bd ban an dan su so tham sé 17/2024/DS-ST ngay
09/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai.

Tai phién toa phiic thim:

Duong su khong rit don khoi ki¢n, khdng rit don khang cdo, khong thoa
thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an, khong Xuat trinh chirng ctr moi.

Nguyén don 6ng Nguyen Van P trinh bay ong van giit nguyén yéu cau
khot kién, ong khong dong ¥ voi yéu cau khang co cua bi don; 6ng Phong de
nghi Hoi dong xét xir xem xét gitt nguyén ban an din sy so tham sb
17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay vé ngudn gdc dang tranh chap 1a cta
cu Nguyén Thi Voc 1a me dé ong Nguyén Vin T phan chia cho dng Trong va
cac anh em la con cua cu Voc. Ong Trong d¢ ngh1 Hoi dong xét xir xem xét stra
ban an dan sy so tham sb 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén Thanh Oai theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Vé viéc xdy dung cic cong trinh trén thira dat so 286 6ng Nguyén Vian T
trinh bay: Ong c6 xay dung mot nha cap 4 naim 1994; anh Nguyén Vin Duy c¢6
xay dyng mot can nha 2 tang kién cd nam 2017; dng Phong trinh bay éng c6
biét viéc xdy nha ctia 6ng Trong va anh Duy nhung khong c6 ¥ kién phan ddi
gi.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi H théng nhat véi ¥ kién trinh bay cia
nguyén don Ong Nguyen Van P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin Héu théng
nhat v4i ¥ kién trinh bay cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la chi Nguyen Thi Ngoc Ha
thdng nhat véi ¥ kién trinh bay cia nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Bi don ba Pham Thi C thong nhit véi y kién trinh bay cta bi don 6ng
Nguyén Vin T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin Duy thong
nhat voi y kién trinh bay ciia bi don ong Nguyén Vin T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 & ong Nguyén Dinh Vin trinh
bay ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét tranh chip dat dai giira
6ng Nguyén Vian T Va 6ng Nguyén Vin P theo quy dinh cia phap luat.

Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Vin bang trinh
bay ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét tranh chip dat dai giira
6ng Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin P theo quy dinh cta phap luat.

Quan dlem cua Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh pho Ha Noi:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan tha day du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 2
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Piéu 308 Bo luat TO tung dan su tuyén sta Ban an dan sy so tham sb
17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh
phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt da thu thap co trong hd so vu
an trén co s& thim tra, xem xét tai phién tod. Can ctr vao két qua tranh luan,
trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién 101 khai cua cac duong su, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr thay:

[1] Vé tb tung:

Ve quan hé phap luat, pham vi yéu cau khoi kién: "Tranh chap gitra cac
duong sy 1 tranh chép vé quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat nén tai
thoi diém thu 1y thudc thadm quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thanh Oai, Thanh pho Ha Noéi theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26; Piéu 35 B
luat T4 tung dan su. Trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao np, tiép
can, cong khai ching cir va hoa giai cac bi don khong c6 yéu céu phan t6;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap; tai phién toa
cac nguyen don gitr nguyen yeu cau khoi kién, do do can cu Piéu 188 B¢ luat
T tung dan sy, Toa an chi giai quyet quan h¢ phap luat tranh chap vé quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat va chi giai quyét trong pham vi yéu cau
khéi kién cia cac nguyén don.

Vé tham quyén: Cac bi don cu tra va dat tranh chap tai thon Cu Than, xa
DPo Bong, huyén Thanh Oai, Thanh phdé Ha Noi. Do vay, vu an thudc tham
quyén giai quyet ctia Tod 4n nhan dan huyén Thanh Oai theo Diém a Khoan 1
Diéu 35; Piém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B0 luat T tung dan sy.

Vé chitng cir: Tai bién ban vé kiém tra viéc giao nop ching cir trong qué
trinh Toa an giai quyét; cac duong sy xac nhan cac tai liéu giao nop da day du
trong hd so vu 4n, khong con tai liéu, chimg cur nao khac can b6 sung. Cac
duong sy da duoc tlep can toan bo tai licu, ching cir c6 trong hd so do hai bén
duong su cung cap va Toa an thu thap. Do vy, nhimng tai liéu c6 trong hd so vu
an ma Toa an st dung 1am cdn ctr giai quyét du diéu kién 1 chimg ctr theo Diéu
93 B luat T tung dan su.

Chitng ctr vé& ngudn goc dat va tinh phap 1y ctia hd so dia chinh d6i véi
dat tranh chap: Trong qua trinh Toa 4n giai quyét, Uy ban nhan dan huyén
Thanh Oai, Uy ban nhan dan xa Do bBong va cac duong sy khac co nhiéu vin
ban xuét trinh tai Toa 4n cung cap v€ nguon goc dat va tinh phap ly cua ho so
dia chinh d6i véi dat tranh chap Chung cir vé nguodn goc dat va tinh phap 1y
ctia ho so dia chinh ddi véi dat tranh chap da rd va du diéu kién xét xu.

Vé sw vcfng mdt cua cac dwong su tai phién toa:

Tai phién toa so tham, c6 mot sb duong su Véng mat da dugc tri¢u tap
hop 1 1an tht hai theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6
tung dan su Toa 4n cap so thim xét xir ving mit nhitng duong sy ndy 13 ¢6 cin
cu.

Tai phién toa phtac thim, mot s6 duong su Vang mat, Hoi dong Xet xu
can ¢t cac quy dinh tai Didu 227, Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy xét xtr vang
mat cac duong su nay.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T ndp
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trong han luat dinh, d nop dy phi khang co, vé hinh thirc 1a hop 1€.

[3]. Vé noi dung: Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

Poi véi yeéu cdau khoi kién cua nguyen don:

Pbi véi phan dién tich 258,7m? ma vo chong ong Nguyén Vin P, ba
Nguyen Thi H da xay tuong bao xung quanh nam trong dién tich 384m? cua
thira dat ¢ sb 286, to ban d6 5, do dac ndm 1997. Do cac duong su khong co
tranh chap va cac bi don déu thira nhan thudc quyén st dung cua 6ng Phong, ba
Hén nén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 92 B9 luat T tung dan su 1a tinh tiét
khong can chimg minh duong nhién thudc quyén st dung hop phap cua éng
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H.

Dbi véi phan dién tich 125,3m? con lai cua thira dat s6 286, to ban dd 5,
do dac nim 1997 dtng tén dng Nguyén Vin P dang c6 tranh chap thi thay:

Ban d6 do dac, s6 muc ké kiém thong ké ruong dat nim 1986 duogc lap
thé hién thira dat s6 96, dién tich 696m? tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi
Thugc nhung khong co chir ky cua ai, khong c6 xac nhan cua co quan nao nén
vé nguyén tic khong phai 1a hd so dia chinh, khong c6 gia tri chimg ctr chimg
minh. Méc du cac bi don khai nhan phan dién tich dat nay nguén goc cua thé hé
trude dé lai nhung khong Xuat trinh dugc ching cr chimg minh, dong thoi Toa
an da ra quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr song céac bi don va nhitng nguoi
lién quan khong xuét trinh duoc bat cur gidy to gl vé quyen sit dung dat cua
nhimg nguoi ndy nén khong cé cin clr xac dinh phan dat nay 1a di san thira ké
cua ai. Mt khac, cac duong su khong cé bat ctr yéu cau vé viéc chia thira ké;
thoi hiéu khoi kién vé thira ké ctia nhitng ngudi nay déu da hét va tai thoi diém
mo thira ké ciia cha me nguyén don, cha me bi don thi déu khong c6 cbng trinh
xay dung gi trén dat. Theo quy dinh thi khong duoc xac dinh dat tranh chap 1a
di san thira ké ciia bét ctr ai. Ban than ba Nguyén Thi Thugc ciing khong phai
me cua cac bi don ma me cua cac bi don la cu Nguyén Thi Véc; nguoi tén
Nguyén Thi Thuoc khong xac dinh dugc la ai va khong co bét ctr ching ctr gi
v€ quyén sur dung dat d01 v6i dién tich dat dang tranh chap. Cac duong sy déu
khong yéu cau giai quyét chia di san thira ké, déu khong xac dinh dat do 1a di
san va déu xac dinh gia dinh hai bén di thoa thuan phan chia xong cho nguyén
don Ong Nguyén Vin P va bj don 6ng Nguyén Vian T khong ai ¢6 yéu cau, thic
miac gi. Nhu vy, day 1a ching ctr khong phai ching minh theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 92 B luat T tung dan su.

Theo ban db do dac, so6 muc ké kiém théng ké rudng dat giai doan 1995 —
1997 thi thira dat sb 286, to ban do 5, dién tich 384m? tai thon Cu Than, xa Do
Pong, huyén Thanh Oai, Thanh ph6é Ha Noi tén cha sir dung dat 1a 6ng Nguyén
Vin P. Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai va Uy ban nhan dan x3 D6 Dong da
c¢6 van ban xac dinh rd: Ban do, so muyc k& kiém thong ké rudng dét giai doan
1995 — 1997 1a mét trong cac loai gidy to co gid tri phap ly dugc st dung dé
phuc vu cong tac quan 1y dat dai tai dia phuong. Xet thdy, 6ng Nguyen Vién P
da ké khai, ding tén chu st dung dét tai thira dat sd 286, to ban d6 5, dién tich
384m? tai thon Cu Than, xa P bong, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi;
6ng Nguyén Vin T d3 ké khai, dimg tén chu sir dung dat tai thira dat sb 285, to
ban do 5, dién tich 321m? tai thon Cy Than, xi Do bong, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Noi. Hai thira dét trén 1a hai thira dat riéng, dién tich riéng; dién
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tich thira dat s6 286 cua ong Nguyén Vin P khong nam trong dién tich cua thira
dat s6 285 cua ong Nguyén Vin T. Xét thay, ong Nguyén Vin P va 6ng
Nguyén Vin T déu di ké khai, dang ky dung tén nguoi st dung dat va da duoc
nha nudc cong nhan quyén sir dung dat ¢ hop phap theo dung quy dinh cua
Luat dat dai ndm 1993, Thong tu sd: 346/1998/TC-BC ngay 16/3/1998 cua
Téng cuc dia chinh. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nim
2013, Tda an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi H d& nghi dugc cong nhan 1a nguoi st dung hop phap ddi véi
thira dat s6 286, to ban dd s6 5 do dac ndm 1995 - 1997 dién tich 384m? Ia c6
can cu.

Vé mé 16i di vao thira ddt s6 285 ciia cdc bi don, thdy rang:

Thira dat s6 285 lién ké ciia cac bi don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi
C khong c6 16i di nao khac ngoai 161 di hién nay va dién tich 16i di vao thira 285
gdm mot phan dién tich thira 286 cua cac nguyén don va mot phan dién tich
thira 284 ctia 6ng Nguyén Vian Ding. Xét thay, can dé 16i di vao thira dat sb
285 ¢6 chiéu rong 2m mit dudng, chiéu dai 22.65m chay thang song song la
phu hop véi thuc té. Tuy nhién, trong dién tich thyc té cac bi don dang st dung
dé lam 161 di vao thira 285 néu trén thi c6 13,8m? dét thudc quyén sir dung hop
phép tai thira 286 ctia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H va
dién tich dat con lai thudc thira 284 cua ong Nguyén Vin Ding (em trai ong
Trong). Toa an dé giai thich quyen va nghia vu cho duong sy nhung ong
Nguyen Van Dang khong c¢6 yéu cau doc lap; cac bi don khong c6 yéu cau
phan t6 d6i v6i phan dién tich dat nay, Toa an cap so tham khong xem xét giai
quyét 13 ¢6 can ci.

Khoan 1, 2 Piéu 254 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh :

“Diéu 254. Quyén vé 16i di qua

1. Chii 6 hitu ¢6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac
chii s6 hitu khdc ma khong cé hodc khéng du 16i di ra dwong céng cong, c6
quyén yéu cau chii sé hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop
Iy trén phan dadt ciia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lién ké ndo ma dwoc coi la thudn tién
va hop ly nhat, cé tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bt dong
sdn bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bdt dong san c¢é mo 16i di.

Chii s6 hiru bdt dong sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén b cho chii
s& hiru bat dong san chiu hwong quyén, true trwong hop co thoa thudn khac.

2. Vi tri, gi6i han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua 16i di do c&c bén
thoa thugn, bao dam thudn ti¢n cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chap vé 16i di thl c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudc cé
tham quyén khdc xdc dinh...

Hoi ddng xét xir x6t théy: Céc bi don c6 nghia vy phai thanh toan lai gia
trj 13,8m? @4t chénh 1éch duoc hudng néu trén cho cac nguyén don x don gia
theo bién ban dinh gid ciia Hoi déng dinh gid ngay 09/8/2024 1a 25.000.000
dbng/m 345.000.000 dong (Ba trim bén muoi lam trigu dong) Xeét thay, trén
phan dién tich dét nay cac bi don c6 cong sirc trong cdy, d6 dat ton nén nhung
do dwong su khong yéu cau va trong d6 cac bi don dugc giao st dung 13,8m?
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dat thudc thira 286 ciia vo chong 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi H 1am 16i
di vao thira dat s6 285 nén cac nguyén don khong cé nghia vu thanh toan gi.

Vé dién tich dat cac bi don lan da xdy dung nha cao tang, ving kién cé
trén thira dat sé 286 ciia cdc nguyén don, thay rang:

Déi vai dién tich 14 ,5m? (nam trong tong dién tich 384m? ciia thira dét sb
286, to ban dd sb 5) thudc quyén sir dung hop phéap ciia cac nguyén don ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H nhung cic bi don 6ng Nguyén Vian T, ba
Pham Thi C d 14n va xay dung nha cao ting, ving kién ¢ trén dat thi xét thiy
nha & cao téng cua cac bi don la vat dac dinh khong thé phan chia. Khoan 2
Piéu 111 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“...Vat khong chia duoc la vat khi bi phdn chia thi khong gitr nguyén
dwoc tinh chdt va tinh nang sir dung ban dau. Khi cdn phédn chia vit khéng chia
dwoc thi phdi tri gid thanh tién dé chia...”.

Trong qua trinh quan ly, sir dung dat khi bi don xdy dung cac cong trinh
nay phia nguyén don blet nhung c6 phan (‘101 gi. Thira dat s6 286, to ban 4656 5
hién chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat Thira dét sb 285, to
ban d6 s6 5 cua gia dinh 6ng Trong da duoc cap glay ching nhan quyén st
dung dat ngay 23/4/2001; tuy nhién, 3y d6 trong gidy ching nhan khong thé
hién kich thudc cac canh cua thira dat sé 285. Ban than phia nguyén don ciing
da xay tuong bao dé c6 khudn vién sir dung véi dién tich dat 258,7m?; dién tich
dat 14,5m? nam bén ngoai dién tich dat di xay dung tudng bao nén Hoi dong
xét xir xét thiy giao dién tich dat 14,5m? nam trong dién tich dat 384m? cho céc
bi don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi C tiép tuc st dung va khong phai
thanh toan gié tri cho nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H 1a ph
hop. HO1 déng xét XUr xem X6t stra 4n so tham & ndi dung nay.

Ve quyén st dung hop phap dién tich dat con lai ctia cac nguyén don,
thay rang:

Sau khi da trich 28,3m? dét cho céc bi don nhu di phan tich & trén thi cac
nguyén don Ong Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi H duoc cong nhan quyen su
dung hop phap d6i voi dién tich dat 355,7m? con lai thudc thira dat s 286, to
ban d6 s6 5 ¢o dia chi tai thon Cyu Than, xa P Pong, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Noi. Do ngudn gdc thira dat s6 286, to ban d6 sd 5 c6 dia chi tai thon
Cuy Than, xa D3 Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha No6i c6 200m? 1a dét &
va 184m? 1a dat vuon nén khi cong nhan cac dién tich dat cho cac duong su can
phai chia ty 1¢ dat & va dat vuon cho phu hop. Nguyén don 6ng Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi H dugc cong nhan quyén st dung hop phap d6i véi dién tich
dat 355,7m? trong d6 c6 185m? dat & va 170,7m? dat vuon thudc thira dat sb
286, to ban d6 s6 5 c¢6 dia chi tai thon Cu Than, xa DS Pong, huyén Thanh Oai,
thanh phé Ha Noi. Bi don 6ng Nguyén Véan T va ba Pham Thi C dugc cong
nhén quyén st dung hop phap d6i vé6i dién tich dat 28,3m? trong do co 14, 7m?
dat & va 13,6m? dat vuon thudc thira dat s 286, to ban dd sb 5 co dia chi tai
thén Cyu Than, xa Do bong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi. (Vi tri, chiéu
dai thira dét co so dd chi tiét kém theo).

Vé nghia vu thanh todn gid tri tai san gan lién véi dat ciia ong Phong, ba
Hdn ddi véi cac bi don, thay rang:
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Xét thay cac bi don ong Nguyen Vién Trong, ba Pham Thi C c6 cong suc
tao 1ap dugc cac tai san trén dat tri gia theo bién ban dinh gia goém: 02 canh
cong sat tri gia 1a 480.000 dong; cong suc ton nen dat ao 72,66m? x don gia
306.000 d/m? tri gia la 22.233.960 dong; tri gia nén san tri bé tong 57m? x don
gia 138.000 dong/m2 1a 7.866.000 dong; tri gia nén san tri gach do 40,8m? x
132.000 dong/m? la 5.385.600 deng Téng cong 14 35.965.560 dong. Do do, can
budc cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra
céc bi don 6ng Nguyén Vin Trong, ba Pham Thi C gia tri cong stc trén dat néu
trén.

Sau khi da ddi trir nghia vu giita cac bén thi cac bi don ong Nguyen Vian
T, ba Pham Thi C con phai thanh toan tra cac nguyén don ong Nguyén Vin P,
ba Nguyén Thi H tong s tién 1a 309.034.440 dong.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi ¢6
phan phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét 1.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir nhan thay khong o cin cir
chép nhan khang céo cua bi don, stra 4n so tham nhu trén.

[4].Vé 4n phi:

4.1. An phi dan su so thim: Cac bi don 6ng Nguyen Van T sinh nam
1958, ba Pham Thij C sinh nam 1962 déu la nguoi cao tudi nén duoc mién an
phi theo diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi va Diéu 2 Luat nguoi cao tu01

Hoan tra cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H s6 tién
1.000.000 d& (mot triéu dong) du phi da ndp tai bién lai s6 0054254 ngay
02/10/2023 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai, thanh phé Ha
Noi.

4.2. An phi dan su phtc thAim: Puong su khang cao khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 308; Diéu 147; Biéu 148 B6 luat T6 tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 111, Diéu 166, Diéu 169 va 254 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Biéu 100, Diéu 131, Diéu 166, khoan 2 Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat dat
dai nam 2013;

- Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan su;

- Khoan 5 Dicu 20, Dicu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013.- Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Quéc hdi quy dinh vé 4n phi,
1€ phi Toa an:

Xu:

1. Sira ban 4n dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van P, ba
Nguyén Thi H.

1.1.1. Cong nhan 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H 1a nguoi st dung
hop phap dbi véi 355,7m? dat (Trong d6 co 185m? dét &, 170,7m? dat vuon) tai thira
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dat sb 286, to ban do s6 5; dia chi: Thon Cu Than, xa D6 Pong, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Noi (Vi tri, chiéu dai ta can thira dat c6 so do chi tiét kém theo).

1.1.2. Cong nhan 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C 13 nguoi st dung hop
phap phan dién tich 28,3m? (Trong d6 c6 14,7m? dat &, 13,6m? dat vuon) trich tir
thira dat s6 286, t ban do 5; dia chi: Thon Cy Thén, xa Do Dong, huyén Thanh
Oai, Thanh phé Ha Noi (Vi tri, chiéu dai ttr can phan dién tich dat nay c6 so do chi
tiét kém theo).

1.1.3. Budc cac bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C phai lién déi
thanh toan gia tri quyén sir dung 13,8m? dét dugc hudng cho cic nguyén don éng
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H sé tién 1a 345.000.000 dong.

Buoc cic nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H phai thanh toan
tra cac bj don ong Nguyén Vin Trong, ba Pham Thi C gia tri cong strc trén dét 1a
35.965.560 dong.

Sau khi da dbi trir nghia vu giira cac bén, cac bi don dng Nguyén Van T, ba
Pham Thi C con phai lién d6i thanh toan lai gia tri chénh 1éch dugce hudng cho cac
nguyén don Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H tong sb tién 1a 309.034.440
dong.

Khi ngueoi duwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh dn, ngueoi co nghia vu
thi hanh an khdng thi hanh thi con chiu ldi ng qua han theo mic ldi sudt 10%/nim
twong vmg Vi s6 tién va thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

1.1.4. Budc vo chong anh Nguyén Vin Duy, chi Nguyén Thi Ha phai théo
d& méi ton khung sit (22,7m?) nam trén dién tich 355,7m? dat tai thira dat s6 286, to
ban d6 sb 5; dia chi: Thon Cy Than, xd DS Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha
Nbi thudc quyén sir dung hop phap ciia cac nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi H.

1.2. Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé dén co quan
nha nude c6 thim quyén dé dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ theo
quy dinh phép luat dbi véi phan dién tich 355,7m? dat thudc thira sé 286, to ban dd
5; dia chi: Thon Cy Than, xa DS Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi.

1.3. Ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi C duoc quyén lién hé dén co quan nha
nude c6 thAm quyén dé dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh d6i voi phan dién tich 28,3m? trich tir thira dat s6 286, t ban do 5; dia chi:
Thon Cu Than, xa B3 Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Mién an phi cho bi don 6ng Nguyén Vin T va ba
Pham Thi C.

Hoan tra ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi H s6 tién 1.000.000 (Mot triu
dong) du phi da nop tai bién lai s6 0054254 ngay 02/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noéu.

2.2. An phi dan sy phuc thim: Céc dwong su khang cao khong phai chiu an
phi dan sy phiic thim.

Hoan tra 6ng Nguyén Van T s6 tién 300.000 (Ba trim nghin dong) du phi da
ndp tai bién lai s6 0020869 ngay 15/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thanh Oai, thanh ph6 Ha Nbi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy, ngudi duogc thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Thanh Oai;
- Chi cuc THADS huyén
Thanh Oai;
- Cac duvong su;
- Luu van phong;
- Luweu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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