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“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Hanh.

2. Ba Thai Tin Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Diép — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Séc Tring xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
219/2020/TLST-DS, ngay 28 thang 12 nim 2020, vé& “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
61/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 76/2023/QDST-DS ngay 12 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: - Ong Lam H , sinh nam 1981.

- Ba Duong Thi N, sinh nam 1987.

Cung dia chi: S6 nha 492 4p H, x4 V , thi x4 Vinh Chau, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Luong Vin N1, sinh
nam 1976 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 44 duong L , Khém D, Phuong A, thi xd Vinh Chau, tinh
Soc Trang.

* Bj don:- Ong Lam Van D, sinh ndm 1976 (Ving mit).



- Ba Chau Thi H1, sinh nim 1977 (Vang mat).
Cung dia chi: Sb nha 49 ép H, xa V , thi xa Vinh Chau, tinh S6¢ Trang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 16/11/2020 va ngay 01/12/2020 cua nguyén
don, bién ban ghi 1oi khai ciia Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
ong Liwrong Van N1 ngay 08/4/2021, trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw
tai phién toa, 6ng Luong Van N1 trinh bay:

Vo chong 6ng Lam H — ba Duong Thi N ¢ nhan chuyén nhuong cta vo
chong 6ng Lam Van D — ba Chau Thi H1 phan dét toa lac tai 4p H , x4 V, thi x4
Vinh Chau, tinh So6c Trang; cu thé nhu sau:

- Nam 2006, chuyén nhuong chiéu ngang 5m dai 33m = 165m? véi s6 tién
1a 7.000.000d (bay triéu dong).

- Nam 2012, chuyén nhuong chiéu ngang Sm dai 19m = 95m? véi so tién
1a 60.000.000d (sau muoi triéu dong) (phan nay khi 1am gidy c¢6 nham 1an, sau
d6 hai bén co thuong luong va thdng nhat chiéu dai 1a 33m).

- Nam 2015, chuyén nhuong chiéu ngang 27 m dai 33m = 891m? véi sd
tién 13 80.000.000d (tim muoi triéu dong).

Tong cong chuyén nhuwong 3 lan 1a chiéu ngang 37m x dai 33m =
1.221m? (bao gdm ca dién tich dd giai phong mit bang dé lam 10).

Viéc chuyén nhuong, hai bén c6 lam gidy tay va co ky tén nhung chua
lam thu tuc sang tén do phan dat nay vo chong 6ng D — ba H1 chua duogc cp
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Hai bén da thuc hién xong cac nghia vu, vo
chéng 6ng H — ba N d4 tra du tién va vo chong 6ng D — ba H1 da do dac giao
dat cho vo chong 6ng H —ba N xong. Sau khi chuyén nhugng, v chong 6ng H
—ba N di nhan dat va xay 01 cin nha chiéu ngang 5m x dai 22m, bang tuong
gach bé tong, cot thép va vo chong 6ng H — ba N da canh tac, sir dung trén toan
bo dién tich dat chuyén nhuong ma khong cé ai tranh chap. Nam 2011, Nha
nuéc xdy dung cong trinh duong ndi tir Qubc 10 91C dén khu du lich H , ¢6 thu
hdi mot phan dién tich dat nay va co bdi thuong cho vo chong ong H — ba N sb
tién 12 127.787.450d (mot tram hai muoi bay tridu bay tram tdm muoi bay nghin
bbn traim ndm muoi dong) va vo chong 6ng D — ba H1 khong co v kién gi.

Nam 2019, vo chéng 6ng H — ba N d3 dén co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky quyén st dung dt thi dugc hudng dan 1a kéu chu dat cii ding
ky quyén sir dung dat roi méi tach thira cho vo chong 6ng H —ba N . Do d6, vo



chéng 6ng H — ba N da gip vo chong ong D — ba H1 thoa thuan, vo chong dng
H —ba N dbng y chiu moi chi phi, thué dé diang ky quyén str dung dat toan b
phan dt cua 6ng D — ba H1, sau khi ding ky xong thi vo chong 6ng D — ba H1
phai tach chuyén quyén sir dung dit cho vo chong 6ng H — ba N ; va vo chdng
6ng H — ba N da giao cho 6ng D — ba H1 s tién 1a 75.000.000d (bay muoi lam
triéu déng) dé lam thu tuc dang ky.

Dén ngay 25/02/2020, vo chéng éng D — ba H1 da dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat sb 30 t& ban do sb 34 toa lac tai ép H, xa V, thi xa Vinh Chau, tinh Séc
Tring voi dién tich 12 860,7m?, trong d6 c6 300m? dat & tai ndng thdn phan con
lai 1a dat trong cdy lau nam.

Vo chéng 6ng H — ba N ¢6 yéu cau vo chong éng D — ba H1 lam thu tuc
sang tén thi vo chong 6ng D — ba H1 khong dong ¥ ma yéu cau vo chong 6ng H
— ba N phai tra thém 1.000.000/m? dat & tai ndng thén (dat th cu). Phan dat &
tai ndng thdn (dat tho cu) theo gidy ching nhan quyén st dung dat ciia vo chong
6ng D — ba H1 12 300m?, nha nudc cong nhan cé thu thué va vo chong ong H —
ba N 1a nguoi ra tién dong thué day du, tién mua dit ciing da thanh toan xong
nén vo chong ong H —ba N khong dong v v6i yéu cau vo ly cia vo chong 6ng
D —baH1.

Ong N dong y két qua do dac tai phién xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa an: Phan dat vo chong 6ng H — ba N nhéan chuyén nhuong cia vo chong
6ng D — ba H1 co dién tich 1a 678,3m? thudc thira 30 t& ban do s6 34 toa lac tai
ap H, x4V, thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring, co vi tri tr can:

- Hudng Dong giap thira 29 ¢6 s6 do 0,55m + 9,26m + 24,63m.

- Huéng Tay giap duong Thanh Nién c6 s6 do 0,17m + 10,25m +
25,09m.

- Hudng Nam giap bo kénh c6 s do 17,94m.

- Hudng Bic gidp phan dat con lai thira 30 ¢6 s6 do 20,92m.

Tai san trén dat 1a ciia vo chong 6ng LAm H — ba Duong Thi N gom:

* Nha kién c6 01 (mot) tang: Nha doc 1ap, mai lop tol séng vudng, khung
cot bé tong cét thép, Nén Moéng khong gia ¢b cir cac loai, nén 14t gach Ceramic,
tuong gach son hoan thién, tran thach cao khung nhdm ndi, cira sit, cira nhom;
dién tich 283,4m?,

* 06 cay Cau vua.



Tong dién tich cua thira dat s6 30 to ban do 34 toa lac tai 4p H , xa Vinh
Hai, thi xa Vinh ChAu, tinh Séc Tring véi dién tich la 860,7m?, trong d6 co
300m? dét & tai ndng thon (dat thd cu) phan con lai 1a dat trong ciy 1au nam. Vo
chéng 6ng H — ba N nhédn chuyén nhuong dién tich 1a 678,3m?, phan con lai cua
vo chong dng D — ba H1 14 182,4m?. Vo chong 6ng H — ba N dong y dé toan
bo phan dat cua vo chong 6ng D — ba H1 la dat & tai ndng thon (dat thd cu).
Con lai 678,3m?, dat cua vo chong 6ng H — ba N mua thi ¢ ¢ 117,6m? dat &
tai néng thon (dat thd cu), con lai 12 560,7m? dat trong cdy lau nam.

Nay, vo chong 6ng H — ba N yéu cau Toa an giai quyét, cong nhan cac
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng H — ba N véi
vo chong 6ng D — ba H1, cong nhan cho vo chong dng H — ba N phéan dién
tich dat néu trén.

Ong N thdng nhét véi Két luan dinh gid cua Hoi dong dinh gia tai san thi
x4 Vinh Chau va khdng yéu cau dinh gia theo gia thi truong. Doi véi Chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, dng Nam yéu cau giai quyét theo
quy dinh phép luat.

* Bj don Chau Thi H1 vdng mdt tai phién toa nhung tai bién bdn ghi loi
khai cua dwong sy ngay 07/3/2022, ba H1 trinh bay:

Ba H1 va chong 13 6ng LAm Vin D trude day c6 chuyén nhuong cho Vo
chong 6ng LAm H — ba Dwong Thi N phan dat ding nhu vo chong 6ng H — ba
N trinh bay. Thoi gian chuyén nhuong ba H1 khéng nhé cu thé nhung vo chong
ba da giao dat cho vo chong 6ng H — ba N va ciing d4 nhan du tién. Tuy nhién,
thoi diém chuyén nhuong, dit ciia ba chua dugc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat nén chi 1a dat ruéng. Sau do, phan dat ndy, vo chong ba di duoc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat va trén toan bo dién tich dat cia ba (bao
gom ca phan chuyén nhuong cho vo chong 6ng H — ba N ) c6 300m? dat tho cu.
Hién nay, phan dat con lai cia vo chong ba ¢ todn bo 1a dat thod cu, phan dat ban
cho vo chong 6ng H — ba N ¢6 130m? dat thd cu nén vo chong 6ng H — ba N
phai tra thém cho vo chong ba 130.000.000d (mét trim ba muoi triéu dong) thi
vo chong ba s& 1am thi tuc sang tén cho vo chong dng H —ba N .

Phan dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng H —ba N ¢6 dién tich va sb
do dung nhu Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd.



Ba Chau Thi H1 vang mit khong co 1y do trong cac phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Toa an da thdng bao két
qua phién hop trén cho ba H1 va dua vu an ra xét xi.

* Poi voi bi don Lam Van D: Du dugc tong dat hop 1é Thong bao vé viée
thu 1y vu 4n, tai Thong béo thé hién ddy du nhimng tinh tiét, su kién, tai liéu, yéu
cau khai kién ciia vo chong 6ng LAm H — ba Duong Thi N nhung 6ng Lam Vin
D khong c6 ¥ kién gi, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién va nguyén vong cia
minh. Pdng thoi, 6ng D ciing vang mit khong c¢6 1y do trong cac phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hda giai. Toa an da
thong bao két qua phién hop trén cho 6ng D va dua vu an ra xét xu. Phién toa
ngay 12/7/2023, 6ng D van vang miat va khong giao ndp tai lidu, ching cir gi
nén Hoi dong xét xtr quyét dinh hodn phién toa, tiép tuc dua vu an ra xét xir theo
luat dinh.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Vinh Chéu phat biéu ¥ kién tai
phién tda: Qua thuc hién chic ning kiém sat viéc tuan theo phap luat trong td
tung dan su, ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham
phan, Thu ky phién toda ciing nhu Hoi dong xét xir da thyc hién day du cac tha
tuc tb tung theo quy dinh cta B0 luat tb tung dan su, chung cir dugc thu thap
day du dam bao quyén loi hop phap cho cic duong su. Nguyén don di thuc hién
day di quyén va nghia vy theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, bi don Lam Vin
D va Chau Thi H1 mic du di dugc Toa an triéu tap lan thir hai nhitng van vang
mit tai phién toa, nén dé nghi Hoi déng xét xur xét xtr vang mit bi don 6ng D —
ba H1 theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Qua xem xét cac tai liéu, chtng ctr c6 trong
hd so vu an, 10i trinh bay ctia cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. V& chi phi tham dinh, dinh gia va an phi, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét: Tranh chip giita cac dwong su 1 tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat T6 tung dan sy, bi don c6 dia chi tai ép H, xa V, thi xa Vinh Chau,



tinh S6c Trang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau thu 1y,
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén khi c6
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a ding véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B luat tb tung dan sy.

[3] V& thu tuc t6 tung: Dbi voi bi don Lam Vian D va Chau Thi H1 da
duoc triéu tap hop 1¢ hai 1an tham gia phién toa, vang mat khoéng c6 Iy do nén
phai chiu hau qua phép 1y vé viéc viang mit ciia minh. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau To0a an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat va Hoi dong xét xir can clr vao diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T tung dan sy dé xét xtr vu an vang mit cac
bi don.

[4] V& ndi dung vu 4n:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng LAm H — ba Duong Thi
N vé viéc yéu cau Toa an budc bi don 6ng Lam Vian D va ba Chau Thi H1 phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
6ng H —ba N , dién tich 678,3m? thudc thira 30 to ban d6 s6 34 toa lac tai 4p H ,
x4 V , thi x4 Vinh Chau, tinh S6c Tring; dugc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh
Chau cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CU 007761 ngay 25/3/2020 cho dng Lam Vian D va ba
Chau Thi H1; ¢6 vi tri tr can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 29 c¢6 sd do 01,55m + 9,26m + 24,63m (do tur
vach tuong nhad hudng Béc ctia 6ng L&m H gidp ranh véi phan dat con lai cua
thira 30 1 vach tudong nha huéng Nam cia Vo chong 6ng LAm Vin D — ba Chau
Thi H1 kéo vé hudéng Nam dén cot bé tong giap bo kénh).

- Huéng Tay giap dudong Thanh Nién c6 sé do 0,17m + 10,25m + 25,09m
(do tir cot mbc bé tdng huéng Nam gidp bo kénh kéo vé hudng Bac dén gidp
phan dat con lai cua thira 30 do vo chong dng D — ba H1 dang st dung).

- Huéng Nam gip bo kénh cd sé do 17,94m (do tir c6t mbc bé tong
huéng Tay giap dudng Thanh Nién kéo vé cot bé tdng & hudng Dong gidp thira
29).

- Hudng Bic giap dat con lai ca thira 30 do vo chong 6ng D— ba H1



dang str dung c6 sd do 20,92m (do tir vach tudng nha cua 6ng Ha gidp véi phan
dat con lai cua thira 30 do 6ng D — ba H1 sir dung kéo vé huéng Tay giap
duong Thanh Nién).

Tai san trén dat 1a ciia vo chong 6ng LAm H — ba Duong Thi N gom:

* Nha kién ¢6 01 (mot) tang: Nha doc 1ap, mai lop tol séng vudng, khung
cot bé tdng cét thép, Nén Mong khong gia ¢b cir cac loai, nén 14t gach Ceramic,
tuong gach son hoan thién, tran thach cao khung nhdm ndi, cira sit, cira nhom;
dién tich 283,4m?,

* 06 cay Cau vua.

Tong dién tich cua thira dat s6 30 to ban do 34 toa lac tai 4p H, X4 V , thi
x4 Vinh ChAu, tinh So6c Tring véi dién tich 1a 860,7m?, trong d6 c6 300m? dat &
phan con lai 13 dét trdng cay lau nim. Vo chong dng H — ba N nhan chuyén
nhuong dién tich 12 678,3m?, phan con lai cia vo chong 6ng D — ba H1 Ia
182,4m2. Vo chong dng H — ba N dong Yy dé toan bd phan dat cua vo chong 6ng
D —ba H1 1a dit 6 ndng thén. Con lai 678,3m?, dat ctia vo chong 6ng H — ba N
nhan chuyén nhuong thi 6 c6 117,6m? dat & nong thén va 560,7m? dat trong
cay lau nam.

Bi don Chau Thi H1 ciing thira nhin vo chong 6ng D — ba H1 ¢6 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng H — ba N phan dét c6 dién tich, tir can va vi trf nhu
trén; vo chong 6ng D — ba H1 d4 nhan du tién va da giao dat cho vo chong 6ng
H — ba N theo ddng loi trinh bay cua nguyén don.

Tir cac cin cit néu trén, d6i chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat to tung dan sy, co6 co s& khach quan dé két luan viéc giao dich dan su
gitta cac bén ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va xac dinh,
phan dat hai bén chuyén nhuong 1a mot phan cia thira dat s6 30 to ban d6 s6 34
toa lac tai 4p H , X4 V , thi xd Vinh ChAu, tinh S6c Trang c6 dién tich va vi trf tir
can nhu trén.

[4.2] Xét gia tri phap 1y cua cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia vo chong 6ng LAm Van D — ba Chau Thi H1 véi vo chong 6ng Lam H —
ba Duong Thi N duoc lap cu thé 1a:

- Ngay 31/8/2006, hai bén chuyén nhuong mot nén dat thd cu ngang Sm
dai 33m c6 1am gidy viét tay, c6 chir ky cua vo chong dng LAm Vian D — ba
Chéu Thi H1.

- Ngay 05/9/2012, chuyén nhugng chiéu ngang 5m dai 19m = 95m? véi



s6 tién 14 60.000.000d (sdu muoi triéu dong) (phan nay khi 1am gidy c6 nham
lan, sau d6 hai bén c6 thuong luong va thdng nhit chiéu dai 1a 33m, c6 1am gidy
Viét tay, c6 chit ky cia vo chong 6ng Lam Van D — ba Chau Thi H1.

- Ngay 03/12/2015, hai bén chuyén nhuong mét thira dat ngang 27m dai
33m dién tich 12 891m? cd 1am gidy viét tay, c6 chit ky cia vo chdng 6ng Lam
Vin D — ba Chau Thij H1.

Cac phan dit nay déu thudc thira dit s6 30 to ban dd 34 toa lac tai 4p H ,
x4 V , thi xd Vinh Chau, tinh Séc Tring; duoc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh
Chau cap giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat sé CU 007761 ngay 25/3/2020 cho 6ng LAm Van D va ba
Chau Thi H1. Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.2.1] V& hinh thirc hop ddng: Vao cac ngay 31/8/2006, ngay 05/9/2012
ngay 03/12/2015, gitta vo chong 6ng LAm Van D — ba Chau Thi H1 va vo chong
6ng Lam H — ba Duong Thi N xac nhan hop dong bang gidy tay, khéng thuc
hién chtng thuc ciing nhu dang ky tai co quan nha nude ¢6 tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su nim
2005 va cac Piéu 167, khoan 2 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 500, Diéu
502, Piéu 503 B luat dan sy nam 2015, thi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc lap cac ngay 31/8/2006, ngay 05/9/2012 ngay 03/12/2015 giira Vo
chong 6ng Lam Van D — ba Chau Thi H1 va vo chong 6ng L&m H — ba Duong
Thi N d& vi pham vé mit hinh thuc, diéu kién va tinh ¢6 hiéu luc ctua hop dong.
Pong thoi, tai thoi diém chuyén nhuong, phan dat cua vo chong 6ng Lam Vin D
— ba Chau Thj H1 chua dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat 1a vi pham quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nim 2003 va
Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén da tién hanh kéo day do
dac, giao nhan dat va tién xong; chong 6ng LAm H — ba Dwong Thi N da quan 1y
str dung, Xay nha, cai tao va san lap dat nhu hién nay. Phan dat chuyén nhuong
cho vo chong 6ng H — ba N dé c6 ranh giéi rd rang véi phan dat con lai cia vo
chong dng D — ba H1. Tai thoi diém vo chong dng H — ba N xay nha, nhan tién
bdi thuong khi Nha nude 1am duong di, vo chong 6ng D — ba H1 ciing khong
c6 y kién phan ddi hay tranh chép gi. Can ctr vao Diéu 129 B6 lut dan sy nim
2015 quy dinh “Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vain

bdan nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc Cac bén da
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thuwe hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot
bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”.

[4.2.2] Ngudn gbc phan dién tich dat néu trén, 1a dat ctia vo chong 6ng D
— ba H1, tuy chua dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét tai thoi diém
chuyén nhuong nhung khdng co tranh chap véi ai va hién di dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CU 007761 ngay 25/3/2020 tai thira 30 t& ban dd sé 34 toa lac tai ap H ,
x4V, thi xd Vinh Chau, tinh Soc Tring; ¢ tong dién tich 1a 860,7m? cho 6ng D
— ba H1. Hoi dong xét xur xét thay: Mic du, tai thoi diém chuyén nhuong, vo
chdong 6ng D — ba H1 chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
day l1a dat goc cua vo chong 6ng D — ba H1, viéc chuyén nhuong do cac bén ty
nguyén, khdng c6 ai tranh chap va céc bén d4 thuc hién hoan thanh cac nghia
vy, khong ai co y kién gi khac.

[4.2.3] Vo chong 6ng D — ba H1 cho ring thoi diém cac bén chuyén
nhuong phan dat ndy 1a dat ruong, khdng phai dat & nong thon (dat thd cu) va
dén hién nay, sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phan dat
ctia vo chong 6ng D — ba H1 c6 300m? dat ¢ néng thon (dat tho cu). Phan dat
hién nay vo chong dng D — ba H1 dang & 1a dat & ndng thon (dat tho cu). Doi
v6i phan dat d4 ban cho vo chong 6ng H — ba N ¢d bao nhiéu m? dit & néng
thon (dat tho cu) thi phai tra thém cho vo chong 6ng D — ba H1 mdi m? 1a
1.000.000d6ng.

Hoi dong xét xtr xét thay, cin ctr vao cac tai liéu ciing nhu 1oi trinh bay
ctia nguy@n don, bi don thi thoi diém hai bén thuc hién chuyén nhuong tuy chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat dé xac dinh dat chuyén nhuong 13 loai
dat gi, nhung tai 02 gidy chuyén nhuwong ngay 31/8/2006, ngay 05/9/2012 céac
bén déu ghi chuyén nhuong dat thd cu. Mic khac, tai thoi diém ding ky quyén
st dung dat dé dugc dang ky dat ¢ néng thon (dat tho cu) thi nguoi dugc cong
nhan quyén st dung dat phai nop thué tuong tng véi dién tich dat chuyén tir cac
loai dat khac sang dat & ndng thon (dat tho cu). Trong sudt qué trinh giai quyét
vu an, vo chong dng H trinh bay 1a phan thué chuyén muc dich, cac thué khac dé
dang ky quyén st dung dét cho vo chong 6ng D — ba H1 déu 1a do vg chong dng
H — ba N chi tién, dong thoi tai Bién ban 13y 15i khai ngay 07/3/2022, ba H1
cling thira nhan toan bd chi phi dé diang ky quyén sir dung dit déu do vo chong
6ng H chi tién. Do d6, viéc vo chong 6ng D — ba H1 yéu cau vo chong dng H —



ba N tra thém mdi m? dat & néng thon (dat thd cu) véi sb tién 1.000.000d (mot
triéu ddng) 1a khéng cé co s& chap nhén.

Tt nhitng can ct néu trén, dbi chiéu voi quy dinh phéap luat, mic du co
cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong dng
H voi vo chong 6ng D vi pham vé mit hinh thite. Tuy nhién, hai bén da thuc
hién xong cc nghia vu cta viéc chuyén nhuong, Vo chdng 6ng H —ba N da tra
du tién chuyén nhuong dat, da nhan dat st dung 6n dinh, khdng ai tranh chap va
6ng D — ba H1 khong c6 v kién phan d6i ndo khéac. Do d6 ¢o cin cir chdp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap vao cac ngay
cac ngay 31/8/2006, ngay 05/9/2012 ngay 03/12/2015, giita vo chong 6ng Lam
Vin D — ba Chau Thi H1 va vo chéng 6ng Lam H — ba Duong Thi N .

Cong nhan cho vo chong 6ng Lam H — ba Duong Thi N ¢6 quyén sir dung
dat d6i vé6i dién tich 678,3m? (trong d6 ¢ 117,6m? dat ¢ néng thén va 560,7m?
dat trong cay lau nam) thudc thira 30 to ban do sé 34 toa lac tai 4p H, xa V , thi
x& Vinh Chau, tinh Soc Trang; dugc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Chau cap giay
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi
dat s6 CU 007761 ngay 25/3/2020 cho dng LAm Van D va ba Chau Thi H1; c6
V1 tri tr can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira 29 ¢6 s6 do 01,55m + 9,26m + 24,63m (do tur
vach tuong nha hudng Bic ciia 6ng LAm Ha giap ranh voi phan dat con lai caa
thira 30 1 vach tudng nha hudng Nam ciia Vo chong 6ng LA&m Van D — ba Chéu
Thi H1 kéo vé hudng Nam dén cot bé tdng giap bd kénh).

- Huéng Tay giap dudong Thanh Nién c6 sé do 0,17m + 10,25m + 25,09m
( do tir cot mdc bé tong huéng Nam gidp bo kénh kéo vé huéng Bac dén gidp
phan dét con lai cta thira 30 do vo chong 6ng D — ba H1 dang sir dung).

- Huéng Nam giap bo kénh cd sé do 17,94m (do tir c6t mbc bé tong
huéng Tay giap dudng Thanh Nién kéo vé cot bé tong ¢ hudng Bong giap thira
29).

- Hudng Béc giap dat con lai cua thtra 30 do vo chong 6ng D — ba H1
dang sir dung c6 sd do 20,92m (do tir vach tudng nha cua 6ng H giap véi phan
dat con lai coa thira 30 do 6ng D — ba H1 sir dung kéo vé huéng Tay giép
duong Thanh Nién).

(C6 so dd kém theo)
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Tai san trén dat 14 ciia vo chong 6ng LAm H — ba Duong Thi N gom:

* Nha kién c6 01 (mot) ting: Nha doc lap, mai lop tol séng vudng, khung
cot bé tdng cét thép, Nén Mong khong gia cb cir cac loai, nén 14t gach Ceramic,
tuong gach son hoan thién, tran thach cao khung nhdm ndi, cira sit, cira nhom;
dién tich 283,4m?,

* 06 cay Cau vua.

Khong chap nhan yéu ciu caa bi don vé viéc tra thém tién mua dat moi
m? dat & ndng thon (dat tho cu) 1a 1.000.000d (mot triéu dong).

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 1a 5.895.960d
(nam triéu tdm tram chin muoi lim nghin chin trim sau muoi dong) vo chong
6ng LAm Vin D1 — ba Chau Thi H1 phai lién déi chiu. Ong Lam H1 — ba Duong
Thi N da nop tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia s tién néu
trén, nén vo chong dng LAm Vin D — ba Chau Thi H1 ¢6 trach nhiém lién dai
tra lai cho 6ng LAm H — ba Duong Thi N s4 tién 1a 5.895.960d (nam triéu tam
tram chin muoi lam nghin chin tram sau muoi dong.

[6] Vé an phi so tham: Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B¢ luat t6 tung dan su
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi Khoa XIV.

[7] Toan b quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
x4 Vinh Chau 14 ¢6 cin ct phap Iy va co s¢ thyuc tién nhu da nhan dinh & trén,
Hoi déng X6t XU can chép nhén dé nghi cia dai di€én Vién kiém sat da néu.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct; Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 2 Diéu 92, Piéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 278
ctia Bo luat T tung dan su;

Diéu Diéu 106, 127 Luat dat dai nim 2003.

Diéu 168, Dicu 188, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 117, Piéu 119, Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1/. Chap nhan yéu cu khai kién ciia nguyén don 6ng LAm H — ba Duong
Thi N dbi véi bi don 6ng L&m Van D — ba Chau Thi H1 vé tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan cé4c hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap vao
cac ngay 31/8/2006, ngay 05/9/2012 va ngay 03/12/2015, giita vo chong dng
Lam Van D — ba Chau Thi H1 va vo chong 6ng LAm H — ba Duong Thi N .

2/. Cong nhan cho 6ng LAm H — ba Duong Thi N ¢6 quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich 678,3m? (trong d6 c6 117,6m? dat & ndng thon va 560,7m? dat
trong cay lau nam) thudc thira 30 to ban dd s 34 toa lac tai ap H , x4 V , thi x&
Vinh Chau, tinh S6c Trang; dugc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Chau cip giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi
dat s6 CU 007761 ngay 25/3/2020 cho dng LAm Van D va ba Chau Thi H1; c6
v1 tri tr can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira 29 ¢6 sd do 01,55m + 9,26m + 24,63m (do tur
vach tuong nha hudng Béc cuia 6ng LAm H gidp ranh véi phan dat con lai cua
thira 30 1 vach tudong nha huéng Nam cia vo chong 6ng LAm Vian D — ba Chau
Thi H1 kéo vé hudng Nam dén cot bé tong giap bo kénh).

- Huéng Tay giap dudong Thanh Nién c6 sé do 0,17m + 10,25m + 25,09m
(do tir cot mbc bé tdng huéng Nam gidp bo kénh kéo vé hudng Bac dén gidp
phan dat con lai cta thira 30 do vo chong 6ng D — ba H1 dang str dung).

- Hudng Nam gidp bo kénh ¢o sd do 17,94m (do tir cot mdc bé tong
huéng Tay giap dudng Thanh Nién kéo vé cot bé tong & hudng Pong gidp thira
29).

- Hudng Béc giap dat con lai cua thira 30 do vo chong ong D — ba H1
dang st dung c6 sé do 20,92m (do tir vach tudong nha cua 6ng Ha giap véi phan
dat con lai cua thtra 30 do 6ng D — ba H1 str dung kéo vé hudng Tay giap duong
Thanh Nién).

(C6 so db kém theo)

Tai san trén dat 1a ctia vo chong 6ng LAm H — ba Dwong Thi N gém:

* Nha kién c6 01 (mot) tang: Nha doc 1ap, mai lop tol séng vudng, khung
cot bé tong cdt thép, Nén Mdng khong gia ¢ cir cac loai, nén 14t gach Ceramic,
tuong gach son hoan thién, tran thach cao khung nhdm ndi, cira sit, cira nhom;
dién tich 283,4m?,
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* 06 cay Cau vua.

3/. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: 1a 5.895.960d (nim
triéu tam tram chin muoi lam nghin chin tram sau muoi déng) vo chong 6ng
Lam Vin D — ba Chau Thi H1 phai lién d6i chiu. Ong LA&m H — ba Duong Thi N
da nop tam (ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia néu sé tién néu
trén, nén vo chong 6ng LAm Van D — ba Chau Thi H1 c6 trach nhiém lién doi
thanh toan lai cho 6ng LAm H — ba Duong Thi N s6 tién 1a 5.895.960d (nim
triéu tdm tram chin muoi lam nghin chin trim sau muoi dong).

4/. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Lam Van D — ba Chéu Thi H1 phai lién déi chiu 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach

- Nguyén don 6ng L&m H — ba Duong Thi N khong phai chiu an phi,
hoan tra cho 6ng LA&m H — ba Duong Thi N s6 tién tam Gng 4n phi dan sy so
tham 13 300.000d (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s6 0006495 ngay
28/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Vinh Chau.

5/. V& quyén khang cdo ban an: Nguyén don c6 quyén khang cao ddi voi
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay toa tuyén an; Riéng bi don 6ng Lam
Vin D — ba Chau Thi H1 c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét; dé yéu cau
Toa an nhan dan cip trén xem xét lai theo trinh ty phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Not ubg TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puong sy; A A 4 7 e
VKE o Vinh Chiu: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-Phong KTNV&THA TAND tinh ST;
-Chi cyc THADS thi xa Vinh Chau;
-Luu ho so vu an.

vO THI HIEU
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