TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 369/2023/DS-PT

Ngay 20 thang 6 nam 2023.

V/v: “Tranh chap quyén st dung dét va
yéu cau huy gidy chimg nhan”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién tdoa:  Ong Mai Xuan Thanh

Cac tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Ha Huy Cau
, - Thu ky phién tQa: Ong Nguyén Trong TAm - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Viénﬂkiém sat nhin déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh‘xét XU phﬁq tham vu an dan su ,thu 1y s6 1?7/2023/TLPT-DS
ngay 14/3/2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy giay chimng
nhan”.

Do Bin 4n dan sy thim s6 1943/2022/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 1372/2023/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Ng6 Thi Th, sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: S6 203/6/1 Huynh Vian Ng, phuong M, quan G, thanh phé H6 Chi
Minh.

Dgi dién theo uy quyén ciia ba Thoa: Cong ty Luat TNHH Th va Cong sy
(Hop dong uy quyén ngay 25/10/2021).

Nguwoi nhgn iy quyén lai:
- Ba Poan Thi Hong L, sinh ndm 1993 (c6 mat).

Pia chi: S6 30 Tran Huy L, phuong Tan Th, thanh phd Budn Ma Th, Pak
Lak.

- Ba Bui Thi Cam H, sinh nim 1997 (c6 mit).
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Pja chi: S6 203/6/1 Huynh Vin Ng, Phuong M, quan G, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich ciia nguyén don:

- Luat su Nguyép Thanh Th thuc Cong ty luat TNHH Th va Cong su -
Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat);

- Luat su f?inh Ngoc A thu(f),c Cong ty luat TNHH Th va Cdng su - Poan
luat su Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

_ Cung dia chi: S6 203/6/1 Huynh Van Ng, Phuong M, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Th1, sinh nim 1972 (ving mit).

~ Dia chi: 17 T7 Bui Quoc Kh, Khu phd O, phuong L, thanh phd T, Thanh
phd Hb Chi Minh,

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Q, sinh ndm 1970 (c6 mit).
Pia chi: S6 201/60/34 N, phudng H, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi bao vé ~quye“‘n va loi ich hop phap: Luat su Nguy?:n Thi H — Van
phong Luat su Nguyén Thi H thudc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. Dia
chi: S6 93 N, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ngb Vi H, sinh ndm 1967 (c6 don xin vang mat).

Dia chi: 75 D6 Thé D, Khu phé O, phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6
Chi Minh.

- Ong Ngb Vi M (Ngb Vi Ng), sinh nim 1964 (ving mat).
bia chi: 27 Lorikeet St, Inala, 4077 Queensland, Australia.

Nguoi dgi dign theo uy quyén ciia dng M (Ngoc): Ong Lé Qudc V, sinh
nam 1988 (gidy uy quyén ngay 05/7/2019) (c6 don xin vang mat).

Dja chi: S6 203/6/1 Huynh Van Ng, Phuong M, quan G, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyen lgi ciia ong Ngoc, ong Viér: Ong Lé Vin H,
sinh nim 1990. (Theo Hop dong ty quyen 0 07786, quyén s6 11/2021TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 29/11/2021) (c6 don xin ving mat).

Dia chi: S6 203/6/1 Huynh Van Ng, Phudng M, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ba B3 Thi Nh, sinh nim: 1950 (ving mit).

Pia chi: 24 D6 Thé D, Khu phd O, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6
Chi Minh.

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Pham Ngoc Q, sinh ndm 1970 (c6 mit).



Pia chi: S6 201/60/34 N, Phuong H, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh.
- Uy ban Nhan dan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 T Truong Vin B, phuong T, thanh phd T, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Dai di¢n theo iy quyén:

+ Ba L€ Thi Ph — Phé Truong Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat);

+ Ba Pham Mai C — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin vang mit).

Nguoi khang cdo: Bi don 13 ba Nguyén Thi Kim Thl.
NOI DUNG VU AN:
Theo Bén 4n so' thim ndi dung vu 4n nhuw sau:
Tai don khéi kién, cac ban tu khai va bién ban hoa giai nguoi dai dién
hgp phap theo iy quyén clia nguyén don - ba Ngé Thi Th |a ba Poan Thi
Hong L trinh bay:

Nguyén nguén gdc thira dat s 507, to ban d6 s6 34, phudng L, Quan C
(nay 1a thanh phd T), Thanh ph6 HO Chi Minh 1a cta ba DS Thi C nhén chuyén
nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi X bang giay tay, ba C la
nguoi tra tién mua dat cho ba X. Ba P4 Thi C (chét nim 2015) c6 chong 1 ong
Ngo Vi T (chét trudc ba C), ba C ¢6 03 ngudi con gdm: Ba Ngo Thi Th (sinh nim
1960); 6ng Ng6 Vi H (sinh nam 1967) va dng Ngo Vi Ng (Ngo6 Vi M) (sinh nam
1964). Khi nhan chuyén nhuong dat ba C c6 nhd chau 1a ba Nguyén Thi Kim Thl
dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc nhd ba Thl dung tén thi ba C
chi thoa thuan miéng, khong l1ap van ban nhung da dugc ba Thl thira nhan tai bién
ban hoa giai ngay 21/6/2018 cta Uy ban nhan dan phuong L va ban tu khai ngay
20/12/2018 tai (Quan C cii) nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Niam 2007, ba Thl tu ¥ thyc hién cac thi tuc ding k¥ so hitu phan dat trén
va duoc Uy ban Nhan dan thanh phd T (Quén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AL 047279, s6 vao s6 H:00983/26833
ngay 31 thang 12 nim 2007 cho ba Nguyén Thi Kim Th1 dung tén sé hitu, khong
hoi ¥ kién ba C. Khi ba C con sdng, ba Thl ¢ hua sé tra lai quyén st dung dat
trén cho gia dinh ba C nhung sau khi ba C chét, con ba C 12 ba Th yéu cau ba Thi
tra lai thira dt noi trén cho cac dong thira ké cua ba Th nhan lai nhung ba Thil
khéng tra. Qua trinh ba Thl quan 1y dat ba Thl cé cho 6ng Hoang Vian b thué
dat, ba Thl co giri tlén thué dat cho con ba Th cung nhén nay nguyén don khong
tranh chap d6i véi tién thué dat. Hién nay dat trong, khong ¢ cong trinh xdy dung
trén dat, khong co tai san trén dat va ciing khong cho ai thué va ¢ trén dat.

I,\ngy 23 thang 4 ndm 2021, Hoi d6ng dinh gia tai san da tién hanh dinh gia
thira dat s6 507, to ban d6 so 34, phuong L, Quan C (nay la thanh pho T), Thanh
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phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AL 047279, s6 vao
s6 H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nim 2007 c6 gia 1a 55.000.000 df)ng/m (ndm
muoi lam tri¢u dong trén mot mét vudéng). Nguyén don ddng ¥ va thong nhat vé
két qua dinh gia ddi v6i thira dat tranh chap dé Toa an 1am co so giai quyét vu an.

Déi véi ching ctr moi do bi don cung cap 1a Gidy sang nhuong dat viét tay
gilta ba Le Thi X va ba D6 Thi Nh 1a khong c6 that, nguyén don khong yéu cau
gidm dinh ching ctr nay. Nay nguyén don ba Ngoé Thi Th yéu cau:

- Cong nhan dién tich 100m? thudc thira dat s6 507, to ban dd s6 34, phuong
L, Quan C (nay la thanh phé T), Thanh ph6 HO Chi Minh thudc quyén sir dung
ctia cac dong thira ké ctia ba Pd Thi C.

- Budc bj don ba Nguyén Thi Kim Th1 giao lai thira dat s6 507, to ban do
s0 34, phuong L, Quan C (nay la thanh ph6 T), Thanh ph6 H6 Chi Minh cho cac
dong thura ké cua ba Do Thi C quan 1y, str dung.

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung C}ét s6 AL 047279, s VélO,Sé)
H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nam 2007 do Uy ban Nhan dan thanh ph6 T
(Quan C cii), Thanh pho Ho Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi Kim Thl

- Nguyén don ty nguyén hoan tra cac chi phi phat sinh trong qua trinh ba
Th1 1a tha tuc ndp thué va cac gidy to dé xin cap Gidy chung nhan quyén sur dung
dat dimg tén ba Th1l nhu phia bi don trinh bay khoang 150 triéu dong va dong y
hd trg cho ba Thl cong strc gin giit, ton tao dat 500 triéu dong. Nguyén don tu
nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia tai san ciing nhu céc chi phi té tung khac néu
Co.

Bi don - ba Nguyén Thi Kim Th1 va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ba Thl la 6ng Pham Ngoc Q trinh bay:

Tai ban tuy khai ngay 20/12/2018 (BL204), ngay 16/10/2019 (BL207) ba
Th1 khai: Phan dién tich dat 100m? dat ¢ d6 thi str dung lau dai, thudc thira 507
td ban d6 s6 34 (TL BDDC-2003) phuong L, Quén C (nay 1a thanh phd T), Thanh
phd H6 Chi Minh. C6 nguén goc do ba Bd Thi C nhan chuyén nhuong bang giay
tay cua ba Lé Thi X, sau d6 ba Pd Thi C cho ba Thl va din do ba Thl phai giir
phan dat nay cho ba C, néu c6 chuyén nhuong hodc c6 loi tire phat sinh trén phan
dién tich trén thi l4y tién xin 1& (theo 1& nghi thién Chua giao) cho ba C va lam tur
thién. Sau d6 ba Thl da dung ra dang ky va duoc cap gidy ching nhan s vao
H:00983/26833 do Uy ban Nhan dan Quén C cap ngay 31/12/2007.

Khi ba C cho ba Thl phan dit nay do ba C chwa dugc cap gidy chimg nhan
nén ngay 07/12/2004 UBND phuong L da c6 bién ban xtr phat vi pham hanh chinh
d6i v6i viéc cho nhan dién tich dat néu trén. Ngay 29/12/2004 ba Thi di ndp phat
s tién 5.000.000 ddng. Nam 2007, khi duoc cip gidy ching nhan ba Thl da nop
tién str dung dét 1a 121.200.000 dong va 1.200.000 dong tién 1¢ phi trudc ba, tong
cong gan 150.000.000 dong.

Ngoai ra, ba C c¢6 03 ngudi con rudt 1a ba Ng6 Thi Th sinh ndm 1962, 6ng
Ngb6 Vi M sinh nam 1964, 6ng Ngo6 Vi H sinh nam 1967. Ong Ng0 Vi M hién nay
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cu tra & Uc. Khi 6ng M vé nuéc thi ba C co dé nghi ba Thl cho éng Ngé Vi M
cat 1 cin nha trén phan dit nay nhung 6ng M tir chdi vi cho rang phan dat nay
thudc quyén s¢ hitu ctia bad Thl. Ba C chét ngay 27/12/2015 (Khai tir ngay
31/12/2015).

Ba Th1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa ba Th vi ba Thl da strdung
phan dit nay tir trudc dén nay khong ai tranh chap ke ca khi ba C con séng, nay
ba Th1 ciing dd dugc Uy ban Nhan dan Quan C cip gidy ching nhan nén do 1a tai
san riéng cua ba Thil.

Sau d, tai ban tu khai ngay 22/02/2022 (BL210) ba Th1 thay d6i 10i khai:
Phén dét dién tich 100m? thudc thira dat s6 507, to ban do sb 34, phuong L, thanh
phd T (Quéan C ct), Thanh phé HO Chi Minh c6 ngudn géc do ba D5 Thi Nh la
me cua ba Nguyen Thi Kim Th1 mua cta ba Lé Thi X bang glay viét tay. Lo dat
nay la mot phan dién tich trong 16 dat chuyén nhuong theo Gidy chuyén nhuong
dat viét tay ngay 04/12/2000 (khong c6 chung thuce) gitra ba X va ba Nh , toan by
16 dét trong gidy mua ban tay c6 dién tich la 9m x 40m. Hién nay da du’O’c cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 047279, sb vao sd H:00983/26833
ngay 31 thang 12 nam 2007 do Uy ban nhan dan thanh phd T (Quan C cii), Thanh
phé H6 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi Kim Thl véi dién tich 100m2 Nam
2007, ba Thi thuc hién céc thu tuc dang ky sé hiru phan dat trén va duge Uy ban
Nhan dan (Quan C cii) nay la thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh cép Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 047279, s6 vao sd H:00983/26833 ngay 31
thang 12 nam 2007 cho ba Nguyén Thi Kim Th1 dtng tén s& hiru, tién xt phat vi
pham hanh chinh, tién str dung dat, tién 1¢ phi trudc ba déu do ba Thl tu bo chi
phi dé dong.

Tai bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan phuong L va cac ban khai tai
Toa an, ba Thl c6 khai ngudn gdc dit 1a ba B4 Thi C mua cta ba Lé Thi X nhung
thuc té 1a ba Nh mua ctia ba X, do ba Nh va ba C 1 hai chi em ru6t nén sau khi
mua dat ba Nh c6 thoa thuan miéng 1a ba C ¢6 mua chung dét trén danh nghia véi
ba Nh chit thuc té ba C khong tra bat ctr khoan tién nao cho 16 dét nay.

Viéc mua ban nay 1a do ba Nh va ba X thoa thuan ky két, thanh toan voi
nhau. Thanh toan thanh hai dot: Pgt 1 ngay 04/02/2000 ba Nh giao cho ba X
50.000.000 dong; Pot 2 1a ngay 21/12/2000 ba Nh giao cho cac con ciia ba X 1a
ba Nguyén Thi Mau va ba Nguyén Thi Huong 1a 94.500.000 dong. Tong cong la
144.500.000 dong tuong duong 30,6 luong vang 9999. Sau khi thanh toan du tién,
ba X d3 giao dat cho ba Nh, ba Nh truc tiép quan 1y, sir dung ké tir thoi diém dugc
giao dat. Pén nam 2004 thi ba Thl duoc ba Nh giao cho quan 1y st dung 16 dat
nay. Tién cho thué dat ba Th1 ty nguyén cho viéc xin 18 va hd trg con ba C 1a 6ng
Ngé Vi H.

Dbi voi yéu cau khoi kién bd sung cta nguyén don 13 huy Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sd AL 047279, s6 vao s6 H:00983/26833 ngay 31 thang 12
nam 2007 cho ba Nguyén Thi Kim Th1 thi bi don khong dong .



Ngay 23 thang 4 nam 2021, Hoi d6ng dinh gia tai san da tién hanh dinh gia
thira dat s6 507, to ban db s6 34, phuong L, Quan C (nay 1a thanh phd T), Thanh
pho Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AL 047279, s vao
s6 H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nam 2007 co6 gia 1a 55.000.000 dong/m2 (ndm
muoi lam triéu dong trén mot mét vuéng). Bi don dong ¥ va thong nhat vé két qua
dinh gia ddi véi thira dat tranh chap dé Toa an lam co so giai quyét vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - ba P4 Thi Nh trinh bay tai
ban tw khai ngay 10/3/2022:

Néam 2000 ba Nh truc tiép mua ctia ba L& Thi X 01 16 dat co chiéu ngang
9m, chiéu dai 40m (theo gidy sang nhuong viét tay ngay 04/ 12/2000) c6 vi tri bé
ngang do tir vach ba Hong do qua, bé dai do tir hang rao, do xudng hét chiéu dai.
Ba Nh da dit coc va thanh toan cho ba X 144.500.000 dong (Mot trim bén muoi
bdn triéu ndm traim ngan ddng) twong duong véi sd vang 30,6 (gia vang & thoi
diém nay 472.000d/chi x 306 chi) theo thoéa thuan.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Nh tach dién tich dat 1am 02. Mdi 16 ngang
4,5m, dai 40m. Nam 2003 ba Nh dang ky 01 16 va duoc cap gidy chimg nhan s6
vao s6 00136/1b QSDB/LTM do UBND Quan C cap ngay 29/12/2003. Lo dat
con lai ba Nh cho con 12 ba Nguyén Thi Kim Th1 dang ky va dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AL 047279, s6 vao s6 H:00983/26833 ngay 31 thang
12 ndm 2007 do Uy ban nhan dan thanh phé T (Quan C cii), Thanh phé Ho6 Chi
Minh cép véi dién tich 100m2 Ba Th1 da thuc hién day di nghia vu d6i voi nha
nudc: Pong tién st dung dat 121.000.000 dong, tién thué trude ba 1.200.000 dong,
tién ndp phat vi pham hanh chinh 5.000.000 dong. Luc khai bao vé ngudn gbc dat
thi khai do ba C cho ba Thl. Sau d6, ba Nh tryc tiép ding ra cho thué toan bo dé
ngudi thué wom trong va mua ban cay kiéng, khi cho thué khong ky hop dong,
dén nam 2015 méi ky hop dong.

Ba Nh noi vai ba Thl la do ba C mua vi ba Thl 1a nguoi c¢6 cong cham soc
va ¢ v6i ba C tir nho. Ba C chi mang danh nghia mua dat chir thuc té ba khong
mua va cling khong tra bat cir khoan tién nao. Viéc cho ba Thl dtng tén 16 dat
trén, ba Nh c6 néi chuyén riéng véi ba C (ba Thl hoan toan khong biét), cac con
ba C déu biét va khong co6 ¥ kién gi. Ba Th khoi kién yéu cau ba Thi phai tra lai
16 dét trén va cho rang dat nay do ba C bo tién ra mua va ba Th1 chi 1a nguoi dimg
tén gium la khong ¢6 can ctr vi ba Th khong co bat cr gidy to lién quan den viée
ba C bo tién mua ban 16 dét trén v6i ba Lé Thi X, cling nhu khong co gidy to vé
viéc nho ba Thl dung tén gium.

Ngay khi tim dugc giéy chuyén nhuong dat va nhén tién véi ba Lé Thi X
va cac con, ba Nh dé yéu cau ba Thl cung cap cho toa an. Nay ba Nh de nghi Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Ngb
Thi Th.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/6/2018 tai Uy ban nhan dan phuong L

(BL163) ba Nh lai c6 10i khai rang: “Viéc ba DS Thi C cho dat cho ba Nguyen
Thi Kim Th1 1a sy that ... Ba C ¢6 can dan ba Thl quan ly phan dat nay va tién
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cho thué hang thang dung vao viéc bac ai.” 1a do ba Nh khong muén cac con tranh
gianh dat nén noi 1a dat ciia ba C. Nay ba Nh x4c dinh phan dat da cap Giay ching
nhan cho ba Thl la cia ba Nh , khong phai cua ba C. Ba Nh khong c6 yéu cau
doc lap.

Nguoi dai dién theo iy quyén céia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ngd Vi M 12 dng Lé Vin H trinh bay: Thong nhit v6i ¥ kién va yéu
cdu cua nguyén don.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Vi H trinh bay trong
Bién ban khong tlen hanh hoa giai dwoce ngay 07/12/2021 nhw sau: Thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau cta nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy tham s6 1943/2022/DS-ST ngay 31 thang 10 nim
2022 cta Toa 4n nhan dan thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Can cit vao cdc Piéu 26, 34, 35, 37 va Piéu 228 BJ ludt To tung Dén sw
2015;

- Can cit vao Piéu 32 Bé ludt Té tung Hanh chinh;
- Cén cir diéu 170, 245, 246 Bo ludt Dan su.

- An 16 56 02/2016/AL dwoc Hoi déng Tham phan Tt du an Nhan dén 16 cao
thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va duwoc cong bo theo Quyet dinh so
220/0D-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an Toa an Nhdn dan toi cao,

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

L Chdp nhdn mot phdn yéu ccfu khoi kién cua nguyén don ba Ngé Thi Th
ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat ™.

2. Hity b6 Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AL 047279, s6 vao sé
H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nam 2007 do Uy ban Nhdn dén thanh pho T
(Qudn C cii), Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho ba Nguyen Thi Kim Thl; budc bi
don ba Nguyen Thi Kim Thl giao tra nguyén hién trang dat cho cdc dong thiva ké
ciia ba D6 Thi C dwoc nhdn va todn quyén sir dung;

3. Budc cdc dong thira ké ciia ba P6 Thi C phdi thanh todn céng sire dong
g6p ton tao, gin giir dat twong dwong 30% gid tri thira dat sé 507, to ban do sé
34, phwong L, thanh pho T (Qudn C cit), Thanh pho Ho Chi Minh la 1.605.000.000
va 150.000.000 dong (Chi phi lam gidy to cdp gidy chieng nhdn) cho ba Nguyén
Thi Kim Thl dwoc nhan.

4. Cdac dong thira ké ciia ba Bé Thi C ¢é quyén lién hé véi co quan nha
nudc ¢ tham quyén dé hoan tat thi tuc sang tén quyen sir dung dat doi voi phdn
dat dién tich 100m? thudc thira ddt sé 507, to ban do sé 34, phuwong L, thanh pho
T (Qudn C cii), Thanh phé Hé Chi Minh ngay khi thanh toan di cho ba Nguyen
Thi Kim Thl 1.605.000.000 dong Viec giao tién va nhan dat duwoc tién hanh cung



liic ngay sau khi ban dan c6 hiéu lyc phdp ludt, tai co quan thi hanh dn dan sw c6
tham quyén.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cua duong su.

Trong han luat dinh, ba Nguyen Thi Kim Thl ¢6 don khang cdo véi noi
dung dé nghi Toa an cdp phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng khong chip
nhan don khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyen don van giltr nguyén don khoi kién, cac
duong su khong hoa giai v6i nhau vé viée giai quyét vu an, nguoi khang cdo van
gilr nguyén don khang céo.

~ Nguoi béo vé quyen loi ich hgp phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan don khang céo cua nguoi khang cao.

Ngudi bao vé quyen loi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan don khang cédo cua nguoi khang céo gitr nguyén ban an so
tham.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang:

Tham phan - Ch}l toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién Qﬁng cac
quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén nghia
vu cua minh.

Vé noi dung vu 4an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khéng
cao cua nguoi khang céo.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai liéu chung cur co tai hd so vu an, 16i trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem x¢&t khach quan, toan
dién va day du ching cur; Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Dién tich dat dang tranh chéap giita cac bén duge dd duoc Uy ban nhan
dan thanh phd T (Quan C cii), Thanh phé HO Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi
Kim Thl theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat sd AL 047279, s6 vao sb
H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nam 2007.

[2] Xét khang co ctia ba Nguyén Thi Kim Th1; Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don 1a ba Ngb Thi Th ciing véi mot sé ngudi lién quan 13 cac dong
thira ké ctia cu Pd Thi C c6 don khai kién ba Nguyén Thi Kim Th1 doi lai quyén
str dung dat ma UBND thanh phd T di cdp GCNQSD dat cho ba Thi tir nim 2007.
Theo ¥ kién va chtng clr ciia nguyén don dwa ra cho rang dién tich dat tranh chip
néu trén 1a cua cy C (da chét nam 2015), nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén Vin
B va ba Lé Thi X nhung lai nho ba Thl dirng tén gitp, ching cir chinh ctia nguyén
don dua ra 1a y kién cua bi don tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai tai UBND
phuong L vao ngay 21 thang 6 ndm 2018 dé yéu cau bi don tra lai quyén st dung
dat.



Xét thay, ba Ngo Thi Th doi lai quyén sir dung dét ciia me minh 13 ba C da
mat nim 2015, nhung ba Th cuing cac dong thira ké ctia cu C déu thira nhan cu C
chét khong d¢é lai di chiic d6i vai dién tich dit ma ba Thl dang dung tén, vé phia
ba Th cho rang khi cu C con sdng c¢6 nhd ba Thl dimg tén giim tuy nhién ba Th
thtra nhan khong c6 van ban ching ctr nho dimg t€n gium nhu y kién ctia ba Thoa,
trong khi d6 cu C cling ¢6 cac con cung song trén dia ban Thanh pho T cu thé 1a:
ong Ngb Vi H ¢ cung cu C ba Th di lay chdng ciing & cung thanh phd. Mt khéc,
khi ba Thl du’ng tén trén GCNQSD dat thi cu C con sdng va khong ¢o ¥ kién
khiéu nai gi vé viéc ba Thl c6 GCNQSD dit. Viéc ba Thl lam GCNQSD dat 1a
cong khai theo ba Thi thi cu C ciing biét va dong ¥ cho ba lam GCNQDS dat
dung tén ba Thl, thé hién & viéc khi 1am GCNQSD dét thi bi phat hanh chinh do
dat chua c6 gidy to trude ngay 01/7/2004. Ba Thl lam GCNQSD dat nam 2007
thi mai ndm 2015 cu C méi chét va dén nam 2018 ba Th méi khéi kién ba Thl
doi quyén sir dung dat. Ban an so thim ciing thira nhan ba Th1 1a nguoi bo tién
150.000.000 ddng di lam céc gidy to vé quyén sir dung dat.

Pbi v4i 10 thira nhan cta ba Thi tai cac bién ban hoa giai ma ba Th cing
ban &n so tham nhan dinh va dung lam ching cur dé chting minh cho y kién cua
ba Th 12 ¢6 cin ct thay rang:

Tai bién ban hoa giai ngay 21/6/2018 tai Uy ban nhan dan phudng L
(BL163) ba Thl khai: “Phan ddt thudc thira dat sé 507, to ban do sé 34, phwong
L ¢6 nguén goc ddt do ba D6 Thi C mua ciia ba Lé Thi X. Do t6i song chung véi
ba D6 Thi C tir nhé cho dén 16m nén ba C coi téi nhw con vi vay ba C da dong y
cho t6i phan dat nay va dong y cho t6i ditng tén trén gidy chirng nhdn OSD dat
6 vao s6: H 00983/26833 ngay 31/12/2007...” va ba Nh me ba Thl khai “Viéc
ba D6 Thi C cho dit cho ba Nguyén Thi Kim Thl la sie thit ... Ba C ¢6 cdn dan

»

ba Thi qudn Iy phan dat ndy va tién cho thué hang thang ding vao viéc béc di.”’;

Nhu vay, viéc ba Thl ¢ cung cu C 1a sy that, ba Thl thira nhan 1a ba C cho
ba Thil, va c6 cin din tién cho thué dat dung vao viéc bac ai. Xét thay viée cu C
cho ba Th1 d4t mic du khong c6 van ban nhung trén thyc té thi sau d6 ba Thl da
b tién dé 1am GCNQSD dét dimg tén ba Th1 ma cu C khong c6 ¥ kién gi nhu da
nhén dinh néu trén. Mat khéc, sb tién cho thué dit ba Thl ciing dung dé lam tir
thién nhu thira nhan cua cac bén. Nhu vdy, 101 trinh bay cua ba Thl cho rang cu
C cho minh dién tich dat trén 1 co can ct va dang tin cay bdi I¢; néu tai budi hoa
giai ban dau ba Th1 cho rang dit do ba Thl mua va da duoc cap GCNQSD dat thi
phia nguyén don cting khong c6 can ctr gi dé khoi kién doi QSD dit. Qua xem x¢ét
danh gi4 toan bd ndi dung vy an thiy rang viéc cu C cho ba Thl QSD dét trén 1a
ding sy that.

Nhu vay, ba Th la nguoi dua ra su kién phap 1y 13, cu C cho ba Thl ding
tén gium 16 dat néu trén, vi thé nghia vu chtirng minh 1a cua ba Th vé viéc ba Thil
dung tén gitm, tuy nhién tai phién tda hom nay cling nhu Ban 4n so tham xac
dinh rang ba Th khong c6 ching cir chimg minh cho y kién cta minh 14 ¢ cin
ctr. Boi v6i ba Thi cho rang cu C mua dat va cho ba Thl, vé phia ba Thl ciing
khong co gidy to cho dét tuy nhién khi cu C mua dét cta ba X thi dat khong co
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gidy to gi va sau do ba Thl la ngudi duge cu C cho dat va da dung tén trén
GCNQSD dat khi cu C con song, 08 ndm sau cu mai qua doi.

Tt nhan dinh vién dan néu trén xét théy: Ban 4an so thAm cin ¢t 161 thira
nhan cua bi don cho rang cta cu C mua dat nhung khong danh gia khach quan,
toan dién va ddy du chimg ct va nghia vu ching minh cia cac duong su nén da
chap nhan don khi kién cua nguyén don 1a khéng ding phap luat va ban chét cua
vu an. Do vy don khang cdo ctia ba Thl c¢6 co s& duoc chip nhén.

[3] V& &n phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Kim Th1 khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

7 Chép nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim Th1. Stra Ban 4n dan sur
so tham s6 1943/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Can cr vao cac Diéu 26, 34, 35, 37 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Can ctr vao DPiéu 32 Bo luat T6 tung hanh chinh;

- Can ctr diéu 170, 245, 246 B6 luat Dan su.

- Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén X

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi Th vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat, hiy GCNQSD dat” véi cac yéu cau:

- Yéu cau Hay bo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AL 047279, sb
vao s6 H:00983/26833 ngay 31 thang 12 nam 2007 do Uy ban Nhan dan thanh
pho T (Quan C cii), Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi Kim Thl;

- Yéu cau budc bi don ba Nguyen Thi Kim Th1 giao tra nguyén hién trang
dat cho cac dong thira ké ctia ba P6 Thi C dugc nhan va toan quyén sir dung.
2. Vé an phi:

7 2.1. An phi dan sy S0 thém: ba Ngbé Thi Th dugc miép an phi dan su so
tham. Hoan tra cho ba Th s0 tién tam (mg an phi dan sy so tham da nop 300.000
dong theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 AA/2017/0059558 ngay 28/8/2018
ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. An phi dan su phiic tham:

Ba Nguyén Thi Kim Thl khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a
300.000 dong. Hoan tra cho ba Thl so tién 300.000 dong ba Thl da ndp tam mg
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tai bién lai thu tién s6 0003501 ngay 18/11/2022 cta Cuc Thi hanh 4n dan su

Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ve chi phi té tung: Nguyén don ba Ng6 Thi Th tu nguyén chiu toan bo
chi phi t6 tung, khong yéu cau cac dwong su khac hoan tra.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn:

- Toda 4n nhéan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP.HG6 Chi Minh;
- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Nguyén don,;

- Bi don;

- NCQLNVLQ

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(4)
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