TOA AN NHAN DAN_ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY o )
THANH PHO HA NOI Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n so: 35/2019/DSST
Ngay: 21/10/2019.
“VIV: Tranh chép hop dong vay tai san, hop
dong chuyén nhuwong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH P‘HO HUYEN CHU;ONG‘M?-THANH PHO HA NOI
Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn- Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Thuy

Cic Hpi tham nhdn dan:

- Ong Nguyén Hitu Trong.

- Ba Nguyén Thi Thanh Ha.

Thu ky Téa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguy2n Thi Thao- Thu ky Toa an
nhan dan huyén Chuong My.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin dian huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba Bd Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa an nhén dan huyén Chuong
M$.Toa an nhan dan huyén Chuong My mé phién toa cong khai, xét xir so tham vu
an dan sy thu 1y s6:45/2019/DSST ngay 04 thang 6 nam 2019 vé “Tranh chdp hop
dong vay tai sdn va hop dong chuyén nhurgng quyén sir dung dat ” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 44/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 giita:

1. Nguyén Pon: Ba Tran Thi N, sinh nim 1977 (C6 mat)

Pia chi noi cu tra: S6 X, t6 Y, khu T, thi trAn X, huyén C, Thanh phd Ha Nai.
2. Bi don: Ba L& Thi Bich H, Sinh nam 1957 (C6 mat)

Dia chi noi cu tra: S6 Z, t6 K, khu T, thi trn X, huyén C, Ha Noi.
3. Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.0ng P4 Hong Thanh, sinh nim 1952 (chong ba H -Viang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Lé Thi Bich H,sinh nam 1957 (C6 mit)

Déu ¢6 dia chi noi cu tra: S Z, t6 K, khu T, thi trdn X, huyén C, Ha Noi.

3.2.0ng Chu Minh S, sinh nam 1979 (c6 mit)

Dia chi noi cu tra: S6 Z, t6 K, khu T, thi trin X, huyén C, Ha Noi.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bin twr khaiva tai phién t’()a‘nguye‘n don trinh bay:

Ngay 10/7/2012 ba cho ba Lé Thi Bich H vay s6 tién 1a 181.500.000 dong( co
gidy vay tién), khong c6 1ai sudt, khong c6 thoi han vay. Sau khoang 8 thang, ba co
mua mdt s6 ndi that cua nha ba H tri gia 27.000.000 dong trir vao tién ba H vay.

Ngay 07/12/2013, ba N va vo chong ba H tiép tuc ky hop doéng thoa thuan
dit coc va mua ban quyén stu dung dat néi dung hop déng ba H ban cho toi
120m2 dat c6 bia do trong tong sé 600m2 dat & cua ba H véi gia 600.000.0004 tai
phd T, thi tran X, huyén Chuong My dé mua thira dat cua ba H, ngay 07/12/2013
ba d4 tra cho vo chdong ba H 100.000.000 dong. Khi giao dich ba H chua ban giao
dat, chua chi phan dinh méc cdi ranh gigi 120m2 dat. Nhung tir nam 2013, ba H
khong thuc hién theo hop ddng trén trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cac duong su thong nhat huy bo viéc chuyén nhuong dat nhung dén nay vo chong
ba H chua tra lai vo chong ba N s6 tién da nhan.

Tir khi vay va thoa thuan mua ban dat dén nay ba N xac nhan 1a ba H da tra vo
chdng ba duoc 75.000.000d0ng c6 bang ké ¢6 chit ky ciia ba N nhan tién. Hién ba H
con no Vo chdng ba 1a 206.500.000 déng bao gom tién vay va tién nog ban dit da
nhan cta ba. Nay ba dé nghi ba H tra lai v chong ba sd tién con no vay va tién ban
dat 12 206.500.000d.

Tai don dé nghi va bién ban 1oi khai ngay 30/9/2019 va tai phién toa ba N va
chdng 1a 6ng Chu Minh S yéu cau vg chong ba H tra toan bo sb tién vay va sb tién
ba H nhan dé chuyén nhuong dat khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu, khdng yéu cau phat coc.

Bi don ba Lé Thi Bich H trinh bay:
Ba H xac nhan ngay 10/7/2012 ba c6 vay cia ba N s tién 181.500.000 dong,
c6 giay vay tién, vay khong co 14i suat, khong thoa thuan thoi han tra no.
Ngay 07/12/2013, vo chong ba va ba N ky hop déng thoa thuan dit coc va
mua béan dat noi dung hop dong ba ban cho ba N 120m2 dat vai gia 600.000.0004
tai t6 K phd T, thi trin X, huyén Chuong My va ba da nhan caa ba N 100.000.000
dong, khi mua ban chua ban giao dat, ba xac dinh chir viét trong hop dong 1a chir
viét ctia ha Hanh, hop dong c6 2 vo chong ba cling ky tén. Do trude d6 ba co vay
tién ctia ba N ba N yéu cau tinh ca gdc va 1ai khoan vay 181.500.000 d nén vo chong
ba khong ban dit cho ba N nira va thdng nhat tra lai ba N s6 tién da nhan.
Tuy nhién, trong qua trinh tra no ba di tra duoc cho ba N sd tién 1a 129.500.000
ddng nhung khong xudt trinh duoc chimg cir ba N nhan tién. Va hién ba con no ba N



tong so tién 1a 152.000.000 ddng ba khong dong ¥ voi khoan con ng theo ba N trinh
bay.

Sau khi thoa thuan miéng huy mua ban dat véi ba N, nam 2018 ba d ban nha dat
d6 cho vo chong T & thi trdn X dén nay dé lam thi tuc chuyén nhuong xong. Dt d6 hién
ong Tuén dang quan ly.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ong Chu Minh S #y quyén cho ba N
trinh bay va tham gia té tung.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Pé6 Hong T iy quyén cho ba H trinh
bay va tham gia té tung.

Tai phién toa dai dién VKS tham gia phién toa c6 ¥ kién: Trong qua trinh giai
quyét vu 4n Toa an di thu thap ddy du ching cir giao cic vin ban td tung cho cac
dudng sy hop phap. Viéc chip hanh phap luat ciia thim phan, hoi thim nhan dan va
thu ky Toa 4n va cac duong su ding quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu.
Pai dién VKS da phat biéu ¥ kién giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir:

Ap dung:Piéu 474, 478 Bo luat dan sy nam 2005. Diéu 147 cua Bo ludt t6 tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé an phi, 18 phi Toa &n.

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn, 10i khai ciia nguyén
don, bi don va két qud tranh tung tai Tda an Hgi dong xét xir nhin dinh:

[1.]Vé t6 tung:

- Thdm quyén: Bi don cu trd tai: Khu T, thi trAn X, huyén C, thanh phé Ha
Noi, nén Toa an nhan dan huyén Chuong My c6 tham quyén thu 1y gidi quyét vu an 1a
dung thAm quyén quy dinh tai Diéu 26, Biéu 39 B luat to tung dén su.

-Vé quan hé phdp ludt gidi quyét: Can clr vao yéu cau khoi kién, 1oi trinh bay
ctia nguyén don To0a &n xac dinh day la: Tranh chap Hop dong vay tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su
2015; Diéu 471, 697 Bo luat dan sy ndm 2005.

[2.] Xét yéu cdu ciia nguyén don dé nghi ba Lé Thi Bich H tra 206.500.000
dong tién vay no va trd lgi tién nhin chuyén nhwong dit nhin thiy:

Can ctr vao loi khai ciia nguyén don, bi don, giay vay tién, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran Thi N va ba Lé Thi Bich H xéc dinh:

- Ngay 10/7/2012 ba H vay ba N sé tién 1a 181.500.000 dong, khong c6 1ai
suat.



- Ngay 07/12/2013, ba N va ba H tiép tuc ky hop dong thoa thuan dit coc va
mua ban dat ba H da nhan caa ba N tra trudge 100.000.000d va hen ngay 7/1/2014 s&
lam céc thi tuc do dac lap hé so chuyén nhuong qua co quan cé tham quyén. Trong
quéa trinh thuc hién do khdng thdng nhat nén hai bén hily mua ban chuyén nhuong
dat bang miéng theo d6 ba H s& tra lai ba N 100.000.0004.

Tong s6 tién ba H nhan cua ba N 1a 281.500.000d

Trong qué trinh giai quyét vu &n vo chong ba N c6 don va trinh bay khong
yéu cau ba H tra 13i, khdng yéu cau giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong dat
vo hiéu do khdng tuan tha vé hinh thace vi vay Toa an khong giai quyét tinh 13i d6i
véi s6 tién ba H con no cia ba N.

Ba N d4 doi ba H nhiéu lan nhung ba H chua thanh toan day du, ba H d4 tra
cho ba N s tién ba N ¢6 ky nhan nhu sau: Tét nam 2015 tra 5.000.000d, tir thang
2/2016 dén thang 6/2016 mdi thang ba H tra ba N 3.000.000d¢ x 5 thang =
15.000.000d; ngay 16/11/2016 tra 2.000.000d; ngay 08/12/2016 tra 3.000.000d;
ngay 15/1/2017 tra 2.000.000d; ngay 24/2/2017 tra 3.000.000d; ngay 12/7/2017 tra
3.000.0004; thang 8/2017 tra 3.500.0004; ngay 22/11/2017 tra 3.000.0004; ngay
29/12/2017 tra 3.000.000d; ngay 14/5/2017 tra 3.000.0004; ngay 10/6/2018 tra
3.000.000d, cong= 48.000.000d

Tai phién hoa giai va tai phién toa ba N thira nhan da nhan ctia ba H 11.000.0004
va mua 01giudng va 02 ti ctia ba H tong 13 27.000.000d duoc chap nhan.

Nhu vy tong cong so tién ba N nhan cia ba H 1a 75.000.0004.

Ba H khai nam 2012 c6 2 lan ba H tra ba N s tién 30.000.000d nhung khong
xuat trinh cin c@ ba N nhén tién cua ba H, nén khong xac dinh ba H tra ba N
30.000.000d. Ngoai ra ba H trinh bay da tra dugc cho ba N s6 tién 1a 129.500.000
ddng nhung khong xuat trinh dugce chimg ctr ba N nhan tién chi ¢ can ctr ba H tra
ba N sé tién 75.000.000d

Péi trir ba H con ng ba N s6 tién: 206.500.0004d vi vay vo chong ba H phai c6
trach nhiém tra vo chong ba N sé tién trén.

Tir nhitg nhéan dinh trén yéu cau khoi kién cta ba N 1a ¢6 cin cit nén duogc
chap nhan. Cin ctr Diéu 471,473,474, 697 Bo luat dan sy nam 2005 vo chong ba H
c6 nghia vy tra ng v chong ba N s tién: 206.500.000d.

Vé dn phi: Yéu cau khoi kién cua ba N dugce chap nhan nén khong phai chiu
an phi hoan tra lai ba N tién tam tng phi da nop, bi don ba Lé Thi Bich H trén 60
tudi duoc mién an phi dan su so tham theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 vé
an phi, 1€ phi Toa an.



Vi cdc [€ trén.

QUYET PINH

1.Cin ctr: Cac Diéu 471,473,474, 697 Bo luat dan sy nam 2005. Piéu 357,
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

-Piéu 26, Piéu 39 khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/1/2019 caa Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

2. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N.

Budc vo chong ba Lé Thi Bich H va 6ng D6 Hong T tra vo chong ba Tran Thi
N 6ng Chu Héng S s tién: 206.500.000d0ng.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh én bén phdi thi hanh &n con
phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Mién an phi dan sy so tham ddi véi vo chong ba H, hoan tra ba
Tran Thi N sb tién tam tng an phi d& nop la 4.150.000d theo bién lai thu so
AA/2015/0004046 nop ngay 30/5/2019.

Béo cho nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan c6 mat c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén nghia
vu lién quan viang mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan

ban an hoac tir ngay niém yét.

Noi nhdn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Chuong My; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS H. Chuong My; (aa ky)

- TAND T.P Ha Noi;

- S& TP Ha Noi;

- Cé&c duong su;

- Luu, luu ho so. Vii Thi Thu Thiy






