TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc ldp - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2022/DS-PT

Ngay: 24-02-2022

VIv tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tuén Vi

Ba Duong Thuy Hing.

- Thuw ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhén dan
tinh Tay Ninh xét xuo cong khai vu an dan sy phuac tham thu 1y so:

164/2021/TLPT-DS, ngay 01 thdng 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham so: 27/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2021,
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 11/2022/QD-PT ngay
25 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1957; cu tra tai: Hém H1, t6

H2, ap H3, xa H4, thanh pho HS5, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguot dai dién theo uy quyén cua ba H: Qng Nguyén Vin T, sinh nim
1968; cu tru tai: Khu phé 1, phuong 4, thanh ph6 H5, tinh Tay Ninh (theo van
ban Uy quyén ngay 02/11/2020), c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Minh H, sinh nam 1985; cu tr( tai: s6 H6, khu phd
H7, phuong H8, thi xa H9, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh H: Luét su Phan Vin V,
Vién phong luat su Phan V — thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh, ¢ mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Trinh Thi Cam T, sinh nim 1976. Pia chi: s T1, khu phé T2,
phuong T3, thi xa H9, tinh Tay Ninh, c6 mat

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan S,

Dia chi tru s6: s S1, duong S2, Phuong S3, Quan S4, Thanh phd Ho Chi
Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dic Thach D — Toéng Giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Anh Huynh Hung S — Pho Phong Giao dich
Hoa Thanh (theo vin ban uy quyén ngay 04/02/2021), ving mit.

- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1966; dia chi: s6 nha
H10, duong H11, khu phé H12, phuong H13, thanh phd HS, tinh Tay Ninh, vang
mat.

Nguwoi khdang cdo: Anh Nguyén Minh H 1a bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2019, loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tqi phién toa, nguyén don Ba Nguyen Thi H va nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don la éng Nguyén Van T thong nhdt trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Minh H khong c6 quan hé ho hang, biét
nhau do ¢6 nguoi gidi thiéu cho ba H va con gai rudt cua ba H 1a chi Trinh Thi
Cam T vay tién ciia anh H sé tién 150.000.000 dong, thoa thuan mirc lai suat
3%/thang, vay khong thoa thuén thoi han tra ng. Khi cho vay, anh H yéu cau thé
chap gidy ching nhén quyen su dung dat do ba H dung tén vo1 hinh thirc hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi mdi dong y cho vay, khi
nao ba H co tién tra lai thi anh H lam tha tuc sang tén lai cho ba H. Ngay
30/10/2018, tai Vin phong Cong ching Nguyén Gia Thon, c6 mit ba H, chi Tién,
anh H, chi Vo Ngoc Duyén va anh Nguyén Thanh H, trudc mit Cong chimg vién,
ba H khdng biét chit nén lan tay vao hop dong. Sau khi lan tay, anh H c¢6 dua cho
ba H sb tién 150.000.000 ddng, trir trude 01 thang tién 14i 4.500.000 dong va chi
phi cong ching hop dong 500.000 dong nén ba H con lai 145.000.000 dong. Khi
nhan tién xong, anh H ¢6 dua cho chi Tién “Bién nhan muon tién”, chi Tién doc
xong ky tén va dua cho ba H lan tay.

Ba H xéac dinh chi lan tay dé vay tién ctia anh H chtr khong c6 lan tay dé
chuyén nhuong dat cho anh H, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ba va anh H 14 gia tao, khong c6 that. Do d6, ba H yéu cau Toa an hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba va anh H ngay 30/10/2018 dbi véi
phﬁn dét dién tich 96 m?, thira dt sb 200, to ban dd sd 12, dat toa lac tai ép Long
My, xa Long Thanh Bic, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (nay la khu phd Long
My, phuong Long Thanh Bic, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh), ba co vay tién
ctia anh H sé tién 150.000.000 ddng nén ba ddng ¥ cung chi Tién tra sb tién nay
lai cho anh H va tré tién 14i theo quy dinh cta phéap luit tir ngdy vay dén ngay Toa
an giai quyét xong vu 4n.



Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don anh Nguyén Minh H
trinh bay:

Do c6 nguoi tén H (tén trong gidy to 1a Nguyén Thanh H) gidi thiéu cho
anh mua dat ctia ba H, khi thoa thuén viéc mua ban, anh c6 di xem dét ngoai thuc
té. Trén phan dat ciia ba H c6 01 can nha cip 4 do chi Tién quan 1y, hai bén thoa
thuan chuyén nhuong dat va can nha trén dat voi gia 800.000.000 dong nhung
khéng c6 tién hanh dit tién coc trude. Ngay 30/10/2018, tai Van phong Cong
ching Nguyén Gia Thon, sau khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong thi anh
dua cho ba H, chi Tién sé tién 800.000.000 ddng, viéc anh giao tién cho ba H, chi
Tién khong c6 lam gidy to vi hop dong chuyén nhuong dd duoc cong chimg
xong, ndi dung hop ddng thé hién ba H chuyén nhuong cho anh phan dat dién tich
96 m2, thira dat s6 200, t& ban d6 sd 12, dat toa lac tai ép Long My, xa Long
Thanh Bic, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (nay la khu phd Long My, phuong
Long Thanh Bic, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh), hai bén théng nhat ghi gia
chuyén nhuong trong hop ddng 1a 150.000.000 dong dé duoc giam thué. Sau khi
nhan chuyen nhuong, anh cho chi Tién ¢ nho lai trén dat. Sau khi lam thua tuc
chuyen nhuong thi chi Tién c6 néi khi nao c6 tién s& chudc lai dat nhung tir khi
chuyén nhuong dat dén nay chi Tién ciing chua 1an nao noi chuyén véi anh vé
viéc chudc lai dat.

Sau khi chuyén nhuong, ngay 15/11/2018, anh dugc dung tén gidy ching
nhan quyen sur dung dat, anh da thé chap quyén st dung dat nay va 02 quyén sir
dung dat khic dé vay tién cia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank Hoa Thanh). Nay do anh vi pham nghia vu tra no d6i voi Ngan hang
nén Ngan hang dang khai kién anh H va Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh dang
thu ly giai quyét.

Ngay 01/12/2018, tai quan ca phé Eden, anh ¢6 cho chi Tién va ba H vay
s6 tién 150.000.000 dong, thoi han vay 03 thang, thoa thuan miéng lai suat
3%l/thang, vay khong thé chip tai san, viéc vay tién c6 lam glay td, chir viét trong
Bién nhan muon tién dé ngay 1/12/2018 1a do chi Tién tu viét, chi Tién ky tén sau
d6 dua cho ba H lan tay. Sau khi vay, ba H va chi Tién tra cho anh 3.000.000
déng tién 1ai thi ngung tra 13i cho dén nay. Anh xac dinh, khoan tién
150.0000.000 dong trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
30/10/2018 va sd tién 150.000.000 dong trong Bién nhian muon tién ngiy
1/12/2018 1a hai khoan tién khac nhau.

Nay anh yéu cau ba H va chi Tién cung c6 nghia vu tra cho anh s6 tién no
vay 150.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai va khong con yéu cau nao khac.
Ngoai ra, anh con cho chi Tién vay s6 tién 20.000.000 dong, nhung anh H
khong yéu cau giai quyét trong vy an nay.
qf)éi v6i yéu cau khoi kién cua ba H thi anh khong dong ¥, vi hop dong
chuyén nhuong gitra anh va ba H thuc hién dam bao dtng theo quy dinh ctia phap
luat.



Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, ngueoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan chi Trinh Thi Cam T trinh bay:

Chij 1a con ruét cia ba H, do can vay tién nén c6 ngudi gidi thiéu gap anh H
dé vay tién. Anh H yéu cau lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat moi
cho vay. Hop dong chuyén nhuong gitta cac bén duoc 1ap tai Vin phong Cong
chimg Nguyén Gia Thon vao ngay 30/10/2018, c6 mit cua chi Tién, ba H, anh H,
anh Nguyén Thanh H va chi V& Ngoc Duyén. Truée khi ky tén va lin tay vao
hop ddng thi Cong chimg vién c6 doc lai toan bo ndi dung cho chi va ba H nghe,
ba H khong biét chir nén lin tay vao hop dong. Sau d6, anh H giao cho ba H va
chi sb tién 150.000.000 dong, trir trude 01 thang tién 14i 1a 4.500.000 ddng va phi
1am hop ddng 13 500.000 dong nén ba H va chi con lai 145.000.000 dong. Anh H
tiép tuc dua cho ba H, chi Bién nhan muon tién ghi san c6 noi dung thé hién chi
va ba H vay s0 tién 150.000.000 dong. Chj Tién khang dinh chj va ba H chi vay
tién ctia anh H nhung viéc vay tién vira 1ap hop déng chuyén nhuong dat cho anh
H voi gia 13 150.000.000 ddng; vira lam gidy no cho anh H sé tién 150.000.000
d6ng, hoan toan khong cé viéc chuyén nhuong dat voi gia 800.000.000 dong
nhung thoa thudn ghi trong hop dong gia 150.000.000 ddng nhu anh H trinh bay.
Viéc vay tién vao ngay 30/10/2018 chir khong phai la ngay 1/12/2018, khi vay
thoa thudn miéng lai suit 3%/thang, khi vay ¢o thé chdp 01 ban gbc gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi Hué, anh H ndi khi nao tra xong
no thi 13y lai gidy chirng nhan quyén st dung dat chir hai bén khong c6 thoa thuan
thot han tra no.

Sau khi vay tién, chi dd dong 13i cho anh H 06 thang tir thang 11/2018 dén
thang 04/2019 véi s6 tién 4.500.000 dong/thang, khi dong 1ai chi dong cho chi
Duyén, nguoi 1am cho anh H, khong c¢6 ky nhan nén khong c6 chimg cr gi thé
hién. Dén thang 05/2019, chi tim dwoc ngudi mua dat véi gia 800.000.000 dong
nén lién hé v6i anh H dé xin chudc lai dit thi anh H dong ¥, hai bén hen gip nhau
tai Vin phong Cong chirg Nguyén Gia Thén nhung 02 1an anh H déu khong dén.

Nay, chi Tién théng nhét véi yéu cau khoi kién cua ba H, yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2018 giita ba H va anh H ddi
voil phﬁn dét dién tich 96 mz, thira dat sd 200, t& ban dd s 12, dat toa lac tai ép
Long M¥, xa Long Thanh Béc huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Chi dong y
cuing ba H tra lai cho anh H s6 tién vay 1a 150.000.000 dong va tlen lai theo quy
dinh cua phap luat tir ngay vay 30/10/2018 dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

_ Tai phién toa, Ngan hang Thuong mai Cé phan S do nguroi dai dién theo iy
quyén anh Huynh Hung Son trinh bay:

Khi Ngan hang cho anh H vay tién thi anh H dang dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén viéc Ngan hang cho anh H vay tién 1a dam bao dung
theo quy dinh cua phép luat, khi Ngan hang cho anh H vay tién khong biét viéc
tranh chip giita ba H va anh H.



Ngan hang da khaoi kién anh H tai Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh trudc
khi nhan dugc van ban cua Toa an cho nén viéc vay tién cua Ngan hang va anh H
phia Ngan hang khong yéu cau Toa an gidi quyét trong vu &n nay.

~ Viéc tranh chap gitta ba H, anh H va chi Tién thi Ngan hang khong c6 y
kién. Ngan hang dé nghi Toa an khi gidi quyét vu an phai bao vé quyén va loi ich
hop phap ctiia Ngan hang.

Tai bién ban ldy loi khai cia ngwoi lam chitng ngay 19/7/2019, éng
Nguyen Thanh H trinh bay:

Ong véi ba H, chi Tién khong c6 quan hé ho hang, biét nhau do éng quen
v6i con trai ciia ba H. Ong vé6i anh H ciing khong c6 quan hé ho hang, biét nhau
do c6 ban gidi thiéu.

Gia dinh ba H can tién trang trai ng nn nén con ctia ba H nhd 6ng tim
nguoi dé cho vay tién, dng nho ban gidi thiéu anh H cho ba H vay tién. Sau khi
hai bén gip nhau dé ndi chuyén, anh H dong ¥ cho ba H va chi Tién vay
150.000.000 dong nhung anh H yéu céu chi Tién, ba H phai ra Van phong cong
chirng lam thu tuc chuyen nhugng quyén st dung dat thi anh H méi cho vay, do
ba H va chi Tién can tién nén dong y.

Ngay 30/10/2018, tai Vin phong cong ching Nguyén Gia Thon, c6 mit
ong, chi Tién, ba H, anh H va chi V6 Ngoc Duyén, ba H ¢6 lan tay vao hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat voi anh H muc dich dé anh H cho vay s0 tién
150.000.000 dong, vi vy trong hop dong chuyén nhugng ghi gia chuyén nhuong
150.000.000 ddng.

Sau khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong trén thi anh H dua cho ba H,
chi Tién vay s6 tién 150.000.000 dong yéu cau ba H, chi Tién ky nhan tién. Sau
d6, ong viét gidy: “Bién nhan muon tién” c6 ndi dung Ba Nguyén Thi H muon
ctia anh Nguyén Minh H s6 tién 150.000.000 dong, ba H khong biét chir nén ba H
lan tay, con chi Tién ky tén va ghi ho tén vao Bién nhan muon tién. Ong thura
nhan ndéi dung trong “Bién nhan muon tién” 1a do 6ng viét va viét ngay
30/10/2018 khong phai ngay 1/12/2018, con dong chir s6 “1/12/2018” thé hién
trong Bién nhan muon tién khong phai do dng viét. Luc dau, anh H cho thoi han
chudc lai dt 13 03 thang nhung sau d6 anh H néi rang 06 thang mdi cho chudc,
nhung khi gia dinh bd H mudn chudc lai dat thi anh H tranh mit khong cho
chudc.

Tai Ban 4n dan sy so thdm so: 27/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2021, cia
Toa an nhén dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi H d6i véi anh Nguyén
Minh H. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2018
gitra Ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Minh H vo6 hiéu. Budc Ba Nguyén Thi H
va chi Trinh Thi Cam T cung c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Minh H s tién
150.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi; quyén khang
cao; quyén, nghia vu cua cac duong su theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 12-7-2021 bi don anh Nguyén Minh H khang céo, yéu ciu Tda an
cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Céng nhan
hop ddng chuyén nhuong dat 1a hop phap, ding trinh tu thi tyc.

Tai phién toa phiic thim, bi don giit nguyén ndi dung khang cdo.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don- Ludt sw Phan Vian V
trinh bay lugn cw bao vé:

Vé cac khoan vay: Anh H khoi kién yéu cau ba H tra s ng vay
150.000.000 ddng + 20.000.000 dong va khong yéu cau tinh lai cua sO no ‘nay. S6
tién nay khong lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba
H khai kién. Tai bat luc 25+27 chi Tién tu khai : T6i ¢6 muon thém 20.000.000
dong, tong cong 170.000.000 doéng. But luc 33 ba H khai: Vay lan dau
150.000.000 ddng + 1an hai 20.000.000 dong, téng cong 170.000.000 dong; phu
hop véi 161 khai ciia V& Ngoc Duyén ... tong no 170.000.000 dong.

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong duogc thé hién
rd qua cac thi tuc chuyén nhuong, sang tén. Két hop tai but luc 34 chi Tién khai:
cho ngudi moi gidi tén H 11.000.000 ddng. Nhu vay, day chi co thé 1a “tién co”
tr 1-2%, twong (mg véi sO tién giao dich chuyén nhuong dat la 800.000.000
dong.

Riéng bién nhan muon tién, ngdy muon khong co dau hiéu sira ngay hay
ghi dé va ciing khong xac dinh 1a cua ai viét. Nhung 16 rang & d6 c6 khoang
trong, chir khong phai ghi dé hay ghi chén. Do d6, khong cé can cit xac dinh duoc
ghi cung ngay ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong céng chimg Nguyén
Gia Thon.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat hién do anh H dung tén hoan toan phu
hop v6i quy dinh phap luét vé chimg cir khong phai chimg minh va anh H da thé
chap dé vay tién mot cach hop phap.

Tai bién ban kiém tra, tiép can ching ct: Toa an cap so tham khong ghi
nhan y kién ctia anh H.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xr:

~ Khong chap nhin yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba H va anh H vo hiéu.

Vé hop dong vay tai san anh H khong yéu cau tinh 13i, s6 tién‘ nay khong
lién quan dén giao dich chuyén nhuong dat, ma la khoan vay riéng. Can ghi nhan
anh H khong yéu cau tinh 13i, nhung khoan vay la 170.000.000 dong, khong phai
150.000.000 dong.

q Vé s6 tién giao dich lién quan hop dong chuyén,nhu:(yng quyén str dung dét
(k€ ca trong truong hop tuyén bo hop dong vo hi¢u) néu khong tinh toan 1a khong



toan dién va triét dé. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luit.
Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

’ Vé t6 tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chimg cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét x déu dam bao ding quy dinh ve thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo luat To tung dan su; Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa thu.’g
hién dl:ll’lg trinh tu, thu tuc déj vo1 phién toa dan su. Nhﬁ’ng nguoi tham gia to
tung déu thuc hi¢n ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tét nd1 quy
phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur khéng chap nhén yéu cau khang cao
cua anh H. Can ctr khoan 2 bicu 308 Bo ludt to tung dan sy, stra ban an so tham
so 27/2021/DS-ST ngay 09-7-2021 ctia Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh

tién 1ai d6i voi sb tién vay 150.000.000 dong, budc ba H va chi Tién phai thanh
toan, nhung c6 khau trir s6 tién 13i anh H d& nhan 3.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching cu, tai liéu co trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién cho nguyén don 6ng Nguyen Van T
gitr nguyén yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi H. Bi don anh Nguyén Minh H
gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

[2] Nguyén don ba H cho rang: Ba va chi Tién ¢ vay cua anh H sé tién
150.000.000 df)ng, thoa thuan miéng lai suat 3%/thang, c6 bién nhan muon tién
do 6ng Nguyén Thanh H viét, nhung anh H yéu cau lap hop dong chuyén nhuong
dat, sau khi tra tién vay xong s& huy hop dong. Do vay hai bén mai 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé bao dam cho hop dong vay.

[3] Bi don anh H cho rang Ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh voi gia 800.000.000 ddng vao ngay 30-10- 2018, nhung ghi trong hop dong
gia 150.000.000 dong. Khi anh thanh toan sO tién chuyen nhuong  dat
800.000.000 dong, anh va ba H khong 1ap gidy to giao nhén tién, vi anh nghi hai
bén di ky hop dong, xem nhu thoa thuan xong. Ngoai ra ba H va chi Tién con vay
ctia anh 150.000.000 dong vao ngay 01-12-2018, khoan tién nay khong lién quan
dén s tién 150.000.000 dong ghi trong hgp dong chuyén nhugng, viéc vay muon
c6 lap gidy muon tién do chi Tién viét, ky tén va ba H lan tay.

~ [4] Xét khang cao cua bi don anh Nguyén Minh H, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[4.1] Déi v6i s6 tién vay 150.000.000 dong ba H va chi Tién da vay cia

anh H, thay rang: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa

phuc tham, ba H va chi Tién déu thira nhan c¢6 vay cua anh H 150.000.000 dong
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vao ngay 30/10/2018, tirc 1a ngay ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
(HDCNQSDD) tai Van phong cong chimg Nguyén Gia Thon theo yéu cau cua
anh H va nguoi viét bién nhan muon t1en la 6ng Nguyen Thanh H (Hung). Con
anh H lai x4c dinh bién nhan muon tién do chi Tién viét, ky tén va ba H tan tay
tai quan ca phé Eden. Tuy nhién, tai bién ban dbi chat ngdy 22-8-2019 (bt luc
65,66) cac duong sy déu khai théng nhat khi ky HDCNQSDD ngay 30-10-2018
tai Vin phong cong ching Nguyén Gia Thon thi c6 mit ba H, chi Tién, anh H va
6ng H. Ciing tai Bién ban ddi chat va bién ban ghi 101 khai (bat luc 07-10) dng
Hvéi tu cach 1a nguoi lam chimng da khai nhan chinh 6ng Hla nguoi gidi thiéu ba
H, chi Tién vay tién cta anh H va chinh ong la nguoi viét bién nhan muon tién
néu trén dum anh H, éng chi viét noi dung ba H muon anh H 150.000.000 dong,
khéng co viét ngdy thang ndm cho muon. Anh H d3 giao cho ba H, chi Tién sb
tién 150.000.000 dong sau khi ba H va anh H ky HDCNQSDD tai Vin phong
cong chung Nguyén Gia Thon. Viéc ky HDCNQSDD chi dé lam tin cho viéc vay
tién, thuc chat 6ng Hkhong gidi thiéu ba H chuyén nhuong dat cho anh H. Ngoai
ra, tai Két luan giam dinh s6 2762/C09B ngay 18-8-2020 cua Phan vién Khoa hoc
Hinh su tai Thanh pho HO Chi Minh két luan chir viét trong “Bién nhan muon
tién” dé ngay 1/12/2018 1a chir viét ciia 6ng Hiép, khong phai chir viét cta chi
Tién. Dong chit ghi “1/12/2018” khong phai 1a chir viét ctia 6ng Hiép, khong phai
chit viét cua chi Tién. Do d6, c6 co s& xac dinh, 101 khai ctia ba H, chi Tién va
ong Hphu hop vai su that khach quan ctua vu an. Ba H, chi Tién ¢6 vay cua anh H
s6 tién 150.000.000 dong va c6 1ap HDCNQSDPD cho anh H dé dam bao cho sd
tién vay. Tai Toa, ba H, chi Tién dong ¥ tra cho anh H so tién vay 150.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh ctia phap luat nén ghi nhan.

[4.2] Xét Hop d’ck)ng‘ chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30-10-2018
gitta ba H va anh H, thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa anh H xac nhan viéc
chuyén nhuong dat gitra ba H vé6i anh 1a hop phép, anh nhan chuyén nhuong dat
ctia ba H véi gia 800.000.000 dong va da giao du sd tién trén cho ba H tai Vin
phong cong ching sau khi hai bén ky hop d6ng. Tuy nhién, anh H khong cung
cap dugc chung cir ching minh da giao tién cho ba H. Ba H, chi Tién khong thtra
nhan co su viéc chuyen nhuong trén thuc té; ngudi 1am chung ong Hciing xac
dinh c¢6 chtng kién anh H cho ba H, chi Tién vay 150.000.000 dong va giao tién
tai Van phong cong chimg. Do do, c6 co s¢ xac dinh HDCNQSDD gitra ba H va
anh H 1a hop dong gia tao nham che day hop dong vay tai san theo quy dinh tai
Picu 124 Bo luat dan su. Toa an cip so tham chap nhén yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30-10-
2018 gitra anh H va ba H vo6 hiéu, giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu 1a co
cin ct, dung phap luat. Anh H khang c4o yéu cau cong nhan HDCNQSDD hop
phap nhung khong c6 ching ctr chirng minh.

[5] Tai phién toa phiic tham, anh H xac dinh lai d6i vai yéu cau tranh chap
hop dong vay tai san anh khong yéu cau tinh 1ai, nhung néu Hoi dong xét xur
tuyén bd HDCNQSDD v6 hi¢u thi yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Nhén thay: Do xac dinh viéc ky HBCNQSDB 1a gia tao, nham che gidu HP



vay tai san, nén khi tuyén HDCNQSDD vo6 hi€u thi phai xu 1y hdu qua cua hgp
dong vo hiéu, bén vay tién (ba H, chi Tién) phai thanh toan tién vay goc va tién
1ai theo quy dinh ctia phap luat. Tai Toa, phia ba H, chi Tién ciing déng ¥ thanh
toan tién vay 150.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat cho anh H.

[5.1] Khi vay hai bén c6 thoa thuan lai suét, nhung khong thong nhat muc
141 suat va sd tién 13i da nhan. Do hai bén c6 tranh chap vé tién 14i, nén tién 14
dugc tinh lai theo quy dinh ctia phap luat, tir ngdy 30-10-2018 dén ngay xét xtr so
tham 09-7-2021 (1 32 thang 09 ngay), theo mirc 1i suat tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dén su, tirc 1a 13i suat 10%/nam, tuong duong 0,83%/thang; cu thé nhu
Sau:

150.000.000 dong x 0,83%/thang x 32 thang 09 ngay = 40.213.500 dong.

[5.2] Trong qua trinh lam viéc tai Toa an, ba H va chi Tién cho rﬁng da
dong tién 13i cho anh H duoc 06 thang, nhung anh H thira nhan chi V& Ngoc
Duyén c¢6 nhan cta ba H s tién 14i 3.000.000 dong dua cho anh. Ba H, chi Tién
trinh bay dong 1ai 06 thang nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh, nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan 10i trinh bay ctia anh H xac nhan c6 nhan 3.000.000 dong tién
141, can dugc khau trir vao sb tién 1ai ba H, chi Tién phai tra. Do d6, ba H, chi
Tién c6 trach nhiém thanh toan s6 tién 14i con lai cho anh H 13 37.213.500 dong.

[6] Ngoai ra, tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don- Luat su Phan Vin V dé nghi xem xét khoan vay 170.000.000 dong ba H, chi
Tién ng anh H, khong phai vay 150. 000.000 dong. Hoi dbng xét xir xét thay: Tai
don khoi kién (but luc 01) va trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai Bién ban vé
kiém tra viéc nop, tiép can, cong khai chung cur (but luc 324- -329) va tai Bién ban
hoa giai (but luc 330,331), anh H chi yéu cau ba H, chi Tién c6 trach nhiém tra
cho anh sé tién vay 150.000.000 dong. S6 tién vay 20.000.000 dong anh H khong
yéu cau giai quyét trong vu an ndy. Do d6, khong co can ctt chap nhan dé nghi
budc ba H, chi Tién tra c6 anh H sd tién 170.000.000 dong cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Tir nhimg phén tich trén, HDXX xét thay khong co6 cin ctr chdp nhan yéu
ciu khéang cao cua anh H; stra ban an so tham.

[7] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chip nhan

8] An phi dan su phic tham: Anh H phai chiu an phi dan sy phic tham do
yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan .

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su; Diéu 122, 124. 131, 463,

466 Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don anh Nguyén Minh H.



Stra Ban an déan su so tham sb: 27/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2021
cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ba Nguyén Thi H ddi véi anh Nguyén
Minh H.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/10/2018 giita Ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Minh H dugc cong chung tai
Vin phong cong chimg Nguyén Gia Thon, sé cong ching 9539, quyén sb 18
TP/CC — SCC/HPGD d6i v6i phan dét dién tich 96 m?, thira dat s6 200, to ban do
s 12, dat toa lac tai ép Long M¥, xa Long Thanh Bic, huyén Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh (nay 1a khu phé Long M§, phuong Long Thanh Bic, thi x3 Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh) vo hi¢u.

1.2. Buoc Ba Nguyén Thi H va chi Trinh Thi Cam T cung c6 nghia vu tra
cho anh Nguyén Minh H sb tién vay 150.000.000 ddng va tién 14i 1a 37.213.500
d6ng. Tong cong 187.213.500 (mdt trim tam muoi bay triéu hai trim mudi ba
nghin nam trim) dong.

, Ké tir ngay tié"p theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dan xong,
tat ca cdac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh dn theo muc lai sudt dwoc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sw nam 2015.

2. Vé chi phi té tung:

Chi phi gidm dinh, chi phi trich luc ho so, chi phi do dac xem xét tham dinh
tai cho va chi phi thdm dinh gia tai san tong cong la 8.000.000 dong, chi Tién da
tu nguyén nop thay cho ba H so tien 5.000.000 dong va tw nguyén chiu, nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba H da nop 3.000.000 dong va tu nguyén chiu. Ghi nhin
ba H va chi Tién da ndp xong chi phi to tung.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Minh H phéi chju 300.000 dong 4n phi &n phi tuyén bo hop
dong v6 hiéu. Khau trir 3.750.000 dong tién tam tng an phi ma anh H da nop theo
bién lai thu s6 00013559 ngay 14/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoa Thanh (nay 1a thi xa Hoa Thanh). Hoan tra lai cho anh H s tién 3.450.000
dong (Ba tri¢u, bon tram nam muoi nghin dong).

- Chi Trinh Thi Cam T phai chiu 4.680.000 dong (Bon triéu Sau trim tam
muoi nghin dong).

- Ba Nguyén Thi H 12 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo tién an phi.

~4.Vé an phi dan sy phiic thAm: Anh Nguyén Minh H phéi chiu 300.000
dong, dugc tru vao 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp theo
Bién lai thu s6 0009950 ngay 12-7-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
a4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

No;‘ nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; < N > " h

- Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Hoa Thanh;

- CCTHADS thi xa Hoa Thanh,;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an; ;

- Luu tép an; ba ky
- Luu VP.

Tran Thi Kim Sang
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