TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 35/2023/DS-ST

Ngay: 30 - 6 - 2023

V/v “Tranh chap Quyén sir dung dat
va yéu cau huy Gidy ching nhan
Quyén sir dung dét”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH b

- T1 phdn Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Van DBtc

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Truong Vin Nhan

Ba Hoang Thi Khiém

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Khanh T1 - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh b.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh H: Ba Nguyén Thi T2 Ha -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thdng 6 nam 2023 tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh bxét xu so
tham cong khai vu an thu Iy sb: 34/2023/TLST-DS ngay 08 thang 5 nim 2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt Va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén
sir dung dar”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 142/2022/QDXXST-DS ngay 03
thang 6 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 409/2023/QPST-DS ngay
21/6/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin C, sinh ndm 1958 va ba Lwu Thi T, sinh ndm
1971; Cung tra tai: thon 4, xa N, huyén T, tinh B. C6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Viét T, sinh nim 1959; Trd tai: thon 4, x& N, huyén T, tinh
b. C6 mat.

2.2 Ong Nguyén T1, sinh nam 1962; Trd tai: thén 2, x4 N, huyén T, tinh .
C6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Lé Thi T2, sinh nam 1972; Tr{ tai: Thon 2, xa N, huyén T, tinh D.
C6 don Xin Xt xir vang mat.

3.2 Ba Nguyén ThiQ, sinh nam 1964; Tri tai: Thon 4, xa N, huyén T, tinh
D. C6 don Xin xét xir vang mat.

3.3 Uy ban nhan dan huyén T, tinh D; bia chi: t6 dan phd 13, thi tran T,
huyén T, tinh .

Pai dién theo phap luat: dng Nguyén Hoang Ph — chic vu: chu tich

Dai dién theo uy quyén: 6ng Bui Vian Vian — chie vu: Pho chu tich. C6 don
X6t X vang mqt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va céc tai lidu c6 trong hé so vu dn ciing nhir tai phién
toa nguyén don ong Bui Van C va ba Lwu Thi T trinh bay:

Nam 2009 vo chong t6i nhan chuyén nhugng cia 6ng Pang T Long 01
thira dat nong nghiép theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat sé BA 920600
ngay 11/3/2010 dung tén Ping T Long, Nguyén Thi Phuong d6i véi dién tich
2.793m? T26c thira dat sb 64, to ban dd 02 tai xa N, huyén T. Pén nam 2013
dugc cap do6i Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 BO 622515 ngay
06/9/2013 do UBND huyén T cap. Tir khi nhan chuyén nhuong Quyén sir dung
dat thi gia dinh t6i st dung con duong di vao vudn qua phan dat giap duong cua
éng Lé Van Dong (sau ndy chuyén nhieong cho éng T), con duong ndy hoan
toan nam trong phan dat duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia
dinh t6i. Nay 6ng T, 6ng T1 tranh chap khong cho t6i sir dung phan dién tich
duogc cap dé 1am con duong di vao vuon nén toi yéu cau 6ng T1, 6ng T tra lai
dién tich khoang 200m? T26c mot phan thira 64 tai x4 N, huyén T di lan chiém
dé gia dinh t6i lam 16i di.

Bi don 6ng Pham Viét T trinh bay:

Nguon goc dat ong dang st dung trude day ong mua ciia 6ng Xuan c6 bo
ranh rd rang va dugc UBND huyén T cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
s6 G883271 ngay 08/5/1996 ddi voi dién tich 8.716m? T26c¢ thira 63, to ban do
QN2 tai xa N, huyén T. Dét 6ng C, ba T dang sir dung 12 nhan sang nhuong cta
ong Long, co bd ranh muong nudc giap cac thira dat khac da st dung lau dai,
khong co tranh chap. Thuc té dién tich dat dang tranh chap 1a gia dinh ong va
6ng T1 dang quan 1y str dung, viéc UBND huyén T cap Giay chimg nhan Quyén
str dung dat ddi voi phan dat tranh chdp cho vo chong ong C, ba T 1a khong
dung. Nay 6ng C, ba T yéu cau éng T, 6ng T1 tra lai dién tich khoang 200m?thi
ong khong dong . Pong thoi yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat cap cho 6ng Bui Van C va ba Luu Thi T d6i véi phan dién tich dat
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dang tranh chap.
Bi don 6ng Neuyén T1 trinh bay:

Nam 1987 gia dinh 6ng T1 vao huyén T theo dién di kinh té mai va khai
pha duoc dién tich 2.402m? T2dc thira dat 253, to ban d6 QN2 tai xa N, huyén
T. Nam 1996 duoc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6
(883184 ngay 08/5/1996. Tir 6 dén nay gia dinh toi di str dung canh tac dugc
35 nam, khong tranh chap véi ai. Nam 2021 6ng C yéu cau tra phan dat tiép giap
v6i mat dudng cho gia dinh 6ng C thi 6ng T1 khong dong y. Dién tich dat tranh
chép thuc té 1a do gia dinh 6ng va ong T dang quan 1y sit dung. Tuy nhién lai
duoc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cho vo chong éng C, ba T. Viéc
nha nudc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, c6 mot phan dat giap dudng
qua phan dat ctia 6ng 1a khong ding. Vi vy 6ng yéu cau huy mot phan Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat cap cho ong C, ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan huyén T trinh
bay:

Vé nguén géc thira dat s 64, to ban dd 02, dién tich 2.793m? 1a cta ong
Nguyén Tu khai hoang str dung, dén ngay 08/5/1996 dugc UBND huyén T cip
Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat s6 G883203, viéc cap Gidy chimg nhin
Quyén sir dung dat dugc thyc hién theo ding quy dinh cia Luat Dat dai 1993,
Ngay 25/10/2010 6ng Nguyén Tu lap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dét
v6i vo chdng 6ng Pang T Long, ba Nguyén Thi Phuong ddi véi thua dat 64, to
ban d6 s6 02, dién tich 2.793m? va dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s6 BA 920600 ngay 11/3/2010 mang tén Piang T Long,
Nguyén Thi Phugng. Ngay 15/8/1993 ong Diang T Long va ba Nguyén Thi
Phuong chuyén nhuong cho 6ng Bui C, ba Luu Thi T va duoc UBND huyén T
cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BO 622515 ngay 06/9/2013 mang
tén Bui C, ba Luu Thi T.

Vé viéc cap Gidy chimg nhian Quyén st dung dat sé6 G883184 ngay
08/5/1996 d6i véi dién tich 3.331m? T29c thira 253, t& ban d6 QN2 cho ong
Nguyén T1 duoc thyc hién theo dung quy dinh Luat Dat dai.

V& viéc cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dit sé6 G883271 ngay
08/5/1996 d6i v6i dién tich 8.716m? T20c thira 63, t& ban d6 QN2 cho dng
Pham Viét T chua dam bao trinh tu theo qui dinh cua Luat Dt dai. Uy ban nhan
dan huyén T d& nghi Toa an giai quyét vu an theo qui dinh cta phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thj T2 trinh bay: Ba thng
nhat vai 1o trinh cua 6ng Lé T1 va khéng bo sung v kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén ThiQ trinh bay: Ba
théng nhat véi 1o trinh caa éng Pham Viét T va khdng bd sung y kién gi thém.
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Toa an da tién hanh viéc giao nop tiép can cong khai chiing cir va hoa giai
nhung khong T1.
Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don 6ng Bui Van C, ba Luu Thi T véi bi don 6ng Nguyén Viét T,
ong Lé T1 cung thoa T2an:

Ong Pham Viét T va 6ng Nguyén T1 dong y dé lai cho 6ng Bui Vin C, ba
Luu Thi T mét 161 di co chiéu rong trudce sau 4m va chay dai tinh tir mat duong
bé tong tiép giap véi phan dat dng C, ba T dang st dung co dién tich dién tich
57,7m? theo hoa d dac ngay 20 thang 6 nam 2023 do Céng ty TNHH An Thinh
thuc hién.

Ong Bui Vin C va ba Luu Thi T dong y huy mot phan Gidy ching nhan
Quyén st dung dét s6 BO 622515 duge UBND huyén T cip ngay 06/9/2013 dbi
v6i thira 64, to ban d6 02 va cong nhan phan dién tich nay cho ong C, 6ng T1 cu
thé nhu sau:

Cong nhan phan dién tich 102.1m? T26¢ mot phan thira 64, to ban d 02
T26c quyén quan ly st dung cho 6ng Pham Viét T.

Cong nhan phan dién tich 63.7m? T26c mot phan thia 64, to ban d6 02
T26c quyén quan ly sir dung cho 6ng Nguyén T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dphéat biéu vé viéc tuan theo phép
luat té tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tham gia té tung va
néu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Trong quéa trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur di chap
hanh dtng cac quy dinh caa Bo Luat to tung dan su. Nguyén don, bi don, ngui
dai dién theo uy quyén va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu t tung cia minh theo quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung, qua nghién ciru hd so vu an va qua tranh tung cdng khai tai
phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan su thoa T2an cia cac bén duong su
tai phién tod: Cong nhan dién tich 57,7m? T246¢ mot phan thira 64, to ban d6 02
tai xa N, huyén T cho vo Chéng ong Bui Van Cvaba Luu Thi T.

Huy mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat sé BO 622515 dugc
UBND huyén T cip ngdy 06/9/2013 mang tén Bui Van C, Luu Thi T déi véi
thira 64, to ban d6 02 tai xa N, huyén T, cy thé:

Cong nhan phan dién tich 102.1m? T26¢ mot phan thira 64, to ban d6 02
T26c¢ quyén quan ly sir dung cho dng Pham Viét T.

Cong nhan phan dién tich 63.7m? T26c mét phan thia 64, to ban dd 02
T26c quyén quan ly st dung cho 6ng Nguyén T1.
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Céac bén duong su duoc quyén quan ly, st dung va cac duong su dugc
quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dang ky theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2, ba Nguyén
ThiQ va UBND huyén T c6 don xin xét xir ving mat. Hoi dong xét xtr cin ctr
khoan 2 Diéu 227 B6 luét td tung dan sy xét xu Véng mat cac duong sy noi
trén theo thu tuc chung.

[1.2] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Xuat phat tir viéc vo chong
6ng Bui Van C, ba Luu Thi T khai kién yéu cau 6ng Pham Viét T va ong
Nguyén T1 tra lai dién tich khoang 200m?2 T26¢ mét phan thira 64, to ban dd s6
02 tai xa N, huyén T. Con 6ng Pham Viét T va éng Nguyén T1 khong dong y
véi yéu cau cua nguyén don va co yéu cau phan to huy mot phan Giay ching
nhan Quyén sir dung dat s6 BO 622515 ngay 06/9/2013 do UBND huyén T cap
cho dng Bui Van C, ba Luu Thi T ddi véi phan dién tich khoang 200m? T26c¢
mot phan thira 64, to ban d6 02 toa lac tai x& N, huyén T va cong nhan phan dién
tich dat nay cho 6ng C, 6ng T1 nén céc bén phat sinh tranh chap.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat t tung
dan su xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén si dung dat va yéu
cau hiy Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don dng Bui Vin C,
ba Luu Thi T véi bi don 6ng Nguyén T1, 6ng Pham Viét T; Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan: ba L& Thi T2, ba Nguyén ThiQ va UBND huyén T; vu an
T26c tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh .

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su théng nhat véi két qua do dac ngay 20/6/2023 cua
Cong ty TNHH An Thinh, do d6 1dy két qua nay dé 1am cin ct giai quyét vu &n.

[2.2] Tai phién toa ngay 30/6/2023, cac duong su thoa T2an véi nhau vé
ranh giéi, dién tich dat tai thira 64, to ban d6 02 toa lac tai x& N, huyén T, dat da
duogc cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé BO 622515 ngay 06/9/2013 do
UBND huyén T cip cho ong Bui Van C, ba Luu Thi T cu thé nhu sau: Céac bén
ddng v st dung hoa dd do v& ngay 20/6/2023 dé xac dinh phan dién tich dat;
Ong Pham Viét T va 6ng Nguyén T1 dong y dé lai cho 6ng Bui Van C, ba Luu
Thi T mot 161 di ¢6 chiéu rong trudc sau 4m va chay dai tinh tir mit duong bé
téng tiép giap voi phan dat 6ng C, ba T dang st dung co dién tich dién tich
57,7m? (thirza s6 6); Cong nhan phan dién tich 102.1m? (thia sé 4) T26¢ mot
phan thira 64, to ban d6 02 T26¢ quyén quan Iy st dung cho 6ng Pham Viét T;
Cong nhan phan dién tich 63.7m? (thiza sé 5) T26¢ mot phan thira 64, to ban db
02 T26c quyén quan ly st dung cho 6ng Nguyén T1.
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[2.3] Xét yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan Quyén st dung dat caa
bi don thi thay:

Do céc bén di thoa T24n dugc vai nhau vé dién tich dat tranh chap tai mot
phan thira sb 64, t ban do sd 02 toa lac tai x& N, huyén T, dat da duoc cip Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé BO 622515 ngay 06/9/2013 do UBND huyén
T céap cho 6ng Bui Van C, ba Luu Thi T. Nhu vay, phan dién tich dat duoc cap
so voi ranh hi¢n trang cac bén st dung khong ding va gitra nguyén don voi bi
don dd thoa T24n dugc ranh gidi sit dung nén can phai huy mot phan Gidy
chirng nhan Quyén st dung dat T206¢ mot phﬁn thtra 64, to ban d6 s6 02 toa lac
tai xa N, huyén T, dat da duoc cap Giay chung nhan Quyén sir dung dat sé6 BO
622515 ngay 06/9/2013 do UBND huyén T cip cho dng Bui Vin C, ba Luu Thi
T va cong nhan phan dién tich 6ng Pham Viét T str dung trén thyc té 1a 102.1m?;
Cong nhan phan dién tich dat thuc té cho 6ng Nguyén T1 sir dung 1a 63.7m? va
phan dién tich 57.7m? cta 6ng Bui Van C, ba Luu Thi T dugc quyén quan 1y, sir
dung.

Céc bén dwong su ¢o trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuée co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 26/6/2023 va cap lai giay chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[2.4] Ttr nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb caa bi don.

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi do v&, tham dinh gi4, tham dinh tai chd
12.135.000 dong, nguyén don dong y chiu toan bo chi phi trén. (da nép va quyét
toan xong)

[4] V& an phi: Ong Nguyén T1 va 6ng Pham Viét T mdi ngudi phai chiu
an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000ddng.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cic Piéu 157,
158, 165, 166 Bo luat t6 tung dén su.

Can ctr Diéu 166, 188, 203 Luat Dt dai 2013.

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac T2, mién, giam, T2, nop, quan Iy
va st dung an phi va Ié phi toa an;

Tuyén xir:



[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Bui Vin
C va ba Luu Thi T; chip nhan yéu cau phan té cta bj don éng Nguyén T1, dng
Pham Viét T vé “Tranh chdp Quyén st dung dat va yéu cau huy Gidy ching
nhan Quyén st dung dat”.

[1.1] Cong nhan dién tich 57.7m? T26¢ mdt phan thira 64, to ban dd 02 tai
x& N, huyén T T26c quyén quan 1y, str dung ctia 6ng Bui Vian C, ba Luu Thi T.

Cong nhan phan dién tich 102.1m? T26¢ mot phan thira 64, to ban d6 02
T26¢ quyén quan ly sir dung cho dng Pham Viét T.

Cong nhan phan dién tich 63.7m? T26c mot phan thia 64, to ban dd 02
T26c quyen quan ly sir dung cho 6ng Nguyén T1.

(C6 hoa dé do dac hién trang theo thod T24n ngay 20/6/2023 kém theo)

[1.2] Huy mét phan Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 BO 622515
do UBND huyén T cap cho 6ng Bui Van C va ba Luu Thi T ngay 06/9/2013 doi
v6i phan dién tich dat dugce cong nhan cho 6ng Pham Viét T va 6ng Nguyén T1.

Céac bén duong su dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude cd tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dt duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 20/6/2023.

[2] VVé chi phi t6 tung:

Chi phi do v&, tham dinh gi4, tham dinh tai chd 12.135.000dong, nguyén
don ddng v chiu toan bo chi phi trén. (d@d ndp va quyét toan xong)

[3] VVé an phi:
Buoc 6ng Nguyén T1 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.
Buoc 6ng Pham Viét T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Bui Van C, ba Luu Thi T s6 tién 300.000 dong &n phi da
tam nop theo bién lai T2 sé 000553 ngay 05/10/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa T24n thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Quyén khang cao: Puong su ¢6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi voi cac duong su ving mit thi thoi han
khang co ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao tai T1 phd H6 Chi Minh xét xt theo tha tuc
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phlc tham.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b;

- Cuc THADS tinh b;
- Phong KTNV&THA;
- Buong sy (10);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Pic






