TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRI TON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén an sb: 37/2018 DS-ST
Ngay: 08 - 11 - 2018
" Tranh chdp hop dong vay tdi san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Vian Khanh.
Hoi tham nhén dén:
1. Ong Chau Khiéng Séc.
2. Ong Mai Vin Tai.
- Thur ky phién toa: Ba Oanh Pa Ra — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tri Ton.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tri Ton tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Thai Hoa.
Ngay 08/11/2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tri Ton, xét xu so thém
cong khal vu 4n dan su thu Iy sé: 166/2017/TLST DS ngay 22 thang 11 nam 2017 Ve

viéc “ Tranh chap hop dong vay tai san ” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
38/2018/QbXXST- DS ngay 02 thang 10 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Thai Ngoc T, sinh nam 1981; dja chi: T6 07, ap L, xa U,
huyén T, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Ngo Vin S, sinh nim
1972; dia chi: Puong Nam Ky Khoi Nghia, ap H, xa N, huyén T, tinh An Giang;

Bi don: Ong bang Van S, sinh nam 1967 va ba Vo Thi Bich Th, sinh nam
1970; Cung dia chi: T6 10, ap A, xa U, huyén T, tinh An Giang — Vang mat.

WN,QM’O"’Z. cé quyvén loi nghia vu lién quan: Ba bang Thi X, sinh ndam 1963, dia
chi: T6 10, ap A, xa U, huyén T, tinh An Giang — Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 13 thang 11 nam 2017 cua nguyén don va trong qua
trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién Toa, dai dién uy quyén cua nguyén don ong
Ngo Van S trinh bay:



Do chd quen biét ong Thai Ngoc T c6 cho 6ng Ding Vin S va ba V5 Thi Bich
Th vay tién cu thé nhu sau:

- Ngay 07/8/2016, 6ng Bang Van S, ba V6 Thi Bich Th vay 6ng Thai Ngoc T sO
tién 100.000. 000 dong, muc dich vay la thué d:élt san Xuat lua, 1a1 suat thoa thuan la
3%/thang va dong 1ai dinh ky la 04 thang lan, dén ngay 07/8/2017 thu hoach xong vu
lta 1a hoan trd von, 1ai phat sinh.

Qua trinh vay tién, hai bén c6 lam hop dong Vlet tay, dé ngay 07/8/2016 va

ddng thoi 6ng S ba Th ¢ thé chip gidy chu’ng nhan quyén str dung dat thd cu c¢6 dién
tich 477m? do 6ng S va ba Th dung tén gidy chung nhan lam tin.

Pén ngay 20/01/2017 6ng S, ba Th, ba X c¢6 muon lai gidy chung nhan QSDD
d@é 1am thu tuc nhan tién bdi hoan céng trinh nang cap tinh 16 943. Do ba bang Thi X
bdo lanh va co the chép lai bién nhan hd so dé ngay 29/12/2016 vé vige cap doi gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nay viéc ba X bao lanh muon lai gidy ching nhéan va
tra lai xong, 6ng khong c6 yéu cau gi d6i voi ba X.

Tur khi vay tién dén nay 6ng S va ba Th c6 dong 1ai dugc 02 lan vao ngay
07/12/2016 va 07/04/2017 voi so tién 24.000.000 dong. Ké tir ngay 08/4/ 2017 dén
nay, ong S, ba Th khong dong 1i va ciing khong tra von da xam pham dén quyén va
lg1 ich hgp phap cua ong T.

Nay ong yéu cau Toa 4n budc Ong S, ba Th tra cho 6ng T sd tién no gbc
100.000.000 dong va lai cham trd phat sinh ké tir ngay 08/4/2017 dén khi xét xtr.

Ong bang Van S va ba Vo Thi Bich Th da dugc téng dat hop 1¢ thong bao thu
Iy vu an nhung van khong gui vin ban néu y kién ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Toa 4n triéu tap 6ng S, ba Th dén tham du phién hop, kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chig cir va hoa giai dén 1an thar hai va triéu tap dén tham
du phién Toa dén lan thtr hai nhung 6ng S ba Th vang mat khong 1y do.

Tai ban tu khai ngay 05/11/2017 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Dang Thi X trinh bay:

Ong Ping Vin S 1a em rudt ba, ba vo Thi Bich Th 1a em dau, ngay 20/01/2017
ba cung 6ng S, ba Th c¢6 dén nha ong Thai Ngoc T hoi muon lai gidy chimg nhén
QSDD do 6ng S ba Th thé chap, dé nhan tién bdi hoan cong trinh nang cip tinh 19
943, ba c6 thé chap lai bién nhan hod so gidy ching nhan QSDD véi tong dién tich
60.556m? va ba c6 viét hop dong thé chap ngay 20/01/2017.

Dén nay phong tai nguyén méi truong huyén Tri Ton chua cip gidy lai cho 6ng
S, ba Th do vdy ba khong thé ldy gidy chirmg nhan QSDD cua 6ng S ba Th giao lai
cho ong T nhu da htra.
Dbi voi sb tién 100.000.000 dong 6ng S ba Th vay cua éng T ba khong co lién
quan, ba chi bao lanh trong viéc giao nhan thé chap, ba sé lién hé véi phong tai nguyén
dé nhan gidy ching nhan QSDD cua 6ng S, ba Th giao lai cho 6ng T nhu da hua.



Tai phién Toa Kiém sdt vién phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt, quan diém
giai quyét vy an:

Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia to tung:

- Tham phdn: Chap hanh dung céc qui dinh cia phap luét vé t6 tung tir khi thy
ly dén khi dua vu an ra xét xir theo qui dinh tai cac Diéu 26,35,39, 68, 97, 195 va
Piéu 196 Bo luat T6 tung dan su nam 2015. Tuy nhién tham phan dé an tré han xét xtr
theo khoan 1 Piéu 203 Bo luat td tung dan sy nam 2015, con thiéu sot trong thu tuc
cap tong dat van ban cho duong su, va téng dat tré han theo quy dinh ctia phap luat.

- Hoi dong xét xu: Dam bao dung qui dinh ctia BJ luat to tung dan sy vé viéc
xét xUr so tham vu an.

- Nguoi tham gia 16 tung: Nguyén don thuc hién dung cic quyén va nghia vu
cuia minh, bi don chap hanh chua ddm bdo theo quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Can ctt hd so vu an, cac tai li€u chung cir da duoc Hoi dong xét
xUr xem xét va két qua tranh luan cua nhiing ngudi tham gia t6 tung tai phién toa, nhan
thay yéu cau khai kién cia nguyén don co s¢ chap nhan.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:
+ P& nghi chp nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Hoi dong
x€t xur di€u chinh 131 suat cho phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa cac bén van giit nguyén yéu cau.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong T khéi kién tranh chap hop dong vay tai san véi 6ng Ding
Vin S va ba Vo Thi Bich Th, 6ng S, ba Th cu tra: T6 10, 4p A, x U, huyén T, An
Giang. Can ctr vao cac Diéu 26, 35, va Diéu 39 Bo luat to tung dan sy ndm 2015, Toa
an nhan dan huyén T thy 1y va giai quyét 1a ding tham quyén.

Toa an tong dat hop I¢ quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hoan phién
Toa lan tht nhat va gidy triéu tap tham gia phién toa cho bi don 6ng S va ba Th. Tai
phién toa hém nay, bi don ong S va ba Th vang mit lan tht hai khong co 1y do. Hoi
déng x6t XU tién hanh xét xur Véng mit bi don theo khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Ba Piang Thi X c6 don yéu cau xét x{r vang mit nén Toa an tién hanh xét xu
vang mat do1 véi ba Xuan theo qui dinh tai khoan 1 Bi€u 228 B0 luét to tung dan su
2015.

[2] V& noi dung:



Xét yéu cau cuia ong Thai Ngoc T yéu cau ong Pang Vin S va ba V3§ Thi Bich
Th tra s6 tién vay 100.000.000 déng va yéu cau tinh 1ai theo quy dinh cta phéap luit tir
ngay 08/4/2017 dén khi xét xir. Hoi ddng xét xir xac dinh day 1a tranh chip hop dong
vay tai san theo Diéu 471 B6 luat dan sy nim 2005.

Ching cu nguyén don ciing nhu nguoi dai dién uy quyén nguyén don cung cap
1a gidy hop ddng cam cb dat tho cu ngay 07/8/2016 thé hién 6ng T c6 cho vg chong
6ng S va ba Th vay 100.000.000 dong, 13i suat 3%/thang, thoi han thanh toan 13i 04
thang/lan, trong thoi gian vay 6ng S, ba Th dong 1ai duoc 02 ky ngay 07/12/2016 va
ngay 07/4/2017 sb tién 24.000.000 dong.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong S, ba Th Toa téng dat hop 18
thong bao thu 1y vu an nhung 6ng S, ba Th van khong giri van ban néu ¥ kién ctia minh
d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Toa 4n triéu tip ong S, ba Th dén tham dy
phién hop, kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai dén lan thur
hai va triéu tap dén tham du phién Toa dén lan thir hai nhung ong S ba Th vang mat
khong 1y do.

Viéc 6ng S ba Th vang mat trong qué trinh giai quyét vu 4n, khong cung cap tai
lidu, chimg cr, ching minh nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh nén Toa
an chi can ctr vao tai liéu ching ctt ¢6 trong vu an dé giai quyét.

Nhu vy c6 di co s¢ xac dinh éng S, ba Th co vay tién cua ong T sd tién
100.000.000 d6ng dén nay van chua tra 1a c6 cin ctr chép nhan. D4i véi sb tién S, ba Th
tra 1ai 02 ky ngay 07/12/2016 va ngay 07/4/2017 so tién 24.000. 000 dong, xét theo dé
nghi cta kiém sat vién yéu cau Hoi dong xét xir diéu chinh 1ai suat cho phu hop voi
phap luat.

Hoi dong xét xir nhan thay hop dong giao dich ngay 07/8/2016 ndi dung thé
hién 6ng S, ba Th vay cta 6ng T s6 tién 100.000.000 dong, 13i suat 3%thang 1a qua
cao so v&i quy dinh cta phap luat nén can diéu chinh lai lai sut cho phu hop. Theo
khoan 1 diém a Diéu 688 B0 luat dan su 2015 ( giao dich dan su chua dwoc thuc hién
ma c6 ndi dung, hinh thirc khdc véi quy dinh nay thi chii thé giao dich tiép tuc thuc
hién theo quy dinh cua B¢ luat dan sw 56 33/201 5/QHI1 va cac van ban quy pham
phdp ludt ..) do @6 giao dich dan su thoa thuan 13i sut 3% thang gitta 6ng T, ong S,
ba Th c6 ndi dung khac voi 1ai suét Bo luat dan sy nim 2015, do do 1i suit duoc tinh
theo Diéu 476 B lut dan sy 2005. V& 14i suat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 Bo
luat dan sy 2005 thi muc 13i suét khong vuot qua 150% cua lai suét co ban do ngan
hang Nha Nuéc cong bd.

Theo quyét dinh sé 2868/QD-NHNN, ngay 29/11/2010, ap dung tir ngay
01/12/2010 thi mtc 13i sudt co ban 1a 9%/ndm, Do d6, mirc 13i suat 9% x 150% =
13,5%/nam : 12 thang = 1,125%/théng : 30 ngay = 0,037%/ngay

Thoi gian tir ngay 07/8/2016 dén ngay 07/12/2016 1a 04 thang, ong S ba Th tra
1ai cho ong T s6 tién 12.000.000 dong nay di€u chinh nhu sau:



100.000.000 dong x 04 thang x 1.125%/thang = 4.500.000 dong; s tién cao
hon 7.500.000 dong dugc khau trir vao s tién von 100.000.000 dong — 7.500.000
dong = 92.500.000 dong.

Thoi gian tu ngay 07/12/2016 dén ngay 07/4/2018 1a 04 thang; 6ng S ba Th tra
1ai cho 6ng T s6 tién 12.000.000 dong nay diéu chinh nhu sau:

92.500.000 dong X 04 thang x 1.125%/thang = 4.162.500 dong; sb tién cao hon
7.837.500 dong dugc khau trir vao s6 tién von 92.500.000dong — 7.837.500dong =
84.662.500 dong.

Nhu vay no gbc tinh dén ngay 08/4/2017 6ng S, ba Th con no 6ng T sb tién
84.662.500 d6ng. Tai don khai kién ngay 13 thang 11 nam 2017 ong T yéu ciu tinh
141 sb tién 100.000.000 ddng theo quy dinh cua phap luat tr ngay 08/4/2017 dén ngay
08/11/2018, 1& ra ong T phai chiu an phi sd tién khong duoc chap nhan, xét thiy diy
1a su diéu chinh 13i suat caa Hoi dong xét xir do vay khong can thiét phai tinh an phi
s6 tién no goc khong duoc chap nhén.

Thoi gian tir ngay 08/4/2017 dén ngay 08/11/2018 (ngay xét xir so' tham) 1a 01
nam 07 thang, tinh ra thang 1a 19 thang.

84.662.500 dong x 19 thang x 1.125%/thang = 18.096.000 dong.

_ Nhu vay tong gé tién gdc va 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 1a: 84.662.500
dong + 18.096.000 dong = 102.758.500 dong ( mot tram lé hai trieu bay tram nam
muoi tdm ngan nam tram dong).

Xét vé hop ddng cam cd dit thd cu ngay 07/8/2016 giira ong T va 6ng S, ba Th,
dai dién uy quyén cua nguyén don ong Ngb Van S xac nhan hién tai 6ng T dang gitr
gidy chimg quyén su dung dat thd cu c6 dién tich 477m? do 6 ong S ba Th dung tén giay
chtng nhan dé lam tin, ddm bao hop dong vay, con dat tho cu gan lién v6i nha hién tai
do 6ng S, ba Th quan 1y sur dung. Do dé Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

Pbi v6i hop dong thé chap ngay 20/01/2017 gitra 6ng T va ba bang Thi X,
ngay 27/9/2018 6ng T c6 don xin rat yéu cau doi voi nguoi co quyen lgi va nghia vu
lién quan, 1a ba X do d6 Hoi dong xét xur cling khong dét ra xem xét.

An phi dan sy so tham:

Ong T khoi kién va duoc Toa 4n chap nhan yéu cau nén khong phéi chiu an phi

dan su so tham.
v Ong S, ba Th vi pham nghia vy thanh toan ng nén phai chiu 4n phi dan sy so
tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH :

Ap dung céc Diéu 471, 474, 476 B luat dan sy nam 2005
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Céc Diéu 26, 35, 39, 144, 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

~ Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cuia Uy ban Thudng vu
Quoc hdi ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Thai Ngoc T ddi v6i ong
bang Van S va ba Vo Thi Bich Th.

Buoc vo chéng ong Déng Van S va ba V6‘ Thi Bich Th c6 trach nhiém lién déi
tra cho ong Thai Ngoc T s6 tién 102.758.500 dong ( mot tram lé hai triéu bay tram
nam muoi tam ngan nam tram dong).

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké fir ngay co
don yéu cau thi hanh dn, cia ngwoi dwoc thi hanh an (doi véi cdc khoan tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan suw nam 2015,

2. An phi dan su so tham:

Ong Ping Vin S va ba V3 Thi Bich Th phai chiu s tién 5.137.000 dong (ndam
triéu mot tram ba muwoi bay ngan dong)

Ong Thai Ngoc T dugc nhéan lai s6 tién tam ung an phi da nop 2.675.00Q déng
(hai trieu sdau tram bay muwoi lam ngan dong) theo bién lai thu ti€én so:
TU/2015/0018205 ngay 21/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an huyén Tri Ton.

Buong su co quyén khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mat thoi han khang cao 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
tong dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cuong
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI DONG XET XU SO THAM
-TAND Tinh AnGiang; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKS.ND huyén Tri Tén;

- THA.DS huyén Tri Ton;

- Cac dqong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu Van phong.

Mai Van Khanh






