TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 302/2024/DS-PT
Ngay 18-6-2024
Vv tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Diang Huing Cudng — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngdy 18 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phiic tham cong khai vy an dan sy thy ly so: 160/2024/TLPT-DS ngay 08 thang
5 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nidm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phic tham s6 196/2024/QD-PT ngay
13/5/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 269/2024/Qb-PT ngay
28/5/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Trung H, sinh ndm 1988; dia chi: thén C, xa D,
huyén T, tin,h Binh Thuan; dia chi lién hé: s6 B, duong D, khu d6 thi B, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. f)ng bang Van T, sinh nam 1980; dia chi: s6 B khu phé L, phuong L,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vén ban
uy quyen ngay 24/4/2024), ¢ mat.

2. Ba Ho6 Thi Lé M, sinh nam 1985; dia chi: s B khu phé L, phuong L,

thanh pho T, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyen (Van ban
uy quyén ngay 24/4/2024), vang mit, c6 don dé nghi Toa an xét Xt vang mit.

. -Bidon:Congty Cb phan B; dia chi tru so: s6 A 4p H, x4 G, huyén T, tinh
bong Nai.
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Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Duong Kim C, sinh nidm 1995;
dia chi lién hé: tang B tdanha A G -s6 D B, Phuong B, quanThanh, ThanhH6 Chi
Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyen ngay 24/5/2024), cé
mat.

- Nguroi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan D.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa nguyén
don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thong nhat trinh bay:

Vao ngay 25/12/2020, 6ng Ngd Trung H va Céng ty C6 phan D (viét tit 1a
Cong ty P) ky két thoa thuan dat coc sb: B2-06.11/TTPC-LDGSKY/2020 kém
theo Phu lyc 01 va Phu luc 02. Theo d6, 6ng H dat coc cho Cong ty P s6 tién
548.748.000 d¢ong dé mua can ho hinh thanh trong twong lai, cu thé: can ho B2-
06.11, thudc khdi B, tang 06, dién tich san xay dung tam tinh (tim tuong) 76,5m?,
dién tich sir dung tam tinh (thdng thuy) 69,6m?; gia ban can ho theo thoa thuan la
2.743.740.000 dong. Thuc hién thoa thuan, 6ng H di thanh toan du s6 tién dat coc
1a 548.748.000 dong.

Theo thoa thuan dat coc ky ngay 25/12/2020, thdi han Cong ty B cam két
s& ky hop dong mua ban cin ho véi 6ng H 1a ngay 30/9/2021 (c6 thé cham hon
hoac sém hon khong qua 3 thang). Pén han ky hop dong mua ban nhung Cong ty
P vin chua thé ky két hop dong mua ban cin ho vaoi 6ng H nén cac bén da ky két
Phu luc s6 03 ngay 27/12/2021 vai ndi dung diéu chinh lai thoi gian ky hop dong
mua ban can ho dy kién vao ngay 30/6/2022 (c6 thé cham hon hoic sém hon
khong qua 3 thang). Truong hop hop dong mua ban can ho khong duoc ky két
hoan toan do 15i cua bén Cong ty P thi Cong ty P s& thanh toan cho ong H mot
khoan tién 14i theo muc I&i suat nhu sau: néu qué ngay 31/12/2021 thi muc 14i suat
0,02%/ngay tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022; néu qua ngay
30/06/2022 thi muc l4i suat 0,03%/ngay tinh tir ngay 01/07/2022 dén ngay
30/09/2022; néu qua ngdy 30/09/2022 lai suat 0,04%/ngay tinh tir ngay
01/10/2022 dén ngay 31/12/2022.

Tuy nhién, hét ngay ndy Cong ty P van chua thé ky hop ddng mua ban cin
ho véi dng H, ddng nghia véi viéc bi don dé vi pham hop dong, phu luc da ky két.
Do d6, ong H nop don khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

1. Hay Thoa thuan dat coc s B2-06.11/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va Phu luc 03 ky vao ngay 27/12/2021 gitra 6ng Ngo Trung H va Cong
ty Co phan D.

2. Budc Cong ty Co phan b tra lai cho 6ng Ng6 Trung H s6 tien dat coc
548.748.000 dong va tién 14i do vi pham hop d6ng tam tinh dén ngay 31/10/2023
l1a 88.567.927 dong Tong cong sb tién ma dng Ngo Trung H yéu cau Toa an budc

Cong ty Co phan b thanh toan 1a 637.315.927 ddng.
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_Tai phién toa so t}lém, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don thay doi
yéu cau khai kién, cu thé:

Cham dat Thoa thuan dit coc s6 B2-06.11/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
25/12/2020 va Phu luc 03 ky vao ngay 27/12/2021 gitra 6ng Ngo Trung H va Cong
ty Co phan D.

Budc Cong ty Co phén D tra s6 tién dat coc cho ong Ngd Trung H s tien
548.748.000 dong;

Buoc Cong ty C6 phan b phai thanh toan cho 6ng Ngo Trung H tong 50
tién 651.363.876 dong; trong do tién gdc: 548.748.000 va 102.615.876 ddng tién
|3i (tién 14i duoc tinh nhu sau: tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 la 181
ngay, véi muc 1ai suit 0,02%/ngay vai sb tién 1a: 19.864.678 ddng; tir ngay
01/07/2022 dén ngay 30/09/2022 1 92 ngay, véi muc 13i suat 0,03%/ngay véi sb
tién 1a: 15.145.445 dong; tir ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022 1a 92 ngay,
véi muc 13i suat 0,04%/ngay véi s6 tién 1a: 20.193.926 ddng; tir ngay 01/01/2023
dén ngay 07/3/2024 1a 432 ngay, véi muac 18 suat 0,02%/ngay véi s tién 1a:
47.411.827 dong);

- D0i Vi $0 tien ma bi don Cong ty D yéu cau nguyén don ong H phii tra
lai cho bi don do tre thanh toan so tién dat coc 1a 2.812.333 dong thi nguyén don
dong y tra lai so tién trén cho bi don.

Ngoai ra, nguyén don khong con y kién, yéu cau gi khac.

Loi khai trong qua tr‘mh’to" tung va tai phién toa bi don va nguoi dai dién
hop phap cua bi don thong nhat trinh bay:

Bi don Cong ty B thong nhat ¢ ky thoa thuan dat coc néi trén voi nguyén
don 6ng H, qua trinh thyuc hién hop dong, nguyén don da hoan tat thanh toan cho
bi don sd tién dit coc 548.748.000 dong nhu da thoa thuan. Bi don xac dinh da
nhan sé tién dit coc nhu nguyén don da trinh bay.

Qua trinh thanh toan tién coc, nguyén don da vi pham vé nghla vu thanh
toan tlen coc ddi véi bi don, cu thé: 1an thanh toén thir 4 tr& 133 ngay, tién phat vi
pham so tién 1.824.587 dong, lan thanh toan thtr 5 tré han 72 ngay, tién phat vi
pham s6 tién 987.746 dong. Tong sb tién phat vi pham nghia vu thanh toan cua
6ng H 13 2.812.333 ddng.

Qua trinh thuc hién thoa thuan, do dich bénh Covid-19 bung phat nén da
anh huong nghiém trong dén tién do xay dung dy an. Pay 1a sy kién khéach quan,
do d6 ngay 27/12/2021 giita bi don va nguyén don tiép tuc ky két Phy luc 03 xéac
dinh lai thoi gian ban giao cin ho du kién 1a ngay 30/6/2022 (c6 thé cham hon
hodc sém hon khong qué 3 thang). Truong hop thoi gian ban giao can hd vugt
quéa ngay 31/12/2022 thi nguyén don c6 quyén dugce don phuong cham dut thoa
thuan dat coc néu c6 théng bao bang van ban tir ngay 01/01/2023 dén ngay
07/01/2023 cho Céng ty B. Néu qua thoi han trén ma nguyén don khong don
phuong c6 nghia la nguyén don da xac nhan sé tlep tuc thyc hién thoa thuan dat
coc. Thuc té, nguyén don da khong don phuong cham dut thoa thuan dit coc theo
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Phu luc 03 da ky két. Nay trudc yéu cau khoi kign cua nguyén don thi bj don
khong dong y, dé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Dén thoi diém hién nay, bi don da dugc S¢ Xay dung tinh B cip gidy phép
xay dung s6 668/GPXD ngay 01/03/2022 va du kién dén ngay 31/12/2023, du &n
s& dap tmg cac diéu kién dé ky két hop ddng mua ban cin ho theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, ngay 24/3/2023 cong trinh con dugc Cuc Gidm dinh Nha
nuéc vé chit luong cong trinh xay dung cua Bo X nghiém thu cdng trinh xay dung
khdi C1 va C2 thudc du an khu C xac dinh cong trinh da hoan thanh cong tac thi
cong xay dung phan coc, méng, san tang ham va dang trién khai thi cong giai
doan tiép theo. Do do, bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thyuc hién hop dong dit
coc va phu luc hop dong dat coc da ky két.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai Ban &n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don dng Ngd Trung H déi voi
bi don Cong ty Co6 phan B veé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.

- Cham dit Thoa thuan dit coc sé B2-06.11/TTDC-LDGSKY/2020 ngay
25/12IZOZQ kém theo Phu luc 01, Phu luc 02; Phu luc 03 ngay 27/12/2021 gitra
Cong ty Co phan D vai 6ng Ngo Trung H.

- Budc Cong ty co phan B phai tra cho 6ng Ngb Trung H tong so tién
651.363.876 (sau tram ndm muoi mot triéu ba tram sdu muoi ba nghin tam trim
bay muoi sau) dong, trong do: so tién coc da nhan 1a 548.748.000 (nim tram bon
muoi tim triéu bay trim bon muoi tdm nghin) dong va tién 14i 1 102.615.876
(Mot tram 1¢ hai tridu sdu trim mudi lim nghin tam trim bay muoi sau) dong.

~2.Ghi nhan sy tu nguyén cuia 6ng Ngd Trung H tra cho Cong ty Co phan
b so tién phat do cham thanh toan la 2.812.333 (hai tri¢u tdm tram muoi hai nghin
ba tram ba muoi ba) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh ve nghia vu cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Dbiéu 468 Bo luat Dan su, an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi ¢06 ban an so tham ngay 19/3/2024 bi don Cong ty D khang cao
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phdc tham xét xt lai theo thu tuc phic
tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don Cong ty
git nguyén yéu cau khang cdo, dong y cham dut thoa thuén dat coc tra lai so tien
coc da nhan la 548.748.000 dong, khong dong y tra tién 1ai 102.615.876 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve td tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham bi don khang cao nhung khong cung
cap duogc chung cur chang minh cho yéu cau khang cdo; ban an so tham xét xir 1a
c6 cin clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung
dan sy khdng chap nhan khang céo, gitt nguy@n ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang c ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cua don khang céo: don khang céo cta bj don Cong
ty D nop trong thoi han, o noi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén du diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Nguyén don 6ng H va bi don Cong ty B thong nhat thoi gian, noi dung
ctia Thoa thuan dat coc s6 B2-06.11/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 kém
theo Phu luc 01, Phu luc 02; Phu luc 03 ngay 27/12/2021 gitra nguyén don va bi
don. Thong nhat sé tién nguyén don da dit coc cho bi don 1a 548.748.000 dong,
day 1a tinh tiét, sy kién khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Qué trinh t6 tung tai Toa &n cp so tham, bi don khong dong y cham dut
hop dong dat coc. Tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don thong nhat cham
dut hop dong dat coc nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tw nguyén cia cac duong
su.

[4] Xét 15i dan dén viéc cham dut thoa thuan dit coc: cin ctr vao Cong vin
s6 3290/SXD-TTrXD ngay 13/9/2023 cua S¢ Xay dung tinh B cung cap thong tin
thé hién bi don da nop ho so truc tuyén dé nghi xac nhan du diéu kién huy dong
vén nhung da rat ho so, tinh dén thoi diém hién nay dy 4n khu C chua duoc So
Xay dyng tinh B thong bao du diéu kién huy dong von theo hinh thac ban nha &
hinh thanh trong twong lai. Tai bién ban x4c minh ngay 10/01/2024 thé hién cong
trinh chung cu 16 C1 hién dang ngung hoat dong. Diéu nay chang minh bi don
khéng muén thuc hién hop dong, bi don da nhan tién tir nguyén don khi dy an
chua du diéu kién dé huy dong vén, cac bén di gia han thoi han dé ky két hop
d6ng nhung bi don lai khong thuc hién dé du an da diéu kién giao két trong thoi
gian hai bén gia han. Sau khi hét thoi gian gia han, bi don méi nop ho so dé nghi
xéac nhan du diéu kién huy déng von theo hinh thirc huy dong vén ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai nhung lai rat, do d6 16i trong truong hop nay hoan toan
thudc vé bi don. Nguyén don 1a bén bi thiét hai tir viéc bi don khong thyc hién
dung nghia vy nén duogc boi thuong.

[5] Ve mirc boi thuong: khi giao két hop dong va céc phu luc hop dong, cac
bén da dy liu va thoa thuan truong hop hop ddng khdng thuc hién duoc thi bdi
thuong dudi hinh thac tra 13i, mac 13i suat boi thuong ma hai bén da thoa thuén
phu hop quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan su nén Toa an cap so
tham can ctr vao muc |3 suat cac bén thoa thuan dé tinh muc bdi thuong khi hop
ddng cham dut 1a ph hop.
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[6] Tu nhiing phan tich trén, tai phién toa phuc tham bj don déng y cham
dut hop dong va tra lai sé tién coc nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tw nguyén cua
cac duong su. DI vai sy tu nguyén cia nguyén don vé Viéc tra sé tién phat do
cham thanh toén thi khéng phai chiu an phi theo quy dinh tai Biéu 147 Bo luat T
tung dan su. Vi vay, Hoi ddng xét xir phlic tham chip nhan mot phan khang céo
cua bi don, stra phan an phi cua ban an so tham cho phi hop.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la khdng phu hop.

[8] Vé an phi dan su phlc thim: Ngudi khang cao khong phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can cir Didu 148; Dieu 296; khoan 2 Piéu 308; Dicu 309; bicu 313 Bo
luat To tung dén su.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mat phan yéu cau khang cao cua bi don Cong ty C6 phan b.

2. Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don, bj don vé viéc cham dut Thoa
thuén dat coc so B2-06.11/TTDC-LDGSKY/2020 ngay 25/12/2020 kem theo Phy
luc 01, Phu luc 02; Phu luc 03 ngay 27/12/2021 giira Cong ty Co6 phan D vaéi 6ng
Ngo Trung H.

3. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 07 thang

3 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong vé an phi
dan su so thAm nhu sau:

Vé &n phi dan sy so tham: Cong ty Co phan D phai chiu 5.430.793 (ndm
triéu bon tram ba muoi nghin bay tram chin muoi ba) dong.

Tra lai cho 6ng Ng6 Trung H 15.046.319 (muoi lam trigu khong trim bon
muoi sau nghin ba trdm mudi chin) dong tién tam g an phi da nop theo Bién lai
thu tam ng an pht, 1€ phi Toa an s6 0001276 ngay 27/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. Giir nguyén Ban an dan su so tham s 49/2024/DS-ST ngay 07 thang 3
ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong doi véi cac
phan quyét dinh sau:

4.1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Ngd Trung H doi
véi bi don Cong ty Co phan b vé viéc tranh chap vé hop dong dat coc.

- Bugc Cong ty Co phan B phai tra cho dng Ngo Trung H tong so tien
651.363.876 (sau tram nam muoi mot triéu ba tram sau muoi ba nghin tam tram
bay muoi sau) dong, trong do: so tién coc da nhan la 548.748.000 (nam tram bon
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muoi tam triéu bay trim boén muoi tam nghin) déng va tién 14 la 102.615.876
(Mot tram 1€ hai tri¢u sau tram muoi [dm nghin tdm tram bay muoi sau) dong.

~ 4.2. Ghi nhan sy tw nguyén cua 6ng Ngd Trung H tra cho Cang ty C6 phan
D s0 tien phat do cham thanh toan 2.812.333 (hai triéu tim trdm muoi hai nghin
ba tram ba muoi ba) dong.

4.3. Ké tir ngay, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

~ 5.V&an phi dan sy phic tham: tra cho Cong ty C6 phan B s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0002664
ngay 22/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su; ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong su;

- T4 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



