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THANH PHO CAO BANG Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CAO BANG

Ban an so: 02/2025/KDTM -ST
Ngay: 21-5-2025 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG, TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Kim Chi

Cdc Hoi tham:

1. Ong L4 Vin Luat;

2. Ba Nong Thi Thu Huong;

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc Ha la Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Kiém sdt vién dwoc phin cong kiém sdt viéc gidi quyét vu dn: Ong Dam Thé
Anh - Kiém sét vién

Trong ngay 21 thang 5 ndm 2025, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Béng xét xir so thAm cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu Iy
s6: 05/2023/TLST-KDTM ngay 27 thang 10 nam 2023 vé viéc: "' Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6: 100/2025/QDST-KDTM
ngay 06 thang 5 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong - Tong giam dbc, dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Vian Chuyén - Giam ddc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam chi nhanh tinh Cao Bang, nguoi dugc Gy quyén lai ba Nguyén Thi
Phuong Thao - Can bo phap ché Ngan hang Agribank chi nhanh Cao Bang.
Dia chi: KM3, phudng Dé Tham, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Bi don: Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S.
Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vin S - Giam déc (dd chét);
Dia chi: T 09, phuong Dé Th, thanh phd cao Béng, tinh cao Bang.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Nong Bich Th.
Dia chi: X6m M4 Q, thi tran Nudc H, huyén Hoa An, tinh Cao Bang.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ngudi dai dién theo phap luat cta
Cong ty TNHH xay dyng va thuong mai Tam S 6ng Hoang Vin S: Ong Hoang Vin
Ky, ong Hoang Van Truong déu trt tai: Thon 03, xa Eakhal, huyén EaH'leo, tinh Pac
Lac.

C6 mit nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Thuén, vang mat
c6 ly do cac ong Truong, Ky.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/7/2023, ban tir khai va tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Thi Phuong Thao - Can bd phap ché Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh tinh Cao Bang: Ngay 10/3/2021, Ngan hang
d3 ky Hop dong tin dung s6 8300LAV202100207 véi Coéng ty TNHH xdy dung va
thuong mai TAm S, ngudi dai dién theo phap luat 6ng Hoang Vin S, ndi dung hop dong
nhu sau:

- Han muc cip tin dung; 800.000.000d.

- Thoi han vay: Theo ting gidy nhén no cu the;

- Thoi han duy tri han muc cép tin dung tinh tr ngay ky Hop dong tin dung s6
8300LAV202100207 dén hét ngay 10/3/2022

- Lai suat: Ap dung theo quy dinh 13i suat cho vay cua Agribank chi nhanh tinh Cao
Bang tung thot ky va duge ghi cy thé trén timg gidy nhan ng, lai suat no qua han: 150%
1ai suét cho vay trong han tai thoi diém qué han. Lai suat d6i v6i tién 14i cham tra bang
5%/mam tinh trén s6 du 1di chdm tra twong ung voi thot gian cham tra;

- Muc dich vay vén: Vay luu dong phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty
- Bién phap bao dam tién vay: Hop ddng thé chap quyén sir dung dét va tai san gan hen
v6i dat s6 080528056/2020/HDTC ngay 21/02/2020, bao dam nghia vu tra s6 tlen
528.906.000d; Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sb
080184783/2020/HPTC ngay 21/02/2020, bao dam nghia vu tra sb tién 336.217.500d.

Qua trinh thyc hién hop dong, Tu ngay 11/3/2021 dén ngay 16/6/2021, Cong ty
Tam sang da nhan no 06 1an, tong so tién nhan ng: 983.500.000d. Cong ty Tam Sang
da thuc hién nghia vu theo hop dong tra no gdc, 14i tinh dén ngay 11/10/2021 1a
533.969.803d (trong d6 tién gbc 1a 490.633.2224, tién 1ai 43.336.581d). Du no cua
Cong ty Tam sang tinh dén ngay 11/10/2022 1a 639.866.778d. Ngay 12/10/2022, ba
Duong Thi Ha (me vo 6ng Song) co glay dé nghi rat tai san bao dam cua Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 080184783/2020/HDTC ngay
21/02/2020, bao dam nghia vu tra so tién 336.217.500d. Dong thoi ba Ha da thuc hién
phan nghia vu bao dam cua tai san. Tong s tién no cia khoan vay trén tam tinh dén
thoi diém ngay xét xir, ngay 21/5/2025 13 513.906.930 dong (trong d6: S6 tién no gbe
329.866.7784, sb tién 13i 181.994.4294, phi cham tra 2.045.723d.

Yéu cau Toa an giai quyét

Tuyén budc Cong ty Tam Sang phai thyc hién nghia vu tra ng theo Hop dong
tin dung s6 8300LAV202100207 cho ngan hang, tong s tién tam tinh dén ngay xet xur
ngay 21/5/2025 13 513.906.930 dong (trong dé: Sé tién no gbc 329.866.778d, sd tlen
1ai 181.994.429d, phi cham tra 2.045.723d. Tuyén bu¢c Cong ty Tam Sang phai tlep
tuc tra 1di phat sinh theo muc lai suat thoa thuin theo Hop dong tin dung sb
8300LAV202100207 va tung gidy nhan no ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa 4n ra
Ban an cho dén ngay thuc té Cong ty tra hét ng cho ngan hang. Trudng hop Cong ty
Tam Sang c6 ngudn thu, tai san khac, dé nghi Toa an tuyén cho Agribank duoc quyén
yéu cau thi hanh 4n, ké bién, phat mai tai san d6 dé thu ng. Trudng hop Cong ty khong
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thuc hién nghia vu tra no, dé nghi Toa tuyén cho Ngan hang duoc quyén yéu cau thi
hanh 4n, ké bién, phat mai tai san bao dam 13 quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sb
080528056/2020/HDTC ngay 21/02/2020 d& Ngan hang thu no.

Bi don da dugc thong bao, tri¢u tdp hop 1€ nhung Véng mat khong co 1y do, hién
d3 chét nén khong c6 101 trinh bay tai Toa.

Nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung cia 6ng Hoang Vin S - Pai dién theo phap
luat cia Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S 1a bi don cac 6ng Hoang Van
Truong, Hoang Van Ky xac nhan: C4c 6ng va Hoang Van S la anh em cung cha khéc
me, cha la Hoang Van Lugng, me Nong Thi Long, me cua 6ng Song Bam Thi Chong,
cha me déu d mat. Khi cha me va 6ng Song chét déu khong dé lai di san gi. Ong Song
la dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai Tam S thi toi
khong biét va toi khong df)ng ¥ thanh toan hd 6ng Soéng so tién géc va lai sau khi da
ban dau gia tai san thé chap ma khong du thanh toan vi 6ng khong biét viéc kinh doanh
hay lam an gi ctia ong Song. To1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat va dé nghi giai quyét vang mat trong sudt qua trinh to tung.

Tai ban ty khai ngay 20/12/2023 va tai phién toa, nguoi co quyén loinghia vy lién
quan ba Nong Bich Th trinh bay: Can ca vao Hgp dong tin dung so
8300LAV202100207 ngay 10/3/2021 va can cir vao Hop dong thé chap tai san sb
080528056/2020 ngay 21/02/2020 va Hop dong sé 080184783/2020 ngay 21/02/2020.
Vao ngay 21/02/2020, t61 va me to1 ba Duong Thi Ha c6 dﬁ)ng y cho CoOng ty TNHH
xdy dung va thuvong mai Tam S muon gidy to dat dé thé chap, vay Ngan hang voi so
tién 800.000.000d, do ong Hoang Van S (chong cii) 1am giam ddc Cong ty truc tiép
dimg vay vd1 muc dich lam von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua
cong ty. Nhung dén ngay 11/3/2021 Ngan hang c6 giai ngan, cu thé timg l1an nhu sau:

Ngay giai | SO tién giai | Dwng hién | Tién lai L&i qua Tong tra | Ngay dén
ngan ngan tinh dén han ng han tra
hét ngay
29/7/2022
11/3/2021 | 650.000.000 | 306.366.778 | 31.883.929 | 10.166.760 | 348.417.467 | 11/11/2021
02/4/2021 | 110.000.000 | 110.000.000 | 8.251.206 | 3.379.787 | 121.630.993 | 02/12/2021
12/4/2021 | 25.000.000 | 25.000.000 | 1.828.425 | 735.924 | 27.564.349 | 12/12/2021
20/4/2021 | 43.500.000 | 43.500.000 | 3.048.993 | 1.244.844 | 47.793.837 | 20/12/2021
10/5/2021 | 15.000.000 | 15.000.000 | 942.781 369.863 | 16.312.644 | 10/01/2021
16/6/2021 | 140.000.000 | 140.000.000 | 10.508.054 | 2.813.425 |153.321.479 | 16/6/2021

Toan bd qua trinh giai ngan va nhan tién bén ngan hang Agribank chi nhanh tinh
Cao Béng dia chi KMS5, phuong Pé Tham, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng dai
dién ba Bao Huong Lan - pho truéng phong tin dung va ba Hoang Thi Mai Linh nguo1
quan 1y no cho vay, khong hé c6 thong béo cho toi va me toi ba Duong Thi Ha.

Thoi gian ky hop dong thé chap dén lac giai ngan 1a 12 thang 20 ngay, khoang
thoi gian ky thé chap va giai ngan qua 1au va trong nhitng dot giai ngan han mirc vuot
qua 800.000.000d trong hop dong bén phia ngan hang ciing khong théng bao cho toi
va me to1.
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Do do, tu ngay ky hop dong dén ngay giai ngan 1a 12 thang 20 ngay, vay hop
ddng d6 con gia tri khong, néu con gid trj sao toi va me toi khong duoc thong bao tur
bén phia ngan hang. Cac thoi diém giai ngan va giao nhan tién va vuot qua dinh muc
cho vay trong hop dong t6i va me t6i cling khong nhan dugc théng bao, vay cd dung
phap luat khong. Khi su viéc cham tra xay ra, ngay 14/01/2022 phia Ngan hang moi
gui thong bao dén t6i va me t61 duoc biét (trong do, thoi gian ky hop déng dén nhan
théng bao nay tdi va 6ng Hoang Van S da ly than va ly hon ngay 14/4/2022, khi ly hon
6ng Hoang Van S ciing da nhét tri ng ctia ai ngudi d6 tu c6 trach nhiém tra). Viéc phia
Ngéan hang don phuong dé ong Hoang Van S dung ra ky nhan tién ma khong co su
tham gia cta toi va me t6i 1a thiéu trach nhiém, s6 tién 800.000.000 triéu ddng Hoang
Van S ky nhéan va dem di str dung v6i muc dich gi cua cong ty to61 va me tdi cling khong
dugc biet.

TU céc can c trén, dé nghi Toa an xem x¢&t lai toan bd qua trinh giao dich va
lam viéc gitra Ngan hang v4i ong Hoang Vin S - Giam déc Cong ty TNHH xay dung
va thuong mai Tam S khoang thoi gian tir ngay 21/02/2020 dén 11/03/2021 va nhiing
ngay giai ngan sau do6 co dung luat khong.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khong co y kién gi bo sung
thém; Vé chi phi t6 tung khac: Do bi don Cong ty TNHH xay dung va thuong mai TAm
S hién dang tam ding hoat dong va dai dién theo phap luat cia Cong ty 6ng Hoang
Vin S da chét nén Ngan hang ty nguyén chiju chi phi do dac thadm dinh tai san thé chap.

- Dai dién bi don céc dng Hoang Van Truong, Hoang Vin Ky khong nhét tri tra
ng thay theo yéu cau cua nguyén don.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Néng Bich Th nhat tri tra no cho
Ngan hang nhung dé nghi duoc tra dan, tiy vao thu nhap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bﬁng phat biéu
quan diém giai quyét vu an:

* Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho den trude thoi diém Hoi dong
xet xtr nghi an dé tuan theo dung cac quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 vé
viéc thy 1y va giai quyét so tham vy an:

* Viéc tudn theo phap ludt t6 tung cta ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi
an: Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day di quyén va nghia vu cta ho theo quy
dinh cua phap luat.

*Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung s
8300LA V202100207 ngay 10/3/2021 va Hop dong thé chap tai san s6 080528056/2020
ngay 21/02/2020 gitra Ngan hang Agribank véi Cong ty Tam sang dai dién theo phép
luat ong Hoang Van S, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nong Bich Th ky két
v6i nhau cé day du chir ky, con ddu ctia cac bén lién quan, thé hién tai thoi diém ky két
hop ddng tin dung hai bén déu tu nguyén, minh man, du tinh tio dé 1am hop dong, noi
dung hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén ca hop ddng
tin dung va Hop dong thé chip déu hop phap va c6 gia tri phap 1y rang budc trach
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nhiém dbi voi cic bén lién quan nén dé nghi HBbXX chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

pé nghi HDXX, Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, biéu 147, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan su

Cin ctr cac Diéu 357, Diéu 463, 466 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr quy dinh tai Diéu 91 Luét cac t6 churc tin dung;

Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Pé nghi HDXX tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Agribank
- Chi nhanh Cao Bang. Budc bi don Cong ty TNHH thuong mai Tam Sang thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang, Tong sd tién no ctia khoan vay trén tam tinh dén thoi
diém ngay 21/5/2025 1a 511.688.245 ddng (trong d6: S6 tién ng gde 329.866.7784, sb
tién 13i 179.817.5794, phi cham tra 2.003.888d. Budc bi don tiép tuc phai chiu 14i theo
hop dong tin dung da ky két tir ngay tiép theo ctia ngdy 22/5/2025 cho dén khi thanh
toan xong hop dong. Truong hop Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S
khong tra hét ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen XU
ly tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 080528056/2020/HDTC ngay 21/02/2020 dé thu hdi ng cho Ngan hang
AgriBank - Chi nhanh Cao Bang c6 so d6 kém theo.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg c, tai liéu c6 trong hd so ctia vu an da duoc thim
tra xem x¢ét tai phién toa, trén co so nhiing 101 trinh bay va két qua tranh luan ctia duong
su tai phién toa. Hoi dong xét xir so tham xét thay:

[1]. V& Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhéanh tinh Cao Béng khdi kién vé viéc Tranh
chap hop dong tin dung ddi véi bi don Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam
S, ¢6 dia chi: T6 09, phuong Pé Tham, thanh phd Cao Béng, tinh Cao Bang (tai thoi
diém ky ket hop dong) nén quan hé tranh chap 1a "Tranh chap hop dong tin dung" v
thAm quyen giai quyet 1a thudc Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang
theo Diéu 30; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung
dan su.

[2] V& Yéu cau thyc hién nghia vu tra tién vay theo Hop dong tin dung sd
8300LAV202100207 ngay 10/3/2021 gifta Ngan hang Agribank Chi nhanh tinh Cao
Bang véi bi don Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S, nguoi dai dién theo
phap luat ong Hoang Van S, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& thoi hiéu khoi kién: Bi don Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai Tam
S vi pham nghia vu tra ng tir ngay 11/11/2021, ngay 14/7/2023 Ngan hang khoi kién
tai toa, nén tho1 hiéu khaéi kién 1a con thot hi€u khoi kién.

[2.2] V& tinh c6 phap ly cua Hop déng tin dung sO 8300LAV202100207 ngay
10/3/2021 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd



080528056/2020/HDTC ngay 21/02/2020, bao dam nghia vu tra s6 tién 528.906.000d.
Hoi dong xét xir xét thiy:

Hop ddng tin dung s6 8300LAV202100207 ngay 10/3/2021 do 6ng Hoang Vin
S - Giam ddc Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S ky két voi Ngan hang
Agribank Chi nhanh tinh Cao Bang va Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 080528056/2020/HDTC ngay 21/02/2020, bao dam nghia vu tra sb
tién 528.906.000d co6 d?ly du chir ky, con diu cua cac bén lién quan, thé hién tai thoi
diém ky két hop dong tin (dung va hop d6ng thé chap hai bén déu tu nguyén, minh man,
du tinh tao dé lam hop dong Nbi dung hop dong khong vi pham phap luét, khong trai
dao dirc x4 hoi nén 1a hop dong tin dung va hop dong thé chap déu hop phap va cé gia
tri phap 1y rang budc trach nhiém d6i voi cac bén lién quan. Qué trinh thyc hién
hop dong, Tu ngay 11/3/2021 dén ngay 16/6/2021, Cong ty Tam sang da nhan no 06
lan, tong s tién nhan ng: 983.500.000d. Cong ty Tam Sang da thuc hién nghia vy theo
hop dong tra no gbc, 1ai tinh dén ngay 11/10/2021 1a 533.969.803d (trong do tién goc
1a 490.633.2224, tién 14i 43.336.581d). Du no cuia Cong ty Tam sang tinh dén ngay
11/10/2022 la 639.866.778d. Ngay 12/10/2022, ba Duong Thi Ha (me vo 6ng Song)
co glay dé nghi rut tai san bao dam cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat sb 080184783/2020/HPTC ngay 21/02/2020, bao dam nghia vu
tra s tién 336.217.500d. Pong thoi ba Ha da thuc hién phan nghia vu bao dam cua tai
san. Tong s6 tién no cua khoan vay trén tam tinh dén thoi diém ngay xét xtr, ngay
21/5/2025 1a 513.906.930 ddng (trong d6: Sb tién ng gdc 329.866.7784, sd tién lai
181.994.4294, phi cham tra 2.045.723d.

Viéc dé xay ra tranh chap hoan toan do 18i ciia Cong ty TNHH xdy dung va thuong
mai Tam S. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 cta Bo luat dan sy nim 2015, Diéu
91 cua Luét céc to chire tin dung ddi voi nghia vu trd ng ciia bén vay thé hién noi dung
"Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han","1. Té chitc tin dung dwoc
quyén dn dinh va phai niém yét céng khai mirc 1di sudt huy déng von, mirc cung g
dich vu trong hoat dong kinh doanh cua 16 chire tin dung. 2. T 6 chire tin dung va khach
hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng Ngdn hang ciia
16 chirc tin dung theo quy dinh cua phap lugt". Vi vay, Ngan hang AgriBank - Chi
nhénh Cao Bang khoi kién yéu cau Cong ty Tam Séang va ngudi lién quan ba Nong
Bich Th yéu cau phai tra so tién ng goc, 13i tam tinh dén thoi diém ngay xét Xur, ngay
21/5/2025 1a 513.906.930 ddng (trong do6: S6 tién ng goc 329.866.778d, sb tién lai
181.994.4294, phi cham tra 2.045.723d) 1a c¢6 can clr va can dugc chap nhan.

[4]. Pdi véi y kién cta nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Néng Bich Th
cho rang: Toan bd qua trinh giai ngén va nhan tién bén ngan hang Agribank chi nhanh
tinh Cao Béang dia chi KMS5, phuong Dé Tham, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bing
dai dién ba Pao Huong Lan - pho truéng phong tin dung va ba Hoang Thi Mai Linh
nguoi quan ly ng cho vay, khong hé ¢o thong bao cho t61 va me to1 ba Duong Thi Ha.

Thoi gian ky hop dong thé chap dén lic giai ngan 14 12 thang 20 ngay, khoang
thoi gian ky thé chap va giai ngén qua lau va trong nhiing dot giai ngan han muc vugt
qua 800.000.000d trong hop dong bén phia ngan hang ciing khong thong bao cho toi
va me toi.



Do d6, tir ngay ky hop dong dén ngay giai ngan 1a 12 thang 20 ngay, vy hop
ddng d6 con gia tri khong?

Ho1 dong xét X1r xét thay Tai Diéu 1 ctia Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 080528056/2020/HDTC "Purgc sir dong y ciia bén A, bén
B tw nguyén diing tai san thuéc quyén so hitu, siv dung ciia minh dwoc ghi & diéu 2 diedi
day dé bao dam cho viéc thue hién nghia vu tra no cua bén duoc cép tin dung la Cong
ty TNHH xdy dwng va thwong mai Tam S véi s tién vay, tién Idi vay va cdc chi phi
phat sinh co lién quan cho bén A theo ding cdc diéu kién da thoa thugn tai Hop dong
nay, cac Hop dong cdp tin dung, Hop dong tin dung, Hop dong cdp bao lanh da dwoc
ky két va hodc sé ° phat sinh trong twong lai giira bén A va bén duoc cdp tin dung", Diéu
3. Thoi han thé chap Hop dong c6 hiéu e dén khi bén dwoc cdp tin dung hoan thanh
moi nghia vu doi véi bén A",

Can ctr vao viéc ty nguyén dung tai san ciia minh dé thuc hién nghia vu tra ng
da duoc ky két va hodc sé phat sinh trong tuong lai giita bén A va bén nhan cap tin
dung va thuc té cac lan giai ngan (6 lan) déu dudi 800.000.000d; Can ctr thoi han cua
hop dong co hiéu luc dén khi bén dugc cap tin dung hoan thanh nghia vu tra no doi voi
bén A. Thiy rang, viéc giai ngan cua Ngan hang cho bén Cong ty trong thoi gian dai
va khong thong bao cho bén thé chap 1a khong vi pham va hoan toan phu hop cac quy
dinh tai cac Piéu 2, 3 cua Hop dong the chap. Do d6, ¥ kién ctia nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan ba Nong Bich Th vé viéc xem xét lai viéc giai ngan va cho vay la
khéng c6 can ctr va khong duoc chip nhén.

[4] V& an phi: Do nguyén don dugc chip nhan yéu cau nén bi don phai chiu toan
b tién an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Ve chi phi do dac, tham dinh tai san thé chap Nguyén don Ngan hang tu nguyén
chiu tién chi phi do dac tham dinh tai san thé chap, su tr nguyén cua nguyén don khong
trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén can duge cong nhan.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién pht hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chip
nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; Diéu 35, khodn 1 Dicu 40, Dicu 147, cac Diéu 227, 235,
266, Diéu 271, PBiéu 273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 357, cic Diéu 463, 466, 468, clia Bo luat dan sy nim 2015; An 1¢
08/2016/AL.

Can ct Biéu 12 Luat Ngan hang Nha nuéc;

Can ctr quy dinh tai cac Diéu 91, 93, 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

Can cor Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Cao Bang.



Budc Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S phai thyc hién nghia vu tra
ng theo Hop dong tin dung sé 8300LAV202100207 ngay 10/3/2021 cho ngan hang
AgriBank - chi nhanh Cao Béng. Tong sé tién no cta khoan vay trén tam tinh dén thoi
diém ngay xét xir, ngay 21/5/2025 1a 513.906.930 dong (trong do6: Sé tién no goc
329.866.778d, s6 tién 1ai 181.994.4294, phi cham tra 2.045.723d.

Ké tir ngdy 22/5/2025 tré di, ngudi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc tra khoan
tién 141 d6i voi khoan no gdc theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng
tin dung s 8300LAV202100207 ngay 10/3/2021 gitta Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh Cao Bang véi Cong ty TNHH xay dung va
thuong mai TAm S cho dén khi thanh toan xong hop dong.

Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé viée diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo ting thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma bén phai thi hanh
an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay va van
bér} quy pham phap luat quy dinh vé 1ai suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14i
suat.

Truong hop Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Tam S khong tra hét no,
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap
thira dat s6 174, to ban do s 16, dién tich 602m2, dia chi: Xom Ma Quan A, xa Hong
Viét, huyén Hoa An, tinh Cao Biang (GCNQSDDb s6 BS 472780 ngay 07/10/2015 nguoi
str dung dat, s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ong Hoang Van S, ba Nong
Bich Th) theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
080528056/2020/HPTC ngay 21/02/2020 dé thu hdi no cho Ngan hang AgriBank -
Chi nhanh Cao Bang ¢6 so d6 kém theo.

Sau khi xtr Iy tai san bao dam tién vay ma chua du dé thuc hién nghia vy tra no
thi Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai Tam S van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no
cho Ngan hang AgriBank - Chi nhanh Cao Bang toan b so tién phai tra cho dén khi
tra day du cac khoan no vay.

2. Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau nén bi don
Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai TAm S phai chiu tién an phi kinh doanh thuong
mai so tham co gia ngach 1a: 24.556.000d (da lam tron sb) dé sung Ngan sach Nha
nuée. Nguyén don dugc hoan lai s tién 11.655.000d tién tam tng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai s6 0000853 ngay 27/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

V& chi phi do dac, thim dinh tai san bao dam: Nguyén don tu nguyén chiu tién
chi phi do dac, tham dinh tai san bao dam gdm: 1.800.000d (tién chi phi thim dinh) +
6.576.000d ( tién chi phi do dac) = 8.376. 000d. Xac nhén nguyén don tu chi tién chi
phi do dac, nay chi phai chiu 1.800.000d tién chi phi thim dinh. Nguyén don dugc trir
vao tién tam tGng chi phi thim dinh d3 ndp la: 9.000.000d, nay con duoc hoan
7.200.0004 tién tam ung da ndp.

3. Truong hop Ban &n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
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thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang cao: Can ctr cac Diéu 271, 273 cua B0 luat Té tung dan su,
duong sy co mat c6 quyén khang cdo ban an, phan quyén loi nghia vu lién quan trong
ban an trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, ngay 21/5/2025. Buong su vang mat co6
quyén khang cao phan quyén loi nghia vu lién quan trong ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhin duogc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

%’g u: Tham phan - Chu tgoa phién toa
- VKSND TP Cao Bang;

- CCTHADS TP Cao Bing; (da ky)

- TAND tinh;

- Luu HS vu an.

Hoang kim Chi
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