TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 154/2025/HS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2025

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM ’
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thay Hoa;

Cdc Tham phadn: Ong Duong Tuan Vinh;
Ba Nguyén Thi Cuc.

- Thu ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh pho H.

- Dgi dién Vién Cong t6 V& Kiém st xét xic phiic thiam tai Thanh pho
Htham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nim 2025, tai tru s¢ Toa Phuc thim Toa 4n nhan dan tdi
cao tai Thanh phd H, xét xtr phuc tham cbng khai vu an hinh su thu 1y sb
1146/2024/TLPT-HS ngay 28 thang 11 nam 2024, d6i voi bi ciao L& Xuan
Quyén A va céc bi cao khac, do ¢ khang cdo cta c4c bi cao va mot sb bi hai doi
v6i Ban an hinh sy so tham s6 153/2024/HS-ST ngay 15 thang 10 nim 2024 cua
Tda an nhan dan tinh BD (nay la Toda an nhan dan Thanh phd H).

- Cac bi cdo c6 khang céo:

1. Lé Xuan Quyén A, sinh nam 1984 tai tinh Khanh Hoa; noi cu tra: sb
55/10, duong 46, khu phd 6, phuong Hiép BChanh, thanh phd Thu Pic, Thanh
phé H(nay 1a phuong Hiép Binh, Thanh phé H); noi tam tra: sé 52, duong Vo
Thanh Long, phuong Phii Cudng, thanh phé Thi Dau Mot, tinh BD (nay la
phuong Thi Dau Mét, Thanh phd H); nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 vin
hoa (hoc van): 12/12; giéi tinh: nam; déan toc: Kinh; ton gido: khong; qudc tich:
Viét Nam; con 6ng L& Xuan Binh, sinh nam 1954 va ba Bui Thi Thu, sinh nam
1954; bi cao c6 vo la ba Lé Trinh Nir, sinh nam 1988 va c6 02 ngudi con, con
16n sinh ndam 2011, con nhé sinh ndm 2019; tién 4n, tién sy: khong; bi cdo bi bét
tam giam tir ngdy 13/8/2020 dén nay; c6 mat tai phién toa.

2. Nguyén Hong L, sinh nam 1980 tai tinh BDinh; noi dang ky thuong tru:
s6 79, duong Lé Loi, phuong Quyét Thang, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum
(nay la phuong Kon Tum, tinh Quang Ngéi); noi tam tra: duong BX 095, khu
phé 6, phuong Hiép An, thanh phé Thu Dau Mét, tinh BD (nay la phuong Phu
An, Thanh phé H); nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 van hoa (hoc van): 14/12;



gio1 tinh: nam; dan tdc: Kinh; ton giao: khong; quéc tich: Viét Nam; con ong
Nguyén Loc, sinh nim 1951 va ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1958; bi c4o ¢6
vo 13 ba Nguyén Thi Huyén Trang, sinh nim 1987 va c6 03 ngudi con, 16n nhét
sinh nam 2012, nho nhét sinh nam 2019; tién an, tién su: khong; bi cdo bi ap
dung bién phap cam di khoi noi cu tra tir ngay 08/5/2021 dén nay; c6 mit tai
phién toa.

3. Nguyén Hoai N, sinh nam 1978 tai tinh Phu Yén; noi cu tra: s6 304, 10
C, chung cu Hung Vuong, Phuong 11, Quan 5, Thanh phé H(nay la phuong
Cho Loén, Thanh phd H); noi tam tra: t6 20, khu phé Pong Thanh, phudng Tan
DPoéng Hiép, thanh phd Di An, tinh BD (nay 1a phuong Di An, Thanh phd H);
nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 vian héa (hoc van): 12/12; gigi tinh: nam; dan
toc: Kinh; t6n gido: khong; qudc tich: Viét Nam; con 6ng Nguyén Cong Hoat
(d3 chét) va ba Manh Thi Thom, sinh nim 1953; bi cdo c¢6 vo 1a ba Lé Thi
Thanh Loan, sinh nam 1985 va c6 02 ngudi con, con 1én sinh nam 2008, con
nho sinh ndm 2013; tién an, tién su: khong; bi cao bi ap dung bién phap cam di
khoi noi cu tri tir ngay 08/5/2021 cho dén nay; c6 mat tai phién toa.

4. Nguyén Vin D, sinh nim 1991 tai tinh Kién Giang; noi cu tra: D4 - 15,
khu d6 thi Thinh Gia, phuong Tan Dinh, thanh pho Bén Cat, tinh BD (nay la
phuong Hoa Loi, Thanh pho H); nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 van hoa
(hoc van): 12/12; gi(’zi tinh: nam; dan tdc: Kinh; ton gido: khﬁng; quoc tich: Viét
Nam; con 0ng Nguyén Van Chang, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thi Xuan, sinh
nam 1960; bi cao co v¢ la ba Lwong Thuy Phuong, sinh nam 1994 va c6 01
nguoi con sinh nam 2015; tién an, tién su: khong; bi cao bi ap dung bién phap
cam di khoi noi cu tru tir ngay 08/5/2020 dén nay; c6 mét tai phién toa.

5. Nguyen Van H, sinh nam 1993 tai tinh Quang Ngal noi cu tri: sb
101/3, t6 3, khu phd 9, phuong Pha Hoa, thanh phd Tha Dau Mét, tinh BD (nay
1a phuong Pha Loi, Thanh phd H); nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 van héa
(hoc van): 12/12; gic’yi~ tinh: nam; dan tdc: Kinh; ton giao: khong; quoc tich: Viét
Nam; con 6ng Nguyén Van Hoan, sinh nam 1967 va ba Vi Thi N3, sinh nam
1965; bi cdo c6 vo Ié‘bé Phan Thi Thanh Truc, sinh nam 1998 va pé 01 con sinh
nam 2021; tién an, tién s khong; bi cdo bi 4p dung bién phap cam di khoi noi
cu tra tir ngay 08/5/2020 dén nay; c6 mat tai phién toa.

- Nguwoi bao chita chi dinh cho cdc bj cdo: Luat su VO Tuin A- Poan Luat
su Thanh pho H(xin xét xir vang mat, c6 gui bai bao chira cho cac bi céo).

- Ngwoi bao chita cho bi cdo Lé Xuin Quyén A gom:

1. Luat su Nguyén Sa L- Poan luat su Thanh phd H(cO mit);

2. Luat su Nguyén Thi Thanh T1- Poan luat su Thanh phé H(co mat).

- Ngwoi bao chita cho bi cdo Nguyén Vin H gom:

1. Luét su Nguyén Minh L1- Poan luat su Thanh phé H(cé mit);

2. Luét su Phung Thi L2- Poan luat su Thanh phd H(co mit).



- Nguwoi bao chita cho bi cdo Nguyén Hong L:
1. Luat su Bui Tién M- Doan luat su tinh BD (Véng mat);
2. Luét su Tran Hitu L2- Poan Luat su Thanh phb H(c6 mat).

- Ngwoi bao chita cho b cdo Nguyén Hoai N: Luat su Pham Vian Viét
Hoang - Doan luat su Thanh pho H(cé mat).

- Ngwoi dang chdp hanh dn cé lién quan dén khdng cdo dwoc trich xudt
tham gia phién toa:

Pham nhan Tran Vin A2 - Hién dang chép hanh 4n tai Trai giam Huy
Khiém (dia chi: Khu phé Lac Hung, thi trin Lac Tanh, huyén Tanh Linh, tinh
BThuan) theo Ban an hinh su so tham s6 153/2024/HS-ST ngay 15/10/2024 cia
Toa 4n nhan dan tinh BD va theo Quyét dinh Thi hanh an phat ti s6 352 ngay
05/12/2024 cua Toa an nhan dan tinh BD (c6 mat tai phién toa).

- Bi hai c6 khéng cdo gom:

’ 1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1971; noi cu tra: s6 331/38/41, duong Phan Huy
Ich, Phuong 14, quan Go Vap, Thanh pho H(nay la phuong An Hoi Tay, Thanh
pho H), (c6 mat)

’2. Ba Truong "l:hj Quynh N, sinh nam 2000; noi cu tra: s6 50, duong Tran
T6, ap P4 My, thi tran Ai Nghia, huyén Dai Loc, tinh Quang Nam (nay la xa Pai
Loc, Thanh ph6 Pa Nang), (vang mat).

3. Ba Tran Thi Minh H, sinh nim 1958; noi cu tra: sé 78/6, khu phd 2,
phuong Thanh Loc, Quan 12, Thanh phé H; noi : cin M9, duong N8, khu Eco
Xuén, phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh BD (nay la phuong Lai
Thiéu, Thanh phé H), (vang mat).

4. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1976; noi cu tra: 140/25A, khu phd BPuong 4,
phuong An Binh, thanh phé Di An, tinh BD; noi &: s6 40, duong 13, Trung tam
hanh chinh thanh phé Di An, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh BD (nay 1a
phuong Di An, Thanh phd H), (c6 mit).

5. Ba Tran Thi Minh P, sinh ndm 1965; noi cu tra: sé 177, duong Nguyén
Van Thu, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H: noi tam tra: sb 5, duong 31C,
An Pht An Khanh, phuong An Pha, thanh phdé Thi Dtrc, Thanh phd H(nay Ia
phuong An Khanh, Thanh phd H), (ving mat).

6. Ong Tran Tuan H, sinh nam 1960; noi cu tri: sé 119/7A, duong Pién
Bién Phu, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H; noi tam tra: sb 5, duong 31C
An Phii An Khénh, phuong An Pha, thanh phd Thu Ptc, Thanh phdé H(nay 1a
phuong An Khanh, Thanh phé H), (vang mat).

7. Ba Tran Thi Minh N, sinh nim 1969; noi cu tra: sé 62, duong Nguyen
Tuyén, phuong BTrung Tay, thanh phé Tha Ptic, Thanh phd H; noi tam tra: sd
109/9, duong Nguyén Binh Khiém, Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé H(nay
la phuong Téan Dinh, Thanh phé H), (vang mit).
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Ngueoi dai di¢n theo iy quyén cia ba Tran Thi Minh P, éng Tran Tudn H,
ba Tran Thi Minh N:

Ba Tran Thj T, sinh ndm 1966; dia chi lién lac: S6 19 V& Van Tan, phudng
Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh pho H(nay 1a phuong Xuén Hoa, Thanh pho H), (co
mat).

- Nguwoi c6 lién quan dén khédng cdo gom:

L Ong Lé Van D1, sinh nim 1978; noi cu tra: noi cur tra: s6 79/6C, khu
pho Pong Tac, phuong Tén Dong Hi¢p, thanh pho Di An, tinh BD (nay la
phuong Di An, Thanh pho H), (vang mat).

2. Ong Tran Van H1, sinh ndm 1967; noi cu tra: s6 7A, duong La Xuan
Oai, phuong Truong Thanh, thanh phé Thu Puc, Thanh phd H; noi o: s6 32
duong Bat Nan, phuong Thanh M§ Loi, thanh phé Tha Bic, Thanh pho H(nay
1a phuong Cat Lai, Thanh phd H), (vang mat).

3. ~C)ng Nguyén buc H2, sinh nam 1995; dia chi: scf) 127, dudng Nguyén
Van Tro1, khu pho Thang Loi 1, phuong D1 An, thanh pho Di An, tinh BD (nay
la phuong D1 An, Thanh pho H), (vang mat).

4. Ba Tran Thj H3, sinh ndm 1977; dia chi: s6 12A, dwong T1m Chau, 10 4,
khu ph6 5, phuong T1m Pha, thanh ph6 Thu Due, Thanh pho H(nay 1a phuong
T1m Binh, Thanh pho H), (vang mat).

5. Qng Tran Bﬁc Thanh Q, sinh nam 1973; gﬁa chi: sb 12A, du’(‘yr,lg Tlm
Chéu, t6 4, khu ph6 5, phuong T1m Phu, thanh phd Thu Duc, Thanh pho H(nay
la phuong T1m Binh, Thanh pho H), (vang mat).

6. Ong Poan Vin H5sinh nim 1990; noi cu tra: B-11.02, chung cu Thu
Thi€ém Dragon, phuong Thanh My Loi, thanh pho Thu Due, Thanh pho H(nay la
phuong Cat Lai, Thanh pho H), (vang mat).

7.Cong ty CP Ava 6ng Ta Van N3; cung dia chi: s6 98, duong Bui T4 Han,
phuong An Phu, thanh ph6é Thu Duc, Thanh phd H(nay la phuong An Khanh,
Thanh pho H).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty cong ty CP Agdém: Ong Dong
Anh T3, sinh ndm 1973 va 6ng Nguyen Thanh L5, sinh ndm 1980 (c6 mat 6ng
Liém, 6ng Tuan vang mat);

Cung dia chi: S6 607A Nguyén Tréi, Phuong 11, Quan 5, Thanh phd H(nay
la phuong Cho Lon, Thanh pho H).

8. Ba Tran Thi H6 sinh nim 1962; noi thuong tra: s6 103, Tinh 16 8, khu
phd 7, thi trAn Ca Chi, huyén Cu Chi, Thanh phé H; Noi tam tri: L6 E8, Lang
biét thy Lan Anh, phuong An Khanh, thanh phd Thu Pire, Thanh phd H(nay 1a
phudng An Khanh, Thanh phd H), (ving mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi H6: Ong Nguyén H7, sinh
nam 1978; dia chi: S6 nha 50/5 T6 5B khu phd Tan P4, phuong Tan Pong Hiép,
Thanh phd H, (ving mit).
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(Ngodi ra, trong vu an con c6 bi cdo Pham Van T5khong c6 khang céo,
khong bi khang cdo va khang nghi; cdc bi hai, cdc nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khong co khdng cdo nén Toa an cdp phic tham khong triéu tdp).

NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu dn va dién bién tai phién toa, nji
dung vu dn dwoc tom tat nhw sau:

Lé Xuan Quyeén A, Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L, Pham Vin T7,
Nguyen Van H, Nguyén Van D va Tran Van A2 hoat dong kinh doanh trong
linh vyc bat dong san.

Trong khoang thoi gian tir ndgm 2016 - 2019, Lé Xuan Quyén A va dong
pham da gép von thanh 1ap nhiéu cong ty, md nhi€u chi nhanh cong ty dé thuc
hién hoat dong kinh doanh trong linh vuc nay.

Loi dung vao tdm 1y dau tu, niém tin va sy thiéu hiéu biét cuia khach hang,
Lé Xuan Quyén A ciu két Tran Vian An, Nguyén Hoai N, Nguyén Hf)ng L,
Nguyen Van H va Nguyen Van D da dua ra thong tin gian déi, ky hop d6ng mua
ban dat nén, nha ¢ xay san dé chiém doat tién cua cac bi hai. Cuy thé:

1. Lira dao chiém doat tai san tai Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu bia 6c¢
P, Cong ty C6 phan Dich vy Dia ¢ P, Cong ty C6 phan Dich vu Pia ¢ P1va
Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san A2- Lién quan dén 20,1ha dat ndng nghiép
tai 4p Hién Hoa, xa P4 Thai, huyén LT, tinh Bong N(c4c bi c4o Tran Vin An,
Lé Xuan Quyén A, Pham Van T7, Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L, Nguyén
Vin H, Nguyén Vian b tham gia thuc hién):

Cong ty Co phan Pau tu Dich vy Dia oc D(sau ddy viét tat la Cong ty D)
dang ky thanh 1ap ngay 17/3/2012, theo glay ching nhén dang ky doanh nghiép
do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hcap, dia chi: s6 55/10, duong 46, khu
phé 6, phuong Hiép BChanh, quan (nay 1a thanh phé) Tha Puc, Thanh phd H.

Cong ty D ¢6 04 chi nhanh tai cac dia chi gom: O 17 16 J56, duong NES,
khu d6 thi My P4 3, phuong Thoi Hoa, thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh
BD; s6 18, dudng 30/4, phuong Pha Hoa, thanh phd Thu Dau Mot, tinh BD; sb
142, dwong D2, Phuong 25, quan BThanh, Thanh phé Hva sb 314, duong Cao
Théng, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H.

Cong ty Co6 phan Dich vu Dia o¢ P(sau day viét tat 1a Cong ty P): dang
ky thanh 13p ngay 23/6/2014 theo g1ay chimg nhan dang ky doanh nghiép do
S& Ké hoach va Pau tu tinh BD cap, dia chi: s6 52, dudong Phii Loi, t6 1, khu
phd 1, phuong Pha Hoa, thanh ph Thi Dau Mét, tinh BD.

’ Cong ty Pc6 01 chi nhanh tai dia chi: s6 114/1A, dudong Bui Thi Xuan, khu
pho 1A, phuong An Phu, thanh phd Thuan An, tinh BD.
Cong ty Co phan Dich vu Dia,éc P1(sau ddy viét tat Cong ty P1): dang ky
thanh 1ap ngay 25/02/2016 theo giay chimg nhan dang ky doanh nghiép do So
K¢ hoach va Pau tu tinh BD cép, dia chi: O 09, L6 NP4, Dai 16 BD, phuong Phu
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Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh BD.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Bat dong san A2(sau day viét tat 1a
Cong ty A2): dang ky thanh lap ngay 15/02/2017 theo gidy chtng nhan dang ky
doanh nghi¢p do S& K& hoach va Pau tu tinh BD cép, dia chi: sb 246, duong
Poan Thi Kia, khu phd Pong Chiéu, phudng Tan Pong Hiép, thanh phd Di An,
tinh BD.

Khu dét c6 dién tich khoang 20,1ha thudc 23 (hai muoi ba) Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a CNQSDP). Trong do: 07 (bay) Gidy
CNQSDP dung tén ba Pham Thi Kim T7 sinh nam 1964, noi cu tra: ap 6, X3 P4
Binh, huyén LT, tinh B; 06 (sau) Gidy CNQSDP dung tén ba Nguyén Thi Minh
N3 sinh nam 1951, noi cu tra: s6 279, Hung Vuong, Phuong 9, Quan 5, Thanh
phd Hva 10 (muoi) Gidy CNQSDD ding tén 6ng Lam T6 P4 sinh nim 1950, noi
cu tri: 6 279, duong Hung Vuong, Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H.

Nam 2017, ba T7, ba N3 va ong da chuyén nhuong quyén sir dung cac thira
dat nay cho Tran Van A2 (Giam dbc Céng ty A2) nhung khong ky hop déng
chuyén nhuong ma chi 1am hop dong uy quyén cho An dugc quyén quan ly, st
dung, cho thué ... d6i véi cac thira dat.

~ Ngay 14/7/2017, Tran Van A2 da ky hop dong chuyen nhwong 40.153,9m?
dat thuoc 07 (bay) Gidy CNQSDD do ba T7ding tén cho 6ng Van Tién Tuan,
sinh ndm 1993, noi cu tra: s6 152A, duong Tran Quang Khai, phuong Tan binh,
Quan 1, Thanh pho H. Ben ngay 25/4/2019, 6ng Tuan méi duoc S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh Bong Ndang ky bien dong diu chinh Giay CNQSDD sang
tén cho 6ng Tuan.

Méc du da chuyén nhuong dién tich dat trén cho @ng Tuan nhung Tran Vin
A2 van thuc hién tha tuc xin déu tu dy an trén khu dat tong dién tich 20,1ha do
Tran Van A2 nhan chuyén nhuong cia cic ca nhan néu trén.

Qua trinh xem xét xir Iy hd so dé nghi cap phép caa cong ty A2:

Ngay 18/9/2017, Tran Van A2 - Giam doc Cong ty A2¢6 “Vin ban de nghi
thuc hién du an dau tu” (khong c6 s0 van ban) kem theo “Deé Xxuat du’, an dau tu”
va cac tai lieu lien quan guri S¢ Ke hoach va Dau tu tinh Bong Nde xuat thyc hién
du an dau tu “Khu Dan cu Hién Hoa”, dia diém thyc hién du an: ap Hién Hoa, xa
P4 Thai, huyén LT, tinh B.

Ngay 28/9/2017, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nnhén duoc hd so dé
nghi cap quyét dinh cha truong dau tu doi véi du an Khu Dan cu Hién Hoa cua
Cong ty A2.

Ngay 03/10/2017, S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Bong Ncd Gidy moi s6
214/GM-SKHDT moi cac s, nganh va Uy ban nhan déan (sau day viéct tat la
UBND) huyén LT khao sat.

Ngay 05/10/2017, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bong Nlap Bién ban khao sat
dia diém du an dau tu so 26/BBKS-KTN/2017 c6 su tham gia cua dai dién cac co
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quan lién quan va dai dién chu dau tu (Cong ty A2) 1a dng Nguyén V& Thanh
B(nhéan vién).

Ngay 12/10/2017, Phong Quan 1y D6 thi UBND huyén LT ban hanh Céng
van s6 881/P.QLPT gui Phong Tai nguyén va Mai truong huyén LT vé viéc gop
¥ dia diém dau tu san xuat kinh doanh, ndi dung: muc tiéu, tinh chat cua vi tri khu
dat xin chi truong dy 4n Khu dan cu khéng phu hop véi dinh huéng quy hoach
phét trién san xuat nong nghiép da duoc tinh phé duyét va quy hoach chung xay
dung ti I¢ 1/10.000 xa P4 Thai dang duoc phong Quan ly Do thi trién khai lap quy
hoach chung khu vuc xung quanh cang hang khong qudc té. Do d6 phong Quan ly
D6 thi khong théng nhat muc tiéu dau tu du &n.

Ngay 19/10/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén LT ban hanh
Cong van s6 2300/TNMT-QH vé viéc dong gop y kién cac du 4an dau tu theo
Gidy moi s6 214/GM-SKHDT ngay 03/10/2017 ctia Sé Ké hoach va Pau tu, noi
dung: do vi tri Xin dau tu khong phu hop quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung. Ngoai ra, vi tri xin dau tu nam trong pham vi quy hoach chung khu vuc
xung quanh cang hang khdng qudc té LT, do d6 khong co co s& xem xét chi
truong dau tu doi véi du an trén. Phong Tai nguyén va Mai truong kién nghi:
UBND huyén xem xét khong thdng nhat chi truong dau tu ddi véi du &n trén.
Yéu cau cha dau tu tim vi tri khac phii hop hon.

Ngay 25/10/2017, S¢ Xay dung tinh Pong N ban hanh Céng van sb
3674/SXD-QLN-TTBDS giri S& Ké hoach va Pau tu tinh Bvé viéc gop y hd so
quyét dinh chu truong dau tu dy an Khu dan cu Hién Hoa tai x8 P4 Thai, huyén
LT, tinh B, ndi dung: khu vuc thuc hién du an néu trén chua c6 quy hoach xay
dung do cap c6 tham quyén phé duyét. Hién nay, UBND huyén LT dang 1ap quy
hoach chung xa@y dung x& P4 Thai va chua dugc phé duyét, khu vuc du an chua
c6 quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét xay dung. Do d6, véi muc tiéu dau
tu dy an khu dan cu néu trén, S& Xay dung chua c6 co s¢ dé xem xét chi truong
dau tu dbi voi dy an trén.

Ngay 16/11/2017, ong Nguyén V& Thanh B(nhén vién) dai dién Cong ty
A2ky “Phiéu dé nghi rat hd so” voi 1y do “xin rat hd so dé bd sung gidy to day
du”.

Ngay 08/01/2018, Cong ty A2c6 Cong vin sd 459/CV-ATD giri UBND tinh
P, vé viéc xin chi trrong vé quy hoach, dau tu du an khu déan cu theo quy hoach
tai x4 P4 Thai, huyén LT, tinh Bong N(UBND tinh Bong Nnhén theo dudng cong
van dén s6 241C ngay 08/01/2018).

Ngay 09/01/2018, UBND tinh Pong Nban hanh Céng vian s6 266/UBND-
CNN guri Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong, vé viéc xu Iy dé nghi vé quy
hoach, ndi dung: giao cho S& Tai nguyén va Mai truong phdi hop voi UBND
huyén LT va don vi lién quan ra soat khu dat, quy hoach cé lién quan va tham
muu trinh UBND tinh xu 1y dé nghi cia Cong ty A2.

Ngay 04/4/2018, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Bong Nban hanh Cong
van sd 1888/STNMT-QH giri UBND tinh D, vé viéc Cong ty A2dé nghi quy
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hoach, (‘TQu tu du an khu dan cu theo quy hoach tai xa8 P4 Thai, huyén LT. NoI
dung: d€ nghi UBND tinh xem Xét giao cho UBND huyén LT ra soat tién do thuc
hién, tién do kha thi cua cac du an, dé xuat.

Ngay 19/4/2018, UBND tinh Béng Nban hanh Céng vin s6 3843/UBND-
CNN gui Chu tich UBND huyén LT vé viéc Cong ty A2dé nghi quy hoach, dau
tu du 4n khu dan cu. Noi dung: Giao UBND huyén LT ra soat lai tién do thuc
hién, tinh kha thi cua cac du an khu dan cu trén dia ban va cin ¢ quy hoach tong
thé kinh té - x& hoi cua dia phuong dé xir Iy quy hoach st dung dat, quy hoach
xay dung theo quy dinh dbi véi vi tri khu dat khoang 20,1ha tai xa P4 Thai ma
Cong ty A2dé nghi quy hoach, dau tu du 4n khu dan cu.

Ngay 08/8/2018, Phong Tai nguyén va Méi truong UBND huyén LT co Bao
céo s6 489/BC-TNMT vé viéc Cong ty A2dé nghi quy hoach dau tu dy an khu
dan cu. Thyc hién theo chi dao cia UBND huyén tai Cong van sé 3421/UBND-
NN ngay 02/5/2018, yéu cau Phong Tai nguyén va Mai truong phdi hop voi cac
phong ban chuy&n mén va UBND x4 ra soat tién do, tinh kha thi cia du &4n va quy
hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi cua huyén ddi voi cac khu dan cu theo
quy hoach tai xd P4 Thai, tham muu d& xuat UBND huyén xt ly. Bong thoi yéu
cau Cong ty A2cha dong lién hé vai cac phong ban chuyén mdn caa huyén cung
cap hd so du an. Béo cdo xéac dinh: ra soét tién do, tinh kha thi dy &n va quy hoach
téng thé kinh té xa hoi... khong phu hop. Cong ty A2ciing chua lién hé véi céc
phong ban chuyén mén caa huyén cung cap ho so dy an dé duoc hudng dan cu
thé. Kién nghi: UBND huyén khong thong nhat dé nghi caa Cong ty A2do vi tri
du an khong pht hop quy hoach sir dung dat, quy hoach chung xay dung ti l¢
1/10.000 x& P4 Théi; dé nghi Cong ty A2tim vi tri khac phu hop véi quy hoach str
dung dat, quy hoach xay dung.

Ngay 29/7/2019, Sé Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nban hanh Cong vin sb
2874/SKHPT-QLN gtri Co quan Canh sat diéu tra cong an tinh BD vé viéc cung
cap thong tin, tai liéu hd so du an Khu dan cu Hién Hoa tai x& P4 Thai, huyén LT,
tinh Bong Ndo Cong ty A2dé nghi dau tu, noi dung: ngay 28/9/2017, S¢ Ké
hoach va Pau tu nhan dugc hd so dé nghi cap quyét dinh chu truong dau tu véi
du 4n Khu dan cu Hién Hoa cua Cong ty A2. Ngay 03/10/2017, S¢ Ké hoach va
Pau tu co G1éy mai s6 214/GM-SKHDT moi céc 6, nganh va UBND huyén LT
khao sat va co Bién ban khao sat s6 26/BBKS-KTN ngay 05/10/2017. Ngay
16/11/2017, nha dau tu c6 van ban dé nghi xin rit hd so dé bd sung cac glay to
lién quan dén du an. Dén nay, S¢ Ké hoach va Pau tu chua nhan dugc hd so bd
sung ctia nha dau tu. Do d6, S& Ké hoach va Pau tu khong c6 co s¢ xem xét xtr ly
hd so quyét dinh chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu Hién Hoa theo dé nghi cia
Cong ty A2.

Ngay 19/8/2019, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén LT ban hanh Céng
van s6 1948/TNMT-DD gtri UBND huyén LT vé viéc dé nghi cung cp thdng tin
tai liéu cua Co quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh BD, ndi dung: xac dinh dur an
Khu dan cu Hién Hoa, x& P4 Thai, huyén LT, tinh Bong Nchua duoc cip c6 tham
quyén chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh.
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Ngay 29/11/2019, S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Ntiép nhan hd so Quyét
dinh chii truong dau tu du &n xay dyung khu dan cu “Hién Hoa Land” tai xa P4
Thai, huyén LT, tinh Bong Ncua Cong ty A2. S¢ Ké hoach va Pau tu c6 vin ban
gui cac s, nganh lién quan va tong hop y kién. Sau do c6 Van ban s6
4975/SKHDT-KTDN ngay 31/12/2019 bao cao UBND tinh vé hé so dy an néu
trén.

Ngay 08/01/2020, UBND tinh Bdng Nban c6 Vin ban sé 176/UBND-KTN
vé viéc ho so Quyét dinh chu treong dau tu du an xay dung khu dan cu “Hién H8
Land” tai Xa P4 Thai, huyén LT, tinh B. Trong d6 c6 noi dung: khéng du co s&
xem xét xir Iy hd so néu trén theo quy dinh va giao S Ké hoach va Pau tu ¢6 vin
ban théng bao ndi dung trén cho Cong ty A2dugc biét.

Ngay 14/01/2020, S& Ké hoach va Pau tur ¢6 Van ban s 145/SKHDT-
KTDN thong b4o ndi dung Van ban so 176/UBND-KTN ngay 08/01/2020 cua
UBND tinh bong Ndéen Cong ty A2.

Ngay 28/4/2021, Cong ty A2gui hd so dé nghi thuc hién du an khu dan cu
“Hién H8 Land” tai x4 P4 Théi, huyén LT, tinh B. Du an c6 sir dung dat dé thuc
hién d4u thau lua chon nha dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP
ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Pau thau
lya chon nha dau tu. S& Ké hoach va Pau tu di c¢6 Van ban s6 1508/SKHDT-
KTPDN ngay 29/4/2021 gui lay y kién gop y cua cac sé, nganh va UBND huyén
LT theo quy dinh. Ngay 08/6/2021, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bong Nban hanh
Vin ban 2192/SKHPT-KTDN sau khi tong hop cac y kién caa sé, nganh lién
quan va kién nghi UBND xac dinh: vi tri du 4n khu dan cu “Hién Hoa Land” tai
x& P4 Thai, huyén LT, tinh Bong Ndo Cong ty A2dé xuat chua phu hop voi quy
hoach sir dung dat dugc duyét. Ngay 16/6/2021, UBND tinh Bong Nban hanh
Vin ban s6 6692/UBND-KTN thdng nhat noi dung dé xuat néu trén cia So Ké
hoach va Pau tu va giao cho S¢ Ké hoach va Pau tu théng bao cho Cong ty
A2biét. Ngay 18/6/2021, S¢ Ké hoach va Pau tu ban hanh Van ban s
2385/SKHDT-KTDN thong bao cho Cong ty A2ndi dung trén.

Nhu vy, Tran Van A2 ¢6 nhan chuyén nhuong khu dat c¢é dién tich khoang
20,1ha tai x& P4 Thai, huyén LT, tinh Dong Ncua nhiéu ca nhan. Sau d6, An da
chuyén nhuong 40.153,9m? trong tong s6 dién tich dat da mua cho dng Van Tién
Tuan. Tuy nhién, ngay 18/9/2017, Tran Van A2 di 1ap hd so d& nghi cip phép
xay dung dy an “Khu dan cu Hién H8” trén tong dién tich 20,1ha dat da mua (ké
ca khu dat da chuyén nhuong cho 6ng Tuan) va nop cho So Ké hoach va Pau tu
tinh . Do ho so dé nghi cap phép khong day du thu tyc theo quy dinh va khong
du diéu kién cap phép dau tu (khong phu hop quy hoach st dung dat) nén ngay
16/11/2017, Cong ty A2¢c6 van ban dé nghi xin rat ho so dé bo sung céac gidy to
can thiét lién quan dén du an. Cong ty A2da rat hd so tir S& Ké hoach va Pau tu
tinh B. T khi rat hd so dén ngay 15/5/2018, Cong ty A2chua nop lai hd so cho
S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bong Ndé 1am co s xem xét theo tham quyen Ve
phap Iy thi dy an “Khu dan cu Hién H8” khong dugc co quan c6 thim quyén cip
phép dau tu theo quy dinh.



Cong ty B ky hop dong phan phoi véi Cong ty A2 va iy quyen cho cac
Cong ty Pva P1ban dat ndng nghiép néu trén.

Ngay 16/11/2017, Cong ty A2r(t hd so dé nghi cap phép dau tu dy an “Khu
dan cu Hién Hoa”. Bén ngay 15/5/2018, Tran Vin A2 - Giam doc Cong ty A2va
Lé Xuan Quyén A - Giam dbc Cong ty Pthoa thuan ky Hop dong phan phéi doc
quyén s 001/HDPP-ND/150518 (sau day viét tat 1a Hop dong sé 001), noi dung
thoa thudn: Cong ty Bduoc doc quyén phan phdi 701 16 dat nén thudc dy &n
“Khu dan cu Hién H8”, _Cong ty Dphai thanh toan cho Cong ty A2theo cac dot
thoa thuén trong hop déng, duoc quyén ay quyen cho cac cong ty khac cung
phan phdi 701 16 dat néu trén va duoc phép thu tién cua khach hang bang tién
mat hoac chuyén khoan theo tién do va thoéa thuan giira Cong ty Bvéi khach
hang. Tur khi ky hop dong dén ngay 08/8/2018, Lé Xuan Quyén A da tra tién
mat va chuyén khoan cho Tran Vian A2 7.800.000.000 (bay ty tam trim triéu)
d6ng. S6 tién nay ¢ ngudn gbce tir tién dit coc nhan chuyén nhuong dat cua cac
bi hai.

Qua trinh thoa thuan ky hgp dong, An ndi cho Quyén A5 va Nguyén Hong
L - Giam dbc¢ Cong ty Pbiét du an trén chua dugc co quan chirc ning phé duyét
dau tu ma dang trong giai doan xin chu truong, ddng thoi trong Hop dong SO
001 c6 néu rd Cong ty A2cam két trong vong 06 thang ké tir ngay ky hop dong
s& xin duoc chu truong dau tu du 4n “Khu dan cu Hién H8”.

L& Xuan Quyén A biét rd dy &n “Khu dan cu Hién H8” chua duoc cap
phép, chua du diéu kién dé chuyen nhuong cho khach hang. Tuy nhién, cung
ngdy 15/5/2018, Lé Xuan Quyén A di ky Hop déong Uy quyén sb
03/HDMG.RuMb/2018/DPD-PQMD dé uy quyén cho Cong ty Pdo Nguyén
Hong L 1am dai dién va Cong ty P1do Nguyén Hoai N lam dai dién dugc phép
phan phéi doc quyén 701 16 dat nén du an “Khu dan cu Hién H8” néu trén.

Dé thuc hién viéc ban dat du an trén, Quyén A5da to chac budi hop cong
ty, thanh phan tham du gém: Giam ddc phap ly, Giam déc - dai dién theo phép
luat va Giam déc, Phé Giam déc céc san giao dich caa Cong ty P1, Cong ty Pdé
trién khai vé viéc du an trén chua dwoc phé duyét 1/500, chi dau tu dang lam
thu tuc, khoang 03 dén 06 thang s& c6 phé duyét 1/500 va yéu cau khi tu van cho
khach hang thi ndi du an trén phap 1y day dua, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong trong 06 (sau) thang s& cho khach hang ky hop dong véi chi dau tu, 09
(chin) thang sé& dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, budi trién khai co
mat Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L, Pham Van T7, Nguyén Van H, Nguyén
Vin B, Phan Vin T6, Pham N3 Tai tham du, nghe va hiéu rd noi dung trén.

Ngay khi dugc uy quyén, Cong ty Pva Cong ty P1tién hanh hoat dong
maketting quang c4o, rao ban dat nén du 4n “Khu dan cu Hién H8” duéi nhiéu
hinh thirc, trén cac phuong tién khac nhau. Thong tin du an ghi trong hop dong
dugc thay ddi tén tir du 4n “Khu dan cu Hién H8” sang du an “Khu d6 thi déng
cap doanh nhan Ruby Mién D” (sau ddy viét tit 1a Dy 4n Ruby Mién D), tu v&
so d6 tong thé du an, in 4n cAm nang ban hang véi nhiéu tién ich xung quanh
nhu: truong hoc, si€u thi, cong vién,... dé quang cao, thu hat khach hang.
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_ Cong ty Pva Cong ty P1 dai dién l1a cac c4 nhan ban dat nén dy 4n Ruby
Mién D cho khach hang nhu sau:

Dudi sy chi dao cua Quyen A5 va dai dién theo phap luét cua cong ty la
Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L truc tlep va glan tiép cung cic ca nhan thudc
Codng ty Pva Cong ty P1dwa ra thong tin gian d01 v€ phép ly dy an Ruby Mién B
de ky 13 hop dong chuyen nhuong 13 16 dat nén thudc du 4n trén dé chiém doat
tién ctia 09 bi hai, cu thé:

Déi v6i Cong ty P:

Trong thoi gian tir ngay 23/5/2018 dén 09/8/2018, nhan danh Céng ty P,
Pham Van T7, Nguyén Vin D, Nguyén Van H ky hop dong chuyen nhuong 12
16 dit nén du an Ruby Mién P cho 08 khach hang, chiém doat s6 tién
16.791.690.000 (mudi sau ty bay tram chin muoi mét triéu sau trim chin muoi
nghin) dong. Pén nay Coéng ty Pdi khic phuc tra lai cho khach hang
1.750.000.000 (mot ty bay tram nam muoi tri¢u) dong, con lai 15.041.690.000
(mudi 1am ty khong tram bén muoi mot triéu sau trdim chin muoi nghin) dong
chua tra, trong do:

Pham Van T5 ky 08 (tam) hop ddng chuyén nhugng 08 (tam) 16 dat cho 04
khach hang (Tran Thi N3 Kinh: 01, Pham Chi C: 05 16, Bui Duy D: 01 16,
Nguyén Xuan Kh: 01 16), chiém doat 12.768.320.000 (mu0i hai ty bay trim sau
muoi tam triéu) dong. Pén nay Cong ty P di khic phuyc tra lai cho khach hang
740.000.000 (bay traim bén muoi triéu) dong, con lai 12.028.320.000 (muoi hai
ty khong tram hai muoi tdm triéu ba trim hai muoi nghin) dong chua tra.

Nguyén Vin P ky 03 (ba) hop dong chuyen nhugng 03 (ba) 16 dat cho 03
khach hang (Nguyén T6 Pat: 01 16, Phan Qudc Diing: 01 16, Chu Van T6: 01
16), chiém doat 3.042.580.000 (ba ty khong trim bén muoi hai triéu ndm tram
tam muoi nghin) déng. Pén nay Cong ty Pda khac phuc tra lai cho khach hang
690.000.000 (séu trim chin muoi triéu) déng, con lai 2.352.580.000 (hai ty ba
trdm ndm muoi hai triéu nim trim tim muoi nghin) déng chua tra.

Nguyén Vian H ky 01 (mot) hop dong chuyen nhuong 01 (mét) 16 dat cho
khach hang Nguyén Canh Cong, thu tong sO tién 980.790.000 (chin tram tam
muoi triéu bay tram chin muoi nghin) dong. Pén nay Cong ty Pda khic phuc tra
lai cho khach hang 320.000.000 (ba tram hai muoi tri€u) dong, con lai
660.790.000 (s&u tram siu muoi triéu bay traim chin muoi nghin) dong dong
chua tra.

Déi voi Cong ty P1

Ngay 23/5/2018, Nguyén Van H nhan danh Cong ty Plky 01 (mgt) hop
dong chuyen nhuong 01 (mot) 16 dat cho khach hang Tran Thi N3 Tham, thu
tong sb tién 1.050.790.000 (mdt ty khong tram nam muoi triéu bay tram chin
muoi nghin) dong Pén nay, Cong ty Plda khic phuc tra lai cho ba Thim

405.000.000 (bén tram 1& nim triéu) dong, con lai 645.790.000 (sau trim bon
muoi 1am triéu bay trim chin muoi nghin) déng chua tra.
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Cu thé céc bj hai nhu sau:

HO

TENBI | NGAY | KY | .| soTEN [ soTEN | SQTEN
HAI KY L6 | THEO HP CHIEM | A TRA CHIEM KY HP
(KH) | HP | pir DOAT LAI DOAT
Tran
ThiNg | 13/7/2 | D5- | 1840.790. | 1.830.790. | 200.000. | 1.630.790. | Pham
4 018 | 29 000 000 000 000 Vin T7
Kinh
D5-
24
D5-
25
Pham | 7/6/20 | D5- | 9.453.950. | 8.903.950. 0 8.903.950. | Pham
chic | 18 26 000 000 000 Vin T7
D5-
27
D5-
28
BUi | 277712 | oy oy | 1.090.790. | 952.790.0 | 540.000. | 412.790.00 | Pham
DuyD | 018 000 00 000 0 Vin T7
Nﬁﬂgﬁn 14712 | oy 1o | 1.090.790. | 1.080.790. 0 1.080.790. | Pham
Kh 018 000 000 000 Vin T7
Nguyén | 10/6/2 | o, | 990.790.0 | 980.790.0 | 640.000. | 340.790.00 | Nguyén
T6 Dat | 018 00 00 000 0 Van D
Phan x
Quée | 081972 | g5 g | 1.090.790. | 1.080.790. 0 1.080.790. | Nguyén
HoC 1 018 000 000 000 Van D
Diing
Chu | 23/5/2 | oy ;- | 1.090.790. | 981.000.0 | 50.000.0 | 931.000.00 | Nguyén
VanT6 | 018 000 00 00 0 Van b
Ng‘}yﬁn 06/5/2 | L, 50 | 1.090.790. | 980.790.0 | 320.000. | 660.790.00 | Nguyén
an 018 000 00 000 0 Van H
Cong
Tifa,ﬂ?) 23/5/2 | E2- | 1.050.790, | 1.050.790. | 405.000. | 645.790.00 | Nguyén
Tha- | 018 | 3B 000 000 000 0 Van H
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18,790,27 | 17.842.48 | 2.155.00 | 15.687.480
0,000 0.000 0.000 .000

2. Lua dao (,:hiém‘ doat tai san tai Cong ty A2- lién quan dén 20,1ha dat
ndng nghi¢p tai ap Hien Hoa, xa P4 Thai, huyén LT, tinh Bong N(do bi cao
Tran Van A2 thuc hién).

Nam 2019, sau thoi diém ky hop dong méi gidi doc quyén ban cac thia dat
tai “Khu dan cu Hién Hoa” véi L& Xuén Quyen A, Tran Vin A2 tiép ky cac hop
déng chuyén nhuong, hop d6ng hop tac véi cac ca nhan va tiép tuc ky hop dong
mOi gidi doc quyen Voi Cong ty CP Bat dong san Phit Hung G(Céng ty Phtt Hung
Gia), nhan tién ky quy, ddng thoi cho phép Cong ty Phu Hung Gky hop dong moi
gidi lai véi cac cong ty khéac dé moi gidi cho Tran Vin A2 - dai dién Cong ty
A2ky hop dong chuyén nhugng 400 16 dat nén ciing tai dy 4n “Khu dan cu Hién
Hoa” (tén goi khac 1a Khu dan cu Airport New Center), cu thé nhu sau:

Téng

Cong ty Phti Hung Ghoat dong theo gidy ching nhan diang ky kinh doanh
Cong ty C6 phan do S Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hcép dang ky lan dau
ngay 17/02/2016, thay d6i lan thir 4 ngay 18/10/2018. Ba Nguyén Thi Thanh 1a
dai dién theo phap luat kiém Giam ddc cong ty.

Cong ty Co phan Kinh doanh Cudng Thinh (sau day viét tat 14 Cong ty
Cuong Thinh), dia chi: 61 A, Kinh Duong Vuong, Phuong 12, Quan 6, Thanh
phé Hhoat dong theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh Céng ty C6 phan do
S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hcap dang ky 1an dau ngay 20/4/2016, thay
d6i lan thir 7 ngay 10/10/2022. Ong Phan Hung Cudng 1a dai dién theo phap luat
kiém Giam déc cong ty.

Thang 4/2019, ba Thanh dugc An gidi thiéu Cong ty A2la chi dau tu du an
Airport New Center — tén goi khac cua Khu dén cu Hién H8 (do An tu dit) 1a du
an dam bao phap 1y, da dugc cap phép, tin tuong thong tin do An dua ra ba
Thanh thoa thuan, thong nhat véi An dé Cong ty Phu Hung Glam don vi moi
gidi ban dat nén du an cho Cong ty A2. Sau do, ba Thanh thoa thuin voi ong
Cuong dé Cong ty Cudng Thinh cing hop tac méi gidi dy an.

Ngay 11/5/2019, Cong ty A2do An dai dién ky Hop ddng méi gisi doc
quyén sé 01/2019/HPMG/PHG-ATD véi Cong ty Phit Hung Geo noi dung Cong
ty Phu Hung Gduoc mdi gidi, chao ban 400 16 dat thudc du an “Khu dan cu Hién
H8”. Pdng thoi, ba Thanh da ky quy s6 tién 5.000.000.000 (nam ty) dong (trong
d6 ba Thanh, ong Cudng mdi ngudi gop 2.500.000.000 dong cho An dé Cong ty
Phu Hung Gdugc lam don vi mai gidi.

Ngay 12/5/2019, Céng ty Phtt Hung Gky Hop dong hop tac phan phéi sb
01/2019/HPMG/PHG-ATD/CTL véi Cong ty Cuong Thinh cé ndi dung Cong ty
Cuong Thinh hop tac Cong ty Phi Hung Geuing phan phéi 400 16 dat dy an “Khu
dan cu Hién H8”.

Ngoai ra, tir ngay 12/5/2019 dén ngay 25/5/2019, Cong ty Phu Hu’ng Gda ky
05 Hop déng mai gidi bat dong san véi 05 doanh nghiép khac dé ciing mdi gisi
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cho Cong ty A2ky hop dong chuyén nhuong dét nén du an Khu dan cu Hién H8
véi khach hang, gom:

Hop dong s6 01/HPMG/PHG-GV ngay 02/5/2019 (ba Thanh trinh bay do
16i danh may, ngay chinh xac 1a 12/5/2019) véi Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Bat dong san Gia Viét, dia chi: s6 377, dudng Tan Huong, phuong Phi Quy,
quan Tan Pha, Thanh phé H.

~ Hop dong s6 02/2019/HDMG/PHG-AP ngay 12/5/2019 véi Cong ty CO
phan Alpha Land, dia chi: so6 98, duong Bui T4 Hén, phuong An Phl, Quan 2
(nay la thanh pho Thu Buc), Thanh pho H.

Hop dong so 03/2019/HDMG/PHG-NHP ngay 25/5/2019 véi Cong ty
TNHH Kinh doanh nha Hung Dién, dia chi: phuong Tan Thuan Bong, Quan 7,
Thanh pho H.

Hop dong so 04/HDMG/PHG-NP ngay 25/5/2019 véi Cong ty TNHH Dau
tu Nam Phat Land, dia chi: s6 409, duong Pham Van Pong, Phuong 11, Quan
BThanh, Thanh pho H.

Hop dong s 05/HPMG/PHG-SHR ngay 25/5/2019 véi Cong ty TNHH SH
Real EsTl1te, dia chi: s0 121, duong so 1, Cu xa Chu Van An, Phuong 26, quan
BThanh, Thanh pho H.

Thong qua cac don vi méi gidi, Cong ty A2do An dai dién da truc tiép ky
36 hop dong véi 26 khach hang chuyén nhuong 37 16 dat chiém doat
28.494.421.501 (hai muoi tdm ty bon trim chin muoi bén triéu bon trim hai
muoi mdt nghin nam trim 1¢ mot) dong. Sau khi ky hop ddng va nhan tién cua
khach hang nhung khong giao dugc dat, An da thoa thuan tra lai cho 01 khéch
hang 65.000.000 (sau muoi lam triéu) ddng. Con chiém doat cua 26 khach hang
28.429.421.501 (hai muoi tam ty bén trim hai muoi chin triéu bén trim hai muoi
mdt nghin nam trim 1¢é mot) dong. DI vai ba Thanh, qué trinh moi gidi, sau
nhiéu 1an yéu cau An cung cip vin ban caa UBND tinh Dong Nphé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 du an nhung An khong cung cap, ngay 17/6/2019, Cong ty
Pha Hung Gban hanh van ban s6 01/2019/TB théng bao Cong ty A2veé viéc cham
dut hop ddng mai gisi doc quyén, dong thoi, Cong ty Phu Hung Gda théng bao
cho 06 don vi cling mdi giGi biét.

Cu thé céc bj hai nhu sau:

« SO
HO TEN . . PR ;
ST | BIHAI- NGA KY SO TIEN SO TIEN TIEN 1 6 TIEN CON .
T | KHACH | Y XY | HIEU THEO HD CHIEM DA CHIEM PpOAT | XY HP
. HDP | LODAT DOAT TRA :
HANG
LAI
Poan D4-14 N
y 09/06 3.,303.619. | 2.162.051. Tran
1 | Van /2019 D1-27 200 520 0 2.162.051.520 Vin An
Hung D2-02
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Nguyén

£ 19/06 1.205.400. | 723.240.00 Trin
2 ?ﬁing 2019 | D522 300 9 0 723.240.000 | - "\
Nguyén X
. 12/06 1.048.110. | 628.866.00 Tran
3 | ThiThu | jp0.q | E2-10 000 0 0 628.866.000 | . "\
Huong
Lé Thi | 12/06 1.181.532. | 708.919.26 Tran
47 12019 | E1-34 100 9 0 708.919.260 | - "\
Truong )
Thi 12/06 | E1-33 | 2.244.742. | 1.376.845. Tran
5 Quynh | /2019 | C1-13 920 752 0 1.376.845.752 | v/ An
N
Tran A
: 24/07 | C1- 3.237.500. | 2.447.550. Tran
6 | Thi 12019 | 4041 000 000 0 | 2:447.550.000 | /2 Ap
Minh P
Tran 21/02 1.346.320. | 837.792.48 Tran
" | Tudnn | /2020 | C142 800 0 0 | 837792480 | 0 Ap
Tran A
: 14/07 | D3-03 | 2.763.250. | 2.079.000. Trin
8 | Thi /2019 | D5-01 000 000 0 ] 2079.000.000 | v Ap
Minh N
Nguyén A
. 09/06 | C2-16 | 2.809.170. | 1.685.502. Tran
9 | Thi /2019 | D2-04 000 000 0 ] 1685502000 |y ap
Hiéu
Vo Van | 09/06 1.352.400. | 811.440.00 Trin
10 | A 12019 | D548 000 0 0 811.440.000 | .- "\
Duong A
- 09/06 1.617.980. | 828.091.00 Tran
11 | Cong 2019 | €235 000 9 0 828.091.000 | . °\
Diing
Nguyén A
) 09/06 1.274.000. | 764.400.00 Trin
12 | Chi 2019 | D401 300 A 0 764.400.000 | (- "\
Nhan
LuKha | 09/06 995.742.72 | 647.232.76 Tran
13 | Gan 019 | €107 0 A 0 647.232.768 | (- "\
Ho .
y 11/06 1.027.147. | 667.826.07 | 65.000. Trin
14 Eﬁ‘;ﬁ 2019 | E212 800 0 000 | 602826070 | (o An

15




Nguyén .
Uyen | 4106 | c1-26 | 2.112.880. | 1.267.728. Trin
1o | AR 019 | c102 | 000 000 0 | 1:267.728.000 | vzy An
Lam | 59/06 1.028.588. | 462.864.78 Trdn
16 T_rs)ng 12019 D4-12 400 0 0 462.864.780 Vin An
Liém
Dinh E3-47 ~
I 11/06 3.573.513. | 2.501.461. Trin
17 | Tién | o0 | D546 o o 0 | 2501461000 | 1N
Cuong D4-10
Vi ‘
Neuyén | 1006 | _, 1.049.237. | 682.004.05 Trdn
18 | pen | V0 | E3-45 o ) 0 682.004.050 | 11
Loc
Pham A
Thi 12/06 1.038.530. | 675.044.82 Tran
19 | 1ivs | pots | E343 e . 0 675.044.825 \;\an
~ n
Van
V6 Bich | 13/06 | E1-12 | 2.889.579. | 1.107.615 Tran
20| Tram | /2019 | E1-15 | 000 660 0 | LA0TEI680 ) van
Nguyén | 3/ 1.104.840. | 662.904.00 Tran
21 | Hoang E2-16 | 1104840 904, 0 662.904.000 | Van
12019 000 0
T1 An
X N Tran
,, | TrinLé ciq5 | 1043553 | 62613180 | 626131800 | v
Thu 000 0
An
Duong Tran
I 12106 | o, | 1352988 | 81179280 | 611702800 | v
12019 000 0
Cuong An
Tran | goi05 | C2-28. | 2.719.276. | 1.631.396 Tran
24 | Thi e | o > e 0 |1.631.396.936 | Vin
Minh H An
HO Hiru | 12/06 1.355.536. | 813.321.60 Tran
25| Vong | Jaote | CL37 - A 0 813.321.600 \;ar?
Tran
Duong | nim 1.197.756. | 883.399.20 ‘
26 | paond | 2 | Da-0s . A 0 883.399.200 \;ar?
A | 45.873.193 | 28.494.421 | 65.000. | 28.429.421.50
TONG CONG 37lo 044 501 000 1

Ngoai viéc ky cac hop ddng méi giéi dé cac cong ty tim kiém khéach hang
chuyén nhugng dat nhu néu trén, Tran Van A2 con truc tiép dua ra cac théng tin
gian di vé du an, phap Iy vé dy an “Khu dan cu Hién Hoa” dé 13 (mudi ba)
khach hang tuong that ky 16 (mudi sau) hop déng véi An nhan chuyén nhuong
52 (nam muoi hai) 16 dat chiém doat 30.528.497.600 (ba muoi ty nim trim hai
muoi tdm triéu bén trim chin muoi bay nghin sau trim) dong. Sau khi ky hop
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d6ng va nhan tién cua khach hang nhung khong giao duoc dat, An da thoa thuan
tra lai cho 02 khach hang 2.300.000.000 (hai ty ba trim triéu) dong. Con chiém
doat cua 13 khach hang: 28.228.497.600 (hai muoi tam ty hai tram hai muoi tam
triéu bon tram chin muoi bay nghin sau trim) dong.

Cu thé céc bj hai nhu sau:

IEI%EN NsA ngU SOTIEN | SOTIEN | SO TIEN SOC(T)KEN ,
STT | o2 ; < THEO CHIEM | DA TRA : KY HD
(KHACH | KY LO HD DOAT LAl CHIEM
HANG) | HD | DPAT - - DOAT
Gép
von
dau tu
| | MaiTién | 20/05 | 1016 | 1.000.000. | 1.000.000. 0 1.000.000. | Tran
Luit /2018 | khong 000 000 000 Vin An
Xac
dinh cu
thé
x .| c3-35, A

5 Nguyén nam | 4o oo 4.648.000. | 1.700.000. 0 1.700.000. Tran

VanP4 | 2019 | R0 000 000 000 Vin An
P A3- 24, A

5 | Trin 20/04 | 5,75 | 4.670.000. | 2.000.000. | 2.000.000. 0 Tran

Minh T7 | /2020 | 52 < 000 000 000 Vin An
27,28

Nguyén

Thi N3 .1 ‘

4 |71 | 24006 | 7% | 4500000. | 3.000.000. 0 3.000.000. | Trin
(Nguyén | /2018 | =% ™ 000 000 000 Vin An
Van
Giap)

C3- 47,
x 48, 49, .

g |Nguyén |17/09 | [ 0" | 12.480.00 | 6.100.000. 0 6.100.000. | Trin
Thi Yén | /2021 | 2522 | 0.000 000 000 Vin An

54, 55
6 I%Iflugfn nam gé'gj' 2.000.000. | 2.000.000. 0 2.000.000. | Trin
o, 2020 r 000 000 000 Vin An
Bich 05
Neuyen | 45,95 1.161.000. | 1.161.000. 1.161.000. | Trdn
! gﬁ;fglm 12019 | 133 | " ooo 000 0 000 | VanAn
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C3-60,
C3-
12/05 | 9102, 1 ¢ 560.000. | 6.800.000 6.800.000. | Trin
8 |LeThiH | jpay9 | 03,04, 1 77054 000 0 000 | Van An
05, 06,
07, 08,
09
o B4-46, .
o |PioThi |60 | I\ . |1.000000. | 300.000.0 | 700.000.0 | Trin
Huong | /2020 | ©/ 7% g 000 00 00 Vin An
49, 50
.| 2010 ;
1o | PdMinh | 2915 | C2.05, | 2.840.496. | 867.497.6 . 867.497.6 | Trin
Hiu 06 000 00 00 Vin An
12020
/| DangPhi | 01/10 | D544, | 2.400.000. | 2.400.000. . 2.400.000. | Trin
Cuong | /2019 | 45 000 000 000 | Van An
b %‘fy#ﬁu 20/12 | €3-38, | 2.574.000. | 1.000.000. . 1.000.000. | Trin
IThay | o000 | 39 000 000 000 | Van An
Trang
" gﬁuyén 06/11 3?92-2?)' 5.600.000. | 1.500.000. 1.500.000.
c 12020 | 3240 | 000 000 000
Thién 41
] [ 50.673.49 | 30.528.49 | 2.300.000. | 28.228.49
TONG CONG 4810 | 6 000 7.600 000 7.600

Trong thoi gian tir ngay 20/5/2018 dén ngay 16/12/2021, Tran Vin A2 tiép
tuc ky 52 (nam muoi hai) hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong gop. vbn, hop dong hop tac kinh doanh véi 39 (ba muoi chin) khach
hang dé chuyen nhuong 89 (tdm muoi chin) 16 dat nén tai duy an Khu Déan cu
Hién HS, chiém doat 59.022.919.101 (nim muoi chin ty khong tram hai muoi
hai triéu chin trim mudi chin nghin mot tram 1& mot) déng. S6 tién da tra lai cho
03 bi hai: 2.365.000.000 (hai ty ba trim sau muoi lam triéu) déng. Sé tién con
lai bi chiém doat 1a: 56.657.919.101 (nim muoi sau ty sau trim nim muoi bay
triéu chin trim mudi chin nghin mot tram 1¢ mot) dong.

Sau khi ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan
tién cta céac bi hai trén, khoang cudi nam 2021, Tran Vin A2 da chUyén nhuong
toan bd quyén sir dung dat (khoang 18,3ha) thuéc dy an Khu dan cu Hién HS
cho ba Tran Thi H6sinh ndm 1962, noi cu tra: s6 103, tinh 16 8, khu phd 7, thi
tran Ct Chi, huyén Ca Chi, Thanh ph Hvéi gia 392.000.000.000 (ba tram chin
muoi hai ty) dong). S6 tién thu dwoc Tran Van A2 da tra tién no, va tiéu xai ca
nhan het.
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3. Lira dao chiém doat tai san tai Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu dia ¢
P, Cong ty c6 Phan Dich vu dia 6c P, Cong ty C6 phan Dich vu dia 6c P1- Lién
quan Du &n “Khu dan cu Phic Tai Loc” (Khu nha ¢ thu nhap thap Lé Phong -
BChuan); Dy &n “Loc Hung Thinh 3” (Khu nha ¢ Thién Phic) do céc bi céo: L&
Xuén Quyén A, Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L tham gia thuc hién:

Ngay 01/3/2018, UBND tinh BD ban hanh Céng van s6 807/UBND-KTN vé
viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Lé Phong, dia chi:
26/11, khu phé Tay A, phudng Dong Hoa, thanh phd Di An, tinh BD do 6ng
Bui Nguon Phong 1am nguoi dai dién theo phap luat dugc 1am chu dau tu
“Khu nha ¢ thu nhép thip Lé Phong - BChuan”. Dén ngdy 09/9/2019 méi dugc
UBND tinh BD ban hanh Quyét dinh s6 2587/QD-UBND vé viéc cho phép
chuyén quyén st dung dat da duoc dau tu xay dung ha ting cho ngudi dan ty xay
dung nha o tai dy an “Khu nha & thu nhap thap Lé Phong - BChuéan”.

L& Xuan Quyen A dai dién Cong ty Dky hop dong phan phoi dat nén nha
du an “Khu nha ¢ thu nhap thap Lé Phong - BChuan” v4i Cong ty Lé Phong nhu
Sau.

Ngay 09/3/2019, L& Xuan Quyén A dai dién Cong ty Bky hop dong phan
phdi dat nén nha du 4n “Khu nha & thu nhap thip L& Phong - BChuan” sb
168/HP-PP/2019 voi 6ng Bui Nguon Phong - dai dién Cong ty L& Phong dé tiép
thi, tim kiém khach hang ban 110 nén dat cua du &n do Cdng ty L& Phong lam
cha dau tu (co6 danh sach va bang gia dat dinh kém). Theo hop dong, Cong ty
Pdugc quyén xay dung gid ban dat nén va duoc huong phan chénh léch gia
nhung khong dugc vuot qua 10% gia cia Cong ty Lé Phong dua ra.

Theo hop ddng, khi c6 khach hang mua dat nén, Cong ty Pdugc quyén
nhan tién coc va thu h tién thanh toan dot 1 cua khach hang, khi khach hang
thanh toan duoc 30% gié tri hop dong thi Cong ty Bchuyén ho so ciia khéch
hang sang Cong ty Lé Phong dé ky hop dong mua ban véi khach hang theo gia
cua Cong ty Bda ban.

Pé thuc hign hop dong trén, Cong ty Ddit coc cho Cong ty L& Phong
3.000.000.000 (ba ty) dong. Thoi han thuc hién hop dong: tir ngay 09/3/2019
den ngay 09/7/2019.

Trong thoi gian thuc hién hop dong phan phéi trén, Cong ty Btim khach
hang ban duoc 03/110 nén va thyc hién dung hop dong vai Cong ty Lé Phong
d6i v6i 03 nén dat trén, con lai 107/110 nén chua ban dugc nén ngay 19/6/2019,
Lé Xuan Quyén A dai dién Cong ty Pva ong Buii Nguon Phong - dai dién Cong
ty Lé Phong théng nhat thanh ly hop ddng. Sb tién Cong ty Pdit coc
3.000.000.000 dong cho Cong ty Lé Phong duoc chuyén thanh tién mua hai 02
nén dat G39, G40 (bdc thim ngdu nhién). Cong ty Lé Phong da cap Giay
CNQSDb dbi voi hai 16 dat trén cho khach hang theo yéu cau cua L& Xuan
Quyén A.

Lé Xuan Quyén A ky hop ddng moi gidi vei ong Tran Thai Duong, sinh
nam 1978, noi cu tri: sé 12 duong sé 5, khu biét thy Pha Thinh, phuong Pha
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Tho, thanh phé Thu Dau Mot, tinh BD. Ban Dy 4n “Khu nha ¢ Thién Phuc”.
Ong Duong khong phai 1a dai di¢n chu dau tu, nhu sau:

Ngay 24/7/2017, UBND tinh BD ban hanh Quyét dinh s6 1970/QD-UBND
vé viéc cong nhan Cong ty TNHH bat dong san Thién Hung P(sau day viét tat 1a
Cong ty Thién Hung P), dia chi: khu phdé BP4 A, phuong BChuan, thanh phd
Thuan An, tinh BD do 6ng V& Théi Thong - dai dién theo phap luat 1am cha dau
tu dy an “Khu nha ¢ Thién Phiic”. Dy 4n trén da thyuc hién xong ha ting k¥ thuét
theo quy hoach dugc duyét, dang trong giai doan hoan tat dau tu xay dung
Truong Mam Non trong du an thudc chi tiéu dat gido duc (cong trinh cudi cuing
cua du an).

Tur trude dén nay, Cong ty Thién Hung Pkhong co6 giao dich, ky két hop
dong lién quan dén viéc phan phéi, méi gidi, chuyén nhuong dat nén trong du an
Khu nha & Thién Phic véi Cong ty P1, véi Lé Xuan Quyén A va 6ng Tran Thai
Duong.

Ong Tran Thai Dva Lé Xuan Quyén A cung kinh doanh trong linh vuc bat
d6ng san nén quen biét nhau, khoang dau thang 12/2018, 6ng Duong va Quyén
A5Ky hop dong méi gisi vé viéc ban dat nén trong dyu 4an “Khu nha ¢ Thién
Phuc” toa lac tai phuong BChuan, thi x4 Thuan An, tinh BD do Cong ty Thién
Hung Plam cha dau tu. Theo hop dong, 6ng Duong giao cho Quyén AS5duoc
quyén tim kiém khach hang ban khoang 28 16 dat nén thudc dy an Khu nha &
Thién Phiic (c6 danh sach 16 dat va bang gia kém theo), duoc nhan tién coc cua
khach hang nhung khong duoc vuot qua 3% dén 5% gia tri 16 dat. Sau khi c6
khach hang mua dét, nhan coc xong, Quyén A5phai dan khach hang dén ky hop
dong dit coc vai cha dau tu 1a Cong ty . Quyén ASduoc quyén xay dung gia cac
nén dat trén va dugc huong phan chénh léch gia so véi gia ong Duong dua ra.

Trong thoi gian thyc hién hop dong trén, Quyén A5théng bao cho 6ng
Duong ban duoc 01 (mot) 16 dat cho khach hang va chuyén cho 6ng Duong
300.000.000 (ba trim triéu) dong tién dat coc va thanh toan dot 1 cua 16 dat.
Ong Duong yéu cau Quyén A5dan khach hang dén giao dich truc tiép véi chu
dau tu 1a Cong ty Thién Hung Pnhung Quyén A5 bao lai v6i ong Duong khach
hang ngung giao dich, khong tiép tuc mua 16 dét trén. Khoang 02 (hai) thang
sau, do Quyeén AS5khong tim dugc khach hang méi nén 6ng Duong va Quyén
A5d3 thoa thuan, thong nhat két thic hop déng va sb tién 300.000.000 d¢ong 6ng
Duong dugc hudong, khdng phai tra lai cho Quyén A5(viéc két thic chi trao doi
miéng, khong c6 van ban). Hién tai, hop dong trén da that lac, ca hai bén khong
con giir ban hop dong trén.

Nguyén Hong L dai dién Cong ty P1, San giao dich cong ty P1ky hop dong
chuyén nhuong 16 dat E3A Dy an “Loc Hung Thinh 3” va 16 dat E26 Dy an
“Phiic Tai Loc” néu trén cho ba Nguyén Thi Bich Tuyén nhu sau:

Sau khi ky Hop ddng mdi gisi voi Cong ty Lé Phong va ong Duong,
Quyén A5ty thay d6i tén du an “Khu nha ¢ Thién Phuc” thanh dy &n “Loc Hung
Thinh 3”, du 4n “Lé Phong - BChuan” thanh du 4n “Phuc Tai Loc” va trao ddi,
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théng nhat véi Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N tim khach hang ban dat nén
trong hai du an trén.

Khoang thang 12/2018, qua tim hiéu thong tin trén to roi quang céo, ba
Nguyén Thi Bich Tuyén, sinh nim 1986, noi cu tra: sé 63/3C, khu phd BPang,
phuong BHoa, thanh phd Thuan An, tinh BD biét Cong ty P1dang mo béan du an
“Loc Hung Thinh 37, do ¢6 nhu cau mua dat dé xay nha & nén ba Tuyén goi dién
dén Cong ty P1qua so dién thoai ghi trén to roi quang céo va dugc nhan vién cong
ty (khong 1 tén) hudng dan di xem thuc té du an. Tai du &n, ba Tuyén gap
Nguyén Hong L ty gi¢i thigu 1a Giam doc, dai dién Cong ty P1, tw van dét trén
cua Cong ty P1ban, néu ba Tuyen dong y mua thi cling Lam vé cong ty ky Hop
dong c6 moc dau cong ty day dui. Qua tu van cua Lam, ba Tuyén tin tuong nghi
rang Cong ty P1la cha dau tu nén dong ¥ mua 16 dat E3A, dién tich 76.92m?, gia
tién: 1.753.790.000 (mot ty bay trim nam muoi ba triéu bay tram chin muoi
nghin) déng.

Ngay 17/12/2018, Nguyén Hong L ky hop dong chuyén nhuong 16 dat E3A
néu trén cho ba Tuyén voi tu cach Giam dbc san giao dich Cong ty P1. Trong cac
ngay 17, 20, 24/12/2018, ba Tuyén thanh toan cho Cong ty P1952.790.000 (chin
tram nam muoi hai triéu bay tram chin muoi nghin) déng va duoc COng ty chiét
khau lai 100.000.000 (Mot tram triéu) déng. Sé tién con lai 800.000.000 (t&m
tram triéu) dong, LAm hira 1am thu tuc vay ngan hang cho ba Tuyen trong vong
06 thang s& hoan thién thu tuc vay ngan hang va giao dat cho ba Tuyen.

Sau khi nhan tién cta ba Tuyén, Lam dua toan bd so tién trén cho Quyén
Anh, Quyén A5chuyén tién dit coc va thanh toan dot 1 16 dét trén cho 6ng Tran
Thai D300.000.000 (ba tram triéu) dong. S6 tién con lai Quyén ASsir dung chi phi
cho hoat dong caa cong ty va tra no cho cac khach hang mua dat trong du 4n cua
Cong ty Lé Phong truéc d6. Khoang 02 (hai) thang sau, Quyén A5bao véi 6ng
Duong, khach hang ngung giao dich 16 dat trén va thoa thuan, thong nhat két thuc
hop dong moi gi6i du an “Loc Hung Thinh 3” (Khu nha ¢ Thién Phuc) s tién
300.000.000 ddng 6ng Duong dugc huong, khong phai tra lai cho Quyén Anh.

Khi d&én thoi han giao dat cho ba Tuyén, do khong co dat giao, khdng co tién
tra lai cho ba Tuyén nén Quyen AB5va Lam trao ddi, théng nhat tu van cho ba
Tuyen chuyén sang mua dat nén trong du 4n “Phuc Tai Loc” (Lé Phong -
BChuan).

Thuc hién y dinh trén, LAm ndi véi ba Tuyén 16 dat E3A dy an “Loc Hung
Thinh 3” chua ra Gidy CNQSDP duoc va khong néi 1d 1y do va tu van ba Tuyén
chuyén sang mua dat trong du an “Phuc Tai Loc” s& dé ra Gidy CNQSDPD hon.
Ba Tuyén so khong d6i dat s& khdng lay tién lai dugce nén dong ¥ va chon mua 16
E26, dién tich 68,8m?, gi4 tién 1.650.790.000 (Mot ty sau trim nim muoi triéu
bay tram chin muoi nghin) dong bang vai gia 16 E3A sau khi chiét khau nén ba
Tuyén khong phai d6ng thém tién.

Ngay 17/6/2019, Nguyén Hong L ky hop ddng chuyen nhuong 16 dat E26
“du &n Phlc Tai Loc” cho ba Tuyén véi tu cach Giam ddc san giao dich Cong ty
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P1va ky 02 phiéu thu ngay 17/6/2019 va 20/6/2019 véi tong s tién 852.790.000
(tAm trim ndm muoi hai triéu bay trim chin muoi nghin) ddng va dem dén nha ba
Tuyén tai dia chi: s6 63/3C, khu phé BPang, phuong BHoOa, thanh phd Thuan An,
tinh BD cho ba Tuyén ky va thu hdi lai toan bo ban chinh hop déng va phiéu thu
cta 16 dat E3A du an “Loc Hung Thinh 37 Khi ky hop dong trén, Lam hen 06
thang s€ hoan thi¢n thu tyc vay ngan hang s6 tién 780.000.000 (bay trim tam
muoi triéu) dong va giao dat cho ba Tuyén.

Ngay 19/6/2019, Quyén A5ky bién ban thanh ly hop ddng phan phéi du &n
“Phuc Tai Loc” (Lé Phong - BChuan) véi Cong ty L& Phong. Trong thoi gian
thuc hién hop ddng phan phéi véi Cong ty L& Phong. Quyén A5va Nguyén Hang
L khong théng béo cho Cong ty Lé Phong biét vé viéc da ban 16 dat E26 cho ba
Tuyén. Vi vay, sau khi thanh ly hop dong Cong ty Lé Phong da thu hoi va ban 16
dat trén cho khach hang khéc.

Pén ngay 10/7/2019, Lam lay Iy do khéng vay tién ngan hang duoc nén thoa
thuan véi ba Tuyén, Lam s& gp 780.000.000 ddng dé cling mua 16 dat E26 véi ba
Tuyén véi diéu kién Lam s& ding tén ky hop dong mua 16 dat trén véi Cong ty Lé
Phong. Sau khi c¢6 Gidy CNQSDD, ba Tuyén nhan dat thi tra lai cho Lam
780.000.000 dong, thoi han 1a 08 thang tir ngay ky thoa thuan nhung thuc té 6ng
Lam khdng gop so tien trén va ciing khong ky hop dong chuyen nhugng véi Cong
ty Lé Phong. Dén nay, Nguyén Hong L, L& Xuan Quyén A va Céng ty P1chua tra
lai tién cho ba Tuyén.

_ Pham Van T7, Nguyén Hoai N dai dién Cong ty P, San giao dich Pky hop
dong chuyén nhuong 16 dat E1 - 18 du an Ruby Mién D cho dng Nguyen Xuan
Kh va 16 dat H29 du an “Phtic Tai Loc” cho 6ng Nguyén Duy D nhu sau:

Khoang thang 02/2018, 6ng Nguyén Xuan Kh va 6ng Nguyén Duy D mua
02 (hai) 16 dat E18, E19 dy an “Pién Phat Tai” (phuong Tan Pong Hiép), du &n
nay ciing ctia Cong ty L& Phong. Khoang thang 4/2018, 16 E19 duoc cap Gidy
CNQSDD dung tén Nguyén Duy B, con 16 E18 dng Khuyén thoa thuan ban lai
cho Céng ty Pgia khoang 1.800.000.000 dong. Theo thoéa thuan, Cong ty Pda
thanh toan cho dng Khuyén 800.000.000 (tam tram triéu) dong, so tién con lai 6ng
Khuyén chuyén sang mua 16 dat E1 - 18 du 4n “Ruby Mién P nhu d4 néu trén.

Ngay 14/7/2018, Pham Van T5ky hop dong chuyén nhuong 16 dat E1 - 18
du &4n “Ruby Mién B” cho 6ng Khuyén véi tu cach Giam déc P, véi gia
1.090.790.000 (Mot ty khong trdm chin muoi tri¢u bay tram chin muoi nghin)
dong. Do ong Khuyen Vi 6ng Puong 1a ho hang nén ong Khuyen va ong Puong
thoa thuan do6i dat véi nhau. Ong Khuyén lay 16 E19 dy an Pién Phat Tai, 6ng
Puong lay 16 E1 - 18 dy an “Ruby Mién .

Pén dau nam 2019, 6ng Duong tim hiéu biét du an “Ruby Mién B” khong
dam bao phap Iy nén yéu cau Cong ty Ptra lai tién cho 6ng Puong hodc dbi cho
ong Puong 16 dat khac dam bao phap 1y; nhung thoi diém trén Cong ty Pkhong c6
tién tra, ciing khong c6 dat d6i cho dng Puong.

Dén thang 7/2019, L& Xuan Quyén A va Nguyén Hoai N trao doi, théng nhat
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Nam s& tu van cho ong Puong d6i sang mua 16 dat H29 dy an “Phac Tai Loc”,
véi gia 1.330.790.000 (mot ty ba tram ba muoi triéu bay tram chin muoi nghin)
ddéng. Cén trir sb tién da dong khi mua 16 E1l- 18 du an Ruby Mién D
1.080.790.000 dong, dng Puong dong ¥ va thanh toan thém 250.000.000 (hai
trim nim muoi triéu) dong. Nam 1a nguoi ky hop dong Chuyen nhuong 16 dat
H29 dy én “Phuc Tai Loc” cho ong Puong va ky 02 phiéu thu tién ngay
05/7/2019, ngay 15/8/2019 14 1.330.790.000 ddng véi tu cach Giam doc Cong ty
P. Theo hop dong thi trong vong 03 dén 06 thang s& giao 16 dat H29 cho dng
DBuong nhung trude do, ngay 19/6/2019, Quyén A5da ky bién ban thanh Iy hop
d6ng phan phol du an Phuc Tai Loc véi Cong ty Lé Phong. Trong thoi gian thuc
hién hop ddng phan phéi véi Cong ty L& Phong, Quyén A5co nop tién dat coc
cho Cong ty Lé Phong 16 dat H29 50.000.000 (nim muoi triéu) dong nhung sau
d6 Quyén A5bao khach hang bo coc, khong tiép tuc giao dich mua 16 dat trén.

4. Lira a0 chiém doat tai san tai Cong ty C6 phan Dich vu dia 6¢ Thuan
Thanh Phét (sau day viét tit 1a Coéng ty Thuan Thanh Phat) - lién quan dy &n
“Nha ¢ thuong mai Pretty House” (Khu nha ¢ néng thén méi Huynh Gia Phat)
do cac bi cao L& Xuan Quyén A, Nguyén Hoai N thuc hién.

Cong ty Thuan Thanh Phat dang ky thanh 1ap ngay 28/5/2019 theo gidy
chung nhan diang ky doanh nghiép do S& Ké hoach va Pau tu tinh BD cap, dia
chi cong ty: A149/6 dudong Bau Bang, t0 6, khu phd 6, phuong Chanh Nghia,
thanh phé Tha Dau Mot, tinh BD, do Nguyén Hoai N 1a ngudi dai dién theo
phap luat.

Ngay 18/01/2017, UBND tinh BD ban hanh Céng vin sé 198/UBND-KTN
vé viéc chap thuan cho Cong ty Huynh Gia Phat, dia chi: 4p Bau Bang, x4 Lai
Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD do 6ng Huynh Van Pen dai dién theo phap luat
duogc 1am cha dau tu dy 4n “Khu nha & nong thon mé1 Huynh Gia Phat”, dia chi:
xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD.

Ngay 25/12/2018, S X4y dung tinh BD ban hanh Cong vin sb 4583/SXD-
QLN xéac dinh Cong ty Huynh Gia Phat du diéu kién dugc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai ddi voi 397 cin nha thudc du an “Khu nha &
nong thon méi Huynh Gia Phat”.

Lé Xuan Quyén A dai dién Cong ty Thuan Thanh Phat ky hop dong dich
vu moi gidi bat dong san véi Cong ty Huynh Gia Phat nhu sau:

Ngay 13/6/2019, L& Xuan Quyén A dai dién Cong ty Thuan Thanh Phat ky
Hop dong dich vu mdi gidi bat dong san sé 04/2019/HPMG/HGP-TTP véi 6ng
Huynh Vian Pen - dai dién Cong ty Huynh Gia Phét dé tim kiém khéch hang va
chao ban 85 can nha & (gom nha trét ling va nha trét 1au) thuoc du an “Khu nha
& Nong thén moi Huynh Gia Phat” do Céng ty Huynh Gia Phat 1a chu dau tu.
Theo hop dong, khi cé khach hang mua nha thi Cong ty Thuan Thanh Phat phai
dan khach dén Cong ty Huynh Gia Phat dé ky hop ddng va khach nop tién mua
nha truc tiép cho Cong ty Huynh Gia Phét, trong qua trinh thanh toan thi Cong
ty Huynh Gia Phét c6 hd tro cho khach 1am tha tuc vay tién ngan hang dé thanh
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toan tién mua nha.

Sau khi ky hop d¢éng mdi gidi néu trén, do Coéng ty Thuan Thanh Phat
khong tim kiém dugc khach hang, khdng phét sinh giao dich lién quan viéc ban
nha thuoc du an “Khu nha & No6ng thon mai Huynh Gia Phat” nén ngay
23/9/2019, Quyén A5dai dién va 6ng Huynh Vin Pen ky Bién ban thanh 1y ddi
véi Hop dong s6 04/2019/HPMG/HGP-TTP ngay 13/6/2019.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng dich vu moi gioi bat dong san néu
trén, Cong ty Huynh Gia Phat khong nhan khoan tién nao tar Cong ty Thuan
Thanh Phét lién quan den viéc ban nha ¢ thudc du an néu trén.

Nguyén Hong L, Nguyén Van B, Nguyén Thi Thuy Linh dai dién Cong ty
Thuan Thanh Phéat ban nha trong du an “Nha pho thuwong mai Pretty House”
(Khu nha & Nong thén méi Huynh Gia Phat) nhu sau:

Sau khi ky Hop dong dich vu méi gioi bat dong san s
04/2019/HDMG/HGP-TTP ngay 13/6/2019 véi Cong ty Huynh Gia Phéat, Lé
Xuan Quyén A tu thay ddi tén dy an “Khu nha & Néng thon méi Huynh Gia
Phat” thanh du 4n “Nha phd thuong mai Pretty House” (Pretty House) va thong
b4o cho nhan vién biét Cong ty Thuan Thanh Phat dwgc quyén ban 85 cin nha
trong dy &n trén va giao cho nhan vién Cong ty Thuan Thanh Phat tim kiém
khach hang dé ban. Bong thoi, Quyén A5gidi thiéu du an trén da c6 du hd so
phap 1y theo quy dinh, d3 dugc xay dung co sé ha ting, nha & va khi mua nha &
thi s& duoc ngan hang hd tro cho vay trong qua trinh thanh toan. Theo I6i huéng
dan, gisi thiéu caa Quyén Anh, Nguyén Hoai N cac nhén vién cong ty da tién
hanh hoat dong maketting quang cao, rao ban, tu van, gioi thiéu va ky hop dong
chuyén nhuong, nhan tién cua khach hang, sau d6 giao lai toan bo s6 tien nhan
cua khach hang cho Quyén A5nhung Quyén A5khong cho khach hang ky hop
dong véi chu dau tu, khong nop tién cua khach hang vé cho Cong ty Huynh Gia
Phat, dan dén chu dau tu thanh 1y hop dong. Sau khi thanh ly hop ddng véi chi
dau tu, Quyén Abciing khdng théng bao cho nhan vién Coéng ty Thuan Thanh
Phat biét dan dén nhan vién tiép tuc thu tién cua khach hang sau khi thanh Iy véi
chu dau tu.

Trong thoi gian tu ngay 30/6/2019 dén 18/8/2019 Cong ty Thuin Thanh
Phat da ky hop dong chuyen nhuong 07 (bay) can nha tai du an Pretty House
cho 07 khach hang, chiém doat tong s tién 5.770.580.000 (nim ty bay trim bay
muoi triéu nim trim tdm muoi nghin) dong. Pén nay Coéng ty Thuin Thanh
Phat da khic phuc tra lai cho cac bi hai 145.000.000 (mdt tram bon muoi 1am
triéu dong), con 5.625.580.000 (nim ty sau trim hai muoi lim triéu) dong chua
tra, trong do:

Nguyén Hong L ky 01 (mot) hop dong qhuyén nhugng 01 (mot) can nha
cho khach hang Nguyen Thi Khanh Hoa, thu s6 tién 853.000.000 (tam tram ndm
muoi ba triéu) dong giao cho Lé Xuan Quyén A chiém doat. Dén nay Cong ty
Thuan Thanh Phat chua tra lai cho ba Hoa.

Nguyén Van b ky 02 (hai) hop déng chuyén nhuong 02 (hai) cin nha cho
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02 khach hang (Pd Hoang M va Nguyén Thién Tam), thu tong sd tién
3.127.580.000 (ba ty mot tram hai muoi bay tri€u nam tram tdm muoi nghin)
dong (giao cho Lé Xuan Quyén A. Trong d6 truong hop ong Nguyén Thién Tda
chuyen sang mua 16 dat 06 thira 71 t& ban d6 21 toa lac tai phuong Tan Dinh, thi
x4 Bén Cat, tinh BD (néu tai phan sau). Trudng hop ong D6 Hoang Mién, dén
nay Cong ty Thuan Thanh Phat chua tra lai cho 6ng Mién s6 tién 1.528.790.000
(mot ty nam trim hai muoi tAm triéu bay trim chin muoi nghin) dong.

Nguyén Thi Th Linh 13 Phé Giam ddc kinh doanh Céng ty Thuan Thanh
Phat ky 04 (bon) hop déng chuyén nhuong 04 (b6n) cian nha cho 04 khach hang
(Truong Viét Bic, Pham Vian Son, Pham Truong Chinh, Tran N3 Héng), giao
cho Lé Xuan Quyén A chiém doat 1.790.000.000 (mdt ty bay trim chin muoi
triéu) dong, dén nay Cong ty Thuan Thanh Phat da khic phuc tra lai cho 6ng
Son 5.000.000 (niam triéu) dong, khic phuc tra lai cho 6ng Chinh 140.000.000
(mot tram bdn muoi triéu) déng, con lai 1.645.000.000 (mot ty sau tram bon
muoi 1am triéu) dong chua tra.

Cu thé céc bj hai nhu sau:

KY
s | HOTEN | \cay | HIE £ a SOTIEN | sOTIEN | SOTIEN
T DAl ey | | SOTEN oM | PA TRA CON KY HP
T | (KHACH | B0 | LO | THEOHD | oo AL CHIEM
HANG) PA - - POAT
T
Nguyén
Thi | 30/6/20 | AL- | 2.108.790. Nguyan
1| kpann 10 10 000 853.000.000 0 853.000.000 | o
Hoa
) H?z‘;] 30/6/20 | K1- | 1.708.790. | 1.528.790.0 0 1.528.790.0 | Nguyén
ang 19 05 000 00 00 Vin D
Mién
Nguyén
Truong | 13/8/20 | D1- | 1.808.790. .
3| vietBse | 19 o6 000 500.000.000 0 500.000.000 | Thj Th
Linh
Pham ) Nguyén
4 | Truong | 10/8/20 | K21 1.708.790. | 554 500 000 | 140990 | 510.000.000 | Thi Th
( 19 27 000 000 :
Chinh Linh
A - Nguyén
5 | TranN3 | 18/8/20 | E2- | 1.708.790. | 51 536 ggp 0 750.000.000 | Thi Th
Hong 19 23 000 :
Linh
Nguyén
Pham | 28/7/20 | D1- | 1.808.790. 5.000.00 .
6 | varson | 19 o= 000 190.000.000 0 185.000.000 | Thj Th
Linh
. o 10.852.740 | 4.171.790.0 | 145.000. | 4.026.790.0
TONG CONG: 6 000 00 000 00
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5. Lira dao chiém doat tai san tai Cong ty Thuén Thanh Phat - lién quan dy
an “Khu dén cu An P4 03~ (thtra dat 71 t& ban d6 so 21 tai phuong Tén Dinh,
thanh pho Bén Cat, tinh BD) do bi cdo Lé Xuan Quyén A thuc hién.

Khoéng thang 10/2019, ong Trwong Xuan Nghi, noi cu tra: 50 304/16 Quéc
16 13, khu phé 3, phuong Tan Dinh, thi x@ (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh BD
va ong Lé Huy Chung, noi cu tra: s6 12/1, duong Ngod Van Tri, t6 28, khu phd
4, phuong Phu Loi, thanh phé Thu Dau Mot, tinh BD cung gop tién mua thira
dat s6 71 to ban do sb 21 tai phuong Téan Dinh, thanh phé Bén Cat, tinh BD),
dién tich 3.049,3m? cua ong Nguyén Vian Tudn, noi cu tr: thi trAn Ea Stp,
huyén Ea Stp, tinh Pak Lik nhung ong Nghi va 6ng Chung khong dimg tén trén
Gidy CNQSDP ma théng nhat dé ba Nguyén Thi Loan, noi cu tra: s6 12/1, Ngo
Vin Tri, to 28, khu phé 4, phuong Pha Loi, thanh phé Tha Dau Mét, tinh BD
dtng tén trén Gidy CNQSDD.

Ngay 21/10/2019, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thj xa (nay la
thanh pho) Bén Cat cap nhat chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyen Thi
Loan.

Lé Xuan Quyén A ky hop dong moéi giéi voi ong Truong Xuan Nghi nhu
Sau.

Khoang thang 5/2020 (khong rd ngay), 6ng Truong Xuén Nghi va Lé Xuén
Quyén A ky hop d6ng vé viéc mdi gisi 15 16 dat nén duoc tach ra tir thia dat 71
to ban do s6 21 tai phuong Tan Binh, thi x4 (nay la thanh phd) Bén Cét, tinh
BD. Theo hop dong, 6ng Nghi giao cho Quyén A5tim khach hang dé ban 15 18
dat trén, c6 bang gia timg 16 kém theo, khi khach hang dong ¥ mua dat va tra du
tién 16 dat theo gia 6ng Nghi dua ra thi 6ng Nghi s& ky hop dong chuyén nhuong
cong chiing cho khach hang. Quyén A5ty thoéa thuan gia ban véi khach hang va
duogc huong chénh Iéch gié.

Trong thoi gian ky hop dong trén, do Quyén ASkhéng ban dugc 16 dat nao
nén 6ng Nghi va Quyén Abthoa yhuan thong nhat huy hop dong mdi gidi trén
(hai bén khdng con gitr ban hop dong trén).

Viéc Nguyén Vian D dai dign Cong ty Thusn Thanh Phat ban 16 dat 06
“Khu dan cu An P4 3” cho 6ng Nguyen Thién Tnhu sau:

Khoang théng 7/2019, Nguyén Vin D - Phé Giam doc kinh doanh Cong ty
Thuan Thanh Phét lién lac véi ba Tran Thi Loan, sinh ndm 1958, noi cu tra: s6
45, khu phd 6, dudng Hiép Binh, _phuong Hiép BP4, thanh phé Thu Dirc, Thanh
phé H, 12 me rudt caa 6ng Nguyén Thién Tdé chao ban nha trong dy an “Pretty
House” (da néu trén) vi trude day ba Loan tung mua dat nén trong du an Dién
Phat Tai (dw an do Cong ty Lé Phong lam chu dau tu da néu ¢ phan trén) dé dau
tu kiém 101 nén quen biét Pen. Sau do, ong Guong (chong ba Loan) va ong Tam
dén xem thuc té du an, Pen tu van voi 6ng Tam, du 4n c6 phap ly day du,
khoang 06 thang sau s& hoan thién, giao nha. TAm d6ng ¥ mua cin E1 - 3b V4i
gid 1.758.790.000 (mot ty bay tram ndm muoi tam triéu bay tram chin muoi
nghin) dong. Bi cdo Pen dai dién Cong ty Thuan Thanh phat ky hop dong
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chuyén nhuong cin nha trén va ky phiéu thu tién cua 6ng Tam 1.698.790.000
(Mot ty sau trim chin muoi tam triéu bay trim chin muoi nghin) déng. Thuc té,
6ng Tam chi tra 1.598.790.000 dong, con 100.000.000 dong cong ty Thuan
Thanh Phaét chiét khau cho 6ng Tam.

Pén khoang thang 01/2020, ba Loan hoi Pen vé tién d6 du an, Den hoi
Quyén A5thi Quyén Abtra 101 nha chua hoan thién, hen khach nhan nha trong
dot sau nhung khong noi thoi gian nao. Sau d6, Pen tra 161 véi ba Loan dung
nhu Quyén A5n6i voi Pen nhung ba Loan khéng y kién gi.

Dén khoang thang 5/2020, Quyén A5ndi véi Pen, dang nhan ban du an
“Khu Déan cu An P4 03” (thtra dat 71) tai phudng Tan Dinh, thi xa (nay 1 thanh
phd) Bén Cét, tinh BD, gia ré, xung quanh cé nhiéu ngudi o, vi tri dep, phap ly
da co so téng, cd Quyét dinh cho phép phan 16, tach thua, chu dat tén Nghi va
dua cho Pen danh sach 15 16 dat dé tim khéach hang chao bén.

Ciing trong thoi gian trén, Quyén A5n6i voi Pen dy an “Pretty House”
chua hoan thién, chua giao nha cho khach dugc. Do ba Loan la khach hang than
quen nén Pen di tu van cho ba Loan, 6ng TAm chuyén sang mua 16 dat trong
khu dat caa 6ng Nghi vi ba Loan mua dé dau tu nén sau khi mua xong Pen s&
tim khach ban lai cho ba Loan. Sau d6, ba Loan déng y mua 16 06 thudc thira dat
s6 71 véi gia 1.919.790.000 (Mot ty chin trim mudi chin triéu bay trim chin
muoi nghin) déng, hai bén thoan thuan chuyén 1.598.790.000 dong da dong khi
mua cin nha El - 3B, ba Loan déng thém 100.000.000 (mot trdm triéu dong).
Tong cong ba Loan thanh toan cho Céng ty Thuan Thanh Phat 1.698.790.000
(Mot ty sau trim chin muoi tdm triéu bay traim chin muoi nghin) déng, con lai
130.000.000 (Mot tram ba muoi triéu) dong Cong ty Thuan Thanh Phat tra I3i
cho ba Loan khi thanh 1y 16 E1 - 3B va 41.000.000 (bon muoi mbt triéu) dong
ba Loan s& dong khi nhan giay CNQSDD. Toan b s6 tién trén Pen giao lai cho
Quyén Anh. Quyén A5sir dung sb tién trén tra no cho cac khach hang mua dat
trong du &n ciia Cong ty Lé Phong nhung bi Cong ty L& Phong thu hdi dat va su
dung vao muc dich ca nhan.

Theo hop ddng, sau ngdy 20/7/2020 s& cong ching chuyén nhuong 16 dat
trén cho ba Loan nhung trudc ngay 20/7/2020, ba Loan kéu Pen tim nguoi ban 16
dat trén néu co nguoi mua sé& cong ching cho khach hang méi nén khong ky cong
chang. Tuy nhién, thoi gian nay Pen chua tim duoc ngudi mua lai 16 dat trén.

Pén cudi thang 7/2020, do Quyén A5khong co tién thanh toan cho 6ng Nghi
16 dat di ban cho ba Loan nén dng Nghi va Quyén A5da thoa thuan huy hop dong
mdi gisi. Do d6, Quyén A5khong co dat giao cho ba Loan, khdng co tién tra lai
cho ba Loan.

Nguyen Van B ky hop dong chuyén nhuong can nha E1 - 3B véi ong Tam
theo sy trién khai, huong dan cia L& Xuan Quyén A, ddng thoi sé tién
1.598.790.000 (mot ty nam tram chin muoi tdm triéu bay tram chin muoi nghin)
d6ng, Pen da thu ctia 6ng TAm déu da nop lai cho Cong ty Thuan Thanh Phét, do
L& Xuan Quyén A quan ly, s dung. Khi dng Tam yéu cau giao nha, Quyén
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AS5huéng dan éng Den tra 101 véi 6ng TAm do cha dau tu chua hoan thién céng
trinh nén chua giao nha cho 6ng Tam dugc. Pen khong blet viéc Quyén A5khdng
nop tién caa khach hang vé cho chu dau tu va su dung s6 tién trén vao muc dich
gi ciing khong biét viéc Quyén A5thanh 1y hop dong véi chu dau tu. Bong thoi,
khi Nguyén Van D ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong 16 dat s6 06 thira
dat s6 71 vai 6ng Tam, Pen khong biét rd noi dung ky két gitra Quyén A5vai 6ng
Nghi, chi nghe Quyén A5thdng bao du an trén dd co du hd so phap 1y theo quy
dinh nén di tu van cho ba Loan, 6ng TAm ddi sang mua 16 dat trén va thu thém
100.000.000 dong cua 6ng TAm dua cho Quyén Anh. Toan bo sé tién thu cua
6ng Tam, Quyén A5da str dung dé tra ng cho nhitng khach hang mua dat cua
Cong ty Pva P1d4i véi cac 16 dat bi Cong ty L& Phong thu hdi va sir dung vao
muc dich c& nhan nén khéng co tién tra lai cho 6ng Tam.

6. Lira dao chiém doat tai san tai Cong ty Thuan Thanh Phat - lién quan dy
an “Nha ¢ thudc Khu do6 thi Thuong mai Dich vu Becamex TDC House” (Khu
dan cu 5E - du an Nha & cong nhan Bau Bang), do cac bi cao L& Xuan Quyén A,
Nguyén Hoai N, Nuyén Hang Lam thuc hién.

Ngay 02/6/2017, 6ng Nguyén Van Hung, chirc vu: Téng Giam ddc dai dién
Toéng Cong ty Pau tu va Phéat trién cong nghi¢p - TNHH Mot thanh vién
(Becamex IDC Corp) va ong Poan Van Thuan - Tong Giam dbc dai dién Cong
ty Co phan Kinh doanh va Phat trién BD (TDC) (Cong ty TDC) ky Hop_ dong
hop tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & 50 02/06/QD/HDKT/2017 vé viéc
hop tac dau tu xdy dung va chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan khu dan
cu SE, ép 5, xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh BD, gém 16 E11, 24 can nha, tur
661-62déno111-112,

Ngay 18/8/2017, 6ng Nguyen Van Hung va 6ng Boan Van Thuén ky Phu
luc hop dong sb 02/PLHP vé viéc bd sung, diéu chinh Hop ddéng sb
02/06/QDb/HBKT/2017 ngay 02/6/2017, tang thém dién tich dua vao hop tac xay
dung d6i voi 16 E9, gdm 18 can nha, tir 6 03 - 04 d¢én 6 37 - 38.

Ngay 25/3/2019, 6ng Pham N3 Thuin - Téng Giam dbc dai dién Tong
Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP va 6ng Poan Vin Thuén ky
hop ddng hop tac dau tu xay dung va kinh doanh nha & s6 35/HPKT/2019 vé
viéc hop tac dau tu xay dung va chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan
khu dan cu 5E, ap 5, xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh BD, gém 16 E4, ES, E8
(gém E4: 24 can nha, tir 6 05 - 06 dén 6 79 - 80; E5: 40 cin nha, tir 6 01 - 02 dén
0 79 - 80; E8: 40 can nha, tr 6 01 - 02 dén 6 79 - 80). Nguyén Hoai N dai dién
Cong ty Thuan Thanh Phat ky hop dong méi giéi v6i 6ng Poan Van Thuan -
Tong Giam dbéc Cong ty TDC ban dy an “Khu dan cu 5E - duy 4n Nha & cong
nhan Bau Bang” nhu sau:

Ngay 22/8/2019, 6ng Poan Vin Thuéan - Tong Giam doc dai dién Cong ty
TDC ky Hop dong dich vu méi giéi sé6 02/HPMG-2019 véi Nguyén Hoai N -
Giam dbc dai dién Cong ty Thuan Thanh Phat vé viéc moi gid1 doc quyén du an
nha & céng nhan Bau Bang. No6i dung hop dong: Cong ty Thuan Thanh Phat
duoc phép moi gidgi 158 can nha ¢ thudc du an trén trong d6 co6 can E5 (77 - 78).
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Ngay 04/9/2019, Cong ty Thuan Thanh Phat ky quy 2.000.000.000 (hai ty) dong
cho Cong ty TDC. Sau khi ky hop dong, Lé Xuan Quyén A clng dong pham doi
tén tu du an “Khu dan cu 5E - Dy 4n Nha ¢ cong nhan Bau Bang” thanh dy an
“Khu d6 thi Thuong mai Dich vu Becamex TDC House”. Ngay 25/11/2019,
Cong ty TDC cham dut hop doéng moi gio1 vi Cong ty Thuan Thanh Phat vi
pham nghia vu thanh toan tién ky quy va t6 chirc ban hang, theo d6 Cong ty
Thuan Thanh Phat bj mat toan bo sd tién ky quy 2.000.000.000 dong.

Nguyén Hiru Son, Nguyén Hong L dai dién Cong ty P, Cong ty P1va Cong
ty Thuan Thanh Phat ky chuyén nhuong 03 16 dat nén thudc du an “Dién Phat
Ta1”, “Phiic An Khang 3”, “Phuc Tai Loc” va 01 can nha thudc du an “Khu do6
thi Thuong mai Dich vu Becamex TDC House” cho ba Mai Thi Th nhu sau:

Ngay 23/12/2016, UBND tinh BD ban hanh Cong vin s6 4909/UBND-KTN
vé viéc chap thuan cho Cong ty L& Phong dugc 1am cha dau tu dy 4n “Khu nha &
thu nhap thap Tan Pong Hiép” (Khu dan cu Dién Phat Tai). Ngay 28/02/2018,
UBND tinh BD ban hanh Quyét dinh sé 500/QD-UBND vé viéc cho phép
chuyén quyén str dung dat da dau tu xay dung ha ting cho nguoi dan tu xay
dung nha ¢ tai dy an Khu nha ¢ thu nhap thap Tan Pong Hiép.

Ngay 18/04/2017, UBND tinh BD ban hanh Céng vin s6 1449/UBND-KTN
vé viéc chap thuan cho Cong ty L& Phong duoc 1am chu dau tu “khu nha & thu
nhap thap Tan Binh” (giai doan 3) (Khu dan cu Phic An Khang 3). Ngay
04/07/2018, UBND tinh BD ban hanh Quyét dinh s6 1825/QD-UBND vé viéc
cho phép chuyén quyén sir dung dat da dau tu xay dung ha ting cho ngudi dan
tu xay dung nha & tai du an “Khu nha & thu nhap thap Tan Binh”.

Pbi v6i Du an “Khu dan cu Phlc Tai Loc” (Khu nha & thu nhap thap Lé
Phong - BChuan) da néu & phan trén.

Cac dy an trén hién tai déu c6 phép ly day du.

Ngay 19/4/2018, théng qua Sy tu van cta nhan vién Cong ty P, ba Mai Thi
Th ky hop ddng véi 6ng Nguyén Hiru Son - dai dién Cong ty Pdé mua 01 16 dat
Al2a thuoc Dy &n “Khu dan cu Dién Phat Tai” (Khu nha & thu nhap thap Tan
Pong Hiép) do Cong ty Lé Phong lam chu dau tu, véi gia 2.170.790.000 (hai ty
mot trim bay muoi triéu bay trim chin muwoi nghin) dong. Trong 02 ngay
19/4/2018 va 02/5/2018, ba Th thanh toan cho Cong ty P700.000.000 (bay tram
triéu) dong. Sau d6, ba Th khéng cd tién thanh toan tiép theo thoi han quy dinh
trong hop dong, nhu vy ba Th s& mat tién coc va mat 50% sé tién da dong theo
thoa thuan. Theo do, ba Th s& mat 375.000.000 dong, dugc nhan lai 325.000.000
dong.

Khoang thang 11/2018 (khdng rd ngay), ba Th lién lac nho Son tim cach
giup ba Th git nguyén s6 tién da thanh toan cho cong ty. Son trao d6i véi Quyén
Abva thong nhat khong thanh 1y hop dong chuyén nhuong 16 dat A12a véi ba Th
ma tu van ba Th Chuyen sang mua 16 dat C12a dy an “Phtc An Khang 3” (Khu
nha ¢ thu nhap thip Tan B- giai doan 3) do Cong ty L& Phong la chu dau tu, gia
tién tuong duong 16 Al2a va dugc giit nguyén sb tién 700.000.000 dong chuyén
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sang thanh toan cho 16 dat C12a. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, ba
Th thanh toan thém 700.000.000 (bdy trdm trigu) ddng. Tong cong ba Th thanh
toan 1.400.000.000 (M6t ty bén tram triéu) dong cho 16 C12a, sé tién con lai Cong
ty Phira hen s& 1am thu tuc vay tién ctia cha dau tu cho ba Th tra cham va cam két
06 thang s& giao dat cho ba Th (hién tai hop ddng chuyén nhuong 16 dat trén bi
that lac nén khong biét rd gia tién chinh xac cua 16 dat, khong biét ai 13 nguoi ky
hop dong chuyén nhuong vai ba Th).

Dén ngay 24/6/2019, ba Th dén cbng ty thanh toan thém 250.000.000 (hai
trim nim muoi triéu) ddng va yau cau giao dat nhung Cong ty Pda can trir 16 dét
trén cho mot khéach hang khac (khéng nhé tén) dd timg mua dat trong cac 16 dat bi
Cong ty Lé Phong thu hdi nén khong c6 dét giao cho ba Th (L6 dat C12a Cong ty
Lé Phong da ky hop dong chuyén nhuong cho mot khach hang caa Céng ty
P(khdng nhé tén), sau d6 khach hang béan lai 16 dat trén cho Cong ty nén Cong ty
ban lai cho ba Th). Lic nay, Quyén Anh, Nguyén Hoai N va Nguyén Hitu Son
cling thong nhat tiép tuc tu van cho ba Th chuyén sang mua 16 dat F11 dy &n
“Phuic Tai Loc” (Lé Phong - BChuan di néu & phan trén) do Cong ty Lé Phong
lam cha dau tu véi gia 1.826.790.000 (Mot ty tam trim hai muoi sau triéu bay
tram chin muoi nghin) dong. Khi tu van cho ba Th, Nam lay ly do mot sé 16 dat
thudc du an “Dién Phat Tai” va “Phuc An Khang 3” cha du tu di thé chap so
cho Ngan hang vay tién nén kha niang c6 Gidy CNQSDD rét lau, khuyén ba Th
nén chuyén sang mua 16 F11 trong vong 08 thang ké tir khi ky hop dong s& cap
Gidy CNQSDD. Ba Th dong ¥ ky hop dong va thanh toan thém 250.000.000
dong. Nguyen Hong L dai dién Cong ty P1ky hop dong va phiéu thu tién coa ba
Th. Tong cong sb tien dong cho 16 dat F11 1a 1.650.790.000 (Mot ty sau trim nim
muoi triéu bay trim chin muoi nghin) dong.

Pén ngay 20/10/2019, ba Th yéu cau Cong ty P1lam thu tuc céng chang
giao dat, do khéng c6 dat giao nén Quyén Abtrao doi, thdng nhat véi Nguyén
Hong L tu van ba Th chuyén sang mua cian nha E5 (77 - 78) du an “Khu d6 thi
Thuong mai Dich vu Becamex TDC House” (Khu dan cu 5E - du an Nha & cong
nhan Bau Bang), véi gia 2.800.000.000 (hai ty tam tram triéu) ddng, can trir s6
tién 1.650.790.000 ddng ba Th da dong trong cac 16 dat trude, s6 tién con lai
Cong ty Thuan Thanh Phat cho ba Th tra dan trong 03 nam. Ba Th dong y nén ky
hop dong chuyén nhuong cin nha trén. Nguyén H6ng L 12 nguoi dai dién Cong ty
Thuan Thanh Phat ky hop thirc hop dong va phiéu thu tién véi ba Th va hen dén
thang 12/2019 sé& c6 gidy gidy to dat. Bén thang 12/2019, ba Thuy lién lac voi
Lam thi L&m hen dén ndm 2020. Tuy nhién, ngay 25/11/2019, Cong ty TDC da
cham dat hop dong méi giéi véi Cong ty Thuan Thanh Phat vi Cong ty Thuan
Thanh Phat vi pham nghia vu thanh toan tién ky quy va to chic ban hang.

7. Lira dao chiém doat tai san tai Cong ty Co phﬁn Dich vu Pia 6c Thuan
Thanh Phat - lién quan du an “Khu d6 thi Thuong mai Dich vu Business House”
(Khu dan cu 5D - Nha ¢ Céng nhan Bau Bang) do céc bi cdo: L& Xuan Quyén A,
Nguyén Hang L thuc hién.
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Ngay 30/8/2016, ong Nguyén Vin Hung - Téng Giam ddc dai dién
Becamex IDC Corp va ong Tran Quyét Thing - Tong Giam déc dai dién Cong
ty C6 phan Cao su BD (sau day viét tat 1a Cong ty Cao su BD) ky Hop dong hop
tac dau tu xdy dung va kinh doanh nha ¢ s6 05/08/QD/HPKT/2016 vé viéc hop
tac déu tu xdy dung va chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan khu dan cu
5D, ap 5, xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD. Ngay 14/11/2017, ong
Nguyen Vian Hung va 6ng Tran Quyét Thang ky Phu lyc hop dong s6 06/PLHD
vé viéc diéu chinh, bd sung Hop dong sé 05/08/QD/HPKT/2016 ngay
30/8/2016, tang thém dién tich dua vao hop tac xay dung va kinh doanh nha &
tai 16 D47 thudc khu dan cu 5D, ép 5, xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD.

Cong ty Cao su BD ky hop dong méi gidi véi ong Duong Hoang Tuan va
6ng Duong Hoang Tuén ky hop dong méi gidi véi Lé Xuan Quyén A dai dién
Cong ty Thuan Thanh Phat ban nha trong “Khu dan cu 5D - Nha & Cong nhan
Bau Bang” nhu sau:

Ngay 18/10/2019, dng Tran Quyét Thang Tong Giam déc Cong ty Cao su
BD ky Hop dong mdi gisi bat dong san sé6 01-HPMGBDS/CSBD véi ong
Duong Hoang Tuén - Giam déc Céng ty TNHH Chan Duong (sau day viét tat 1a
Cong ty Chan Duong). Noi dung: Cong ty Cao su BD ddng y giao cho Céng ty
Chén Duong thuc hién dich vu méi gioi bat dong san d6i voi du an “Khu dan cu
5D - Nha ¢ Cong nhan Bau Bang”, gdm 91 cin nha thuoc 16 D52 thira dat sé
155 va 16 D47 thira dat s 158, to ban d6 sb 42 toa lac tai khu phd Bau Bang, thi
tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD véi gia mdi can nha tir 2.350.000.000
(hai ty ba tram nim muoi triéu) dong dén 2.500.000.000 (hai ty nam tram triéu)
dong, Cong ty TNHH Chéan Duong dugc hudng 2% phi dich vu mdi gisi trén
gia ban do Cong ty co phan Cao su BD dua ra khi giao dich thanh cong 01 can
nha (giao dich thanh cong 01 can nha dugc xac dinh khi khach hang thanh toan
da 35% gia tién cin nha do Cong ty cd phan Cao su BD dua ra).

Ngay 26/10/2019, 6ng Duong Hoang Tuan ky Hop ddng mdi gigi bat dong
san s6 001-HDMGBDS/D47 véi L& Xuan Quyen A dai dign Cong ty Thuan
Thanh Phat. Noi dung hop dong: Cong ty TNHH Chén Duong ddng y giao cho
Cong ty Thuan Thanh Phat thyc hién dich vu moi gidi bat dong san ddi voi du
an “Khu dan cu 5D - Nha ¢ Céng nhan Bau Bang”, gom 56 can nha thudc 16 D-
47, thira dét s6 158, to ban do s6 42, toa lac tai khu phd Bau Bang, thi tran Lai
Uyén, huyén Bau Bang, tinh BD véi gia tién mdi cin nha tir 2.350.000.000 dong
dén 2.500.000.000 d6ng, Cong ty Thuan Thanh Phat dugc hudng 2% phi dich
vu moi gidi trén gid ban do Cong ty Cao su BD dua ra khi giao dich thanh cong
01 can nha (giao dich thanh cong 01 can nha dugc xac dinh khi khach hang
thanh toan du 35% gid tién cin nha do Cong ty Cao su BD dua ra).

~ Trong qua trinh thyc hién hop d6ng, Cong ty Thuan Thanh Phat khong tim
kiem duoc khach hang mua nha trong du an trén nén khong phat sinh giao dich
mai giai, chuyén nhuong lién quan du an trén gitta Cong ty TNHH Chan Duong
va Cong ty Thuan Thanh Phat.
Cong ty Thuan Thanh Phat ban can nha 96 - 97 du an “Khu d6 thi Thuong
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mai - Dich vu Business House” (khu dan cu 5D - Nha ¢ Cong nhan Bau Bang)
cho ba Duong Thi Bich T1 nhu sau:

Sau khi Cong ty Thuan Thanh Phat ky hop dong mdi gidi véi 6ng Duong
Hoang Tuin dé béan nha trong dy an “Khu Dan cu 5D - Nha & Céng nhan Bau
Bang” néu trén, L& Xuan Quyén A trién khai cho nhan vién trong Cong ty
Thuan Thanh Phét biét dé tim kiém khach hang, méi gidi ban nha trong du an va
ddi tén thanh “Khu d6 thi Thuong mai - Dich vu Business House”.

Khoang thang 11/2019, Nguy&n Hong L di chao ban duoc 02 cin nha cho
ba Dinh Thi My N3, sinh nam 1961, noi cu tra: 862/44/35, duong Lé Buc Tho,
Phuong 15, quan Go vap, Thanh phé H(cin 94 - 95) va ba Duong Thi Bich T1,
sinh nam 1984, noi cu tra: s6 631/9, dudng Lé Buc Tho, Phuong 16, quan Go
vap, Thanh phd H(can 96 - 97) véi gia 2.979.790.000 (hai ty chin trim bay muoi
chin triéu bay tram chin muoi nghin) déng/can.

Vao cac ngay 07/11/2019, 02/12/2019 va 25/12/2019, ba T1 da thanh toan
cho Lam 1.865.000.000 (mot ty tam trim sau muoi ldm triéu) ddng, Lam ky
phiéu thu tién cua ba T1 véi tu cach Giam dbc Cong ty Thuan Thanh Phat. Sau
khi nhan tién cta ba T1, LAm giao lai cho Quyén Anh.

Khoang gitta thang 02/2020, Quyén A5dién thoai cho dng Nguyén Dic
Toan - Nhan vién Phong Ké hoach Cong ty Cao su BD xin ban vé& nhiing cin
nha thudc 16 D47 do Cong ty Cao su BD dang ban chwa c6 nguoi mua dé Quyén
A5phan phoi theo huéng din cua ong Duong Hoang Tuan - Coéng ty Chén
Duong. Sau d6, Quyén AS5lién lac véi dng Toan vé can nha 96 — 97, duong D11
thi 6ng Toan cho biét chua ban. Luc d6, Quyén A5cung cap cho dng Toan sb
chttng minh nhan dan va sé dién thoai cia ba Duong Thi Bich T1 dé soan hop
d6ng chuyén nhugng cian nha 96 - 97 cho ba T1 va yéu cau phia Cong ty Cao su
BD ky, dong dau trudc dé tién cho viéc khach hang ky ho so. Khi cung cap
thong tin cua ba T1, Quyén A5cd tinh khdng cung cap sé dién thoai cua ba T1
ma cung cap sb dién thoai caa Nguyén Hong L (s6 0905.901.919, dugc Nguyén
Hong L mua sim khéng c6 ding ky theo quy dinh, dung dé trao doi, hira hen Véi
cac khach hang ma céng ty ban dat, ban nha nhung khong co dat, co nha dé
giao).

Ngély 27/02/2020, Quyén A5dua cho Lam 200.000.000 (hai trim triéu)
d6ng va cho Lam sé dién thoai ctia 6ng Toan dé Lam lién hé déng tién coc mua
can nha 96 - 97 cho ba T1 va nhan Hop dong chuyen nhuong ma Quyén A5da
trao doi trudc véi ong Toan. Cung ngay, Lam da dén tru so Cong ty Cao su BD
gap ong Toan va dit coc 200.000.000 ddng mua cin nha 96 - 97. Trén phiéu thu
thé hién ho tén nguoi nop tién 1a Duong Thi Bich T1, nguoi ky dudi muc nguoi
nop tién 1a Nguyén Hong L. Sau khi nop tién dat coc, Toan dua cho Lam 04
(bén) bo Hop ddng nguyén tic vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat va nha
& mang tén khach hang Dwong Thi Bich T1 da c6 chit ky cua dng Tran Quyét
Thing - Tong Giam déc Cong ty Cao su BD va dong dau tron cia Cong ty. Khi
dua hop dong trén cho Lam, 6ng Toan ndi rd Hop ddng chwa ghi s, ghi ngay
nén chua c6 hiéu luyc phap luat, khi nao khach hang ky, dong du 35% gia tién
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can nha theo quy dinh trong Hop ddng thi nop lai cho Coéng ty dé ghi §6, ghi
ngdy, lac d6 hop dong mai ¢O hiéu luc. Sau do, Lam dem 04 ban Hop dong veé
dua Quyen Abcat gitr.

Khi nhan 04 (bbn) bo hop ddng tir 6ng Toan, Lam nhin thay sé dién thoai
ghi trén hop ddng trong phan thdng tin ca nhan cua ba T1 1a sé dién thoai cua
Lam nén Lam hoi Quyén A5thi Quyén A5ndi cho sé dién thoai ctia Lam dé khi
Cong ty Cao su BD c¢6 goi cho ba T1 thi Lam nghe va tim cach xu ly vu viéc
trén khong dé cho Cong ty Cao su BD va ba T1 biét viéc ba T1 da déng s tién
trén cho Céng ty Thuan Thanh Phéat va Cong ty Thuan Thanh Phét chi nop vé
cho Céng ty Cao su BD 200.000.000 dong. Sau khi nghe Quyén A5giai thich,
Lam dong y véi Quyén A5va thao sim so dién thoai, khdng tiép tuc sir dung nén
tir d6 vé sau Cong ty Cao su BD khong lién lac duoc véi ba T1.

Khoang 01 thang sau khi giao 04 (bon) bo hop dong trén cho Lam, éng
Toan lién lac voi Lam khong duoc nén goi cho Quyén A5hoi ba T1 c6 tiép tuc
mua cdn nha 96 - 97 khong, lac do Quyén A5khéng tra loi 6ng Toan ma trao
d6i, thong nhat véi Lam dé Lam di¢n tra loi cho 6ng Toan la do dich bénh
Covid-19, ba T1 & My chua vé Viét Nam duoc nén chua ky hop dong.

Sau d6, Lam dem 04 (bdn) bo hop d6ng trén cho ba T1 ky va dua lai cho
Quyen Abcat giir. Ngay 02/3/2020 va ngay 28/4/2020, Lam tiép tuc thu cia ba
T1 500.000.000 (nim tram triéu) dong dua cho Quyen Anh. Cung ngay
28/4/2020, Lam giao cho ba T1 01 (mot) ban Hop dong nguyén tic vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ da co day da chir ky cua cac bén cho
ba T1, hen dén thang 12/2020, Cong ty Cao su BD s& giao nha cho ba T1 (c6
bién ban ban giao) dong thoi thu lai toan bo phiéu thu tién ma Lam da ky nhan
cua ba T1.

Pén thang 12/2020, ba T1 khong lién lac véi Lam dugc nén da dén Cong ty
Cao su BD tim hiéu thi biét LAm chi nop cho Céng ty Cao su BD 200.000.000
ddng tién coc. Ngay 06/01/2021, ba T1 gui don cho Céng ty Cao su BD xin
nhan lai tién dit coc. Ngay 09/01/2021, Cong ty Cao su BD da tra lai cho ba Tl
200.000.000 ddng tién coc va thu hdi ban Hop ddng nguyén tic vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ do ba T1 cat gitr.

Toan bo Sq tién 2.365.000.000 (hai ty ba trim sau muoi lam trigu) dong thu
cua ba T1, Quyen A5da su dung tra ng cho cac khach hang cii mua dat cua Cong
ty Pnhung khong c6 dat giao va stir dung vao muc dich ca nhan.

Péi véi ba Pinh Thi Kim N3, Nguyén Hong L da thu so tién 535.000.000
(ndm trim ba muoi lam triéu) dong, trong d6 c6 150.000.000 ddng tién dit coc,
s6 tién 385.000.000 dong con lai 1a tir tién can trir théng qua viéc ba N3 ban cin
nha & khu d6 thi Thinh Gia - phuong Tan Dinh, thi x4 (nay la thanh ph4) Bén
Cét, tinh BD cho Cbng ty Thuan Thanh Phét trong giao dich trudc do dugc
1.150.000.000 (mét ty mot traim nidm muoi triéu) ddng. Con s tién 765.000.000
(bay traim s&u muoi lim triéu) ddng ba N3 cin trir tra ng cho ba Oanh (me rudt
ba T1) mua cin nha néu trén. Nhu vay, trong sb tién Nguyén Hong L thu caa ba
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T1 c6 sé tién 765.000.000 dong cua ba N3 tra ng cho ba Oanh. Déi véi s6 tién
535.000.000 dong cta ba N3 thi ba N3 xac dinh khi nao Céng ty Thuan Thanh
Phat c6 diéu kién thi tra lai va khong cd yéu cau gi thém.

Lién quan dén khu dat 20,1ha tai xd P4 Thai, huyén LT, tinh Dong N(cé4c bi
cdo dit tén 1a dy an “Khu d6 thi dang cap doanh nhan - Ruby Mién B” hay “Khu
dan cu Hién Hoa™): L& Xuan Quyén A tham gia cung véi Tran Van An, Nguyén
Hong L, Nguyén Hoai N, Pham Vian T7, Nguyén Van H, Nguyén Vian D thuc
hién hanh vi ltra dao chiém doat tai san cta cac bj hai:

Tran Thi N3 Kinh, Pham Chi C, Bi Duy B, Nguyén Xuan Kh, Nguyén T6
Pat, Phan Québc Diing, Chu Vin T6, Nguyén Canh Cong chiém doat tong cong:
16.791.690.000 (muoi sau ty bay tram chin muoi mét triéu sau traim chin muoi
nghin) déng. Chiém doat cua ba Tran Thi N3 Tham s6 tién 1.050.790.000 (mot
ty khong trim nim muoi triéu bay trim chin muoi nghin) dong.

Ciing lién quan dén khu dat 20,1ha tai x4 P4 Théi, huyén LT, tinh Dong
N(vai tén goi khéc bi cdo An dit 1a dy &n: “Airport New Center”) Tran Vian A2
thuc hién hanh vi ltra dao chiém doat tai san cua 39 bi hai, ky 52 hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong gop von, hop dong hop tac
kinh doanh chuyén nhuong 89 16 dit cho khach hang, chiém doat
59.022.919.101 (ndm muoi chin ty khong tram hai muoi hai tri¢u chin tram
mudi chin nghin mot tram 1é mot) dong.

Lién quan du an “Phuc Tai Loc” (tén chinh thic cia cha dau tu 1a: “Khu
nha ¢ thu nhap thap L& Phong — BChuan™): L& Xuan Quyeén A cung véi Nguyén
Hong L, Nguyén Hoai N thuc hién hanh vi lira d¢ao chiém doat caa 02 bi hai.
Nhan danh Céng ty P1va Cong ty Pky hop dong, tat toan hop dong cil, ky
chuyén nhuong 02 16 dat cho 02 khach hang (Nguyén Thi Bich Tuyén, Nguyén
Duy ), chiém doat tong cong: 2.182.790.000 (hai ty mot trim tam hai triéu bay
trim chin muoi nghin) dng.

Lién quan du an: “Nha ¢ thuong mai Pretty House” (tén chinh thirc caa cha
dau tu 1a: Khu nha & ndng thdn méi Huynh Gia Phat) va lién quan dén “thira dat
71 to ban d6 sb 21 toa lac tai phuong Tan Binh, thi x4 (nay la thanh phd) Bén
Cat, tinh BD” (L& Xuan Quyén A ty dat tén 1a: Dy 4n “Khu dan cu An P4 03”);
L& Xuan Quyén A va Nguyén Hoai N thuc hién hanh vi lira dao chiém doat tai
san cua 07 bi hai chuyén nhuong 07 cin nha cho Nguyén Thi Khanh Hoa, Db
Hoang Mién, Nguyén Thién Tam, Truong Viét Bic, Pham Vin Son, Pham
Truong Chinh, Tran N3 Hong chiém doat tong cong 5.770.580.000 (nim ty bay
tram bay muoi triéu nim trim tAm muoi nghin) déng.

Lién quan du an “Nha ¢ thudc Khu d6 thi Thuong mai Dich vu Becamex
TDC House” (tén chinh thtrc ctia nha dau tu 1a: Khu dan cu 5E - Dy 4n Nha &
cong nhan Bau Bang): L& Xuan Quyén A, Nguyén Hoai N, Nguyén Hong L thuc
hién hanh vi lira dao chiém doat tai san cta 01 bj hai. Nhan danh céng ty Thuan
Thanh Phat tit toan hop dong, ky hop dong chuyén nhuong 01 cin nha cho 01
khach hang (Mai Thi Th), chiém doat 1.650.790.000 (mdt ty sau trim nam muoi
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triéu bay tram chin muoi nghin) dong.

Lién quan du &n “Khu d6 thi Thuong mai Dich vu Business House” (tén
chinh thirc cuia nha dau tu 1a: Khu dan cu 5D - Nha ¢ Cong nhan Bau Bang): Lé
Xuan Quyén A, Nguyén Hong L thyuc hién hanh vi ltra ddo cua bi hai Duong Thi
Bich T1, chiém doat 2.165.000.000 (hai ty mdt trim sau muoi 1am triéu) dong.

Két luan giam dinh, trich xuat gitr liéu dién tir:

Cac Két luan giam dinh s6 189/GD-PC09 ngay 29/5/2020; 264/GD-PC09
ngay 31/7/2019; s6 537/GBb-PC09 ngay 06/01/2021; 564/GDB-PC09 ngay
08/01/2020; 563/GD-PC09 ngay 15/01/2020; 560/GDB-PC09 ngay 08/01/2020;
572/GB-PC09 ngay 23/12/2020; s6 544/GD-PC09 ngay 15/01/2021; 538/GD-
PC09 ngay 12/01/2021; 584/GDb-PC09 ngay 13/01/2021; 583/Gb-PC09 ngay
20/01/2021; 99/Gb-PC09 ngay 22/3/2021; 91/GDb-PC09 ngay 28/4/2021;
92/GD-PC09 ngay 04/5/2021; 95/GD-PC09 ngay 01/5/2021; 96/GD-PC09 ngay
07/5/2021; 94/GD-PC09 ngay 10/5/2021, Phong K§ thuét hinh sy Cong an tinh
BD gidam d1nh chtr ky, chir viét cta Tran Van An, Lé Xuan Quyen A, Nguyén
Hoai N, Nguyen Hoéng L, Pham Van T7, Nguyen Vin H, Nguyén Vin b, Lé
Trinh Nit, Tran Thi N3 Kinh, Pham Chi C, Nguyén T6 Dat, Bui Duy b, Phan
Quoc Diing, Nguyen Canh Cong, Chu Van T6, Nguyén Van Tuén, Tran Thi N3
Tham, Nguyén Duy D, Nguyén Thi Bich Tuyén, Mai Thi Th, Truong Viét Bac,
Db Hoang Mién, Nguyén Thi Khanh Hoa, Nguyén Thién Tva hinh dau cia
Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san A2, Cong ty C6 phan Dich vu Dia ¢ D,
Cong ty Co phan Dich vu Dia 6c P, Cong ty C6 phan Dich vu Pia dc P1, Cong
ty Co phﬁn Dich vu Dia 6¢ Thuan Thanh Phat, Chi nhanh Cong ty Co phén Dich
vu Pia 6c Ptai phuong An Phu, thanh phd Thudn An, tinh BD, Chi nhanh Céng
ty C6 phan Dich vu Dija dc Pltai phuong Phu Hoa thanh phd Thit Dau Moét, tinh
BD; Chi nhanh Cong ty Co phan Dich vy Pia 6c Pltai huyén LT, tinh Dong
Ntrén cac Hop dong chuyén nhuong bat dong san, cac ching tir phiéu thu, phiéu
chi so v6i cac mau so sanh ¢ két qua do nhitng nguoi ¢6 tén trén ky ra va cac con
dau néu trén dong ra.

Két luan giam dinh sb 187/KL-KTHS(TL) ngay 30/6/2023, Phong Ky thuat
hinh sy Céng an tinh BD két luan: chix ky, chit viét ho tén Tran Vin An, Mai Tién
Luat, Nguyén Thi Hiéu, V6 Van An, Duong Cong Diing, Nguyén Chi Nhan, Lu
Kha Han, H6 Pang Khoa, Nguyén Thi Anh Linh, LAm Trong Liém, Pinh Tién
Cuong, Nguyén Dang Thi, L& Thi T, Vi Nguyén Minh Loc, Pham Thi Tuyét
Van, Truong Thi Quynh N, V6 Bich Tram, Tran Lé Thu, Nguyen Thi Thu
Huong, Tran Tuan H, Tran Thi Minh N, Tran Thi Minh P, Nguyen Hoang T1,
Nguyén Thi Yén va hinh dau caa Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san A2trén
cac hop dong, cac ching tir phiéu thu, phiéu chi so véi cac mau so sanh co két
qué do nhing ngudi cé tén trén ky ra va cac con dau néu trén dong ra.

Két luan giam dinh s 444/KL-KTHS(TL) ngay 29/9/2023, Phong K§ thuat
hinh sy Céng an tinh BD két luan: chit ky, chit viét ho tén “Trin Vin An”,
“Duong Kim Cuong”, “Nguyén Thi Kim Suong” trén cic tai liéu giam dinh so
Tran Vin An, Duong Kim Cuong, Nguyén Thi Kim Suong ky, viét ra. Chix ky
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“Nguyén Thi Kim Bich” trén hop dong dit coc s6 C1-33/12/2019/ATHB/HPDC-
QSDP ngay 12/12/2019 do Nguyén Thi Kim Bich ky, viét ra.

Két luan giam dinh s6 487/KL-KTHS(TL) ngay 31/10/2023, Phong K thuat
hinh sy Cong an tinh BD ket luén: chit ky tén “Tran Vin An” trén cac tai liéu
giam dinh lién quan khach hang Tran Thi Minh H, Dang Phi Cudng, Duong N3
Lién, H6 Hiru Long, D6 Minh Hicu, Dao Thi Huong, L& Thi H, Huynh Thi Thuy
Trang do Tran Van A2 ky ra. Chir ky, chir viét ho tén “Tran Thi Minh H”, “Bang
Phi Cuong”, “Duong N3 Lién”, “H6 Hitu Long”, “Pd Minh Hiéu”, “Pao Thi
Huong”, “Lé Thi H”, “Huynh Thi Thly Trang” trén céc tai liéu giam dinh do
Tra}n Thi Minh H, Bang Phi Cuong, Duong N3 Lién, Ho Httu Long, Do Minh
Hiéu, Bao Thi Huong, Lé Thi H, Huynh Thi Thuy Trang ky, viét ra.

Vé‘tréch nhiém dan sy va bién phap tu phap: Cac bi cao phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai; lién déi boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Céc b1 hai yéu cau cac bi céo tra lai tién chiém doat cta ho theo quy dinh.

Tai Cao trang sO 135/Qb-VKSBD-P1 ngay 04/7/2024 cua Vién trudng
Vién ki€m sat nhan dén tinh BD da truy t0 cac bi cdo Tran Van An, Lé Xuan
Quyén A, Nguyén Hong L, Pham Van T7, Nguyén Van D, Nguyén Hoai N,
Nguyén Van H vé€ to1 “Lua dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 174 cta B6 luat Hinh sy nam 2015 (stra 461, bo sung nam 2017).

Tai Bin dn hinh sw so thim sé 153/2024/HS-ST ngay 15 thang 10 ndm
2024, Toa an nhan dan #inh BD (nay la Toa an nhan dan Thanh pho H) da
quyét dinh:

Can ct cac DBiéu 298, 299, 326, 327, 331, 333 ctia B luat T tung hinh sy.

1. V& trach nhiém hinh su:

Tuyén bd bi cao Tran Vin An, L& Xuan Qu}:én A, Nguyén Hong L, Pham
Vian T7, Nguyén Hoai N, Nguyén Van D, Nguyén Van H pham t61 “Lura dao
chiém doat tai1 san”.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; biéu 38; diém b, s khoan 1 khoan 2
Djéu §1; diém g khoan 1 Biéu 52; Piéu 58 cua B0 luat Hinh sy ndm 2015 (stra
doi, bo sung nam 2017),

Xur phat bj cdo Tran Van A2 20 (hai muoi) nam ti. Thoi han td tinh tir
ngay 01/12/2023, dugc khau trir thoi gian tam giam tir ngay 11/01/2021 dén
ngay 26/02/2021.

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; Piéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
Piéu 51; diém a, g khoan 1 Diéu 52; Piéu 58 cua Bo luat Hinh sy nam 2015
(stra ddi, b6 sung nam 2017),

Xt phat bi cido Lé Xuén Quyén A 17 (mudi bay) nam ti. Thoi han tu tinh
tr ngay 13/8/2020.

‘ Ap dqu diém a khoan 4 Diéu 174, ‘Diéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
bicu 51; diém a, g khoan 1 Diéu 52; Diéu 58 cua Bo luat Hinh sy nam 2015
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(stra d6i, bo sung nim 2017),

Xt phat bi cao Nguyén Hong L 15 (muoi 1dm) nam ti. Thoi han tu tinh tir
ngay bat bi cdo chap hanh an.

Ap dung diém a khoan 4 Dicu 174; Dicu 38; diém s khoan 1, khoan 2 Dicu
5}; diém a, g khoan 1 Biéu 52; Di¢u 58 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra doi,
bo sung nam 2017),

XU phat bi cdo Pham Van T513 (muoi ba) nam tu. Thoi han tu tinh tu
ngay 13/8/2020.

‘ Ap dqu diém a khoan 4 Diéu 174; ‘Diéu 38: diém b, s khoan 1, khoan 2
Diéu 571; djém a, g khoan 1 Diéu 52; Biéu 58 cua B luat Hinh sy nam 2015
(stra doi, bo sung nam 2017),

Xur phat bi cao Nguyén Hoai N 12 (mudi hai) ndm tu. Thoi han tu tinh tur
ngay bat bi cdo chap hanh an.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; Piéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
Piéu 51; diém a, g khoan 1 Diéu 52; Piéu 54; Diéu 58 ctia Bo luat Hmh Su nam
2015 (stra doi, bod sung nam 2017),

Xt phat bi cao Nguyén Vin D 07 (bdy) nim ti. Thoi han tu tinh tir ngdy
bat bi cao chap hanh an.

_ Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; Diéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
biéu 51, di@m a, g khoan 1 Diéu 52; biéu 54; Diéu 58 cua Bo luat Hinh sy nam
2015 (sura doi1, boé sung nam 2017),

Xt phat bi cao Nguyén Vin H 05 (nim) nidm tu. Thoi han tu tinh tir ngay
bat bi cdo chap hanh an.

7 2 Vé trach nhiém dan su:‘ép dung Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra
d61 b6 sung ndm 2017); cac bieu 357, 468 va 589 ctuia Bo luat Dan sy nam 2015;

Piéu 13 Nghi quyet s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh vé 13i, 13i suat, phat vi pham

Budc bi cdo Tran Van A2 c6 trach nhiém boi thuong cho céac bi hai sau
day tong cong 56.657.919.101 (ndm muoi sau ty sau tram nam muoi bay tri¢u
chin trdam muoi chin nghin mot tram 1& mot) dong, cu thé:

Ong Poan Vin H52.162.051.520 dong.

Ong Nguyén Pang Thi 723.240.000 dong;

Ba Nguyén Thi Thu Huong 628.866.000 dong.
Ba Lé Thi T 708.919.260 dong.

Ba Truong Thi Quynh N 1.376.845.752 dong.
Ba Tran Thi Minh P 2.447.550.000 dong.

Ong Tran Tuan H 837.792.480 dong.
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Ba Tran Thi Minh N 2.079.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Hiéu 1685.502.000 dong.

Ong V& Vin An 811.440.000 dong.

Ong Duong Cong Diing 828.091.000 dong.
Ong Nguyén Chi Nhan 764.400.000 dong.

Ba Lu Kha Han 647.232.768 dong.

Ong H6 Piang Khoa 602.826.070 dong.

Ba Nguyén Thi Anh Linh 1.267.728.000 ddng.
Ong Lam Trong Liém 462.864.780 dong.

Ong Pinh Tién Cudng 2.501.461.000 dong.
Ong Vii Nguyén Minh Loc 682.004.050 dong.
Ba Pham Thi Tuyét Van 675.044.825 dong.
Ba V4 Bich Tram 1.107.615.660 dong.

Ba Nguyén Hoang T1 662.904.000 dong.

Ba Tran Lé Thu 626.131.800 dong.

Ong Duong Kim Cuong 811.792.800 dong.
Ba Tran Thi Minh H 1.631.396.936 dong.

Ong Ho6 Hiru Long 813.321.600 dong.

Ba Duong N3 Lién 883.399.200 dong.

Ong Mai Tién Luat 1.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin P4 1.700.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi N3 T1 3.000.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi Yén 6.100.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Kim Bich 2.000.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi Kim Swong 1.161.000.000 dong.
Ba Lé Thi H 6.800.000.000 dong.

Ba Dao Thi Huong 700.000.000 dong.

Ong DS Minh Hiéu 867.497.600 dong.

Ong Pang Phi Cuong 2.400.000.000 dong.

Ba Huynh Thi Thuy Trang 1.000.000.000 dong.
Ong Nguyén Brc Thién 1.500.000.000 dong.

Budc cac bi cdo Lé Xuan Quyén A, Tran Ve'}n An, Nguyén Hé)ng L, Pham
Van T7, lién da6i boi thuong cho cac bi hai, cu thé:
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Ba Tran Thi N3 Kinh 1.630.790.000 dong.
Ong Pham Chi C 8.903.950.000 dong.
Ong Bli Duy D 412.790.000 dong.

Ong Nguyén Xuan Kh 1.080.790.000 dong.

Budc cac bi cao Lé Xuan Quyén A, Trin Vin An, Nguyén Hong L,
Nguyén Vin D lién d6i bdi thuong cho cac bi hai, cu thé:

Ong Nguyén T6 Dat 340.790.000 dong.
Ong Phan Qudc Diing 1.080.790.000 dong.
Ong Chu Vin T6 931.000.000 dong.

Budc cac bi cdo Lé Xuan Quyén A, Tran Vin An, Nguyén Van H lién doi
boi thuong cho dng Nguyén Canh Cong 660.790.000 dong va ba Tran Thi N3
Tham s6 tién 645.790.000 dong. Bi cao Nguyén Van H di nop 1.306.580.000
dong dé khic phuc thiét hai cho ong Cong, ba Tham nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Budc céc bi cdo Lé Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N lién
doi boi thuong cho ba Nguyen Thi Bich Tuyén 852.790.000 dong, Nguyén
Duy b 1.330.790.000 dong.

Budc cic bi cao Lé Xuan Quyén A va Nguyén Hoai N lién doi boi
thuong cho cac bi hai dudi day, cu thé:

Ba Nguyén Thi Khanh H853.000.000 dong.
Ong B6 Hoang M 1.528.790.000 dong.
Ong Nguyén Thién T1.598.790.000 dong.
Ong Truong Viét B500.000.000 dong.

Ong Pham Vin S185.000.000 dong.

Ong Pham Trudng C210.000.000 dong.

Ba Tran N3 Hong 750.000.000 dong.

Bugc cac bi cao Le Xuan Quyén A, Nguyén Hong L lién doi bdi thuong
cho ba M@i Thi Th s6, tién da chiém doat 1.650.790.000 dong, ba Duong Thi
Bich T1 s0 tién da chiém doat 1a 2.165.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh Ve quyén yéu cau thi hanh 4n,
bién phap tu phap, xtr Iy vat ching, an phi va quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xir so’ tham:

Ngay 28 thang 10 nam 2024, bi cdo Lé Xuan Quyén A khang c4o xin giam
hinh phat.
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Ngay 29 thang 10 nim 2024, c4c bi cao Nguyén Hong L; Nguyén Hoai N;
Nguyén Van D va Nguyén Van H khang cao xin giam hinh phat.

Ngay 28 thang 10 nam 2024, bi hai Lé Thi T va Truong Thi Quynh N, Tran
Thi Minh H khang cao mot phan ban an hinh sy so tham, lién quan dén cac van
dé: Khéng tuyén b giao dich dan sy vo hi¢u dbi véi giao dich do ong Tran Van
A2 chuyén nhugng quyén su dung dat thuc hién dy an Khu dan cu Hién HS
Land cho ba Tran Thi H6véi gia 392.000.000.000 dong vao ngay 26/01/2022;
Lam rd trach nhiém cua cic c4 nhan, t6 chic c¢6 lién quan trong viée gitp stic
cho Tran Vian A2 thuc hién viéc tiu tan tai san (Pac biét 1a du 4an Khu dan cu
Hién H8 Land).

Ngay 28 thang 10 nim 2024 va ngay 08/01/2025, bi hai Tran Tuan H, Tran
Thi Minh P va Tran Thi Minh N (do ngudi dai dién theo Gy quyén la 6ng Phing
B4 Nhan) khang cdo mot phan ban 4n hinh sy so tham néu trén, lién quan dén
cac van dé sau: Khong xem xét trach nhiém hinh su cua céc c4 nhan, td chirc
lién quan dén viéc lira dao, gdm ba Nguyén Thi Thanh - dai dién Cong ty C6
phan Bat dong san Phti Hung Gia; 6ng Poan Van H5- nhan vién moi gigi Cong
ty Alpha Land; dng Ta Vin N3 - Giam déc Cong ty Alpha Land va Cong ty
Alpha Land do 6ng Nguyén lam giam ddc; Toa an cdp so tham khong dua
nhitg to chirc, c4 nhan néu trén VAo lién déi boi thudng thiét hai cho céc bi hai;
Lam rd trach nhiém cua cac ca nhan, t6 chiic c¢6 lién quan trong viéc giup st
cho Tran Van A2 thuc hién viéc tau tan tai san (Pac biét 1a du an Khu dan cu
Hién HS Land).

Ngay 29 thang 10 nam 2024, bi hai Lé Thi H khang cao dé nghi stra mot
phﬁn ban an hinh su so tham theo huong budc Ong Tran Van HI tra lai
51.000.000.000 dong va 6ng Lé Van DI tra lai 47.000.000.000 dong d& nhan
ctia bi cdo Tran Vin An; Tuyén giao dich chuyén nhugng nha dat c¢6 dia chi 246
Poan Thi Kia, khu phd Pong Chiéu, phudong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An,
tinh BD giita Tran Van A2 voi ba Tran Thi H3 va 6ng Tran Pac Thanh Q, giita
ba Tran Thi H3, 6ng Tran Puc Thanh Q véi ong Nguyén Btric H2 vo hiéu; hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dit dd cip cho 6ng Nguyén Puc H2, chuyén
tén lai cho Tran Vin A2 d¢ dam bao thi hanh 4n cho c4c bi hai.

Tai phién toa phic thdm:

Céc bi cdo, cac bi hai giir nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sdt vién phat biéu quan diém cua Vién cong t6 va kiém sdt xét xir
phiic tham tai Thanh phé Hvé viéc gidi quyét vu dn:

Céc co quan tién hanh t6 tung cap so tham truy t6, xét xtr cac bi cao Lé
Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N, Nguyén Vian D va Nguyén
Van H pham t0i “Lira dao chiém doat tai san”, toi danh va hinh phat quy dinh tai
diém a khoan 4 Piéu 174 Bo luat Hinh sy nam 2015, sira doi bd sung nim 2017,
la c6 can ctr, dung phap luat.

V& hinh phat, Toa an cap so tham xir phat d6i vé6i cac bi cdo 1a dung phap
luat. Tuy nhién, tai cip phiic tham, bi cdo Lé Xuin Quyén A bdi thudng thém

40



duoc sb tién 200.000.000 dé)ng; bi cao Nguyén Hoai N bdi thuong cho bi hai
Nguyén Duy D thém s tién 100.000.000 ddng va duoc bi hai Puong xin giam
hinh phat cho bi cdo Nam. Do do, dé nghi Ho1 déng xét xtr phuc tham giam mat
phan hinh phat d6i v&i hai bi cdo ndy, gitt nguyén muc hinh phat ddi véi cac bi
cao con lai.

Pbi voi cac van dé ngudi bi hai khang c40, co quan tién hanh tb tung cip
so tham da xem xét day du, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham git nguyén
nhirng van dé nay, khong chap nhan khang cdo cua cac bi hai.

Madc du, tai phién toa phuc tham, bi cdo Lé Xuén Quyén A tur nguyen bdi
thuong hét s6 tién con lai cho cac bi hai thay cho céc bi céo khac, nhung dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan dé nghi nay cua bi cdo Anh vi can
phai budc cac bi cao khac lién déi boi thuong thi méi dang phap luat va bao
dam quyén lo1 cua cac bi hai.

Péi voi khang cdo vé trach nhiém hinh sy clia nhan vién Cong ty Alpha
trong viéc modi gi6i ban cac 16 dat. Co quan diéu tra da két luan Cong ty Alpha
khong déng pham véi cac bi cdo trong vu 4n.

Y kién cia cdc Ludt sw:

- Luat su Nguyen Thi Thanh T1bao chtta cho bi cdo Lé Xuan Quyén A:
Toa an cip so tham ap dung tinh tiét ting ning trach nhiém hinh sy “Pham t6i
c6 to chuc” dbi véi bi cao Quyén A5la khong dung vi cac cong ty do cac b cao
1ap ra tur trude; quan hé gitta cac bi cao cing 1a quan h¢ lao dong, 1ap ra dé kinh
doanh chir khong phai dé chiém doat tién ciia cac bi hai. Bi cdo Quyén A5cO y
thure tu nguyén, tich cuc khic phuc hau qua du hoan canh hién tai cua bi céo
cling rat kho khin; bi cdo dd nop thém duge 200.000.000 dong dé khic phuc hau
qua cho cac bi hai, cac bi hai cting c6 don xin gidm nhe hinh phat cho bi cao.
Pay 1a tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy moi tai giai doan xét xur phuc tham
nén dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham giam mot phan hinh phat cho bi céo
Quyén A5nhu vi dai dién Vién cong to ciing da phat biéu.

- Luat su Nguyén Sa Lbd sung bao chita cho bi cdo Quyén Anh: Ddi véi sb
tién 7,8 ty dong 1a do bi cao Quyén A5chuyén cho Tran Van A2 dé dit coc mua
dét, do dy 4n chua duoc cép phép nén giao dich nay bi vo hiéu. Sd tién nay duoc
cho 1a bi cdo An tac dong gia dinh khic phuc hau qua va cac co quan tién hanh
tb tung tinh Ia tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy cho bi cdo An la khong
dung, phai dugc xac dinh 13 tinh tiét giam nhe cho bi cdo Quyén ASmdi dung.
Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd giao dich dit coc so tién 7,8 ty dong giita
Quyén A5va Tran Vian A2 1a v6 hiéu; dé nghi cong nhan viéc ndp s6 tién 7,8 ty
dong 1a tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy cho bi cdo Quyén Anh.

- Luat su Tran Hitu L2bao chira cho bi céo Nguyen Héng L: Bi cio Nguyén
Héng L ciing nhu bi c4o Nguyén Hoai N va mot s0 bi cao khac chi la nhimg
nguoi lam thué huong luong, khong truc tiép ky hop dong véi cac bi hai, khong
nhan tién, khong chiém doat tién cua cac bi hai, khong ban bac gi voi bi cao An
va Quyen AS5vé viée chiém doat tién cta cac bi hai nén dé nghi HO1 dong xeét XU
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phuc thim xem xét vai trd, trach nhiém cua bi cio Lam trong vu an nay. Ngoai
ra, bi cdo Lam co6 nhiéu tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy nhu thanh khan
khai béo, an nan hdi cai, gia dinh c¢6 hoan canh kho khan, nhan than tdt, c6 thanh
tich trong lao dong, cong tac; da tu nguyén boi thuong khic phuc mot phﬁn hau
qua. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thadm giam mot phan hinh phat cho bi
cao Lam.

- Luat su Pham Vin Viét Hoang bao chita cho bi cdo Nguyén Hoai N: Bj
c4o Nam khéng pham t6i c6 td chire, bi cdo chi 13 ngudi 1am thué huong luong,
khéng tryc tiép ky hop dong voi cac bi hai, khong nhan tién, khong chiém doat
tién cua cac bi hai, khong ban bac gi vo1 bi cdo An va Quyén A5vé viéc chiém
doat tién cta céc bi hai. T0a &n cp so thAm chua tinh ty 18 chiu trach nhiém boi
thuong dan su ciia cac bi cdo. Tai phién toa so tham va phuc tham, bi co L&
Xuéan Quyén A ciing da tu nguyén tra hét cac khoan tién con lai cho cac bi hai.
Xét bi cao Nguyén Hoai N ¢ nhiéu tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy va bi
c4o da bodi thudng cho bi hai Nguyén Duy D thém sb tién 100.000.000 dong va
dugc bi hai Puong xin giam hinh phat cho bi cao. Pay la tinh tiét giam nhe trach
nhiém hinh su méi tai giai doan xét xtr phiic tham nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham giam hinh phat cho bi cdo Nam nhu vi dai dién Vién cong td cling da
phat biéu.

- Luat su Phung Thi L2bao chita cho bi c4o Nguyén Van H: Bi cdo Hanh
khéng dugce huong loi nhung da khic phuc toan bo hau qua va duoc cac bi hai
xin giam nhe hinh phat cho bi cdo. Vé trach nhiém déan sy, Toa an cép so thAm
c¢6 phan hoa vé trach nhiém hinh sy ddi vai cac bi cido nhung khong phan hoa
trach nhiém dan su cuia ting bi cdo.

- Thu ky cong b bai bao chita ciia Luat su V& Tuan Anh, bao chita cho cac
bi cao: L& Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N, Nguyén Vin D va
Nguyén Vin H: Dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim giam mot phan hinh phat
ddi véi cac bi cdo.

Céc bi cdo dong ¥ voi bai phat biéu cta cac Luat su, d& nghi Hoi dong xét
X phuc tham giam mot phan hinh phat ddi véi cac bi cao.

Y kién cia cdc bi hai:

Bi hai Lé Thi T khong tranh luén.

Bi hai Lé Thi H khong tranh luan.

Ba Tran Thi T (dai di¢n theo uy quyén ctia cac bi hai Tran Thi Minh P,
Tran Tudn H va Tran Thi Minh N) tranh luan: Ta Vin N3 va Poan Vian H51a dai
dién ctia Alpha, hd so phap 1y ctia du 4n Khu dan cu Hién H8 chua du, 1a cong
ty mdi gidi, Alpha budc phai biét. Alpha n6i khong nhan tién cua 6ng Hién 1a
khong dung.

Pai dién Cong ty Alpha trinh bay quan diém tranh luan: Cong ty Alpha
thué nha ctia ba Nga, nén céc‘ b1 hai biét, du an nay, cac bi hai di, xem du an thuc
té va dang ky mua, ky hop dong truc tiep voi A2; Cong ty A2cap gidy xac nhan
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dd nhan tién cta ba bi hai. Ba bi hai giao tién cho Pha Hung Gi‘a. Alpha khong
nhan tién cua ba bi hai, Alpha khong dugc hudng loi tir ba hop dong nay.

Vién lgiém sat d6i cjép: Cau thqénh t01 pham, t01 danh dé‘ré, cac bi cgio déqg
pham co6 t6 chuc, tai cap phic tham, bi cao Lé Xuan Quyén A ndp tién khac
phuc hau qua, ty nguyén dung toan bo tai san dé khac phuc hau qua con lai cho
cac bi hai, thﬁ: hién thai d0 an nan hoi cai. P€ nghi Ho1 dong xét xur phiic tham
giadm mot phan hinh phat cho bi cdo L& Xuan Quyén A.

Cdc bi cdo noi loi sau cung:

Bi cdo Lé Xuan Quyén A: Mong Hoi dong xét xir giam hinh phat.

Bi cao Nguyén Hong L: Mong Hoi dong xét xtr giam hinh phat.

Bi cao Nguyén Hoai N: Mong Hoi dong xét xir giam hinh phat.

Bi cdo Nguyén Vian B: Mong Hoi dong xét xir giam hinh phat.

Bi cao Nguyén Vian H: Mong Hoi dong xét xir giam hinh phat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu an, can cur vao cdc tai liéu trong ho so vu dan da dwoc
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién cong to va xét xur phuc tham tai
Thanh pho H, Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh nhu sau:

[1]. Vé tb tung: Pon khang céo cta cac bi cdo, cac bi hai, 1a hop 1€, nén
dugc xem xét theo thu tuc phlic tham.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. Xét khang cdo cua cac bi cao:
[2.1.1]. V& t0i danh:

Tai phién t0a, cac bi cao da khai nhan toan bo hanh vi pham t6i, 101 khai
nhan cua cac bi cdo phu hop voi tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, ¢ du
co s¢ xac dinh:

Trong khoang thoi gian tir ngay 23/5/2018 dén ngay 16/12/2021, trén dia
ban tinh BD, Tran Vin An, Lé Xuan Quyen A, Nguyén Hong L, Pham Vin T7,
Nguyén Hoai N, Nguyén Van H va Nguyén Vin P d3 c6 hanh vi dua ra thong
tin gian dbi vé phap 1y dit nén du 4n khong co that; phap ly thua dat phan 16,
tach thira, nha ¢ trong du an c6 that nhung khong co quyén chuyén nhuong, da
mat quyen chuyén nhuong... lam cho cac khach hang tin tuong va ky hop dong
chuyen nhuong, hop dong dit coc, hop ddong gop vén dau tu, hop tac... ky gidy
giao tlen Cac bi cao thuc hién hanh vi lua dao chiém doat tai san cua 59 bi hai
v6i tong s tién 1 87.853.769.101 (tam muoi bay ty tAm trim nim muoi ba triéu
bay tram sau muoi chin nghin mot tram 1é¢ mot dong). Trong d6, Tran Vin A2
thuc hién voi vai tro chinh trong viéc lira dao chiém doat tai san tai dy 4n Khu
dan cu Hién HS trén dia ban xd P4 Thai, huyén LT, tinh D; Lé Xuan Quyén A
thuc hién vdi vai tro chinh trong cac vu Itra ddo trong 05 “dy an” 1i€n quan con
lai trén dia ban tinh BD; cac bi cdo Nguyén Hong L, Pham Vian T7, Nguyén
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Hoai N, Nguyén Vén H va Nguyén Vin P 1a dong pham véi vai trd thuc hanh,
gitp strc voi tinh chat mirc d¢ khac nhau.

Cu thé:

Bi cao TrﬁnﬂVEm AZ :tham gia thyc hién 65/72 vu Itra ddo chiém doat tai san
cua 46 bi hai; tong so tién phai chiu trdch nhi€ém hinh sy la: 66.822.919.101
dong;

Bi qéo L@ Xuﬁn Quyén A tham gia thuc hién 20/72 vu ltra ddo cl}iém doat
tai san; tong so tién phai chiu trach nhiém hinh sy 1a: 28.830.850.000 dong;

Bi céq Nguyén Héng L tham gia thuc hi¢n 11/72 vu Itra dao cbiém doat tai
san; tong so tién phai chiu trach nhiém hinh sy 1a: 21.659.480.000 dong;

7 B’i cgio Pham Van T5tham gia thuc hién 4/72 vu Itra dao cl}iém doat tai san;
tong so tién phai chiu trach nhi¢m hinh su la: 12.768.580.000 dong;

Bi cao Nguyén Hoai N tham gia thuc hién 9/72 vu lira dao qhiém doat tai
san; tong so tién phai chiu trach nhiém hinh sy 1a: 7.122.580.000 dong;

Bi céq Nguyén Vian b tham gia thyc hi¢n 3/72 vu ltra dao qhiém doat tai
san; tong so tién phai chiu trach nhi¢m hinh sy la: 3.042.580.000 dong;

Bi cao Nguyén Vién H tham gia thuc hién 2/72 vy Itra dao qhiém doat tai
san; tong so tién phai chiu trach nhiém hinh sy la: 2.031.580.000 dong.

Vi nhitng hanh vi pham ti néu trén, Toa an cap so tham xét xir cac bi cao
Lé Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N, Nguyén Vin P va Nguyén
Vian H pham t61 “Lira dao chiém doat tai san”, véi tinh tiét dinh khung theo quy
dinh tai diém a “Chiém doat tai sdn tri gid 500.000.000 déng tré Ién” khoan 4
Diéu 174 cua Bo luat Hinh sy 2015 (stra doi, bd sung nim 2017), 14 ¢ can ct,
dang phap luat.

[2.1.2]. Vé hinh phat: X¢ét khang cdo xin giam hinh phat cua cac bi cao I:é
Xuan Quyén A, Nguyeén Hong L, Nguyén Hoai N, Nguyén Van D va Nguyén
Van H:

Cac bi cédo thuc hién tdi pham véi vai tro déng pham, cu thé:

Bi c4o Tran Vin A2 véi vai trd chi muu trong dy 4n khu dan cu Hién HS,
thue hién s6 vu ltra dao chiém doat nhiéu nhat (65/72 vu); sb tién chiém doat bi
c4o An chiém doat 16n nhat nén vai tro, tinh chat, mic do nguy hiém bi cdo An
la cao hon céc bi cao khac trong vu an nén phai chiu mirc hinh phat cao nhat.

DPdi véi bi cdo Lé Xuan Quyén A 1a nguoi thuc hién s6 vu lra déo, sb tién
chiém doat bi cédo phai chiu trach nhiém hinh sy va sb tién bi céo thu loi bat
chinh nhiéu th{r hai, ngoai du 4n khu dan cu Hién HS, cac du 4n con lai bi cdo
c6 vai tro chinh trong viéc ltra ddo chiém doat tai san cua bi hai, 1a chi muu diéu
tiét, huodng dan, cam két hira hen va thuc hién hanh vi pham t6i. Do d6, Toa an
cap so tham quyét dinh bj cdo Anh phai chju mic hinh phat thip hon bi cdo An
va cao hon céc bi cdo con lai, 1a ding phap luat.
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Dbi v6i cac bi Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N, Pham Vian T7, Nguyén
Vin D, Nguyén Vin H véi vai tro 1a nguoi thuc hanh gitp stre tich cuc cho bi
c40 Lé Xuan Quyén A, Tran Vin A2 chiém doat tién cua cac bi hai, mic du cac
bi cdo Lam, Nam, Den, Hanh khong huong lgi nhung phai chiu trach nhiém lién
d6i boi thuong cho cac bi hai. Do d6, Toa an cip so tham quyét dinh mic hinh
phat ctia cac bi cdo Lam, Nam, Pen, Hanh thap hon céc bi cdo Tran Vin An, Lé
Xuan Quyén A, tht tu 1an luot 13 bi cdo Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N,
Nguyén Vin D va thip nhit 1a Nguyén Vin H, 13 ¢6 cin ct.

Tinh tiét tang ndng trach nhi¢m hinh su:

Mic du Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N, Pham Vian T7, Nguyén Vin H,
Nguyén Vin D biét 16 du 4n chua duoc phé duyét cha truong xay dyng, chua du
diéu kién dé chuyén nhuong, nhung van dong ¥ thuc hién vi ham loi, vi dugc Lé
Xuan Quyen A thong nhat htra hen s& chi hoa hong trén san pham ban ra, nén
da gian doi tryc tiép tu van, gi6i thiéu véi khach hang, hodc dong y dé nhan vién
cap dudi tu van, gidi thiéu du an véi khach hang 13 du an d3 duoc dam bao phap
ly, dang trong giai doan hoan thién co so ha tang... dé tao niém tin v&i khach
hang; khi dén hen, khong co dat dé giao, cac bi cdo tiép tuc hira hen kéo dai thoi
gian giao dat, nhung thyc té khong c6 dit dé giao vi du an chua dugc phé duyét,
nhung van khéng tra tién lai cho khach hang. Do do, Toa an cap so tham xac
dinh cac bi cdo Lé Xuan Quyén A, Nguyen Hong L, Nguyén Hoai N, Nguyén
Vian b va Nguyen Vin H “Pham ti ¢ t6 chtrc” va “Pham toi 02 lan tré 1én”,
thudc cac tinh tiét ting ning trach nhiém hinh su quy dinh tai diém a, g khoan 1
Diéu 52 ctia BO luat Hinh sy, 1a 6 cin ct.

Tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy:

Dbi voi bi cdo L& Xuan Quyén A: Bi céo thanh khan khai béo, an nin hoi
cai; bi cdo tac dong gia dinh khic phuc mot phan thiét hai cho céac bi hai véi sb
tién 100.000.000 d6ng; bi cao dang nudi con nhod, cha me 1a nhitng ngudi co
thanh tich xuat sac trong su nghiép gido duc. Tda &n cip so tham &p dung tinh
tiét giam nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51 cua Bo luat Hinh su, ddi véi bi céo, 1a ¢ can c.

Déi voi bi cao Nguyén Hong L: Bi céo thanh khan khai bao, an nan hdi cai;
bi c4o khac phuc mot phan thiét hai cho cac bi hai vai sb tién 4.000.000 dong,
gia dinh ¢6 hoan canh khé khin. Toa 4n cip so tham &p dung tinh tiét giam nhe
trach nhiém hinh su quy dinh tai diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 cta Bo luat
Hinh su, dbi vai bi cdo, 1a ¢6 can cu.

Déi voi bi cao Nguyén Hoai N: Bi cdo thanh khan khai bao, an nan hdi cai;
bi céo khic phuc mét phan thiét hai cho cac bi hai; bi cdo dang nudi con nho,
Cha me bi cao 1a ngudoi cd cong véi cdch mang duoc tang huy chuong, danh
hiéu cao quy. Toa &n cap so tham &p dung tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh su
quy dinh tai diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 cua Bo luat Hinh su, d6i véi bi
cao, la co can ctr
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Dbi vé6i bi cdo Nguyén Vin D: Bi céo thanh khan khai béo, dn nin hdi cai;
bi c4o khac phuc mot phan thiét hai cho cac bi hai, gia dinh c6 hoan canh kho
khan. Toa an cip so tham ap dung tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy quy
dinh tai diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 ctia B¢ luat Hinh sy, doi véi bi céo,
la c6 can ctr.

Déi vai bi cdo Nguyén Vian H: Bi céo thanh khan khai bao, an nan héi cai;
bi c4o khic phuc toan bo thiét hai cho cac bi hai, cac bi hai xin giam nhe hinh
phat cho bj c4o. Toa &n cap so tham &p dung tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh
su quy dinh tai diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 cua Bo luat Hinh sy, ddi véi
bi cao, 1a ¢co can cu.

Toa an cap so tham da can ctr vao tinh chat nguy hiém va muc do thiét hai
do hanh vi pham toi ctia CaC bi céo gdy ra; vai trd cla timg bi cdo; tinh tiét ting
nang, giam nhe trdch nhiém hinh sy, nhan than cta cac bi cdo, X phat cac bi
cao murc hinh phat nhu da néu la dang phéap luat.

Tai phién toa phiic thim, cac bi cdo c6 khang céo thanh khan khai bo, an
nan hoi cai.

Bi cdo Lé Xuan Quyén A ndp 200.000.000 dong dé khic phuc mot phan
thiét hai cho cac bi hai. Tai phién toa phuc tham, bi hai Pinh Thi My N3 xin
giam hinh phat cho bi cdo. Bi cdo tu nguyén dung hét tai san cua minh dé bodi
thuong hét trach nhiém dan su thay cho cac bi cao khac, thé hién thai do an nin
héi cai cua bi cdo. Pay 1a nhiing tinh tiét méi, xuat hién tai giai doan xét xur
phic tham, nén Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo, giam mot
phan hinh phat cho bi cdo. Ddi voi sé tién 7.800.000.000 dong 1a do nguodi nha
ctia Tran Vin A2 ndp dé khac phuc hau qua cho Tran Vin An, nén Tda an cip
so tham tam gitr sO tién nday dé dam bao thi hanh 4n cho Tran Van A2 chtr khong
phai cho Lé Xuan Quyén A, 1a c¢6 cin ci.

Bi cdo Nguyén Hong L duoc nguoi bi hai Nguyén T6 Pat va Nguyén Thi
Khanh Hcé don xin giam hinh phat cho bi cdo. Tai phién tda phtic tham, bi hai
Pinh Thi M§ N3 xin giam hinh phat cho bi cao. Pay 1a nhiing tinh tiét méi, xuat
hién tai giai doan xét x1r phlc thém, nén Ho1 déng xét xur phuc tham chép nhan
khéng céo, giam mot phan hinh phat cho bi cao.

Bi c4o Nguyén Hoai N duoc ngudi bi hai Nguyén Duy D ¢6 don xin giam
hinh phat cho bi cdo vi ly do tai giai doan xét xu phuc tham bi cdo bdi thudng
cho bi hai Puong 100.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham, bi hai Pinh Thi
M¥ N3 va bi hai Nguyén Thi Khanh Hco don xin gidm hinh phat cho bi co.
Pay 1a nhig tinh tiét méi, xuat hién tai giai doan xét xtr phiic tham, do d6, Hoi
déng xét xur phuc tham ap dung Khoan 2 Diéu 54 B luat hinh su chép nhan
khang c4o, giam mot phan hinh phat cho bi céo.

Mic du bi ciao Nguyén Vin P duoc ngudi bi hai Phan Qudc Diing ¢6 don
xin giam hinh phat cho bi céo vi Iy do tai giai doan xét xtr phtic tham bi c4o bdi
thudng cho bi hai Diing 100.000.000 déng. Nhung, Toa an cip so thim di ap
dung Diéu 54 Bo luat hinh sy, x bi cdo 07 nim tu, b'fmg muc khoi diém cua
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khung hinh phat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 174 B6 luét hinh su 1a da xem xét
cho bi cao. Do do6, khong c6 can ctr giam hinh phat dbi véi bi cao Pen, can giir
nguyén muc hinh phat nhu Toa an cap so tham da tuyén.

Bi cdo Nguyén Van H xin giam hinh phat nhung khong cung cdp duoc
ching ctr gi moi lam can cu giam hinh phat cho bi cao, hon nita mure hinh phat
05 nam ti ma Toa 4n cap so tham ap dung d6i vdi bi cao bang muc khai diém
ctia khung hinh phat quy dinh tai khoan 2 Piéu 174 B6 luat Hinh su, 1 d3 xem
xét cho bi cdo. Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim khong chdp nhan khang céo
xin giam hinh phat cta bi cdo Hanh, giir nguyén muc hinh phat ma Toa an cip
so thAm da ap dung ddi vai bi cao Hanh.

[2.2]. Xét khang c4o cua cac bi hai:

Péi véi toan bod dién tich dat nong nghi¢p thuc hién du an “Khu dan cu
Hién HS8” toa lac tai 4p Hién HS, x4 P4 Thai, huyén LT, tinh D: Ngay
26/01/2022, Tran Vian A2 ky hop déng chuyén nhuong toan bo khu dat cho
ba Tran Thi H6voi gia 392.000.000.000 (ba tram chin muoi hai ty) ddng do
Vin phong Coéng ching An Hoa, huyén LT, tinh Pong Ncong chung theo
ding quy dinh phap luét.

S6 tién 392.000.000.000 (ba tram chin muoi hai ty) dong, An dung d¢é tra
ng riéng, tra no cho khach hang mua dat dy an Khu dan cu Hién HS va tiéu
xai c4 nhan hét. Trong do, tra cho ong Tran Vian H1 (anh rudt cua bi cao An)
51.000.000.000 dong (Co quan diéu tra xac dinh 1a tién ong Ha gop mua dat
v01 An), tra cho ong L& Van D1 47.000.000.000 doéng (Co quan diéu tra xac
dinh 1 tién ong Diing va ban cua 6ng Diing cho An vay).

Pbi véi sd tién giao dich chuyén nhuong thyc té 1a 392.000.000.000
dbng nhung trén hop déng chuyén nhuong chi ghi 22.300.000.000 déng co
dau hiéu cua toi “Tron thué”. Ngay 10/5/2024, Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh BD d3 ban hanh Vin ban sb 298 chuyen nguon tin dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan 1, Thanh phd Hdé kiém tra, xac minh xr 1y
theo thAm quyén 1a ding quy dinh.

Pbi voi tai san 1a dat va cin nha tai dia chi 246 Poan Thi Kia, khu phd
Pong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh BD cta Tran
Vin A2 va vo 1a Huynh Thi Diép: qua trinh tham gia t6 tung, Tran Vin A2
khai viéc ky hop dbng chuyén nhuong cho ba Tran Thi H3 va ba Tran Thi H3
ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dtrc H2 déu 1a giao dich gia tao
dé tat toan no vay va tiép tuc vay ngan hang giim vg chong An. Ngay
19/6/2024, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh BD ban hanh Van ban s6
3174 dé nghi ngin chin giao dich lién quan dén quyén st dung dat trén dé
dam bao viéc thi hanh an. Khong c6 can ctr khoi td vu an hinh sy ddi véi Tran
Vin A2 vé toi “Tron thué” ddi véi viéc mua ban tai san nay.

DPdi v6i dé nghi cia céac bi hai Tran Thi Minh N, Tran Tuin H, Tran Thj
Minh P, @& nghi Hoi dong xét xir tuyén budc ba Nguyén Thi Thanh (dai dién
Cong ty C6 phan Bét dong san Phu Hung Gia), ong Ta Vin N3 (dai dién Cong
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ty Alpha Land) va 6ng DPoan Van H5tra lai tién chiém doat 1a khéng c6 cin ci.
Mac du ba Nga, ong Hién, ba Phuong giao tién cho Cong ty Alpha Land nhung
cac 6ng, ba ky hop dong chuyén nhugng véi Cong ty A2, qua trinh tham gia to
tung, bi cdo An thl‘xaonhén da nhan toan bd so tién cac ong, ba dat coc tur Cong ty
Alpha Land dugc thé hién qua cac ching tu.

[2.3]. B4i voi van dé trach nhiém déan sy: Cac Luat su dé nghi Hoi dong xét
XU kh@ng budc céac bi cdo Lam, Nam, T7, Pen, Hanh phai chiu tgéch nhiém lién
ddi boi thuong cho cég bi hai ma chi budc cac bi cao An, Quyén AS5phai chiu
trach nhiém lién doi boi thuong cho cac bi hai la khong phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Do do, Toa an cap so tham budc cac bi cdo cé trach nhi¢m lién
da1 tra cho cac bi hai 1a ¢6 can ctr.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan cac
noi dung khé}ng cdo cua cac bi hai va y kién cua cac bi cao, cac Luat su doi voi
nhitng van dé trén.

[3]. Dbi véi viéc bao chita cua cac Luat su duoc chip nhan mot phan nhu
da phan tich ¢ trén.

[4]. Quan diém cﬁ}a dai dién Viél:l cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai
Thanh pho H, dugc chap nhan mot phan.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban an hinh sy so thAm néu trén khong bi
khang cdo, khang nghi theo thu tuc phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay
hét thoi1 han khang cao, khang nghi.

[6]. V& an phi hinh sy phiic tham:

Céc bi cdo L& Xuan Quyen A, Nguyén Hong L va Nguyén Hoai N khong
phai chiu an phi hinh sy phtic tham.

Cac bi céo Nguyén Vin D va Nguyén Vin H khong phai chiu an phi hinh
su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung diém a,b khodn 1, khoan 2 Piéu 355; Piéu 356 va Dicu 343 B)
luat To tung hinh sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

I. Khong chap nhan khing cdo ctia cic bi cdo Nguyén Vin P, bi cao
Nguyen Van H va céc bi hai.

1L Chép nhan khang cao cua cac bi cao L& Xuén Quyén A, bi cdo Nguyén
Hong L va bi cdo Nguyén Hoai N,
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IIl. Sra mdt phan Ban 4n hinh sy so tham s6 153/2024/HS-ST ngay
15/10/2024 cua Toa an nhan dan tinh BD (nay la Toa an nhan dan Thanh pho
H);

1. Vé trach nhiém hinh su:

Tuyén bb céac bi cao Lé Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyen Hoai N,
Nguyén Vin B, Nguyén Vian H pham toi “Lira dao chiém doat tai san”

‘ Ap dqu diém a khoan 4 f?leu 174; ‘Dleu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
biéu 5 l; djém a, g khoan 1 Diéu 52; bi€u 58 cua Bo luat Hinh sy ndm 2015
(stra o1, b6 sung nam 2017),

Xt phat bi cdo Lé Xuan Quyén A 15 (mudi 1dm) nam ti. Thoi han ti tinh
tr ngay 13/8/2020.

‘ Ap dqu diém a khoan 4 f?iéu 174; ‘Diéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
biéu 5 l; djém a, g khoan 1 Diéu 52; Diéu 58 cua Bo luat Hinh sy nam 2015
(stra do1, b6 sung nam 2017),

Xt phat bi cdo Nguyén Hong L 14 (mudi bon) nam 06 (séu) thang tu. Thoi
han tu tinh tr ngay bat bi cdo chap hanh an.

‘ Ap dur}g diém a khoan 4‘ Piéu 174; Piéu 38; diém ‘b, s khoan 1, khoan 2
Dicu 51; diéma, g kqhoéu} 1 Biéu 52; khoan 1 biéu 54; Biéu 58 cua Bo luat Hinh
su nam 2015 (stra doi, b6 sung nam 2017),

Xur phat bi cao Nguyén Hoai N 11 (mudi mot) nam ti. Thoi han tu tinh iy
ngay bat bi cdo chap hanh an.

‘ Ap dur}g diém a khoan 4‘Diéu 174}; biéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
biéu 51; diém a, g khoan 1 Di€u 52; Di€u 54; Dicu 58 cua Bo luat Hinh sy nam
2015 (sura doi, b6 sung nam 2017),

Xt phat bi cao Nguyén Vin D 07 (bay) nim ti. Thoi han tu tinh tir ngay
bat bi cdo chap hanh an.

~ Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; Piéu 38; diém b, s khoan 1, khoan 2
biéu 51; diéqm a, g khoan 1 Diéu 52; Diéu 54; Diéu 58 cua Bo luat Hinh sy nam
2015 (sura doi, b6 sung nam 2017),

XU phat bi cao Nguyén Vian H 05 (ndm) ndm tu. Thoi han ti tinh tir ngay
bat bi cdo chap hanh an.

q 2 Vé trach nhiém dan su’:‘ép dung Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra
do6i bo sung ndm 2017); cac Diéu 357, 468 va 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Piéu 13 Nghi quyet 0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 hudng
dan 4p dung mot s6 quy dinh vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Budc bi cao Tran Van A2 co trach nhiém bdi thuong cho céac bi hai sau
day tong cong 56.657.919.101 (nam muoi sau ty sdu tram nam muoi bay trié¢u
chin tram mudi chin nghin mot tram 1¢ mot) dong, cu thé:

Ong Poan Vian H52.162.051.520 dong.
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Ong Nguyén Pang Thi 723.240.000 dong;

Ba Nguyén Thi Thu Huong 628.866.000 dong.
Ba Lé Thi T 708.919.260 dong.

Ba Truong Thi Quynh N 1.376.845.752 dong.
Ba Tran Thi Minh P 2.447.550.000 dong.

Ong Tran Tuén H 837.792.480 dong.

Ba Tran Thi Minh N 2.079.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Hiéu 1685.502.000 dong.

Ong V& Vin An 811.440.000 dong.

Ong Duong Cong Diing 828.091.000 dong.
Ong Nguyén Chi Nhan 764.400.000 dong.

Ba Lu Kha Han 647.232.768 dong.

Ong Ho Piang Khoa 602.826.070 dong.

Ba Nguyén Thi Anh Linh 1.267.728.000 dong.
Ong Lam Trong Liém 462.864.780 dong.

Ong Pinh Tién Cudng 2.501.461.000 dong.
Ong Vii Nguyén Minh Loc 682.004.050 dong.
Ba Pham Thi Tuyét Van 675.044.825 dong.
Ba V& Bich Tram 1.107.615.660 dong.

Ba Nguyén Hoang T1 662.904.000 dong.

Ba Tran Lé Thu 626.131.800 dong.

Ong Duong Kim Cuong 811.792.800 dong.
Ba Tran Thi Minh H 1.631.396.936 ddng.
Ong Ho Hiru Long 813.321.600 dong.

Ba Duong N3 Lién 883.399.200 dong.

Ong Mai Tién Luat 1.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin P4 1.700.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi N3 T1 3.000.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi Yén 6.100.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Kim Bich 2.000.000.000 dong.
Ba Nguyén Thi Kim Suong 1.161.000.000 dong.
Ba Lé Thi H 6.800.000.000 ddng.

Ba Dao Thi Huong 700.000.000 dong.
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Ong D Minh Hiéu 867.497.600 dong.

Ong Ding Phi Cuong 2.400.000.000 dong.

Ba Huynh Thi Thity Trang 1.000.000.000 dong.
Ong Nguyén Puc Thién 1.500.000.000 dong.

Budc cac bi cdo Lé Xuan Quyén A, Tran Van An, Nguyén Hong L, Pham
Van T7, lién do1 boi thuong cho céac bi hai, cu thé:

Ba Tran Thi N3 Kinh 1.630.790.000 dong.
Ong Pham Chi C 8.903.950.000 dong.
Ong Bli Duy D 412.790.000 dong.

Ong Nguyén Xuan Kh 1.080.790.000 dong.

Budc cac bi cao Lé Xuan Quyén A, Tran Vin An, Nguyén Hong L,
Nguyén Vin P lién déi boi thudng cho céc bi hai, cu thé:

Ong Nguyén T6 Pat 340.790.000 dong.
Ong Phan Qudc Diing 1.080.790.000 ddng.
Ong Chu Vian T6 931.000.000 dong.

Budc cac bi cdo Lé Xuan Quyén A, Tran Vin An, Nguyén Van H lién doi
bdi thudong cho ong Nguyén Canh Cong 660.790.000 ddng va ba Tran Thi N3
Théam sb tién 645.790.000 déng. Bi cao Nguyén Vin H di ndp 1.306.580.000
ddng dé khic phuc thiét hai cho ong Nguyén Canhe Cong, ba Tran Thi N3
Tham nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Budc cac bi cao L& Xuan Quyén A, Nguyén Hong L, Nguyén Hoai N lién
doi boi thuong cho ba Nguyen Thi Bich Tuyén 852.790.000 dong, Nguyén
Duy D 1.330.790.000 dong.

Budc cac bi cao Lé Xuan Quyén A va Nguyén Hoai N lién déi boi
thuong cho cac bi hai dudi day, cu thé:

Ba Nguyén Thi Khanh H853.000.000 dong.
Ong D5 Hoang M 1.528.790.000 ddng.
Ong Nguyén Thién T1.598.790.000 dong.
Ong Truong Viét B500.000.000 dong.

Ong Pham Vin S185.000.000 dong.

Ong Pham Trudng C210.000.000 ddng.

Ba Tran N3 Hong 750.000.000 dong.

Bugc cac bi cao Le Xuan Quyén A, Nguyén Hong L lién doi bdi thudng
cho ba Mai Thi Th sO tién da chiém doat 1.650.790.000 dong, ba Duong Thi
Bich T1 so tién da chiém doat 1a 2.165.000.000 dong.
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Ghi nhan sau khi xét xtr so thAm, bi cdo Lé Xuan Quyén A da ndp
200.000.000 déng dé tra cho céac bi hai; bj céo Nguyén Hoai N boi thuong cho
bi hai Nguyén Duy D 100.000.000 déng va bi cdo Nguyén Vin D bdi thuong
cho bi hai Phan Quéc D 100.000.000 ddng.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

IV. Cac quyét dinh khac cta ban an hinh sy so thAm néu trén khong bi
kl}éng cao, khang nghi theo thu tuc phtic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thot han khang cdo, khang nghi.

V. An phi hinh sy phuc tham:

Bi céo Nguyén Vin D, bi cdo Nguyén Van H mdi bi cao phai chiu 200.000
(hai tram nghin) dong an phi hinh sy phuc tham.

Céc bi cdo L& Xuan Quyen A, Nguyén Hong L va Nguyén Hoai N khong
phai chiu an phi hinh sy phtic tham.

V1. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nothgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; 2 { ? . o
_VCTVKSXXPT tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TIND TP. H;

- VKSND TP. H;

- Cbng an TP. H;

- S¢ tu phép TP. H;

- Thi hanh an DS TP. H;

- Trai Tam giam CA. TP. H;

- Bi cdo (Trai TG téng dat);

- Céc duong su; Nguyén Thi Th Hoa
- Luu: HS, VP (TVN). ’
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