TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HA TINH DPoc lap -Tu do - H phic
Bén an s6: 18/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025
VIV: Tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HA TINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Thanh Dan

Ong Nguyén Sy Hung

- Thuw ky phién tdéa: Ba Tran Thi Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiérp sat nhan dan khu vwe 1 - Ha Tinh tham gia phién toa:
Ong Duong Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai Phong xu 4n Toa an nhan dén khu vyc 1 - Ha
Tinh xét xur so tham cong khai vu an dan sy Toa an nhén dan thanh ph6 Ha Tinh thy
Iy s6 37/2025/TLST-DS ngay 25/4/2025 (Toa an nhan dén khu vyc 1 — Ha Tinh ké
thira quyen va nghia vu t0 tung, thu ly s6 20/2025/TLST-DS ngay 01/7/2025) vé
“Tranh chdp dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 16/2025/QbXXST-DS
ngay 28/8/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang H; Sinh ngay 21/12/1966; Dia chi cu tru:
Thon T, phuong H, tinh Ha Tinh (ving mat). Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh
Ngu‘yen Hoang S; DPia chi cu tra: Thon T, phuong H, tinh Ha Tinh (Van ban uy
quyen ngay 29/4/2025) — Co mat

Bi don: Ong Nguyén Duy H1; Sinh ngay 20/12/1978; Pia chi cu tra: Thén T,
phuong H, tinh Ha Tinh — Co mat

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi P; sinh nim 1971; Dia chi cu tra: Thon T, phuong H, tinh Ha
Tinh (vang mat). Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Hoang S; Dia chi cu
tra: Thon T, phuong H, tinh Ha Tinh (Van ban uy quyén ngay 24/9/2025) — C6 mat

- Ba Hoang Thi T; sinh nam 1978; Dia‘chi cu tra: Thf)n T, phuong H, tinh Ha
Tinh (c6 mat). Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Duy H1 (Van ban uy
quyen ngay 17/6/2025) — Co mat.

* Pai dién UBND phwong H: Ong Pang Hiru P - Chuyén vién Phong kinh té
va ha tang d6 thi — Co mat



_ * Dai dién Vin phong diing ky dét dai Chi nhanh thanh phé Ha Tinh: Ong
Tran Tuan V — Can bo k¥ thuat — Co mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai
phién tda, nguyén don 6ng Nguyén Hoang H va nguoi dai dién iy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Thira dat s6 98, t& ban d6 s6 06 tai thon T, xa L, huyén H, tinh Ha Tinh (nay
thuoc thon T, phuong H, tinh Ha Tinh) cta gia dinh 6ng Nguyén Hoang H va ba
Nguyén Thi P, ¢ duoc UBND huyén Thach Ha cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (sau day viét tat 1a GCNQSDPD) s6 BB 488900 ngay 21/7/2010. Nam 2022 gia
dinh 6ng Nguyén Duy H1 xay dung nha lan sang thira dat s6 98 cia gia dinh 6ng H
0,2m. Qua trinh 6ng H1 xay nha, dng H da truc tiép co ¥ kién véi 6ng H1 dong thoi
thdng bao cho Uy ban nhan dan x3 Tan Lam Huong vé kiém tra nhung 6ng H1 van
tlep tuc xdy dung. Thang 11/2022, 6ng H gtii don dé nghi giai quyet tranh chap 1én
Uy ban nhan dan xd Tan Lam Huong, Uy ban nhan dan xa da tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Ong Nguyén Hoang H khai kién yéu cau Toa an budc gia dinh
ong Nguyén Duy H1 tra lai dién tich dat da lan chiém cua ong Nguyen Hoang H
2m?, qua trinh giai quyét vu an sau khi c6 két qua do dac ong H thay d6i yéu cau
khcn kién budc gia dinh 6ng Nguyén Duy H1 tra lai dién tich dat di 14n chiém 0.4m2,

Tai Ban tu khai, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, bi don 6ng Nguyen
Duy H1 trinh bay: Nam 2009, 6ng Nguyen Duy H1 va ba Hoang Thi T nhéan chuyen
nhuong quyén sir dung déat ctia 6ng Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi P thta sd
1183, to ban db s6 06 tai thén Trung Hoa, xa Thach Tan, huyén Thach Ha, tinh Ha
Tinh (nay thu¢c thon T, phuong H, tinh Ha Tinh) vé&i dién tich 200m? (10m x 20m).
Nam 2010, gia dinh 6ng H1 va ba T da xay dung 01 ngoi nha cip 4 trén mot phan
dién tich dat dé & va 1am hang rao. Pén nam 2022 dng H1 thdo d& ngdi nha cap 4 cii
xdy dung nha & 2 tang kién cb trén toan bd thira dat. Tir nim 2009 dén nay con
duong trudc nha ong chua md rong hon va gia dinh 6ng H1 chua bao gio hién dat dé
mo rong duong. Ong H1 xay dung nha véi dién tich kich thude khong vuot qua
GCNQSDD duoc cap va khong 14n chiém dét cia ong H nén khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién uy quyen cua ba P trinh bay
théng nhat véi 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Hoang H va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Tai Ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Hoang Thi T trinh bay thong nhat voi 1oi trinh bay cta ong
Nguyen Duy H1 va dé nghi Toa an gidi quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién UBND phuong Ha Huy Tép trinh bay thong nhat véi

trinh bay cta cac duong sy vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat, vé viéc hién dat
mo duong cua 6ng Nguyén Duy H1 va ba Hoang Thi T khong c6 ho so hién dat, thu
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hdi dat nén khong 6 cin ctr xac dinh.

Can bd k¥ thuat Vin phong dang ky dit dai chi nhanh thanh phd Ha Tinh trinh
bay qué trinh thuc hién viéc do dac ban hanh ban trich do ngay 18/6/2025 c6 mot sd
sai s6t do xac dinh viéc chong l4n so voi ban d6 dia chinh k¥ thuat s nén da quyét
dinh thu hoi va di thuc hién do dac lai ban hanh trich do hién trang moi. Vé phan
anh s toa do cac diém goc dat co sai sot 01 diém Vin phong di tién hanh sitra doi
dinh chinh lai. V& dién tich dat theo ban trich do ngay 24/9/2025 1a chinh xac.

_ Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhin din khu vwe 1 - Ha Tinh tai phién toa phat
biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xtr da thuc

hién ding va day du thu tuc t6 tung theo quy dinh tai BO luét T tung Dan su. Nhing

nguoi tham gia t6 tung da thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
phap luat.

- V& ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 21 Piéu 3 Luat Dat
dai; khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Diéu 244 Bo luat T tung Dan su; khoan 1, 3 Piéu 26,
diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi:

+ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyen don 6ng Nguyen Hoang H vé
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Duy H1 tra lai 0,4m? dét 14n chiém cua gia dinh 6ng
Nguyén Hoang H.

+ Budc nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cur ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Hoang H khai kién tranh chip dat dai tai xa
Téan Lam Huong, thanh ph6 Ha Tinh, tinh Ha Tinh (nay thudc phuong Ha Huy Tap,
tinh Ha Tinh) d6i voi ong Nguyen Duy H1. Toa 4n nhan déan thanh pho Ha Tinh, tinh
Ha Tinh thuy ly, giai_ quyét theo thu tuc so thim 13 ding tham quyén quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, Diéu 35 va diém c khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat Té tung dan su. (nay
Toda an nhan dan khu vuc 1 — Ha Tinh ké thira quyén va nghia vu t6 tung theo Nghi
quyét sb 81/2025/UBTVQH ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi va
Nghi quyet s0 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Toa an nhan dan tbi cao). Vé
su thay d6i noi dung yéu cau khai kién cia nguyén don tir yéu cau Toa an budc gia
dinh 6ng Nguyén Duy H1 tra lai dién tich dat 14n chiém 2m? xuéng budc gia dinh
6ng Nguyén Duy H1 tra lai dién tich d4t 14n chiém 0,4m? 14 khong vugt qua pham vi
khoi kién ban dau theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su nén dugc chap
nhan.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[3] Theo trinh bay ctia cac duong sy va két qua xac minh tai dia phuong: Thira



dat ctia 6ng Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi P ¢6 s thira 98 t& ban dd sb 06, dja
chi tai thon T, phuong H, tinh Ha Tinh, c6 ngudn gdc cua cha me dé lai. Ngay
21/7/2010, UBND huyén Thach Ha cip GCNQSDP s6 BB 488900 mang tén dng
Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi P c6 dién tich 836,7m?. Thira dat cia 6ng
Nguyén Duy H1 va ba Hoang Thi T co sO thura 1183, to ban dd s6 06, dia chi tai thon
T, phuong H, tinh Ha Tinh, c6 ngudn gbc nhan Chuyen nhuong cua ong Nguyen
Hoang H va ba Nguyén Thi P, dugc UBND huyén Thach Ha cap GCNQSDD s6 BB
488898 ngay 21/7/2010 mang tén 6ng Nguyén Duy H1 va ba Hoang Thi T c6 dién
tich 200m2. Can ct khoan 21 Piéu 3 Luat dat dai, 6ng Nguyén Hoang H va ba
Nguyén Thi P c6 quyén st dung dat hop phap dbi véi thira dat s6 98 to ban do sé 06
tai thén T, phuong H, tinh Ha Tinh; ong Nguyén Duy H1 va ba Hoang Thi T co
quyén st dung dat hop phap dbi véi thira dat s6 1183, to ban d6 s6 06 tai thén T,
phuong H, tinh Ha Tinh.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da phdi hop voi Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh Thach Ha va Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Ha Tinh
xem xét, tham dinh tai chd, do dac hién trang sur dung dét cua 02 thira dat trén. Sau
d6, Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Thach Ha va Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh thanh ph6 Ha Tinh da ban hanh 02 ban trich do trong d6 c¢6 x4c dinh phan
dién tich bi chong 14n 1a chwa chinh xéc, boi vi GCNQSDP 02 ho dugc cap khong co
toa do cac diém goc dat, vé chiéu dai va dién tich dat déu khong vuot qua so véi
GCNQSDBD, hon nita d6i véi thira dat cua ong Nguyén Hoang H can bo do dac da tu
y v& so d6 1ui vao phia giap dudng giao thong so véi hién trang sir dung dat dan dén
tinh dién tich dat st dung sai so voi hién trang. Vi vy, 02 ban trich do trén déu
khong c6 gia tri phap ly. Ngay 17/9/2025, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Thanh phd Ha Tinh ciling di c6 Vin ban sé 1281/VPDK-CNTPHT thira nhan ban
trich do trén chua chinh xac va xin thu hoi lai. Sau d6, Van phong dang ky dat dai
chi nhanh thanh phd Ha Tinh da phdi hop véi Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ha Tinh,
UBND phuong Ha Huy Téap va 02 hd do dac lai va ban hanh ban trich do chinh xac
theo hién trang sir dung dat.

[5] Xét nguyén don khoi kién bi don 14n chiém 0.2m vé chiéu dai, dién tich
0,4m?: Theo két qua do dac hién trang st dung dat ngay 24/9/2025: Thira dat sb 98
t ban d6 s6 06 ctia 6ng Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi P ¢6 hién trang str dung
vé chiéu dai mdi bén lan luot 1 29,24m va 28,8m, GCNQSDD dugc cap dai 28m va
27,5m, vé chiéu rong mdi bén 1an luot 1a 29,58m va 30m, GCNQSDP duoc cap dai
30m va 30,3m, vé dién tich sir dung 865m?, GCNQSDD dugc cip 836,7m? Thura dit
s6 1183, to ban d6 s6 06 ctia 6ng Nguyén Duy H1 va ba Hoang Thi T ¢6 hién trang
str dung vé chiéu dai mdi bén lan luot 1a 19,93m va 19,94m, GCNQSDPD dugc cap
dai 20m, vé chiéu rong khong thay doi, vé dién tich st dung 199,3m?, GCNQSDD
dugc cap 200m* Nhu vay, vé chiéu dai va dién tich thira dat cia nguyén don déu
vuot qua so voi GCNQSDD dugc cép, con chiéu dai va dién tich thira dat cta bi don
chua du so véi GCNQSDP dugc cap. Nguyén don cho rang bi don ¢6 hién dat mo
duong nhung theo UBND phuong Ha Huy Tap thi khong c6 ho so hién dat, thu hoi
dat mo duong do vy khong cé cin ¢t xac dinh. Mic dU so sanh Ban do dia chinh ki
thuat s6 ndm 2012 véi hién trang st dung dat hién nay, thira dat cua ong H1 ba T ¢
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su sai khac vé kich thude va dién tich (chleu dai tranh chip c6 01 bén thira, 01 bén
thleu) nhung Ban d6 dia chinh ky thuat s6 nam 2012 chi phan anh hién trang st dung
dat ctia cac ho gia dinh tai thoi diém do dac, con Glay ching nhan quyén st dung dat
la chumg thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat hop phép ctia nguoi
6 quyén sur dung dat. Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, can cr theo khoan
21 Piéu 3 Luat Dat dai khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén dO’l’l Ong
Nguyen Hoang H vé& viéc yéu cau 6ng Nguyén Duy H1 phai tra lai 0,4m? dat lan
chiém ciia 6ng Nguyén Hoang H.

[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Ha Tinh tai
phién toa la phu hop quy dinh phap luat.

[7] V& an phi so tham: Nguyén don kh0‘1 kién yéu ciu bi don tra lai 0,4m’ dét
14n chiém (gia 0,4m? x 12.000.000 dong/m* = 4.800.000 dong) khong dugc Toa an
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 Bo luat T6 tung Déan sy nguyén
don phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[8] V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 157,7kh0én 1 bi¢u 165 Bo luat T6 tung dén’ su, nguyén don phé‘i chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san véi so tién la 7.416.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khodan 21 Piéu 3 Luat Pt dai; khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khodn
1 Piéu 39, khodn 1 Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, khodn 1 Piéu 165, Diéu 244 Bj
lugt Té6 tung Ddn sw;, khoan 1, 3 Diéu 26, diém b khodan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc héi;, tuyén Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don Ong Nguyen Hoang H
vé viée yéu cau bi don ong Nguyén Duy H1 tra lai 0,4m? dit 1an chiém cua gia dinh
ong Nguyén Hoang H.

2. Vé an phi: Budc nguyén don 6ng Nguyen Hoang H phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so thim nhung duoc trir VAo so tién tam tGng an phi 300.000 dong da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh (nay la Phong thi
hanh an khu vuc 1 — Ha Tinh) theo bién lai thu tién s 1134 ngay 23 thang 4 nim
2025.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
ong Nguyén Hoang H phai chiu 7.416. 000 dong chi phi xem xét, tharn dinh tai chd
va dinh gia tai san nhung duoc trir vao sé tién tam tng chi phi t6 tung 8.000.000
ddng nguyén don di ndp tai Toa an nhan dan huyén Thach Ha va Tda 4n nhan dan
thanh phd Ha Tinh (nay thudc Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ha Tinh). Tra lai cho
nguyén don s6 tién 584.000 dong tai Toa 4n.

4. Vé quyeén khéng céo: Nguyén don, Bi don, Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan cé quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
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Luat thi hanh an dan su thi bén dugc thi hanh dn dan su, bén phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luét thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhéan dan Tham phan- Chii toa phién toa
Phan T Dan Nguyén Sy H1 Lé T Huyén
Noi nhéan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 1- Ha Tinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Ha Tinh;
- THADS tinh Ha Tinh;

- Cac duong su;



- Luu HS,VP.

Lé T Huyén






