TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 128/2026/KDTM-PT
Ngay: 30-3-2026
Vv tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Truong Thi Quynh Tram
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Mai Thi Thanh Tu

 Thuw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc — Thu ky Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 17-12-2025, cac ngay 07, 19-01-2026, ngay 04-02-2026 va
cac ngay 05, 20, 30-3-2026; tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh xét xtr phuc thim coéng khai vu an thu 1y sé 307/2025/TLPT-KDTM
ngay 13-11-2025 vé viéc “tranh chdp hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé 109/2025/KDTM-ST ngay 29-
9-2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc Z, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 6876/2025/QD-PT ngay 17-11-
2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 22336/2025/QD-PT ngay 05-12-2025; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 23217/2025/QD-PT ngay 17-12-2025; Quyét dinh
tam ngung phién toa s6 2481/2026/QD-PT ngiy 04-02-2026; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 2934/2026/QD-PT ngay 05-3-2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C(K), phﬁn Pau tu va Dich vu K Dia chi: 360A
duong B3, phuong A5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Ng6 Thi Lién K1 — chuc vu: Chu tich
Hoi ddng quan tri; dia chi: 27/7B dudong G2, phudong 13, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Anh T, sinh nim 1988 (ving mit
khi tuyén an); Ba Lé Thi Anh N, sinh nim 1993 (c6 mat); dia chi lién hé:
360A duong B3, phuong A5, Thanh phd H6 Chi Minh (vin ban oy quyén
ngay 15-12-2025).

- Bj don: Cong ty C6 phan Quan 1y va Van hanh Cao ¢ K2.



Dia chi: Tang G7, 360C duong B3, phuong A5, Thanh phd H6 Chi Minh.

 Nguoi dai di¢n theo phdp lugt: Ba Bui Thi Hoai P - chure vu: T,(X)ng‘ giam
doc. bia chi: 188 duong L5, khu phd Al, phuong D4, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong V5 Nam S, sinh nam 1980 (c6 mit);
dia chi: 43/25 dudng 13, phuong U5, Thanh phé Hd Chi Minh; Ong Vuong
Pinh H, sinh nam 1986 (c6 mat); dia chi: 458/10/9B, khu phé Z2, phuong J4,
Thanh phd H6 Chi Minh (vin ban oy quyén s6 07-UQ/KSV.2025 ngay 18-11-
2025).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ban Quan tri Chung cu K2.
Dia chi: 360C duong B3, phudng A5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba L& Thi Giang H1, 6ng Bang Ngoc K3, ba
Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng Nguyén Ngoc T2.

Dia chi: 360C duong B3, phuong A5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba L& Thi Giang H1, sinh ndm 1969 (c6
mat); dia chi: 360C duong B3, phuong A5, Thanh pho H6 Chi Minh. (theo
Bién ban hop ngay 22-11-2025)

Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan Pau tu va Dich vu K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu an,
Cong ty Co phan Pau tw va Dich vu K trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu K (sau day goi 1a Nguyén don) 1a chu so
hiru nha dé xe (ting ham) tai Chung cu cao tang O, dja chi: 360C duong B3,
phudng W3, quan F5, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong A5, Thanh phd Ho
Chi Minh), dién tich san 1a 2.625,44 m? theo Gidy ching nhan chi s¢ hitu cong
trinh xay dung sé 10/2006/GCN-CTXD ngiy 07-3-2006 do Uy ban nhan déan
Thanh phé H6 Chi Minh cép cho Céng ty C6 phan Xuit Nhap khau K (nay 1a
Cong ty C6 phan Pau tr va Dich vu K).

Ngay 02-01-2018, Nguyén don va Coéng ty C6 phan Quan Iy va Véan hanh
Cao 6c K2 (sau ddy goi 1a Bi don) ky két Hop dong cho thué mit bang sd
05/2018/HDTVP-KHM véi ndi dung: Bi don thué nha dé xe (ting ham) tai
Chung cu cao tang O, dia chi: 360C duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé giit xe, dién tich thué 1a 2.625,44m2, gia thué 56.000.000
dong/ thang, thoi han thué 01 nam, bat dau tir ngdy 01-01-2018 dén hét ngay
31-12-2018. Ngay 02-01-2018, Nguyén don ban giao mat bang thué cho Bi
don theo ndi dung hop dong da ky két.

Ngay 01-06-2018, Nguyén don va Bi don ky két Phu luc 03 vé viéc diéu
chinh gia thué mit bang tir ngdy 01-6-2018 1a 40.116.000 dong/ thang va phi
dich vu Bi don thanh toan tryc tiép cho Ban Quan tri Chung cu K2.



Ngay 05-12-2018, Nguyén don va Bi don ky Phu luc 04 vé viéc gia han
thot gian thué thém 01 nam, tie 1a tir ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019.

Ngay 06-12-2018, Nguyén don va Bi don tiép tuc ky két Phu luc 05 vé
viéc gia han thoi gian thué thém 01 nam, tirc 1a tor ngay 01-01-2020 dén ngay
31-12-2020.

Ngay 28-10-2020, Nguyén don ban hanh Thong bao s 378/CV.KHM
giri Bi don vé viéc Nguyén don khong dong y tiép tuc gia han hop ddng thué

mat bang, dé nghi Bi don ban giao lai mit bang cho Nguyén don vao lac 00
gi0 00 phat ngay 01-01-2021.

Ngay 18-12-2020, Nguyén don ban hanh Thong bao sé 441/CV.KHM
gui Ban Quan tr1 Chung cu K2 (sau déy goi la Ban Quan tri) v6i ndi dung
Nguyén don la nguoi truc tiép quan 1y dich vu giit xe tai ting hAm Chung cu
cao tang O ké tir ltc 00 gior 00 phut ngay 01-01-2021.

Ngay 26-12-2020, Ban Quan tri ban hanh Céng vin s 35/BQT-KH]1 yéu
cau Nguyén don khong duge ky hop dbng cho thué dién tich ting him gilr xe
v6i bat ky don vi nao; khong dugc lap bat ctr hé thong kiém soat hay lap dat
cac phuong tién, thlet bi gi tai tAng ham giir xe ctia Chung cu cao tang O. Ban
Quan trj sé& truc tiép quan 1y va giao lai viéc trong gitr xe tai tang ham cho don
vi quan 1y van hanh hién tai. Thoi gian tiép nhén 13 00 gid 00 phut ngay 01-
01-2021.

Ngay 22-3-2022, Nguyén don ban hanh Coéng van sO 87/2022/CV.KH
yéu cau Bi don ban giao nha dé xe (tang ham) tai Chung cu O, s6 360C dudng
B3, phuong W3, quan F5, Thanh pho Ho Chi Minh vao lic 09 gid 00 phut
ngdy 31-3-2022, sau d6 hai bén s& tién hanh thanh 1y hop dong thué mat bang
cling nhu xac nhan céng ng va trach nhiém boi thuong thiét hai phét sinh (néu
co).

Ngay 29-3-2022, Nguyén don va Bi don lap Bién ban lam viéc sd
86/2022/BBLV.KH vé viéc ghi nhin ndi dung hai bén thdng nhit thanh 1y
Hop dong thué mit bang s6 05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-01-2018 va tién
hanh ban giao mit bang vao lac 09 gio 00 phut ngay 31-3-2022. Ngay 31-3-
2022, nhan vién ctia Nguyén don dén Chung cu cao tang O, dia chi: 360C
duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh phd HO Chi Minh dé tién hanh lam
cac thu tyc nhan ban giao tang ham vé&i Bi don theo noi dung Bién ban lam
viée s6 86/2022/BBLV.KH ngay 29-3-2022; tuy nhién, viéc ban giao khong
tién hanh duge do Bi don va Ban Quan tri ¢0 tinh ngan can, gy mat trat tu
ngay tai cong chung cur khong cho nhén vién cia Nguyén don vao ting him dé
nhan ban giao mat bang, vu viéc da dugc Nguyén don lap vi bang ghi nhéan.
Sau d6, Bi don da ty ¥ ban giao nha dé xe (tAng ham) tai Chung cu O s6 360C
duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh phdé HO Chi Minh cho Ban Quan tri
quan 1y, chiém giit va str dung trai phép dén nay.

Nhu vay, Hop ’déng thué mat bang s 05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-
01-2018 duogc ky két gitta Nguyén don va Bi don chua duogc thanh ly. Tuy



nhién, Bi don tu ¥ chiém dung, quan 1y, st dung tai san bat hop phap cua
Nguyén don ddi véi nha dé xe (tang ham) Chung cu cao tang O, dija chi: 360C
duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du Nguyén
don d3 nhiéu 1an yéu cau Bj don tra lai mat bang cho thué nhung Bi don ¢
tinh khong hop tac.

Nhén thdy quyén va loi ich hop phap bi xdm pham, Nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

1. Budc Bi don va Ban Quan tri Chung cu K2 phai ¢6 trach nhiém lién
d6i trong viéc tra lai mat bang 1a nha dé xe (ting ham) tai Chung cu cao ting
0, dia chi: 360C duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh phé H6 Chi Minh,
dién tich san 14 2.625,44 m? theo Giay chiing nhan s& hitu cong trinh xay dung
s6 10/2006/GCN-CTXD ngay 07-3-2006.

2. Bugc Bi don va Ban Quan tri Chung cu K2 phai c6 trach nhiém lién
d6i trong viée bdi thudng thiét hai do vi pham hop ddng duogc tinh tir ngay 01-
01-2021 cho dén ngay xét xr vu an 1a ngay 29-9-2025, dugc lam tron 1a 57
thang véi s tién 40.116.000 ddng x 57 thang = 2.286.612.000 dong.

Dbi v6i yéu cau phan td, Nguyén don khong ddng v, vi cac 1y do sau:

Thir nhdt, Bi don chwa hoan tit nghia vu ban giao tai san thué cho
Nguyén don.

Thit hai, Bi don tu y ban giao mit bang da thué cho Ban Quan tri dé quan
Iy va thu loi khi chua duoc sy dong ¥ cia Nguyén don va cung nhau chia loi
ich theo Hop dong quan 1y van hanh Chung cu K2 s6 01/BQTKH1/QLVH-21
ngay 01-10-2021.

Nhu vay, Bi don da vi pham nghiém trong nghia vy ctia bén thué duoc
quy dinh tai Piéu 15 cua Hop dong; Piéu 482 Bo luat Dan sy 2015; dong thoi
tao diéu kién ciing nhu phdi hop voi Ban Quan tri chiém gitr, st dung trai
phép tai san va gay thi¢t hai cho Nguyén don.

Bi don Céng ty Cé phan Qudn Iy va Vin hanh Cao éc K2 trinh bay:

Bi don va Nguyén don c6 ky hop ddng thué mit bang 13 nha dé xe (tdng
ham) tai Chung cu cao tang O, dia chi: 360C dudng B3, phuong W3, quan F3,
Thanh phd HO Chi Minh, dién tich san 1a 2.625,44 m? theo Hop ddng s
05/2018/HPTVP-KHM ngay 02-01-2018 (sau ddy goi tat 1a Hop dong s6 05)
va cac phu luc kém theo. Muc dich sur dung 1a gitt xe. Ngay 28-10-2020, Bi
don nhan dugc Thong bao s 378/CV.KHM cua Nguyén don vé viéc chim
dut Hop dong s6 05 va cac phu luc kém theo. Pong thoi, Nguyén don dé nghi
Bi don ban giao lai nha dé xe (ting hdm) ndi trén cho Nguyén don vao lic 00
g10 00 phut ngay 01-01-2021.

Trén co s& d6, Bi don d3 guri cong van dén Ban Quan tri va cu dan véi
ndi dung 1a Bi don s€ thyc hi¢én viéc ban giao mat béng 1a nha dé xe (tﬁng hém)
tai chung cu cho Nguyén don vao lac 00 gio 00 phut ngay 01-01-2021.



Ngay 26-12-2020, Bi don nhén duoc van ban sO 35/BQT.KHI cua Ban
Quan tri vé viéc lién quan dén cong tac quan 1y van hanh tang him giir xe tai
Chung cu O.

Ngay 30-12-2020, Bi don gtii Cong van sb 26/2020-CV.KSV dén Nguyén
don vé viéc Ban Quan tri yéu cau Bi don ban giao mat bang 13 nha dé xe (ting
ham) tai chung cu cho Ban Quan tri, dong thoi dé nghi Nguyén don lam viéc truc
tiép véi Ban Quan tri dé théng nhat cach giai quyét. Tuy nhién, dén hét ngay 31-
12-2020, Nguyén don khong c6 bat ky vin ban hay théng tin phan hoi nio.

Vao ltc 00 gio 00 phut ngay 01-01-2021, Bi don da bd tri va cir nhan su
tién hanh cong tac ban giao mit bang cho Nguyén don, tuy nhién dén 00 gio
30 phat ngay 01-01-2021, Nguyén don khong dén tiép nhan mat bang cho thué
nhu thoi gian da thong bao. Pé dam bao cac phuong tién cua cu dan dang giri
trong ham xe chung cu khong bi mat mat, thiét hai (néu c6) nén Ban Quan tri
va toan bd ngudi dan trong chung cu da tu kiém dém xe trong him va ky tén
trén bién ban xac nhin xe. Pong thoi, Ban Quan trj di tryc tiép quan 1y, trong
giit xe tai hAm xe Chung cu K2 cho dén nay. Déi véi cac tai san khac duoc ghi
nhan tai Bién ban ban giao khi ky két Hop dong thué sb 05 va cac phu luc kém
theo van duoc gitt nguyén theo hién trang ban dau, Bi don khong dem bat ky
tai san nao ra khoi mit bang thué.

Ké tu ngay 01-01-2021 dén nay, Bi don khong con kinh doanh, khai thac
dién tich tang ham dé xe tai Chung cu O, ma 7do Ban Quan tri truc ti€p quan ly,
trong gilr xe c6 thu phi ndp vao quy cu dan dé van hanh toa nha.

Do do, Bi don khong déng ¥ yéu cau khoi kién ctua Nguyén don. Pong
thoi, Bi don gilr nguyén yéu cau phan t6: Budc Nguyén don c6 trach nhiém tra
lai tién dat coc thué mit bang 1a 56.000.000 dong.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ban Qudn tri Chung cur K2 trinh
bay:

Chung cu cao tang O dugc xay dung va dua vao su dung tir ndm 2005
theo Glay phép xdy dung s6 13/GPXD do S Xay dung Thanh phd Hb Chi
Minh cép ngay 20-01-2004. Can cur Quyét dinh sb 10/2003/QD-BXD ngay
03-4-2003 ctia Bo Xay dung vé ban hanh quy ché va st dung nha chung cu
quy dinh nhu sau “noi dé xe 13 phan dién tich s hitu chung tai chung cu”; nhu
vay, Chung cu cao téng O duoc dua vao sir dung trude khi Luat nha & 2005 ¢o6
hiéu Iyc thi hanh. Pong thoi, tai Quyét dinh sé 10/2003/QD-BXD ngay 03-4-
2003 ctua By Xay dung ciing quy dinh rd vé tinh phap 1y cua dién tich noi dé
xe tai nha chung cu 1a thudc sé hitu chung, khong phai 1a sé hitu riéng ctia bat
ky chu s¢ hitu nao khac.

Mit khac, Nguyén don c¢6 Quyét dinh sé 01/2005/QDQC/KHM ngay 08-
3-2005 vé viéc ban hanh Quy ché tam thoi vé Quan 1y sir dung nha chung cu
cao tang sd 360C duong B3, phuong W3, quéan F5, Thanh pho Ho6 Chi Minh.
Tai Muc 1 cua Quy ché ciing d3 néu rd vé quan 1y sir dung phan s hitu chung,
bao gdm: phan dién tich con lai trir phan dién tich sé hitu riéng; phan khong



gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bj k¥ thuat dung chung trong nha
chung cu (khung cot, tuong san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bg,
thang may duong thoat hiém, éng xa rac, hop ki thuat, noi dé xe, hé thong cap
dién, nudc, ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé chira
nuoc, thu 161, ctu hoa, bao chay, camera bao vé...). Tai Quy ché cling da
khang dinh noi dé xe thudc phan s¢ hitu chung, khong phai so hitu riéng cta
Nguyén don.

Ngay 01-10-2015, Ban Quan tri chinh thuc tiép nhan va quan ly van hanh
Chung cu cao ting O tir Nguyén don; tuy nhién, Nguyén don khong ban giao
tang ham giir xe tai chung cu ma tu quan 1y, cho thué thu tién trong giit xe cila
cu dan va hudng lgi riéng 1a khong tudn thu cac quy dinh phép luat.

Ngay 13—1 1—202Q, Ban Quan tri nhan duogc van ban ) ‘1 1 ngéy 1‘3—1 1-2020
ctua Bi don vé viéc cham dut trong gilr xe va ban giao mat bang tang hAm Chung
cu O cho Nguyén don vao luc 00 gio 00 phut ngay 01-01-2021.

Ngay 18-12-2020, Ban Quan tr1 nhan dugc Thong bao s6 441/TB.KHM
ctiia Nguyén don vé viéc Nguyén don chinh thirc quan 1y, thuc hién viée giir xe
tai ham Chung cu O, s 360C dudng B3, phuong W3, quan F5, Thanh phd H6
Chi Minh ké tir 00 gid 00 phut ngay 01-01-2021.

Ngay 26-12-2020, Ban Quan tri gii cong van s6 35/BQT.KH1 dén Uy
ban nhan dan quan F5, Uy ban nhan dan phuong W3, quan F5, Cong an
phuong W3, quan F5, Nguyén don, Bi don, Ban Quan ly chung cu véi ndi
dung nhu sau: “Pé nghi Cong ty Pau tu va Dich vu khong duoc ky két hop
d6ng cho thué ting him Chung cu K2 dé quan 1y va khai thac gitt xe cua cu
dan véi bat ky don vi ndo cling nhu khong duogc lap dat bat ctr hé thong giit xe
nao tai ting ham dé xe ctia Chung cu K2”. Tai thoi diém gt van ban dén cac
co quan chinh quyén dia phuong, Ban Quan tri va cu dan sinh sdng tai Chung
cu O khong nhan duogc bat ky phan hoi thong tin tir co quan chirc ning ciing
nhu Nguyén don vé ting ham dé xe.

T 00 gio 00 phut dén 00 gid 30 phat ngay 01-01-2021, Nguyén don
khong dén tiép nhan ban giao mit bang cho thué tai nha dé xe (ting ham)
Chung cu O, do 6 Ban Quan tri va toan b ngudi dan dang sinh séng tai chung
cu da tu kiém dem lay lai cac phuong tién cua minh va ty bao quan. Ban Quan
trj da chu dong tiép nhan va truc tiép trong gitr xe thu tién nop vao quy cu dan
dé phuc vu cho cong tic quan 1y van hanh toa nha dén nay. Pdng thoi, cac tai
san khac theo thiét ké tai ting hAm van con nguyén hién trang va duoc Ban
Quan tri dung kinh phi ctia chung cu dé bao tri, bio dudng. Ngay 01-01-2021,
Ban Quan tri gri Cong van s6 36/BQT.KH1 cho Bi don théng bao vé viéc
chinh thue tiép quan cong tac giit xe tai Chung cur O vao lac 00 gid 00 phut
ngay 01-01-2021 va hoan toan chiu trach nhiém bat ctr viéc gi lién quan dén
ham xe tai Chung cu O.

Trude do, ngay 23-12-2020, Ban Quan tri Chung cu K2 gui van ban scf)
30/BQT.KH1 dén Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh v€ viéc d€ nghi ho
trg cong tdc quan ly van hanh chung cu lién quan dén viéc quan ly tang ham
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Chung cu O. Thuc hién theo Phiéu chuyén sé 73158/PC-VP ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tra 101 vin ban s6 30/BQT.KH1 ngay 23-
12-2020 cua Ban Quan tri Chung cu K2, ngay 18-02-2021, S¢ Xay dung Thanh
phd H6 Chi Minh di giri vin ban s6 2135/SXD-QL&CS phan héi trong d6 ¢6 ndi
dung nhu sau: “Truong hop di xac dinh dugc phan dién tich khu vuc giit xe ting
ham 13 thudc quyén so hiru riéng cua Cong ty Pau tu va Dich vu; dong thoi hop
déng cho thué gitra Cong ty Pau tu va Dich vu véi Cong ty Quan ly va Van hanh
da hét han, nén Cong ty Pau tu va Dich vu c6 thé thu hoi mat bang gill xe tang
ham dé tu khai thac trong gilt xe tai Chung cu K2”. Bén thoi dlem hién tai,
Nguyén don Van khong cung cap duogc “sd hong riéng” hoac “cac gidy to ching

minh duoc quyén s¢ hitu riéng” ddi voi dién tich ting ham dé xe tai Chung cu
O.

Viéc Nguyén don can co vao Gié}y chimg nhén s¢ hitu cong trinh sO
10/2006/GCN-CTXD do S¢ Xay dung cap ngay 07-3-2006 dé cho rang minh la
chu s& hiru tang ham (nha dé xe), Ban Quan tri Chung cu khong dong y, bai I€:

Can cir khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 95/2005/ND- CP ngay 15-7-2005 vé
viée cip gidy chung nhin vé quyén sé hitu nha & va quyén sé hiru cong trinh
xdy dung: “Trudng hop cong trinh x4y dung c6 muc dich st dung hdn hop
(dung dé & vao cac muc dich khac) cua mot chu s hitu thi cap gidy ching
nhan quyén so hitu cong trinh xay dung cho chi s¢ hiru d6 ”. Do d6, Nguyén
don xin cip gidy s& hitu cong trinh xay dung la thyc hién ding theo quy dinh
vi lac nay chua ban can ho cho cac khach hang. Ngay 07-3-2006, S¢ Xay
dung cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xdy dung cho Nguyén
don s6 10/2006/GCN-CTXD véi 03 hang muc:

1/ Van phong va 330 can hd: Dién tich xay dung 2874,93m?, dién tich
san xay dung 4050,87m?.

2/ Céng trinh k¥ thuit (ting ham): Dién tich xdy dung 582,08m? dién
tich san xay dung 582,08 m?.

3/ Nha dé xe (ting him): Dién tich xay dung 2625,44m?, dién tich san
xay dung 2625,44m?.

Thoi diém nay, quyén sir dung dit cia toan bd cong trinh van ghi 1 hinh
thirc st dung riéng 5.238,7m?.

Ngay 15-6-2012, Nguyén don da ban 265 can hy va 63 gian hang tai
Chung cu O. Ngay 16-6-2015, Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi
Minh da chuyén thira dt sang hinh thirc dat sir dung va da cép nhat tai Trang 4
ciia Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung s6 10/2006/GCN-
CTXD. Do d6, Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu céng trinh sb 10/2006/GCN-
CTXD do S& xdy dung cap ngay 07-03-2006 cho Nguyén don véi hinh thirc sé
hitu riéng cac cong trinh va s dung riéng ddi voi dién tich dat 5.238,7m? da
khong con gié tri phap 1y, bdi vi céc 1y do sau day:

1/ Gidy ching nhén nay cp cho Nguyén don voi hinh thie so hiru riéng
cho ca 03 hang muc cong trinh va thira dat. Nhung sau khi da ban xong 330



can ho (hang muc s6 1) thi Nguyén don da lam thu tuc cdp gidy chimg nhén so
hitu riéng cho chu so hitu cac can ho trong d6 c6 Gidy ching nhén quyen SO
hitu riéng cua Nguyén don dbi véi cong trinh Tang G7 va Lung (Gidy ching
nhan sb CT65521 ngay 29-8-2017).

2/ Tai Gidy chimg nhan quyén so hitu riéng cac cong trinh xay dung cua
Nguyén don sé 10/2006/GCN-CTXD duoc cap ngdy 07-3-2006 con lai thong
tin vé cong trinh k¥ thuat (ting hdm), (hang muc 2) va nha dé xe (ting ham),
(hang muc 3) midc nhién khong con gia tri phap 1y, vi hién tai dién tich dat da
duoc cap nhat bién dong sang hinh thirc sir dung chung.

3/ Theo nguyén tic ap dung phap luat, néu trong hop déng mua ban cin
ho ctia Nguyén don v6i khach hang khong c6 quy dinh cu thé vé sé hitu chung
va so hitu riéng thi phan dién tich riéng va chung trong toa nha s& dugc ap
dung theo quy dinh ctia phap luat hién hanh tai thoi diém d6. Trong cac “Hop
d6ng thoa thuan mua ban cian ho chung cu cao tang O” giira Nguyén don ky
v6i cac khach hang ciing thé hién “Can ct Quyét dinh sé 10/2003/QD-BXD
ngay 03-4-2003 ctia B6 Xay dung” va khoan 6 Diéu 5 trén cac hop dong ghi
rd n6i dung: “chiu trach nhiém ca nhan va trudc phap luat néu giy ra cac ton
that lién d6i cho tap thé va tai san chung trong toan khu vuc chung cu theo
quy ché quan 1y sir dung nha chung cu Quyét dinh sé 10/2003/QD-BXD ngay
03-4-2003 cua By Xay dung”.

Bén canh d6, Nguyén don di ban hanh Quyét dinh 01/2005/QDP
QC/KHM ngay 08-3-2005 vé viéc ban hanh quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu 360C duong B3, tai Muc 1 cua Quy ché tam thoi xac dinh “Phan s&
hitu chung”: bao gbém ca noi dé xe. Quy ché tam thoi hién nay van chua bi
thay thé, huy bo.

Nhu viy, cac van ban phap luat hién hanh tai thoi diém nay déu quy dinh
noi dé xe la thudc sé hiru chung ctia nha chung cu.

4/ Toan bo nguoi dan dang sinh song tai Chung cu O dang chiém hiru,
quan ly phuc vu cho nhu cau dé xe cua cu dan tir nhiéu nam nay, Nguyén don
muon kién doi lai thi phai chimg minh chi phi dau tu xay dung ting hdm nha
dé xe danh cho 6 to chua phan bd vao gia ban can ho theo quy dinh cua phap
luat.

Dy 4an dau tu xay dung va kinh doanh Chung cu cao tang O, dia chi 360C
duong B3, phuong W3, quan F5, Thanh phd HO Chi Minh ctia Nguyén don
(do Nguyén don ban giao hd so cho Ban Quan tri Chung cu K2 theo quy dinh)
trinh cho Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, S& Ké hoach dau tu
thanh phd, So Nha dét thanh phd thi ting hAm (nha dé xe cu dan) da phan b
chi phi vao gia ban cin ho nén c6 thé khang dinh tang ham dé xe thudc sé hitu
chung cta chung cu O.

Vinhimg Iy do trén, Ban Quan tri khong dong ¥ voi bat ky yéu cau khoi

kién nao cua Nguyén don. Dbi véi yéu cau phan td ctia Bi don, Ban Quan tri
khéng c6 ¥ kién.



Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sof 109/2025/KDTM-ST ngay 29-
9-2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc Z, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu va
Dich vu K vé viée budc Cong ty Co phﬁn Quan ly va Van hanh Cao bc K2 va
Ban Quan tr1 Chung cu K2 phai ¢6 trach nhi¢m lién doi vé viéc tra lai miat
bang 1a Nha dé xe (tang ham) tai Chung cu cao tang O theo Gidy chimg nhan
s& hitu cong trinh x4y dung sd 10/2006/GCN-CTXD ngay 07-03-2006 do S&
Xay dyng Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07-3-2006.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Dau tu va
Dich vu K vé viéc budc Cong ty Co phan Quan Iy va Van hanh Cao 6c K2 va
Ban Quan trj Chung cu K2 phai c6 trach nhiém lién déi trong viéc boi thuong
thiét hai do vi pham hop dong duogc tinh tir ngdy 01-01-2021 cho dén ngay xét
XU VU 4n v6i so tién 1a 2.286.612.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan té cta Cong ty C6 phan Quan 1y va Van hanh
Cao 6c K2 vé viéc budc Cong ty C6 phan Pau tr va Dich vu K phai co trach
nhiém tra lai s6 tién dit coc 1a 56.000.000 (ndm muoi sau tri¢u) dong

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cic khoan tién, hang thang bén thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1i cuia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1di suat quy dinh
tai Piéu 306 Luat Thuong mai.

4. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty C6 phan Pau tu va Dich
vu K da ndp xong chi phi xem xet tham dinh tai cho la 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cio va
quyén yé€u cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 06-10-2025, Nguyén don c6 don khang cao dé ngay 03-10-2025,
khang cao toan bo ni dung ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phuc tham sua
ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi cap phuc thém sua
Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t ctia Bi don.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chép nhén khang cao cua Nguyén
don; gitr nguyén Ban &n kinh doanh thuong mai so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo cua Nguyén don, do Nguyén don khong chimg minh
duoc Nguyén don co quyen so hitu ddi voi ting ham (nha dé xe) tai Chung cu
O. Truong hop xac dinh viéc bdi thuong thiét hai thi phai xem xét giai doan
dich Covid; Ban Quan tri xadc nhan cac khoan thu tir vi¢c gitr xe ctia cu dan



cling nhu cac khoan thu khac Ban Quan tri khong md tai khoan guri tai ngan
hang ma duoc cat gitt & két sat cia Ban Quan tri dé duy tri hoat dong tai
chung cu, do dé trudong hop bdi thuong thi€t hai thi cu dan tai chung cu cé
trach nhi¢m boi thuong, Ban Quan tri khong dong y boi thuong.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

Vé viéc tudn theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu;
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu

an, ké tir khi thy 1y cho den trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding
quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cio cua
Nguyén don; giit nguyén Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sb
109/2025/KDTM-ST ngay 29-9-2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc Z, Thanh
phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung clt c6 trong ho so vu an duge tham
tra tai phién toa, can cur vao y kién cua céac bén duong su, ¥ kién cua dai dién
Vién Kiém sat, Hoi ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyen giai quyét: Nguyén don va Bi
don c6 ky két Hop dong cho thué mat bang s 05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-
01-2018; qua trinh thuc hién hop dong cac bén phat sinh tranh chap; Nguyén
don khoi kién yéu cau Bi don va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban
Quan tri Chung cu K2 ¢4 trach nhiém lién doi tra lai mat bang nha dé xe (tang
ham) tai Chung cu Cao tang O va boi thudng thiét hai. Pay 1 tranh chap ve€ hop
d6ng thué tai san phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra t6 chirc
c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan; Bi don co try so tai
phuong A5, nén Toa an nhan dan Khu vyc Z xét xur so tham 1a ding thAm
quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoén 1 Diéu 39 ctia BO luat TS tung dan sy 2015.

[2] V& thoi han khang cdo: Ngdy 29-9-2025, Toa an nhan dan Khu vuc
Z xét XUt so tham; ngay 06-10-2025, Toa an nhan dan Khu vuc Z nhan dugc
Pon khang cdo dé ngay 03-10-2025 ciia Nguyén don. Xét thay, don khang cao
trong thoi han luat dinh va hop 1€ nén Toa an nhén dan Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét theo thu tuc phuc tham quy dinh tai khoan 1 Piéu 37, khoan 3
Diéu 38 ctia Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat
T4 tung dan sy 2015,

[3] Xét khing cdo ciia Nguyén don dé nghi cdp phiic tham sita Bdn dn
so tham, budc Bi don va Ban Quan tri Chung cu K2 co trach nhiém giao tra
mdt bang la nha dé xe (tang ham) tai Chung cw Cao tang O, dia chi sé6 360C
duong B3, phwong AS, Thanh phé Ho6 Chi Minh,; Hgi dong xét xir nhdn thdy:

[4] Cin ct Gidy ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung sd
10/2006/GCN-CTXD do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
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07-3-2006 cho Nguyén don c6 3 hang muc: (1) Van phong va 330 can ho:
dién tich xay dung 2.874,93m?, dién tich san xay dung 4.050,87m?; (2) Cong
trinh k§ thudt (ting him): dién tich xdy dung 582 ,08m?, dién tich san xay
dung 582,08m?; (3) Nha dé xe (tdng ham): dién tich xay dung 2.625,44m?,
dién tich san xay dung 2.625 ,44m?. Sau khi Nguyén don da chuyén nhuong
cac can ho cho cu dan, quyén sir dung dat dugc chuyén dbi hinh thirc sir dung
dat tur riéng sang chung (tur ngay 22-6-2010), tuy nhién viéc chuyen d6i khong
lam mat di quyén so hitu riéng dbi v6i cong trinh X8y dung trén dat, dac biét
khi cong trinh d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu tir ngdy 07-3- 2000,
truée khi Luat Nha & c6 hiéu luc ngay 01-7-2006; dong thoi tai Cong van sb
531/VPDK-DK ngay 20-5-2025 cua Van phong Dang ky dat dai Thanh pho
H6 Chi Minh da khang dinh: “Hang muc cong trinh ky thudt va nha dé xe
chua dwoc tich cdp gidy chu’ng nhdn, vi vdy 02 GCN sir dung dat so
700320/2a ngay 15-6-2005 va Gidy chimg nhdn sé hitu céng trinh sé
10/2006-CTXD ngay 07-3-2006 néu trén chwa thuc hién thu hoi va con gid tri
phdp Iy”. Tai Bién ban ban giao quan 1y van hanh Chung cu Cao tang O sb
170.KH-KHM ngay 30-6-2015, Muc 2 Phan B vé quyét toan von dau tu cd
ghi nhan: “Dién tich Cong ty O giit lai khong ban thudc tai san cua Cong ty:
Tang ham dé xe, Tang trét phia trude sanh A Block B va toan b tang ling
Block A va B”. Pong thoi tai cac bién ban thoa thuin mua ban cin hg, hop
d6ng mua ban can ho, gidy ching nhan quyén sé hitu can ho cling khong ghi
nhan phan dién tich ting him (nha dé xe) thudc quyén sir dung chung cua cu
dan.

[5] Ngay 02-01-2018, Nguyén don ky két Hop dong cho Bi don thué
mat bang s6 05/2018/HDTVP-KHM véi ndi dung: Bi don thué nha dé xe (ting
ham) tai Chung cu Cao tang O, dia chi 360C duong B3, phuong W3, quin F3,
Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a 360C duong B3, phuong A5, Thanh phdé HO
Chi Minh) dé lam noi giir xe, tong dién tich thué mit bang 1a 2.625,44m?, gia
thué 56.000.000 dong/ thang, thoi han thué 01 niam, bit dau tir ngay 01-01-
2018 dén hét ngay 31-12-2018. Ngay 02-01-2018, Nguyén don da tién hanh
ban giao mit bang cho Bi don theo Bién ban ban giao mit bang cung ngay.
Qua trinh thué, hai bén c6 ky cac phu luc h0’p dong diéu chinh gia thué giam
con 40.116.000 dong/ thang (Phu luc 3) va gia han thoi gian thué dén ngay 31-
12-2020 (Phu luc 5). Xét thdy, Hop dong cho thué mit bang sd
05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-01-2018 duoc ky két béi ngudi dai dién hop
phap cua Nguyén don, Bi don; Hop dong duge cac bén thyc hién lién tuc va
gia han nhiéu 1an bang cac phu luc mot cach tu nguyén; hinh thirc va ndi dung
khong trai phap luat, dao dtrc xa hdi nén c6 gia tri phép 1y, phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén tham gia ky két hop dong.

[6] Ngay 28-10-2020, Nguyén don ban hanh Thong bao sO
378/CV.KHM gui Bi don vé viéc Nguyén don khong tiép tuc gia han hop dong
thué mit bang, dong thoi dé nghi Bi don ban giao lai mat bang cho Nguyén don

vao luc 00 gio 00 phut ngay 01-01-2021. Ngay 18-12-2020, Nguyén don ban
hanh Thong bao s6 441/CV.KHM gui Ban Quan tri Chung cu K2 véi ndi dung
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Nguyén don la nguoi truc tiép quan 1y dich vu giit xe tai ting hAm Chung cu
Cao tang O ké tir lac 00 gi0 00 phut ngay 01-01-2021; nhung vao ngay 01-01-
2021, hai bén di khong thé tién hanh viéc ban giao mit bang do Ban Quan tri
va mot sd cur dan ngan can. Ngay 29-3-2022, Nguyén don va Bj don c6 Bién
ban 1am viéc sb 86/2022/BBLV.KH ghi nhan viéc hai bén chua tién hanh ban
giao mit bang vao ngay 01-01-2021, dong thoi Bi don c6 ¥ kién sé& thuc hién
viéc giao mit bang vao luc 09 gio 00 phut ngay 31-3-2022, tuy nhién Nguyén
don khong tiép nhan dugc mit bang thué do ¢ sy ngin can ctia Ban Quan trj va
mot s6 cu dan; Nguyén don c6 nhén tin, goi dién cho Bi don dé Bi don ra cong
toa nha lam vi¢c nhung Bi don khong hop tac; sy viéc dugc Nguyén don lap vi
bang ghi nhan (Vi bang so 110/2022/VB-TPLTPHCM ngay 01-4-2022, Vi
bang s6 111/2022/VB-TPLTPHCM ngay 01-4-2022); Pon trinh bao sb
101/2022/CV.KH ngay 31-3-2022 do Nguyén don gui cho BCH Cong an
phuong W3, quén F5 (nay la phuong A5), Thanh pho Hd Chi Minh. Thuc té
dén nay, Bi don van chua tién hanh ban giao mat bang thué cho Nguyén don,
cac bén chua thanh 1y hop dong s6 05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-01-2018
theo thoa thuan; va hién tai Bi don dang quéan 1y giit xe tai tAng him theo Hop
ddng s6 01/BQTKHI1/QLVH-21 ngay 01-10-2021 véi Ban Quan tri.

[7] Ngay 23-12-2020, Ban Quan tri ¢6 van ban s6 30/BQT-KH gtii SO
Xay du’ng Xin y kién vé viéc Nguyén don la Chu dau tu c6 duoc phép thuc
hién viéc thu hdi mit bang giit xe tai ting hAm Chung cu O dé tu quan 1y van
hanh va khai thac giit xe tai ting hAm Chung cu O khi dang c6 don vi quan ly
van hanh tai chung cu hay khong. Ngay 18-02-2021, S¢ Xay dung c6 Cong
van s6 2135/SXD-QLN&CS gui Ban Quén tri va Nguyén don tra 10i vé viéc
quan 1y van hanh nha chung cu tai Chung cu Cao ting O c6 ndi dung:
“Trwong hop di xdc dinh dwoc phan dién tich khu viee giit xe tang ham la
thuoc quyén s& hitu riéng cua Cong ty Khahomex (Nguyén don); dong thoi
hop dong cho thué giita Cong ty Khahomex voi Cong ty Khaservices (Bi don)
da hét thoi han, nén Cong ty Khahomex c6 thé thu hoz mdt bang giir xe tang
ham dé tw khai thdc tréng giir xe tai Chung cuw K2..

[8] Xét viéc Ban Quan tri tiép quan, chiém gifr tang ham (nha dé xe)
chung cu O; Hoi dong xét xtr nhan thay: cin cr quy dinh tai Diéu 23 cia
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15-02-2016, thii tuc cong nhan Ban Quéan
tri duoc quy dinh nhu sau: “1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay cé bién bdn
bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri theo quy dinh, Ban quan tri c6
trach nhi¢m ngp hé so dé nghi cong nhin Ban quan tri tai Uy ban nhdn dén
cdp xd noi ¢é nha chung cw. 2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhdn day di hé so dé nghi cua Ban quan tri, Uy ban nhén dén cdp xd kiém tra
hé so va ban hanh quyét dinh céng nhén Ban quan tri”. Nhu vy, Ban Quan
tri chung cu chi dugc thyc hién cac quyen nghia vy theo quy dinh sau khi
c6 Quyét dinh cong nhan Ban Quan tri cua Uy ban nhan dan cip x3 noi c¢6 nha
chung cu. Ngay 13-5-2021, Uy ban nhan din Phuong 9, quin F5 (nay la
phuong A5) ra Quyét dinh sé 691/QDb-UBND-NC cong nhan Ban Quaén tri
Chung cu K2 nhiém ky 2021-2024. Thoi diém ngay 26-12-2020, Ban Quan tri
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Chung cu K2 ban hanh Cong van s6 35/BQT — KH1 tuyén bd: “Ban quan tri
sé trucc tiép tiép qudn va giao lai cong tac trong giir xe tqi tang ham cho don Vi
qudn Iy vdn hanh hién tai. Thoi gian tiép nhdn la 00 gio ngay 01-01-2021"
thue té vao ngay 01-01-2021, Ban Quan tri d3 t6 chirc ngan can Nguyén dorn
nhan ban giao ting ham dé thuc hién viée tiép quan, giao cho Bi don gift xe 1a
trai quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém nay, khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo
thé hién Ban Quaén tri dd dugc Uy ban nhan dan phuong A5 cong nhan theo
ding quy dinh phéap luat, phu hop vdi xdc nhan cua dai di¢n Ban Quan tri tai
phién toa, sau khi Ban Quan tri nhiém ky trudc hét han, chung cu chua t6 churc
bau duoc Ban Quén tri méi cho dén thoi diém Uy ban nhan dan phudong AS ra
Quyét dinh cong nhan Ban Quaén tri Chung cu K2 ngay 13-5-2021.

[9] Cin ct DPiéu 15.4 ctia Hop ddng cac bén thoa thuan: “Truong hop
hét thoi han thué, hai bén khéng gia han Hop dong thi Bén A cho thoi han 03
ngay hodc thoi gian dai hon do Bén A quyét dinh @é Bén B thu xép trd lai Mdt
bang. Bén B c6 nghia vu thanh todn tién thué Mdt bang va cdc khoan chi phi
phat sinh khdc (néu c6) cho Bén A trong khodng thoi gian Bén B chira trd lai
Mat bcfng”. Nguyén don da thyc hién dung nghia vu thong bao cho Bi don, cu
thé: Thong bao s6 378/CV.KHM ngay 28-10-2020 gtri Bi don vé viéc khong
gia han, yéu cau ban giao mit bang vao 00 gid ngay 01-01-2021; Thong bao
s0 441/CV.KHM ngay 18-12-2020 guri Ban Quan tri vé viée Nguyen don s€
tryc tiép quan 1y dich vu giir xe tir 00 gid ngay 01-01-2021.

[10] Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy co co sé xac dinh
Nguyén don la chu s¢ hiru nha dé xe (tang ham) tai Chung cu Cao tang O theo
Giay ching nhan quyén sé hitu cong trinh xdy dung s6 10/2006/GCN-
CTXD do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 07-3-2006. Can
¢t khoan 1 Diéu 482 ctia B luat Dan su 2015, Hoi dong xét xu chap nhan
khang cado cuia Nguyén don, budoc Bi don thuc hién nghia vu ban giao mat béng
thué 13 nha dé xe (ting hdm) tai Chung cu cao tang O, sb 360C duong B3,
phuong A5, Thanh phd HO Chi Minh cho Nguyén don theo Bién ban ban giao
mat bang gitta Nguyén don va Bi don ngay 02-01-2018; Ban Quan tri 1a bén
dang chiém giit mit bang phai ¢ trach nhiém cung Bi don giao tra mat bang
cho Nguyén don. Thoi han thuc hién viée ban giao 1 30 ngay ké tir ngdy ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

[11] Xét khdng cdo ciia Nguyén don dé nghi cap phiic tham chdp nhdn
yéu cau khéi kién cua Nguyén don buoc Bi don va Ban Quan tri chiu trdach
nhiém boi thwong thiét hai do chiém giiv tai san thué tam tinh tir ngay 01-01-
2021 dén ngay xét xir so tham la 2.286.612.000 dong va tiép tuc phat sinh cho
dén thoi diém Nguyén don nhdn ban giao mdt bang thyc té. Tai phién toa, Bi
don cho rang Bj don d ban giao mit bang cho Nguyén don vao ngay 01-01-
2021 nhung Nguyén don khong dén nhan, do hop dong hét han nén Bi don
khong thé tiép tuc gir mit biang va dé Ban Quan tri tiép quan viéc gil xe; vige
Nguyén don khong nhan ban giao dugc do Ban Qudan tri va mot s6 cu dan
ngin can 1 thudc trudng hop bat kha khang, khong thudc trach nhiém cua Bi
don; Hoi dong xét xtr xét thay:
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[12] Can ctr khoan 1 Piéu 156 B luat Dan sy 2015 quy dinh: “Su kién
bat kha khéng la sw kién xay ra mot cach khdch quan khéng thé lwong trude
dwoc va khong thé khdc phuc dwoc mac du da ap dung moi bién phdp can
thiét va kha nang cho phép”; khoan 2 Piéu 12 cua Hop dong cho thué sd
05/2018/HDTVP-KHM ngay 02-01-2018 quy dinh: “2. Viéc khong thuc hién
hodc tri hodn thuc hién nghia vu hop déng cua mot bén sé khong dwoc xem la
hanh vi vi pham hop dong hodc lam phdt sinh khiéu nai néu vi pham dé c6
nguyén nhdn bdt nguon tir sw kién bat kha khdng. Tuy nhién, Bén bi danh
hwéng trong viéc thie hién nghia vy ciia minh do sy kién bat kha khang phai:
(i) nhanh chéng giri Théng bdo ngay cho bén kia khi nhdn thdy rdang minh
khong thé thiee hién dwoc nghia vu do sw kién bat kha khang; (ii) dung moi no
luec dé tranh hodc logi trir nguyén nhan cia sw kién bdt kha khang nay; (iii)
tiép tuc thwe hién nghia vu cia minh theo Hop dong ndy (bao gom cdc nghia
vu thanh todn) trong pham vi ¢é thé”. Trong truong hop ndy, hanh vi ngin can
ctia Ban Quan tri khong thudc trudng hop su kién bat kha khang theo khoan 1
Diéu 12 ctua Hop dong: “I1. Sw kién bat kha khdng la cdc sw kién xdy ra ngodi
tam kiém sodt ciia Bén bi tdc dong bao gom nhung khéng gidi han boi cdc su
kién nhw: thién tai, chién tranh, bao loan, pha hoai, cac quy dinh, quy tic,
ménh lénh, chi thi hoac quyét dinh cua cdc co quan hanh chinh nha nuwoc hodac
cdc co quan tw phdp.” ma cb cha y thé hién qua Cong van sd 35/BQT — KHI
ngay 26-12-2020 cua Ban Quan tri gti cho cac bén. Tranh chip gitra Nguyén
don va Ban Quan tri d3 ton tai dugc thé hién qua nhiéu vin ban, vu kién tranh
chép lién quan dén tang ham chung cu. Bi don véi tu cach 1a bén thué nha dé
Xe (tang ham) va la don vi quan ly van hanh toa nha Chung cu Cao tang O nén
biét rd vé tranh chap nay cting nhu biét r6 thoi diém ngay 01-01-2021, Ban
Quan tri chua dugc bau théng qua Hoi nghi nha chung cu, chua duoc chmh
quyén dia phuong cong nhan, phu hop vo1 xac nhan cua Bi don tai phién toa;
ddng thoi Bi don di khong thue hién cac bién phap khic phuc can thiét nham
gidi tod hanh vi ngdn can ctia Ban Quan tri, cu dan; bao v¢ tai san thué, thong
béo va phdi hop véi Nguyén don dé co bién phap xur 1y; thuc té ngay 01-01-
2021, Bi don tiép tuc tréng giit xe tai tang hAm Chung cu K2 (Théng bao sb
36/BQT.KHI ngay 01-01-2021); va ngay 01-10-2021, Bi don ky hop dong
dich vu v6i Ban Quan tri (Hop dong sd OI/BQTKHI/QLVH 21). Do
do, khong co can cur dé xac dinh day la sy kién bat kha khang dé Bi don duoc
mién trach nhiém theo khoan 2 Piéu 351 cta B6 luat Dan su 2015, khong lam
cham dt nghia vu cta Bj don ddi v6i Nguyén don ddi véi Hop déng cho thué
s6 05/2018/HPTVP-KHM ngay 02-01-2018.

[13] Mt khac, Bi don cho rang tir ngay 01-01-2021, Bi don khong con
quan 1y nha dé xe (ting ham) Chung cu Cao tang O ma do Ban Quan tri tiép
quan; Bi don da thuc hién nghia vu cua bén thué theo Thong bao chidm dut
hop dong, ban giao mit bang thué cho Nguyén don 1a mau thuin véi noi dung
bién ban lam viéc s6 86/2022/BBLV.KH ngay 29-3-2022 giita Nguyén don,
Bi don ghi nhan viéc hai bén chua tién hanh ban giao mit bang ngay 01-01-
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202 1‘; cﬁng nhu van ban ngéy‘30-3-2022, Bi don x&c nhan s€ ban giao nha dé
xe (tang ham) Chung cu Cao tang O cho Nguyén don vao ngay 31-3-2022.

[14] Cin ctr Diéu 482 cua B luat Dén su 2015 quy dinh: “4. Khi bén
thué cham tra tai san thué thi bén cho thué co quyén yéu cau bén thué tra lai
tai san thué, trd tién thué trong thoi gian chdm tra va phai boi thwong thiét hai,
bén thué phdi trd tién phat vi pham do chdm trd tdi san thué, néu cé thod
thudgn”. Cap so thim khong chap nhan yéu cau cua Nguyén don budc Bi don
bdi thuong thiét hai 1a khong phi hop véi thoa thuan cua cac bén tai Dicu 15.4
ctiia Hop dong cho thué sb 05, Diéu 482 cta Bo luat Dan sy 2015. Do d6, Hoi
ddng xét xur stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau ctiia Nguyén don vé viéc
budc Bi don phai boi thuong thié¢t hai cho Nguyén don do cham tra tai san
thué tam tinh tr ngay 01-01-2021 dén ngay xét xir so tham 1a 40.116.000
dong/thang x 57 thang = 2.286.612.000 dong; va tiép tuc phat sinh cho dén khi
Nguyén don thuc té nhan ban giao tai san thué 1a nha dé xe (tAng him) Chung
cur Cao tang O. Trudng hop Bi don c6 tranh chap v6i Ban Quan tri lién quan
dén khoan tién boi thuong thiét hai cho Nguyén don do chim tra tai san thué
thi Bi don c6 quyén khdi kién bang mét vu an khac. Cac tai liéu ching ct lién
quan dén khoan tién thu tir viéc giit xe tai tang hAm chung cu do Ban Quan tri
cung cp tai phién toa s& dugc xem xét trong vu kién néu cac bén c6 yéu cau.

[15] Xét yéu cdu ciia Nguyén don budc Ban Qudn tri c6 trach nhiém lién
ddi boi thuwong thiét hai do Bi don cham tra tai san thué cho Nguyén don; Hoi
dong xét xtr nhan thiy: Quan hé tranh chap trong vu kién 14 tranh chap hop
ddng thué tai san, cu thé 1a Hop dfmg cho thué mit bang s6 05/2018/HDTVP-
KHM ngay 02-01-2018 duoc ky két gitta Nguyén don va Bj don. Ban Quan tri
khong phai la bén tham gia giao két va khong co6 bat ky cam két nao ve€ nghia
vu dbi v6i Nguyén don trong Hop dong sd 05. Nguyén don yéu cau boi
thuong thiét hai phat sinh tir viéc Bi don vi pham hop déng, cham ban giao
mit bang thué cho Nguyén don ké tir ngay 01-01-2021 theo quy dinh tai Piéu
15.4 ctua Hop dong va Diéu 482 Bo luat Dan sy 2015; day 1a trach nhiém cia
Bi don (Bén thué) phat sinh do hanh vi vi pham hop dong. V& trach nhiém lién
d6i, xét thay khong co6 thoa thuan nao gitra Nguyén don, Bi don va Ban Quan
tri vé viéc Ban Quan tri phai lién doi boi thuong thiét hai phat sinh tir viée vi
pham hop dong cua bén thué. Do do, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu
cau cua Nguyén don vé viéc budc Ban Quan tri Chung cu K2 lién d6i bdi
thuong thiét hai sb tién 2.286.612.000 dong cing v4i Bi don.

[16] Xét khing cdo ciia Nguyén don khéng dong y hodn tra tién dat coc
cho Bi don; Ho1 déng xét xir nhan thay, theo Hop dong sb 05, cac bén khong
thoa thuan xu 1y tién dit coc trong trudng hop mot bén vi pham hop dong. Tai
Piéu 3 ctia Hop ddng hai bén thoa thuan: “khodn tién dat coc ndy duoc Bén A
tra lai cho Bén B trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Hop dong nay
dwoc thanh Iy hodc dwoc can trir dé thuc hién cdc nghia vu thanh todn nhiw
cac khoan tien thué Mat bang, dién, nuoc, dién thoai, vé sinh va cdc chi phi
khac, ... cua Bén B ma Bén B chwa thanh todn cho Bén A”, nhu vay khi Bi
don thuc hi¢én xong nghia vu ban giao tai san thué va boi thuong thiét hai cho
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Nguyén don, hop ddng thué giira cac bén dugc thanh 1y, Nguyén don cé trach
nhiém hoan tra tién dit coc 56.000.000 déng cho Bi don; do d6 khang cdo cua
Nguyén don khéng c6 co so chap nhén.

[17] Xét v kién cta Ban Quén tri Chung cu K2 (do ba Lé Thi Giang H1
dai dién) cho rang ting him dé xe tai Chung cu Cao tang O 14 tai san thudc s&
hitu chung ctia cac cu dan trén co s& Quyét dinh sd 10/2003/QDb-BXD, Luat
Nha & 2005, Quy ché tam thoi cua Nguyén don va mot sd van ban khac nén
khong dong ¥y giao tra cho Nguyén don. Qua xem xet cac tai liéu, chung cir co
trong hd so vu an, Hoi ddng xét xtr xét thay y kién ctia Ban Quan tri khong co
co s0, boi 1€:

_[18] Ngay 07-3-2006, S¢ Xay dung Thanh pho Hb Chi Minh (thura uy
quyén cta Uy ban nhan dan thanh phd) di cp Gidy chimg nhan quyen sO hiru
cong trinh xay dung s6 10/2006/GCN-CTXD cho Cong ty C6 phan Xuéat nhap
khau O (tién than cua Nguyén don). Gidy ching nhan nay thé hién quyén so
hiru cua Nguyén don dbi véi toan bod cong trinh Chung cu Cao tang O, bao
gdm cong trinh k¥ thuat va nha dé xe tai tang ham. Gidy ching nhan duogc co
quan nha nudc c6 tham quyén cip theo dung trinh ty, thu tuc va dén thoi diém
hién tai khéng c6 bat ky vin ban phap 1y nao thé hién viéc Nguyén don da
chuyén giao quyén s¢ hitu tang him cho cu dan. Ban Quan trj cho ring Gidy
chtiing nhan nay d3 bi thu hdi vao thang 8-2017, “khong con gia tri”, do do
Nguyén don khong con quyén so hitu; tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 18 Théng tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19-5-2014, sau khi cac can ho
dugc ban hét cho cu dén thi co quan Nha nudc s& cap nhat bién dong ghi nhan
quyen str dung dat duoc chuyén sang hinh thie s dung chung. Tai Cong van
s0 531/VPDK-DK ngay 20-5-2025 cua Van phong Dang ky dat dai phuc dap
Cong vin s6 174/CV-TAQ4 ngidy 18-4-2025 ciia Toa an nhan dan quin F5
(nay l1a Toa an nhan dan Khu vuc Z) xac dinh: “Hang muc cong trinh ky thudt
va nha dé xe chua dwoc tach cap gidy chitng nhdn, vi vdy 02 GCN sir dung dat
s6 T00320/2a ngay 15-6-2005 va GCN s& hitu cong trinh s6 10/2006-CTXD
ngay 07-3-2006 néu trén chura thuc hién thu hoi va con gid tri phdp Iy.”

[19] Mat khac, tir ndm 2013 dén nam 2021, S¢ Xay dung Thanh phd Ho
Chi Minh da ban hanh nhiéu van ban lién quan dén tinh trang phép 1y cua tang
ham Chung cu Cao tang O, cu thé: Cong van s6 8901/SXD-QLN&CS ngay 22-
10-2013 tra 16i cho Ban Quaén trj vé viéc xac dinh dién tich dé xe tai ting ham
1a thugc s¢ hiru chung hay riéng cua chu dau tu, hudng dan Ban Quan tri phi
hop voi Nguyén don dé thoa thuan vé phan di¢n tich s¢ httu chung, s¢' hiru
riéng; néu khong thoa thuan dugc thi co quyen khoi kién; cac cong van sd
8901/SXD-QLN&CS ngay 22-10-2013, s6 311/SXD-QLN&CS ngay 10-01-
2014, s 1316/SXD-QLN&CS ngay 02-02-2014, s& 2375/SXD- QLN&CS
ngay 25-3-2014, s0 9476/SXD-QLN&CS ‘ngay 27-10-2014 xac dinh “viéc
cong nhdn quyen s& hitu phan dién tich tang ham tai chung cw cho Nguyen
don theo Gidy chitng nhdn sé hitu cong trinh xdy dung sé6 10/2006/GCN-
CTXD ngay 07-3-2006 la phit hop véi quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Nghi dinh
s6 95/2005/ND-CP ngay 15-7-2005 ciia Chinh phii va hwéng dan ciia Bé Xay
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dung tai Coéng van so 144/BXD-QLN ngay 25-11-2009”. Céng vin sd
2135/SXD-QLN&CS ngay 18-02-2021 c6 ndi dung: “Truong hop da xdc dinh
dwoc phan dién tich khu viee giit xe tang ham la thudc quyén sé hitu rleng cua
Cong ty O, dong thoi hop dong cho thué da hét thoi han, nén Cong ty O c¢6 thé

thu héi mdt bang giik xe tang ham dé tw khai théc tréng giit xe tai Chung cuw
K2

[20] Ban Quén tri cho rang “theo Quyét dinh s6 10/2003/QD-BXD, noi dé
xe thudc s hitu chung”; tuy nhién, Quyét dinh s6 10/2003/QB-BXD la vin ban
quy dinh chung vé quan 1y st dung nha chung cu, c6 hiéu lyc tir nim 2003.
Tai Cong vin sd 144/BXD-QLN ngay 25-11-2009 ctia B6 Xay dung néu: “cdn
xem xét ngi dung Hop dong mua ban nha & ma chit dau tw da ky voi khdach hang
va nhitng ho so, tai lidu, dw dn lién quan dé xdc dinh phd‘n dién tich so hitu
chung, so hitu riéng trong nha chung cw.”. Trong cac Hop d6ng mua ban cin
ho ma Nguyén don ky voi cu dan, khong co bat ky diéu khoan nao thé hién viéc
chuyén giao quyén so hitu tang ham cho cu dan ciing nhu xac dinh phan dién
tich sir dung chung c6 nha dé xe (tang ham); trong khi d6, tai Bién ban ban giao
s6 170/KH.KHM ngay 30-6-2015 cho Ban Quan trj dugc ky giita Nguyén don,
Ban Quan tri va dai dién céc co quan churc nang thé hién: “Dién tich Cong ty O
gitt lai khong ban thudc tai san cia Cong ty: Tang ham dé xe, tang trét phia
truée sanh A Block A va toan bg tang limg Block A va B”. Do d6, Ban Quan tri
vién din Quyét dinh 10/2003/QD-BXD tach rdi khoi hd so du an va hop dong
mua ban cy thé dé cho rang nha dé xe (ting him) chung cu thudc so hiru chung
ctia cu dan 1a khong phu hop voéi hudng dan cua Bo Xay dung.

[21] Tur cac nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy c6 co s chap nhin
mot phan khang cdo cua Nguyén don, nén Hoi dong xét xur sira mot phan Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 109/2025/KDTM-ST ngay 29-9-2025.

[22] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh nhan dinh Bi don da thuc hi¢n nghia vu ban giao mat béng thué lai cho
Nguyén don vao lic 00 gio 00 phat ngay 01-01-2021 theo Théng bao chim
dut hop dong cua Nguyén don, tuy nhién do Nguyén don khong dén nhan ban
giao; tir d6 khong chap nhédn toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don 1a
khong phu hop véi cac phan tich, nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong
dugc chap nhan.

[23] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don phai chiu 4n phi
so tham tong cong 80.732.240 dong (bao gém an phi khong co _gia ngach
3.000.000 dong va an phi co gia ngach 77.732.240 d6ng; hoan lai tién tam Gmg
an phi cho Bi don 3.000.000 dong. Nguyén don phai chiu an phi dbi voi yéu
cau phan t6 ctua Bi don dugc chdp nhan 1a 3.000.000 déng; hoan lai tién tam
{rmg an phi cho Nguyén don 27.643.000 déng va 3.000.000 dong.

[24] V& 4an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Nguyén don khong
phai chiu an phi do khang cao duoc chap nhan. Hoan lai tién tam tng an phi
phuc tham 2.000.000 dong cho Nguyén don.
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[25] \{é chi phi xem xet tham dinh tai chd: Nguyén don da ndp chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho la 20.000.000 (hai muoi triéu) dong va tu nguyén
chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vi cac lé trén,
Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan sy 2015;
QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang céo ciia Cong ty Co pha‘in, Pau tu va Dich vu
K; Stra mdt phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 109/2025/KDTM-
ST ngay 29-9-2025 cua Toa &n nhan dan Khu vyc Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B luat TO tung dan su; Piéu 166, Diéu 357, Diéu 468, Piéu 482 ctia Bo luat
Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi toa an; Luat Thi hanh an dan sy;

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan Dau tu va
Dich vu K.

Budc Cong ty Co phan Quan 1y va Van hanh Cao 6¢ K2 va Ban Quan tri
Chung cu K2 ¢6 trach nhiém ban giao nha dé xe (tAng him) tai Chung cu Cao
tang O, dja chi s6 360C duong B3, phudng A5, Thanh phé HO Chi Minh; dién
tich 2.625,44 m? (Gidy ching nhin s& hitu cong trinh xay dung sb
10/2006/GCN-CTXD ngay 07-3-2006 do Sé Xay dung Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 07-3-2006 cho Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu K), theo
hién trang Bién ban ban giao mat bang ngay 02-01-2018 cho Céng ty C6 phan
Pau tu va Dich vu K. Thoi han ban giao 13 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Budc Cong ty C phan Quan 1y va Van hanh Cao ¢ K2 bdi thudng thiét
hai do cham ban giao tai san thué cho Cong ty Co phﬁn Pau tu va Dich vu K,
tam tinh tr ngdy 01-01-2021 cho dén ngdy xét xtr so thdm sé tién 1a
2.286.612.000 (hai ty, hai tram tdm muoi1 sdu tri€u, sau tram muoi hai nghin)
d6ng. Khoan tién bdi thudng thiét hai s& tiép tuc phat sinh cho dén khi cac bén
thue té giao nhan mit bang 1a nha dé xe (ting hdm) tai Chung cu Cao tang O,
dia chi s6 360C duong B3, phuong A5, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Chép nhan yéu cau phan té cia Cong ty Co phan Quan 1y va Van hanh
Cao 0c K2.

Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu K ¢6 trach nhiém hoan tra cho Cong
ty C6 phan Quan ly va Van hanh Cao 6c K2 s6 tién dat coc 56.000.000 (ndm
muoi sau tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
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an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khodn tién 14i cta s0 tién con phai
thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Bi€u 468 ctia B§ luat Dan
su 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan
Pau tu va Dich vu K vé viéc budc Ban Quan tri Chung cu K2 lién ddi cung
Cong ty C6 phan Quan 1y va Van hanh Cao 6c K2 bdi thudng thiét hai sb tién
1a 2.286.612.000 (hai ty, hai tram tdm muo1i sdu tri€u, sdu tram muo1 hai nghin)
ddéng do cham giao tra tai san thué 1a nha dé xe (tang ham) tai Chung cu Cao
tang O, dia chi s6 360C duong B3, phuong A5, Thanh phd H6 Chi Minh cho
Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu K.

4. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty CO phan Quan 1y va Van hanh Cao 6c O phai chiu an phi
80.732.240 (tdm muoi triéu, bay trim ba muoi hai nghin, hai trim bén muoi)
ddng; hoan lai tién tam tng 4n phi cho Céng ty Co phan Quan 1y va Van hanh
Cao 6¢ K2 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién lai thu tam ¢mg an phi, 18 phi toa
an sb 0034369 ngay 15-5-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1 (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 1), Thanh phd HO Chi Minh.

Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu K phai chiu 4n phi 3.000.000 (ba
triéu) dong; hoan lai tién tam Gng an phi cho Céng ty C6 phan Pau tu va Dich
vu K 27.643.000 (hai muoi bay tri¢u, squ tram bdn muoi ba nghin) déng theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi toa an s6 AA/2023/0042820 ngay 27-12-
2023 va 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi toa
an s6 AA/2023/0042821 ngay 27-12-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1 (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1), Thanh phé HO Chi
Minh.

5. V& an phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Céng ty C6 phan Pau tu
va Dich vu K khéng phai chiu an phi phtc thim; hoan lai tién tam tng an phi
phuc tham 2.000.000 (hai triéu) ddng cho Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu
K theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi toa an sd 0024302 ngay 08-10-2025
ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hd Chi Minh.

6. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Cong ty C6 phan Pau tu va
Dich vu K d3 ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 20.000.000 (hai muoi
tri¢u) déng va ty nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc Thi hanh 4n dan sy, nguodi phai Thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./ .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Toa an nhan dan KV Z- TP.HCM,;
- THADS TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu: Vp, Hs (T12).

2025KTPT44366
17.11.2025 11:11

(o]

ong ty C6 phan Pau tu va Dic

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Trwong Thi Quynh Tram
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