TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 473/2023/DS-PT

Ngay 20-7-2023

“V/v Tranh chép thira ké va yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
) - Dai dién Vién Kiémq sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 20 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan gép cao tai Thanh

pho Ho6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai, vu an thu Iy s0: 70/2023/TLPT-
DS ngay 22 thén‘g 02 ndam 2023 veé viéc “Tranh chap thira ké va yéu cau huy giay
chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham so 19/2022/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thérr} s6: 963/2023/QD-PT ngay
04 thang 5 ndm 2023; Quyet dinh hodn phién toa so: 66/2023/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xt& phic tham so:
1602/2023/QD-PT ngay 30 thang 6 ndm 2023, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tr, sinh nam 1957 (ving mat);

Dia chi: S6 nha 1104/10/3, Khu phé 6, Tinh 16 10, phuong Tan T, quan
Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Thanh T2, sinh
nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: S0 nha 1104/10/3, Khu pho 6, Tinh 16 10, phuong Tan T, quén
Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Vin L-
Luat su Van phong Luat su Chién L, thudc Doan Luat su tinh Bén Tre (co mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1958 (c6 mit);
Dia chi: Ap 2, x4 Hitu D, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.

Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua bj don: Ong Duong Tién N - Hoi Luat
gia tinh Bén Tre (cd mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1940 (ving mat);

Dia chi: Ap Nhon Th 1A, x4 Nhon A, huyén Phong B, thanh phé Can Tho.
3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1942 (ving mat);

Pia chi: Khu phb Bén B, phuong My X, thi x& Phi M, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi L: Anh Liéu Minh H, sinh
nam 1968 (cd mat);

Dia chi: S6 nha 83/43C, Lién khu 10-11, phuong Binh Tri B, quan Binh T,
Thanh pho Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Thanh Kh (chét nim 2020)

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Thanh Kh:

3.3.1. Ba Thach Thj H1, sinh nim 1954 (vang mit);

3.3.2. Anh Nguyén Nhat C, sinh nim 1978 (ving mat);

3.3.3. Chi Nguyén Phuong Tr, sinh nam 1980 (vang mit);

3.3.4. Anh Nguyén Nhat Tr2, sinh nim 1983 (ving mit);

3.3.5. Anh Nguyén Thanh M, sinh ndm 1992 (vang mat);

Cung dia chi: SO nha 245/27, T6 43, phuong Hiép Tan, quin Téan Phu,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy cluyén ba Thach Thi HI, anh Nguyé~n Nhat C, CNh,l'
Nguyen Phuong Tr, anh Nguyén Nhat Tr2, anh Nguyén Thanh M: Anh Nguyén
Thanh T2, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: S(‘),nhe} 1104/10/3, Khu phé 6, Tinh 16 10, phuong Tan T, quan
Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia ba Thach Th H1, anh Nguyén
Nhat C, chi Nguyen Phuong Tr, anh Nguyen Nhat Tr2, anh Nguyen Thanh M:
Ong Lé Van L— Luat su Van phong Luét su Chién L, thuoc Doan Luat su tinh
Bén Tre (co mat).

3.4. Ong Nguyén Van H2, sinh nim 1965 (ving mat);

Pia chi: Ap 2, x4 Hitu B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.
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3.5. Chi Huynh Thi Diém Ph, sinh ndm 1968 (vang mat);

Pia chi: T6 19, khu phé Bén B, phuong My X, thi xa Pha M, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi Hupnh Thi Diém Ph: Anh Nguyén
Thanh T2, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 1104/10/3, Khu phé 6, Tinh 10 10, phuong Tan T, quan
Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba Nguyén Th; L, Hupnh Th;
Diem Ph:,Ong Lé Van L— Luat su Van phong Luat su Chién L, thudc Poan Luat
su tinh Bén Tre (c6 mat).

3.6. Ong Nguyén Ngoc R, sinh nam 1960 (vang mat);

Pia chi: 17598 W.112" St Olathe Kansas 66101 USA.

3.7. Ba Tran Thi Ch, sinh ndm 1960 (vang mat);

3.8. Chj Nguyén Thi Anh Ng, sinh nim 1978 (ving mat);

3.9. Anh Nguyén Khoa N, sinh nam 1985 (ving mit);

3.10. Chi Nguyén Thi Kim S, sinh ndm 1988 (ving mat);

Cung dija chi: Ap 2, xd Hitu B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.

Nguroi dai dign theo uy quyén cua ba T ran Thi Ch, anh Nguyén Khoa N, chi
Nguyén Thi Kim S, chi Nguyén Thi Anh Ng: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1958
(c6 mat);

Dia chi: Ap 2, xd Hitu B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.

3.11. Uy ban nhan dan huyén Chau Th, tinh Bén Tre (ving mit);

- Nguoi khang cdo: Ong Nguy%n Thanh T2 dai dién theo iy quyén cia
nguyén don Nguyén Thi Tr, 6ng Nguyen Thanh N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Th; Tr va trong qué trinh
to tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cu Nguyan Thj Th (chét nim 2004) va cu Nguy&n Van H (chét nim 1970)
c¢6 08 ngudi con gom: Nguyén Thi Tr, Nguyén Thi Ch, Nguyén Thi L, Nguyén
Thi T3, Nguyén Vin A, Nguyén Thanh Kh, Nguyén Vian H2, Nguyén Thanh N.
Ngudn gdc dat tranh chap gom thtra 60 va thira 390, to ban d6 16, toa lac x& Hitu
D, huyén Chau Th 1a caa cu Nguyén Thi Th1 dé lai. Do cu Thi chét khong dé lai
di chic nén ba Tr, ba L, dng Kh, chi Phuong yéu cau chia thira ké theo phap luat,
cu thé chia thanh 08 phan. Ba Tr, ba L, 6ng Kh va chi Phuong yéu cau duogc nhan
chung mot ky phan va théng nhat dé cho ba Tr dang tén quyén sir dung dat.

Tai phién hoa giai ngay 08/12/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cua

nguyén don doéng y vai y kién ciia 6ng N: Thira dat s6 60 to ban d6 s6 16 sé& diéu
3



chinh ¢ trang 4 cho ba Nguyen Thi Tr cung dung tén trong giay ching nhan quyén
sur dung dat véi ong Nguyen Thanh N. Thira 390 sé& chia doi dién tich. Ong N, dng
R va ba Ch duogc quyén suir dung Y2 dién tich. Ba Tr, ba L, 6ng Kh, 6ng H2, chi
Phuong dugc quyén st dung % dién tich. Nguyén don déng y hd tro cho 6ng N
s6 tién 20.000.000 dong.

Tuy nhién, tai van ban ngay 22/12/2021, nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don khong dong y véi noi dung da thoa thuan nhu bién ban hoa giai ngay
08/12/2021 va dé nghi chia thura ké thira dat sé 60 va 390, to ban d6 sé 16 néu
trén theo phép luat. Cu thé:

- Péi voi thira 60 dién tich 2.685m2, trén dat c6 01 ngdi nha tinh thuong
cap 4 xay dyng nam 2001 cho cu Thl, 50 cdy dira, 14 ngdi mo cua 6ng ba than
toc. Yéu cau danh riéng phan dién tich 185m? dé lam nén mo, phan dién tich con
lai 2.500m? chia thira ké cho 08 nguoi. Ong N nhan quan ly dién tich 1.000m? cho
03 nguoi gom 6ng N, ba Ch, dng R; ba Tr nhan quan ly 1.500m? cho 05 nguoi
gom ba Tr, 6ng Kh, 6ng H2, ba L, chi Phuong.

- DBéi véi thira 309, dién tich 3.190m? chia thanh 02 phan, 6ng N nhan quan
ly dién tich 1.550m? cho 03 ngudi gdm 6ng N, ba Ch, 6ng R; ba Tr nhan quan Iy
1.550m? cho 05 ngudi gom ba Tr, 6ng Kh, 6ng H2, ba L, chi Phuong. Ba Tr dong
y hd trg cho 6ng N 20.000.000 dong.

Déi véi ba Nguyén Thi Ch va dng Nguyén Van H2 di khoi dia phuong da
lau, nguyén don khong biét ba Ch va 6ng H2 dang & dau nén khong cung cap dia
chi cia hai nguoi nay cho Toa an duoc. Nguyén don khdng yéu cau Toa an thuc
hién cac bién phap tim kiém hai nguoi ndy ma yéu cau tiép tuc giai quyét theo
quy dinh phap luat. Theo hoa db hién trang thira dat s6 60 va 390 to ban db sb 16
x& Hiru B thi ¢ mot sb phan ranh gisi st dung va ranh dia chinh léch nhau, tuy
nhién khi tién hanh do dac thi cac ho xung quanh déu ky giap ranh va khdng co y
kién, déng thoi ranh giéi dat thira 60 va 390 gitra 6ng N va cac hd st dung 6n
dinh, khéng cd tranh chap nén dé nghi Toa 4n cin ctr vao két qua do dac dé giai
quyét vu an.

Trong qué trinh t6 tung, bi don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

Phan dat tranh chap thugc thtra 60, to ban do 16, dién tich 2.600m?2 ¢ ngudn
g6c cua cu Nguyén Vian H va Nguyén Thi Thl mua tir nim 1930 dién tich
1.300m?; con phan dién tich 1.300m? 14 ciia ba noi tén Ta Thi Ch3 cho ba ¢ 1a cu
Nguyén Thi S3 sir dung tir ndm 1930. Sau khi ba c6 Nguyén Thi S3 chét thi dé lai
cho con 1a Phan Vin Ngoat st dung, nim 2004 6ng Ngoat dé lai cho ong N sir
dung. Nam 2004, cu Th1 da 1ap di chuc dé lai phan dat nay cho 6ng va ba Tr cling
quan Iy dé tho cung. Tuy nhién, ong 1a ngudi tryc tiép quan ly st dung va dugc
Cap giay ching nhan quyen st dung dat nén 6ng khong ddng y chia thira ké phan
dat nay vi la dat huong hoa 6ng ba dé lai. Trén dat c6 nha tinh thuong do chinh
quyén dia phuong xay cit cho cu Thl nhung nha bi hu hong nén 6ng da cét lai
nha tudng cap 4.



Thira 390, to ban dd 16 1a dét tap doan khoan cho ho cu Thl nam 1978 khi
d6 ho cu Thl gdm: Cu Thl, ba Tr, 6ng N, ba Ch (vo 6ng N), chi Ng (con 6ng N)
va 6ng H2, mdi nguoi duge khoan 500m?2. Nam 2004, cu Thl c6 lap di chic dinh
doat phan dat nay cho dng va ba Tr. Sau khi cu Th1 chét thi 6ng 13 nguoi tryc tiép
quan ly, st dung dat va dang ky ké khai.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong c6 ¥ kién nhu sau: Ong
khong dong y chia thira ké thira dat s6 60. Di véi thira 390 do tap doan cap nén
6ng dong y chia cho 06 ngudi 1a cu Thl, 6ng N, ba Ch, ba Ng, ba Tr va éng H2
mdi nguodi 500m2. Do cu Thl di chét nén phan dat cu Thi chia cho 04 nguoi 14
thanh vién trong ho dugc cap dat nam 1978 mdi ngudi nhan thém 125m? va phai
bdi hoan cong strc ton tao, tu bd quan 1y dat lai cho dng.

Tai phién hoa giai ngay 08/12/2021, dng N théng nhat voi anh T: Thira dat
56 60 to ban do s0 16 s& dieu chinh ¢ trang 4 cho ba Nguyén Thi Tr cung dung
tén trong gidy chuang nhan quyén sir dung dat véi 6ng Nguyen Thanh N. Thua 390
s& chia doi dién tich. Ong N, 6ng R va ba Ch dugc quyen st dung %2 dién tich. Ba
Tr, ba L, 6ng Kh, dng H2, ch; Phuong duoc quyén sir dung % dién tich. Ba Tr hd
tro cho dng N yéu cau hd tro sé tién 20.000.000 ddng.

Déi véi ba Nguyén Thi Ch va dng Nguyén Van H2 di khoi dia phuong da
lau, 6ng khdng biét ba Ch va 6ng H2 dang ¢ dau nén khong cung cép dia chi cua
hai nguoi nay cho Toa an dugc, 6ng khong yéu cau Toa &n thuc hién cac bién
phap tim kiém hai ngudi nay. Khi tap doan cap dat nam 1978 doi véi thira 390 thi
c6 phan caa 6ng H2, khi nao 6ng H2 tro vé thi 6ng N sé& chia phan cho dng H2.
Theo hoa db hién trang thira dat s6 60 to ban do s6 16 xa Hiru B thi c6 mot phan
ranh gigi st dung va ranh dia chinh léch nhau, tuy nhién do dac thi cac hd xung
quanh déu ky giap ranh va khong c6 y kién, ranh gisi dat thira 60 giita 6ng va cac
ho lién ké str dung on dinh, khong c6 tranh chap nén dé nghi Toa an can cir két
qua do dac lam can ctr giai quyet vu an. Riéng phan léch ranh qua thura 425 (thura
425 la cua dng N), ong d6ng ¥ dé nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan nhan phan ki hiéu 390-2 du dién tich 1.385,4m>.

Trong qua trinh té tung, nguoi dai dién theo iy quyén Cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj L trinh bay: Ba L |4 con cta cia Thoai va
cu Hoa, ba théng nhat 1oi trinh bay va yéu cau cia nguyén don. Ba L yéu cau duoc
chia thira ké theo phép luat ddi véi thira 60 va 390, to ban d6 s 16. Néu yéu cau
cta ba L dugc chap nhan, ba ddng ¥ giao phan di san duoc chia cho ba Tr dtng
tén, quan ly va st dung.

Trong qua trinh té tung, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nhitng nguoi ké
thura quyen va nghia vu t6 tung cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh Kh trinh bay: Ong Kh 14 con caa cu Thl va cu Hoa. Nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu caa 6ng Kh théng nhat vai loi trinh bay va yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Kh
y&u cau duoc chia thira ké theo phép luat dbi vai thira 60 va 390, to ban db sb 16
néu yéu cau dugc chap nhan thi dong y giao phan di san duoc chia cho ba Tr dung
tén, quan ly va st dung.
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Trong qua trinh té tung, nguoi dai dién theo uy quyén nguwoi cd quyen loi,
nghia vy lién quan ch; Huynh Th; Diém Ph trinh bay: Chi Phuong I con cua ba
Nguyén Thi T3, ba Tim I1a con cta cu Hoa va cu Thl. Chi Phuong théng nhit véi
loi trinh bay va yéu cau khoi kién caa nguyén don. Chi Phuong yéu cau dugc chia
thira ké theo phép luat ddi véi thira 60 va 390, to ban do s6 16. Néu yéu cau cua
chi Phuong duoc chap nhan, chi dong y giao phan di san duoc chia cho ba Tr
dang tén, quan ly va st dung.

Trong qua trinh té tung, nguroi dai dién theo 1y quyén cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; Ch, chj Nguyén Thi Anh Ng, anh Nguyén Khoa
N, chi Nguyén Th; Kim S trinh bay: Ba Ch, chi Ng, anh Nam, chi S théng nht véi
loi trinh bay va y kién cua bi don.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Ngoc R: Theo Vin
ban s6 653/BTP-PLQT ngay 18/3/2020 cuia B6 Tu phap c6 ndi dung théng bao
khong thyc hién duogc viéc ty thac tu phap ddi véi duong su Nguyén Ngoc R. Do
do, 6ng R khong cd loi trinh bay.

Tai Bin dn din sy so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 25/6/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Bén Tre da tuyén xi:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau caa ba Nguyén Thi Tr, ba Nguyén Thi L,
6ng Nguyén Thanh Kh (da chét, nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung
gom ba Thach Thi H1, anh Nguyén Nhat C, chi Nguyen Phuong Tr, anh Nguyen
Nhat Tr2, anh Nguyén Thanh M) va chi Huynh Thi Diém Ph vé viéc yéu cau chia
di san thira ké di san cua cu Nguyén Thi Thl va cu Nguyén Vian H doi véi thira
dat 60, to ban d6 s6 16. Chia di san ciia cu Nguyén Thi Thl va cu Nguyén Van H
nhu sau:

- Ba Nguyen Thi Tr, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Thanh Kh (da chét,
nhimg nguoi ké thura quyen va nghia vu td tung gom ba Thach Thi H1, anh
Nguyén Nhat C, chi Nguyén Phuong Tr, anh Nguyén Nhat Tr2, anh Nguyén
Thanh M) va chi Huynh Thi Diém Ph dugc chia phan dat cé dién tich 707,6m?
(trong d6 phan dién tich dat cd dién tich 41,6m? duoc ki hiéu 60-23 duoc sir dung
lam 16i di chung cho nhitng nguoi duoc nhan thira ké), duoc ky hiéu 60-22 va 60-
23 trén hoa dd hién trang sur dung, thuoc mot phan thia 60, to ban dd s6 16, loai
dat CLN, toa lac x4 Hitu D, huyén Chau Th, tinh Bén Tre va toan bo cay trong
trén cac phan dat néu trén. Cac phan dat nay hién do 6ng Nguyén Thanh N dang
quan Iy nén budc ong Nguyén Thanh N c6 nghia vu giao lai cho ba Nguyén Thi
Tr dai dién nhan.

- Ong Nguyén Thanh N duoc giao quan ly, s dung phan dét cé dién tich
1.988,8m? (dugc ki hiéu tir 60-1 dén 60-20), thudoc mot phan thera 60, to ban d6
s6 16, loai ¢at ONT + CLN, cac phan dat trén toa lac xa Hiru B, huyén Chau Th,
tinh Bén Tre (c4c phan ki hiéu 60-17 dién tich 75,3m? va phan 60-16 dién tich
35m? dugc st dung lam 16i di chung cho nhitng ngudi dugc nhan thira ké). Trong
phan 6ng N duoc giao quan 1y c6 03 ky phan thira ké cua ba Nguyén Thi Ch, éng
Nguyén Van H2 va 6ng Nguyén Ngoc R, mdi phan c6 dién tich 299,6m?, loai dét
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CLN, thugc thira 60, tor ban dd s6 16 néu cac 6ng ba Nguyén Thj Ch, Nguyén Van
H2, Nguyen Ngoc R cd yéu cau dugc nhan thira ke s duoc giai quyet trong mot
vu an khéc. (Cac phdan dat c6 hoa do hién trang su dung dat kem theo).

Kién nghi co quan quan ly nha nuoc Vé dét dai c6 tham quyen can cir phén
quyet dinh cua ban 4n dé diéu chinh viéc cip gidy ching nhan quyen st dung dat
d6i voi phan dat 60 to ban dd 16, toa lac Xa Hitu b da dugc cap gidy chuing nhan
cho dng Nguyén Thanh N va lap tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
i vai thira 390, to ban d6 16, toa lac x& Hitu B phi hop véi ndi dung ban an da
tuyén khi cac duong su cO yéu cau.

[2] Pinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi Tr, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Thanh Kh (d4 chét, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung goém ba Thach
Thi H1, anh Nguyén Nhat C, chi Nguyen Phuong Tr, anh Nguyen Nhat Tr2, anh
Nguyén Thanh M) va chi Huynh Thi Diém Ph vé viéc yéu cau chia di san thira ké
di san cua cu Nguyén Thi Thl va cu Nguyén Vin H d6i véi thira 390, to ban d6
sb 16, toa lac x& Hiru B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.

[3] Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong sur vé viéc phan chia thira dat 390,
to ban do so 16, toa lac xa Hiru B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre nhu sau:

Ba Nguyén Thi Tr nhan phan dat c6 ki hiéu 390-2, dién tich 1.385,4m?, loai
dat 2L, thuoc mot phan thaa 390, to ban dd sb 16, toa lac xa Hiru B, huyén Chau
Th, tinh Bén Tre (trong do, phan di san cua cu Nguyén Thi Th1 1a 500m?, phan
cua ong Nguyen Vian H2 500m2 néu 6ng H2 va nhimg nguoi thira ké cua cu Thi
6 yéu cau s& giai quyét bang vy an khac).

Ong Nguyen Thanh N nhan phgm dat theo hoa do6 co ki hi¢u 390-1 di¢n tich
1.731,1m?, loai dat 2L, thu{)c mot phan thira 390, to ban do so 16, toa lac xa Hu
b, huyén Chau Th, tinh Bén Tre.

Céac bén duong su ¢d quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc co
tham gquyén dé dang ky, ké khai, cap giay ching nhan quyeén st dung dat theo quy
dinh.

(Cac phan dat c6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi té tung, &n phi dan su so thim
va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/6/2022 6ng Nguyén Thanh N 12 bi don khéang céo yéu cau sira ban
an so tham, cong nhan di chlc cua ba Nguyen Thi Th1 1ap ngay 13/5/2004 1a hop
phap, khdng chia thura ké thira 60, to ban d6 16 xa Hiru D vi 1a dat huong hoa, tho
cang.

Ngay 07/7/2022, éng Nguyén Thanh T2 1a dai dién theo ay quyén cua
nguyén don Nguyén Thi Tr khang c4o yéu cau stra ban an so tham chia thira ké
thira 60, to ban d6 16 xa Hiru B thanh 8 phan déu nhau, trir thd mo 63m?2, moi
phan 1a 327,8m?, ba Tr nhan 1a 327,8m? x 4 phan = 1.311m?,



Tai phién toa phtc tham, 6ng Nguyén Thanh T2 14 dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don Van giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau stra an so tham chia
di san thira ké cho 4 phan gém ba Tr, ba L, 6ng Kh, ba Tim d6i véi thira 60 to ban
d6 16 co dién tich: 2.696,4 m? - dat thd mo 63m2, con lai chia 1am 8 phan, khdng
d6ng y tinh cong sic caa dng N do phan ctia 6ng N ¢ dat tho cu va ciing khong
dong v dé toan bo thira 60 1am dat huong hoa tho cung. Nhu vay mdi suat thira ké
nhan thém khoang 44m? x 4 phan = khoang 167m? theo dinh gia 500.000 déng/m?
va yéu cau 6ng N tra thém bang gia tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Déi véi thira 60, bi don
c6 cung cap to di chlc cua cu Thl, day 1a di chuc hop phap, duoc lap thanh vin
ban, mic di 1a ban photocopy nhung c6 x4c nhan caa Uy ban nhan dan xa Hitu
D, ¢ x4c nhan cua 6ng Chum 1a can bo xa, chinh 6ng 1a ngudi xir Iy yéu cau
chung thuc di chic; viéc di chuc khong c6 dong dau giap lai la 16i caa Uy ban,
6ng N khong c6 18i. Theo di chiic thi néu 1d day la dat hwong hoa ma dat huong
hoa thi khdng chia thira ké, néu c6 chia thi chi dong y chia 4 phan thira ké 14 400m?
vi cong strc cua bi don gin gitr, bdi bd ¢ cong sic rat 16n nén khong chia thira ké.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Phia
6ng Nghuyén Thanh Nha yéu cau cdng nhan di chac 1a khong dung vi di chac
khong hop phap, 4n so tham d3 nhan dinh rd yéu cau khéng chap nhan khang cao
cua bi don. Pdi véi thira 60, 4n so tham chia 1a 9 phén trong d6 c6 mot suat la
cong suc caa dng N véi cach chia nay khong phi hop, nhiéu hon cua bén nguyén
don 486m2. Bé nghi Hoi dong xét xir chia thira ké lai theo yéu cau caa nguyén
don, mdi suat thira ké nhan thém khoang 44m? x 4 phan = khoang 167m? theo
dinh gia 500.000 d6ng/m? va yéu cau dng N tra thém bang gia tri.

Bi don 6ng N, théng nhat va&i ngudi dai dién trinh bay.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
ludt trong qué trinh gidi quyét vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phén - Chu toa phién tda va Hoi ddng xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan su, cac duong su ;ham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

Noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don, bi don vé phan chia thira ké cta
thira 60. Bi don yéu cau coéng nhan di chic nhung xét di chuc do cu Thl 14p theo
an so tham 1ap luan da o 1a di chuc khong hop phap nén khong co can cu chép
nhéan khang c4o; d6i v6i nguyén don khang cao yéu cau chia thira ké thém dién
tich va xin nhan bang gia tri, nhan thay 4n so tham phan chia c6 sy chénh léch
thiéu cho nguyén don nhung ciing da c6 céan nhic cong sure gin gilr, ton tao di san
ctia gia dinh bi don, phan dat phia bi don nhan c6 nhiéu md ma nam rai rac nhiéu
noi anh huéng qua trinh sir dung dat. Ong Nguyén Thanh T2 1a nguoi dai dién
cho nguyén don Nguyén Thi Tr va dai dién cho mot s6 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khic nhung khi khang cdo chi démg don phan dai dién cho ba Tr
khang c4o, xin mién an phi cho ba Tr nén phan yéu cau khang cho phan thira ké
ctia ba L, 6ng Kh va ba Tim 13 khong hop 18, néu chip nhan khang cdo chi thém
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1 phan khoang 40m? cho ba Tr v6i gid tri khong 16n nén dé nghi khong chip nhan
khang cdo ctia nguyén don. D€ nghi khong chap nhén khang cao gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xéc dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su
nam 2015.

[1.1] Cac duong su duoc triéu tap hop 18, c6 don xin vang mit, viéc ving
mit cua cac duong sy ving mat khdng anh hudng dén viéc giai quyét vu &n nén
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xt viang mit theo quy dinh Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Pon khang cao cua 6ng Nguyén Thanh T2 la nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don Nguyén Th1 Tr dé ngay 06/7/2022, don Xm mién an phi dé
ngay 07/7/2022 va Thong bao mién ndp tién tam Ung an phi s6 401/TB- TA ngay
07/7/2022 cho ba Nguyén Thi Tr nhung 6ng Nguyén Thanh T2 yéu ciu khang
c4o chia thém dién tich dét thira ké cho ba Tr va cac phan thira ké cua ba L, éng
Kh va ba Tim 1a khong hop 1¢, chi chdp nhan khang cao hop 1& cia ba Nguyén
Thi Tr. Pdng thoi, don khang cdo ctia dng Nguyén Thanh N dugc xem 13 hop 16
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang céo cua ong Nguyén Thanh T2 la nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don Nguyén Thi Tr va 6ng Nguyén Thanh N 1a bi don, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.1] Cac bén duong su cuing thong nhat xac dinh vé hang thira ké va khong
tranh chap. Vé di san théng nhat xac dinh: Qua trinh chung séng cu Thl va cu
Hoa c6 tao 1ap tai san chung 1a 02 thira dat 390 va thira 60 qua do dac thuc té co
tong dién tich 5.812,9m?2. Thira 390, t& ban d6 sb 16, dién tich 3.116,5m? dugc
dua vao Tap doan va duoc khoan lai cho hé cu Thl vao nam 1988, ¢6 6 thanh
vién gom: Cu Thi, ba Tr, 6ng H2, ng N, ba Ch va chi Ng mdi ngudi 500m? va
thira 60, to ban d6 s6 16, dién tich 2.696,7m? cuing toa lac x& Hitu B, huyén Chau
Th, tinh Bén Tre (dwoc ki hiéu 390-1, 390-2; 60-1 dén 60-23 theo hoa do hién
trang str dung dat ngdy 21/4/2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén Chau Th). Cac thua dat trén hién do bi don dng N quan ly, s dung va dung
tén giy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 60, riéng thira 390
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[2.2] Xét khang céo cua bi don yéu cong nhan hiéu luc cua To di chuc lap
ngay 13/5/2004 cta ba Nguyén Thi Thl: 6ng Nguyén Thanh N cung cip ban di
chic 1a ban photocopy, néi dung ... vi con déng dat dai khéng thé chia nén toi
quyét dinh toan bg dat rugng, vieon, nha ¢ sé giao cho hai dira con 1a: Nguyén
Thi Tr va Nguyén Thanh N qudn ly, si dung, thu hoa lgi dé the clng 6ng ba,
khéng dwoc sang nhwong...” do ong Nguyén Van Ty viét ho va co diém chi caa
ba Nguyén Thi Thl, duoc Uy ban nhan dan x Hiru B chung thuc vao ngay
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14/5/2004 (BL84, 85); kém theo gidy xac nhan cua 6ng Tran Van Chum nguyén
la cdn bo Tu phap xa Hiru B ngudi tham muu ndi dung xac nhan, dang nhu ban
photocopy (BL86). Tai phién tda 6ng N ciing xac dinh khdng 6 ban chinh dé dbi
chiéu.

[2.3] Can c& Bién ban x4c minh ngudn gdc dat ngay 06/01/2012 cua Uy
ban nhan dan xa Hiru D két luan: Theo y kién xac nhan cia ong P Hung Cudng
(Truong 4p) va ong Lé Vian Hong (nguyén uy nhiém thu ap Hitu Thanh) thi phan
dat ong N da canh tac tir nim 1976 dén nay khong phai 1a dat cua ba Nguyén Thi
Thi. Ho so dia chinh nam 1990 cu Thl déng tén 1a do IGc 1ap bo 1ap nham. Tuy
nhién, 6ng Cudng va dng Hong ciing khong cung cap dugc ching cu dé chtng
minh nén 1oi trinh bay cua 6ng Cuong va dng H chi mang tinh chat tham khao,
khong phai 1a cin ctr dé giai quyét vu an. Trong khi d6, tai Van ban s6 375/U BND-
KT ngay 06/7/2020 cia Uy ban nhan dan xa Hiru B ¢6 noi dung: Thira dét s6 60,
to ban d6 s6 16 1a dat vaon + nha ¢ cua ba Nguyén Thi Thi, dat nay khong dua
vao tap doan. Pong thoi, tai ban tu khai ngay 12/8/2019 éng N trinh bay thira dat
s6 60 1a dat hwong hoa ciia 6ng ba dé lai nén khong dong y chia thira ké. Nhur vay,
c6 co s dé xac dinh thira dat s 60 to ban dd s 16 xa Hiru B ¢6 ngudn gbc 1a caa
cu Thl vacu Hoa.

[2.4] Nhu vay, xét vé ngudn gde dat thira 60 14 tai san chung caa cu Thi va
cu Hoa nén viéc chi ¢ cu Thl Iap di chic 1a khdng phi hop vé mat noi dung chi
Y di san do cu Thl dinh doat c6 hiéu luc. Can cu di chdc cta cu Thl cling khong
phan chia di san hay han ché quyén huong di san cia bat ky nguoi thira ké nao
ma chi giao cho ba Tr va éng N quan ly, sir dung, thu hoa lgi dé tho cling 6ng ba
va 6ng co quyén dinh doat, sang ban nén ciing thudc tai san chung chua chia.
Pong thai di chic khdng c6 dau giap cua cac trang, co can cir xac dinh di chic
khong duoc dong dau giap lai, khdng ¢ ban chinh dé déi chiéu va tuy co xac
nhan cta dng Tran Vian Chum nguyén 1a can bd Tu phap x Hiru D ngudi tham
muu ndi dung xac nhan, ding nhu ban photocopy nhung khong dam bao vé mat
hinh thirc khong duoc xem 1a ching ¢t theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B luat
t tung dan su. Do di chiic khong dam bao vé ca ndi dung va hinh thic nén khdng
c6 co s& dé céng nhan di chic cua cu Thi 1a hop phap theo yéu cau khang céo
ctia 6ng N, cac thira ké khdng théng nhat dé lai thrra 60 lam dat huong hoa, tai san
chung; nguyén don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc l1ap gom ba Tr, ba L, thira ké cua ba Tim, thua ké caa 6ng Kh yéu cau chia
thira ké di san thira dat So 60 to ban db s6 16 cua cu Thi, cy Hoa 14 ¢6 can i, cap
so tham chap nhan yéu cau khaoi kién 1a phd hop luat dinh.

[2.5] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Thanh T2 dai dién uy quyén cua
nguyén don ba Nguyén Thi Tr yéu cau chia thira ké quyén st dung thira 60, trir
63m? dat mo, con lai dién tich 2.622,7m? chia 8 phan, mdi phan 327,8m? x 4 phan
= 1.311m?2. Tai phién tda 6ng T2 chi yéu cau chia thém mdi phan di san con thiéu
la khoang 44m?/1 ky phan cta 4 nguoi gdm ba Tr, ba L, thira ké cua ba Tim, thira
ké cua 6ng Kh, tong cong 1a 167m? x 500.000d6ng/m? yéu cau chia bang gia tri,
bi don 6ng N khong ddng y chia thém, chi chip nhan chia cho 4 ngudi khoang
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400m? khong ddng ¥ theo an so tham. Nhan thay, cip so tham di phan chia thira
ké quyén sir dung dat thira 60, dién tich 2.696,4m? cho 9 phan mdi ky phan la
299,6m? va 4 ky phan caa ba Tr, ba L, thira ké cua ba Tim, thira ké caa ong Kh,
tong cong 1a 707,6m? so vai ky phan thira ké dugc chia con thiéu, ba Tr khang
C40 yéu cau chia thém cho 4 nguoi 12 167m? nhung phan khang céo cua ba L,
thira ké cua ba Tim, thira ké caa 6ng Kh khéng c6 khang céo hop 18 nén khdng
duoc xem xét. Mit khac, trén phan dat cua bi don duoc nhan tuy c6 phan dién tich
c6 dat thd cu nhung trén dat ¢6 12 ngdi mo téng dién tich 63m? chua duoc trir
dién tich chung trudc khi chia, cd&c mo nam réi rac nhiéu noi anh huong Ion dén
viéc str dung dat con lai cua bj don va ddi voi nguyén don nhan dat ma khong phai
bdi hoan gia tri cay trong va cong suc gin gii, boi bo, cai tao phan dat di san nén
viéc yéu cau chia thira ké thém 44m? 14 khong hop Iy, gia tri ciing khong 16n dé
xem xet chia lai ky phan thira ké. Toa an cap so tham da can nhac, xem xét thoa
dang quyén va lop ich hop phap cua cac bén duong su nén khdng chap nhan khang
40 cua nguyén don va bi don gitr nguyén ban an so tham.

[2.6] D6i vai thia dat s6 390, to ban d6 s6 16 ¢ dién tich 3.116,5m? cac
bén duong su thong nhat phan chia xong va ghi nhan su ty nguyén caa cac bén,
cac duong su khong c6 khang cdo vé phan nay nén Hoi dong xét xir khdng xem
Xet.

[3] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don khong
phU hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi bac khang
c4o, gilt y an so tham phl hop vai nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap
nhan.

[5] Vé &n phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguyén don va bi don déu phai chiu an phi, tuy nhién do ba Tr, 6ng N 14 nguoi cao
tudi nén cac duong su khdng phai chiu an phi.

[6] Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir: khoan 1 icu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Cén cir
vao diém d khoan 1 Biéu 12; khoan 1 Bieu 29 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thanh T2 la dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Nguyen Thi Tr va khong chap nhan khang cao cua ong
Nguyén Thanh N 1a bi don.
1. Giix nguyén Ban an dan su so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 25/6/2022
cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre cu thé nhu sau:
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Cin ctr khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 Piéu 39, biéu 147, Diéu 153,
Diéu 165, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 464 va Diéu 470 B6 luat Té tung dan sy ndm
2015; Diéu 612, Diéu 613, Didu 650, Didu 651 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 477 Bo luat Dan sy nim 2005; An 1&¢ 05/2016/AL va An Ig
06/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao thong qua ngay
06/4/2016 duoc cong bd theo Quyét dinh s6 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua
Chanh &n Toa an nhan dan téi cao: Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan y&u cau cta ba Nguyen Thi Tr, ba Nguyen Thil, dng
Nguyén Thanh Kh (di chét, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung gom
ba Thach Thi H1, anh Nguyén Nhat C, chi Nguyén Phuong Tr, anh Nguyén Nhat
Tr2, anh Nguyén Thanh M) va chi Huynh Thi Diém Ph vé viéc yéu cau chia di
san thura ké di san cua cu Nguyén Thi Thl va cu Nguyén Vian H dbi véi thira dat
60, to ban d6 s6 16. Chia di san cua cu Nguyén Thi Thl va cu Nguyén Van H nhu
sau:

- Ba Nguyen Thi Tr, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Thanh Kh (da chét,
nhimg ngudi ké thua quyen va nghia vu té tung gom ba Thach Thi H1, anh
Nguyén Nhat C, chi Nguyén Phuong Tr, anh Nguyén Nhat Tr2, anh Nguyén
Thanh M) va chi Huynh Thi Diém Ph dugc chia phan dat cé dién tich 707,6m?
(trong d6 phan dién tich dat 6 dién tich 41,6m? duoc ki hiéu 60-23 dugc sir dung
lam 16i di chung cho nhiing nguoi duoc nhan thira ké), duoc ky hiéu 60-22 va 60-
23 trén hoa do hién trang sur dung, thugc mot phan thiza 60, to ban dé s6 16, loai
dat CLN, toa lac x4 Hitu B, huyén Chau Th, tinh Bén Tre va toan bo cay trong
trén cac phan dat néu trén. Cac phan dat nay hién do 6ng Nguyén Thanh N dang
quan Iy nén budc ong Nguyén Thanh N c6 nghia vu giao lai cho ba Nguyén Thi
Tr dai dién nhan.

- Ong Nguyén Thanh N dugc giao quan ly, st dung phan dat co dién tich
1.988,8m? (dugc ki hiéu tir 60-1 dén 60-20), thudoc mét phan thira 60, to ban d6
sb 16, loai ¢at ONT + CLN, cac phan dat trén toa lac xa Htu B, huyén Chau Th,
tinh Bén Tre (c4c phan ki hiéu 60-17 dién tich 75,3m? va phan 60-16 dién tich
35m? duoc sir dung 1am 16i di chung cho nhimng ngudi dugc nhan thira ké). Trong
phan 6ng N duoc giao quan ly c6 03 ky phan thira ké cua ba Nguyén Thi Ch, éng
Nguyén Van H2 va 6ng Nguyén Ngoc R, mdi phan c6 dién tich 299,6m?, loai dat
CLN, thugc thira 60, to ban do s6 16 néu cac dng ba Nguyén Thi Ch, Nguyen Vian
H2, Nguyén Ngoc R ¢6 yéu cau dugc nhan thira ké sé duoc giai quyét trong mot
vu an khac. (Cac phan ddt ¢ hoa dé hién trang sir dung ddat kém theo).

Kién nghi co quan quan ly nha nudc Vé dét dai c6 tham quyén can clr phén
quyet dinh cua ban an dé diéu chinh viéc cap giy chang nhan quyen st dung dat
d6i voi phan dat 60 to ban d6 16, toa lac Xa Hiru D da dugc cap glay chung nhan
cho dng Nguyén Thanh N va l1ap tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira 390, to ban dd 16, toa lac x& Hiru B ph hop vai noi dung ban an da
tuyén khi cac duong su cO yéu cau.
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2. An phi dan su phuc thim: Cac dwong su khong phai chiu.

3. Céc phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khang ¢6 khéng céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém séat nhan dan cap cao )

tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Bén Tre;

- VKSND tinh Bén Tre;

- Cuc THADS tinh Bén Tre;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo6 Van Khoa Vwong Minh Tam Nguyén Vin Minh
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