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Ban 4n sb: 90/2023/DS-PT
Ngay 25/5/2023
V/v tranh chép hop dong uy quyen
hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va yéu cau huy noi dung
chinh ly sang tén trong glay ching
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Pham Hung Nuoi;

Ong Ho6 Vin Phung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thuy Hang, Kiém sat vién,

Trong cac ngay 24 va 25 thang 5 nam 2023, tai t1:u s0 Toa an nhan dan tinh
Soc Trang, xeét xir phuc thdm cong khai vu an thy ly so: 43/2023/TLPT-DS ngay
30 thang 3 nam 2023, v¢& tranh chép hop dong ty quyén, hop dong chuyen nhuong

quyén st _dung dat va yéu cau hiy ndi dung chinh 1y sang tén trong gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 70/2023/QP-PT ngay
06 thang 4 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van L;

Dia chi: S6 38/12 (s0 cii 46), duong V, khém 1, Phuong 6, thanh pho S, tinh
Soc Trang. (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Truong Thi My L1; dia chi: S6
03, duong N, khém 3, Phuong 3, thanh pho S, tinh Soc Trang; 1a ngudi dai dién
theo Gy quyén ctiia nguyén don (van ban ty quyén ngay 25/01/2021). (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hd Chi B;
Luat su cua Cong ty Luat TNHH D - Chi nhanh S6c¢ Trang thuoc Poan Luat su



Thanh ph6é H6 Chi Minh; dia chi: S6 03, duong N, khom 3, Phudng 3, thanh phé S,
tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

- Bi don: Ong L& Chi T;

~ Dbia chi: S6 242, duong X, khom 2, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang.
(vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Québc D; dia chi: S6 92,
du’(‘)’pg T, khom 2, Phuong 2, tha‘m}} pho S, tinh S6c¢ Trang; 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 30/11/2022). (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Thanh T1;

Dia chi: Ap K, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang. (vang mit)

2. Ba Ha Thi My H;

Pia chi: S0 38/12 (s cii 46), duong V, khom 1, Phuong 6, thanh pho S, tinh
Soc Trang. (vang mat)

~ Nguwoi dai dién hop phdp cua ba Ha Thi My H.: Ba Tré}n Ha Anh Tr; dia chi:
SO 38/12 (s0 cii 46), duong V, khom 1, Phuong 6, thanh pho S, tinh Soc Trang; la

nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Ha Thi My H (van ban uy quyén ngay
21/9/2022). (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

3. Ba Nguyén Thi Thay L2;
~ Dia chi: S0 27, dudng V, khom 5, Phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Tring.
(vang mat)
4. Ba Vo Thi My N;
~ Dia chi: S0 72, dudng V, khém 9, Phuong 3, thanh phé S, tinh Séc¢ Trang.
(vang mat)
5. Van phong cong chung B;
~ Dia chi: S6 121, dwong P, khém 3, Phuong 2, thanh pho S, tinh Soc Trang.
(vang mat)
6. Ba Pham Ngoc DI,
’ Dia chi: Sb 242, duong X, khém 2, Phuong 3, thanh phé S, tinh Séc¢ Trang.
(vang mat)
7. Ong Nguyén Vin D2;
Dia chi: S0 B2-8, Khu dan cu S, dudng N, khom 6, Phuong 2, thanh phé S,
tinh Soc Trang. (vang mat)
~ Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Van D2: Ong Ly Binh D; dia chi:
SO 384, duong N, khom 4, Phuong 2, thanh pho S, tinh Soc Trang; 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van D2 (van ban uy quyén ngay 21/9/2022).
(c6 mat)



- Nguoi khang cdo:
1. Ong L& Chi T - Bi don.

2. Ba Pham Ngoc D1 va éng Nguyén Vin D2 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Ngwoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khot kién cua nguyén don ong Ti ran Van L VA trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Truwong Thi My L1
trinh bay:

Ong Tran Van L va ba Ha Thi My H két hon véi nhau trugc nam 1987. Sau
khi két hon dén 1989, 6ng L - ba H dugc cha me ba H (cu Ha B1 va cu Tran Thi
B2) tang cho phan dat cd dién tich 134,8m?, tai thira 144 (nay la thia 267), to ban
dd 6 22, toa lac tai sb 38/12 (s6 cii 1a 46), duong V, khém 1, Phuong 6, thanh phd
S, tinh Soc Trang. Sau khi duoc cho dat, v chong dng L cat can nha cap 4, ¢6 dién
tich ngang 6,7m x dai 15m, nha co két ciu cot bé tong cdt thép, mai tol, nén gach
men, dién tich nha khoang 100, 5m? vao 6n dinh cho dén nay. Vao nam 2018, ba H
di 1am thu tuc dang ky xin cap gidy chang nhan quyen st dung dat néu trén va
dugc SO Tai nguyén va moi truong tinh Soc Trang cap Giay ching nhan quyen su
dung dat s6 CN 584131, s6 vao so cap GCN: CS00480 ngay 27/7/2018. Bén cudi
nam 2020, c6 nguoi dén gia dinh 6ng L hoi cO phai can nha cia gia dinh 6ng L
dang o la thué cua nguoi khac hay khong va dua cho xem gidy chiing nhan quyeén
st dung dat thi thay giay chang nhan quyén sir dung dat cia ba H duoc chinh 1y,
sang ten choong LEChI T va sau do co nhiéu nguoi keo dén nha éng L gay ap luc,
yBu cau giao nha, dat, cho rang dng T da nhan Chuyen nhuong nha, dat nay. Ong L
d3 trinh bao véi Cong an Phuong 6, thanh phd S nén nhom nguoi ndy méi bo di.
Sau khi 6ng L tim hiéu sy viéc thi duoc biét ba H dem gidy ching nhan quyen sir
dung dat cua gia dinh thé chap cho ba V& Thi My N dé vay sé tién 150.000.000
dong, voi l3i suat 4%/thang, sau do vay thém cua ba N 30.000.000 dong nhung
thuc nhan chi c6 17.000.000 déng, vi ba N bit dong 1ai 13.000.000 dong, tong
cong so tién ba H vay cua ba N 1a 180.000.000 dong.

Pén khoang thang 5/2020, ba N yéu cau ba H tra sb tién vay 180.000.000
dong nhung do ba H khdng c6 tién tra nén ba N gigi thiéu cho gap ba Nguyén Thi
Thay L2 dé vay sé tién 200.000.000 dong, 1&i suat 3%/thang, ba L2 chi dua thém
cho ba H s6 tién 20.000.000 dong va néi s& dua cho ba N so tien 180.000.000 dong
con lai. Ba H phai dén Vin phong Cong ching B ky Hop dong uy quyen cho nguoi
tén Truong Thanh T1 dugc toan quyén chuyén nhuong, thé chap glay chung
nhan quyen sir dung dat caa ba H. Sau d6, 6ng L xin trich luc ho so cap giay chimng
nhan quyen su dung dat néu trén cua ba H thi duoc biét 6ng Truong Thanh T1 da
ky hop dong chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cua ba H cho dng Lé Chi
T. Khi éng L trao doi su viéc voi ba H thi ba H cho biét khong c6 ky hop dong
chuyén nhuong cin nha, dat cho ba L2, 6ng T1 hay 6ng T.



Péi véi quyén sir dung dat néu trén 1a tai san chung caa vo chong 6ng L, ba
H va trén phan dat 1a cin nha kién c0, duoc v chong 6ng ba tao 1ap trong thoi ky
hon nhén nhung khi ba H ky két hop dong tay quyen Vi Ong Tru’O’ng Thanh T1 dé
giao toan quyén thé chap, chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong cé su
dong y cia dng L 1a khong dung theo quy dinh cua phap luat, anh huong dén
quyen loi hop phap cua dng L. Ngoai ra, viéc ong Truong Thanh T1 ky hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ba H cho 6ng Lé Chi T 1a hoan toan khong
c6 ding trén thuc té, vi ba H khong c6 chuyén nhuong nha, dit cho ong T va ciing
nhu khéng c6 nhan tién chuyén nhuong nha, dat cho éng T, ma la chi c6 vay sb
tién 200.000.000 dong cua ba Nguyén Thi Thiy L2. Do cac giao dich néu trén giira
ba H véi 6ng T1 va gitta dng T1 voi 6ng T 1 gia tao, nham che giau hop dong vay
tai san giira ba H véi ba L2, 1am anh huong dén quyén loi hop phap cua ong L. Vi
vy, 6ng L yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

Tuyén bé Hop ddng ay quyén duoc ky két gitta ba Ha Thi My H vai 6ng
Truong Thanh T1, dugc cong ching tai Van phong Cong chung B, tinh Séc Trang,
cong ching sé 2858, quyén sé 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2020 vo
hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat duoc ky két giira
ong Truong Thanh T1 véi 6ng Lé Chi T d6i voi quyén sir dung dat co dién tich
134,8m?, tai thira 267, to ban d6 s6 22, toa lac tai khom 1, Phuong 6, thanh phd S,
tinh Séc Trang dugc Van phong Cong ching B, tinh Séc¢ Trang cong chung ngay
19/5/2020, cong chiing s6 2862, quyén sé 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

Huy ndi dung chinh ly sang tén cho 6ng Lé Chi T vao ngay 23/11/2020 theo
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén theo Gidy chang nhan quyen
st dung dat s6 CN 584131 do S¢ Tai nguyen va moi truong tinh Soc Trang cap
cho ba Ha Thi My H ngay 27/7/2018, s6 vao s6 cap GCN: CS00480.

Trong qua trinh Toa an thu ly, giai quyét vu &n thi phia 6ng L duoc biét dng
Lé Chi T tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng L cho ong
Nguyen Vin D2, nen 6ng L yéu cau Toa an xem xét, giai quyét tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/01/2021 dugc ky két giira 6ng Lé Chi
T, ba Pham Ngoc D1 vé6i 6ng Nguyén Vin D2 bi vo hiéu va hiy noi dung chinh ly
sang tén cho ong Nguyen Van D2 vao ngay 20/01/2021 (theo hgp dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat néu trén) trén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6
CN 584131 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Soc Trang cap cho ba Ha Thi My
H ngay 27/7/2018.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng
L& Chi T la 6ng Tran Quéc D trinh bay:

Ong T khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa 6ng L. V& nguon gbc dat
tranh chap 1a cia cha me ba H cho rieng ba H, khong phai la tai san chung cua vo
chong 6ng L, ba H, duoc thé hién bang glay chtng nhan quyén sir dung dat cap cho
ca nhan ba H dung tén, con ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dugc ky két gitra ong Truong Thanh T1 véi 6ng L& Chi T ddi véi quyén sir dung



dat c6 dién tich 134,8m?, tai thira 267, to ban d6 sb 22, toa lac tai khom 1, Phuong
6, thanh phé S, tinh Soc Tring duoc Van phong Cong chung B, tinh Séc Tring
cong chung ngay 19/5/2020 la hop phap, dang quy dinh cua phap luat trén co s¢
Hop dong uy quyen cua baH giao cho 6ng T1 duoc toan quyen chuyén nhuong, thé
chap ddi voi quyén st dung dat caa minh, Hop ddng ay quyén nay do ba H hoan
toan ty nguyén, dugc cong ching hop phap, ding phap luat va sau do ong Lé Chi T
da dang ky thu tuc, chinh ly sang tén gidy chitng nhan quyén st dung dat nhan
chuyén nhwong vao ngay 23/11/2020. Vu viéc thoa thuan ky két hop dong uy
quyén ngay 19/5/2020 giira ba Ha Thi My H véi 6ng Truong Thanh T1 thi dng Lé
Chi T hoan toan khdng bict, khi kiem tra thiy giay to quyen sir dung dét cia bén
chuyen nhuong hop phap nén 6ng T d6ng ¥ nhan chuyén nhuong dat va di thanh
toan day du tién cho ong T1, dong thoi hién nay 6ng Lé Chi T da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Nguyen Van D2 véi so tién
600.000.000 dong va di lam tha tuc chinh ly, sang tén gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong D2. Do 6ng L khong chimg minh dugc c6 giao dich vay tai san,
cung nhu thé chap gidy chiing nhan quyén st dung dét giira ba H véi ba N, ba L2
va 6ng T1 nén khong c6 cin ctr dé xac dinh cac giao dich chuyén nhwong quyén su
dung dat néu trén la gia tao. Vi vay dé nghi Toa an xem xét bac toan bo yéu cau
khoi kién caa 6ng L d6i voi ong T.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ha Thi My H c6 giki van ban cho Toa dn trinh bay:

Ba va ong L cudi nhau vao nam 1986, c6 03 con chung la Tran Ha Anh Tr
(sinh nam 1989), Tran Ha Anh T2 (sinh ndm 1991) va Tran Ha Anh Th (sinh nim
2006). Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a cia cha me ba ting cho nam 1989. Sau
khi duoc tang cho, ba cung chong 1a 6 ong L dung phan dat nay dé xay dung nha o,
phuc vu cho cugc séng chung cua Vo chdng tir do den nay. Nam 2018, ba dang ky
va dugc cap Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 CN 584131 ngay 27/7/2018.
Pén khoang thang 3/2020, do can tién tiéu xai riéng nén ba di dem gidy chung
nhan quyén st dung dat néu trén thé chip cho ba V& Thi My N vay s6 tién
150.000.000 dong vaoi l3i suat 4%/thang va ba khong cé cho chong ba biét. Sau do,
ba khong co tién dong 1i, ba N cho ba vay thém 30.000.000 dong nhung thuc té chi
dua cho ba c¢6 17.000.000 dong, sd tién con lai ba N trir vao tién 14 02 thang.
Khoang 02 thang sau, ba N yéu cau ba tra sb tién goc 180.000.000 dong, ba khéng
co tién tra, ba N gigi thiéu ba vay 200.000.000 d¢ong cia ba Nguyén Thi Thay L2
vé6i 13i suat thap hon 1a 3%/thang dé tao diéu kién cho ba tra ng cho ba N. Sau khi
thoa thuan, ba L2 dua cho ba thém 20.000.00 dong va noi sé tién 180.000.000 dong
ba L2 s& tra cho ba N. Ba L2 yéu cau ba thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
nghia vu tra ng. Tuy nhién, khi dén Van phong Céng chting B, ba L2 kéu ba ky vao
hop ddng ty quyén cho éng Truong Thanh T1, ba hoan toan khong biét 6ng T1 Ia
ai, ba L2 ndi 6ng T1 la ban lam an véi ba, kéu ba cir an tam, khéng c6 chuyén gi,
do tin twéng ba L2 nén ba da ky vao hop ddng ty quyén. Thoi gian sau do, c6 mot
s6 ngudi dén nha yéu cau vo chong ba giao tra nha va tra tién thué nha, ho néi rang
6ng T1 di chuyén nhuong phan dit cua vo chong ba néu trén cho éng Lé Chi T.



Khi 6ng L trich luc ho so cap gidy chang nhan quyén su dung dat thi ba méi biét
ong Tldatuy chuyen nhuong cho 6ng T véi gia 400.000.000 ddng. Viéc ong T1
chuyén nhuong dat cho dng T ba khéng hay biét, ba ciing khong nhan tién chuyén
nhuong dat tir 6ng T hay dng T1, ba chi ky ay quyén cho 6ng T1 dé dam bao viéc
tra no vay cho ba L2. Ong T1 tu y chuyén nhuong dat cho dng T 1a khong dung,
6ng T nhan chuyén nhuong nhung khong xem dat, xem nha, trong khi nha, dét gia
dinh ba dang quan ly, st dung. Viéc 6ng Nguyén Vin D2 nhan chuyén nhugng dat
tur Ong T ciing khong hop phap nén dng D2 yéu CaU Vg chong ba phai giao dat hoic
phai tra 600.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va tién chénh léch dat la vo ly.
Do d6, ba yéu cau Toa an xem Xét, giai quyet chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia 6ng L, khdng chap nhan toan bo yéu cau doc l1ap caa 6ng D2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chirng B trinh bay:

Noi dung Hop dong ty quyén duoc ky két gitta ba Ha Thi My H véi ong
Truong Thanh T1, dugc cong ching tai Van phong Cong chang B, tinh Séc Trang,
cong chung sb 2858 guyén so 05/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/5/2020 va
Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gitra ba Ha Thi My H do
ong Truong Thanh T1 1am nguoi dai dién véi 6ng Lé Chi T ddi voi quyén si dung
dat c6 dién tich 134,8m?, tai thura 267, to ban d6 s6 22, toa lac tai khom 1, Phuong
6, thanh phd S, tinh Séc Trang duoc Van phong Cong chiing B, tinh Séc Tring
cong chang ngay 19/5/2020, cong chung sé 2862, quyéen s6 05/2020/TP/CC-
SCC/HDGD la hgp phap, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat trén co
s& tu nguyén, thoa thuan cua cac bén. Do d6 yéu cau Toa an xem xét, giai quyét
khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L, vé viéc yéu cau tuyén bd cac hop
ddng uy quyén, hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat néu trén bi vo hiéu.

Theo don yéu cau déc ldp cia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vian D2 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia
ong Nguyén Van D2 la éng Ly Binh P trinh bay:

Vao ngay 11/01/2021, vo chong 6 ong Lé Chi T, ba Pham Ngoc D1 da ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 134,8m?, tai thira 267, to ban
d6 s6 22, toa lac tai khom 1, Phuong 6, thanh phd S, tinh Séc Tring cho ong
Nguyén Vin D2 véi so tién 600.000.000 dong, ong D2 di lam tha tyc dang ky
chinh Iy bién dong ddi véi giay chang nhan quyén si dung dat da nhan chuyeén
nhugng xong vao ngiy 20/01/2021, nhung nay L khoi kién yéu cau hiy cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1am anh huong dén quyén loi cua
6ng D2, 6ng D2 khong dong y va cd yéu cau doc lap nhu sau:

Budc ba Ha Thi My H, ong Tran Van L c¢6 nghia vy giao tra cho 6ng D2
quyén str dung dat c6 dién tich 134,8m?, tai thira 267, to ban dd s6 22, toa lac tai
khém 1, Phuong 6, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang theo Gidy chimg nhan quyen sit
dung dat s6 CN 584131 do S¢ Tai nguyen va moi trudng tinh Soc Trang cap cho ba
Ha Thi My H ngay 27/7/2018, s6 vao sé cap GCN: CS00480, da dugc chinh Iy



sang tén cho 6ng D2.

Truong hop Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén vd hiéu thi budc ba H, éng L tra lai cho 6ng D2 s tién 600.000.000 dong
ma 6ng D2 d3 nhan chuyén nhuong dat, dong thoi boi thuong thiét hai gia tri chénh
léch quyen sir dung dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong va gié tri quyén sir dung
dat hién nay duoc tham dinh gla theo Chimg thu tham dinh gia ngay 03/12/2021
cuia Cong ty tham dinh gia T ¢6 gia tri quyén sir dung dat, tai san trén dat tong cong
1.943.000.000 ddng nén gia tri quyén sir dung dat chénh Iéch twong tng s tién 1a
1.343.000.000 dong.

V& nguon goc dat: Quyen sir dung dét tranh chp Ia tai san riéng cta ba H,
khong phai la tai san chung cua 6ng L - ba H, dugc thé hién bang glay chang nhan
quyén su dung dat Nha nudc cap chi ¢ ba H dung tén. Di véi Hop dong ay quyén
giao gidy chung nhan quyén st dung dat caa ba H cho 6ng Truong Thanh T1 1a
hoan toan hgp phap, khong trai dao dirc x& hoi, khdng trai phap luat, duoc cong
chimg trén co s tw nguyén cua ba H, thé hién sy dinh doat tai san riéng cua minh
cho bat ky mot nguoi nao khac. Ong L khong cung cap duoc tai liéu, chuing cor
ching minh c6 viéc ba H thé chap gidy chitng nhan quyén st dung cho dng T1 dé
vay sb tién 200.000.000 dong cua ba N, ba L2 nén khong chimg minh duoc Hop
dong uy quyen néu trén giira ba H v6i ong T1 la gia tao dé che giau giao dich dan
su khac. Do d6, cac hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap, ky
két giira 6ng T1 vai 6ng T va vo chong ong T, ba D1 véi dng D2 c6 cong chung la
hop phép, dang quy dinh cua phap luéat dat dai va 6ng D2 da thuc hién day da nghia
vu thUe dang ky chinh Iy sang tén giay chang nhan quyen su dung dat xong, nén
yéu cau 6ng L - ba H c6 nghia vu giao quyén sir dung dat di chuyén nhuong 1a c6
can cu.

Trong trudng hop, Toa an xac dinh cac giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén bj vo hiéu thi dng D2 can phai dugc bao vé quyén loi cia nguoi
thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B¢ luat Dan su. Bai I8, giao dich
chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra 6ng T - ba D1 vai ng D2 la cong khai, cac
thu tuc chuyén nhugng duoc cong chung, dung phap ludt va da thuc hién xong cac
thu tuc dang ky, chinh ly sang tén giay chitng nhan quyén str dung dat cho 6ng D2.
Trong viéc xac l1ap céac giao dich dan su néu trén thi dng D2 hoan toan khong co 15i,
néu cac giao dich nay v hiéu thi 12 15i cua phia ong L - ba H va ciing 14 ngudi dang
truc tiép quan ly, s dung d6i véi quyén sir dung dat tranh chap néu trén, nén phai
c6 nghia vu boi thuong, tra lai gia tri quyén st dung dat cho dng D2.

Poi véi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Thanh
T1, ba NguyeNn Thi Thuy L2, ba V6 Thi My N, ba Pham Ngoc D1: Cac 6ng, ba dé
dugc Toa 4an téng dat hop 16 thong bao ve viée thu ly vu an, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, gidy triéu tap
tham gia phién toa so thAm nhung déu ving mit khong co 1y do va ciing khong c6
van ban gti cho Toa 4n néu y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng L.



Tai Ban 4n s6 07/2023/DS-ST ngay 16/02/2023, Toa an nhan dan thanh phd
Séc Trang, tinh Soc Trang da quyét dinh: Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228, Diéu 271, khoan 1 va khoan 3 Piéu 273,
khoan 1 Diéu 280 B luat TH tung dan sy nim 2015; cac Didu 123, 124, 131, 500,
501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 33, 35 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; diém @ khoan 1 Diéu 12 va khoan 4, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van L d6i véi ong Lé
Chi T, vé viéc tranh chap Hop dong uy quyen Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va hay noi dung chinh 1y sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

1.1. Tuyén bdé Hop dong uy quyén duoc cdng chang tai Van phong Cong
chung B, tinh Soc Tring, cong ching s 2858, quyén sé 05/2020/TP/CC -
SCC/HPGD ngay 19/5/2020 ky két giita ba Ha Thi My H véi 6ng Truong Thanh
T1 vo hi¢u.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giiia
ong Truong Thanh T1 véi dng Lé Chi T d6i voi quyén sir dung dat cé dién tich
134,8m?, tai thira 267, to ban d6 s6 22, toa lac tai kném 1, Phuong 6, thanh phé S,
tinh Soc Trang, dugc Van phong Cong chung B, tinh Soc Trang cong chitng ngay
19/5/2020, cong chiing s6 2862, quyén sé 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

1.3. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc ky két giita
ong Lé Chi T, ba Pham Ngoc D1 véi 6ng Nguyen Vin D2 d6i véi quyén st dung
dat c6 dién tich 134,8m?, tai thira 267, to ban do sb 22, toa lac tai khém 1, Phuong
6, thanh phd S, tinh Soc Tring, duoc Vin phong Cong ching N ¢ong chiing ngay
11/01/2021, cdng ching sé 69, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van L d6i voi yéu cau:
Huy noi dung chinh ly sang tén cho éng L& Chi T vao ngay 23/11/2020, ndi dung
chinh Iy sang tén cho 6ng Nguyén Vin D2 vao ngay 20/01/2021, theo cac Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, theo Gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 CN 584131 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Soc Tring cap cho ba
Ha Thi My H ngay 27/7/2018, s6 vao so cap GCN: CS00480.

Ba Ha Thi My H dugc quyen lién hé véi Co quan quan Iy hanh chinh Nha
nudc vé dat dai co tham quyén dé dang ky xin cap lai gidy chiang nhan quyen su
dung dat d6i vai quyén sir dung dat c6 dién tich 134,8m?, tai thira 267, to ban d6 s6
22, toa lac tai khém 1, Phuong 6, thanh phé S, tinh Séc Trang theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

3. Khong chap nhan yéu Cau doc lap cua ong Nguyen Vian D2 ddi véi éng
Tran Van L, ba Ha Thi My H, Vé viéc yéu cau 6ng Tran Vian L, ba Ha Thi My H
thuc hién nghia vu giao quyén sir dung dat c6 dién tich 134, 8m2 tal thua 267, to
ban d6 s6 22, toa lac tai khom 1, Phuong 6, thanh phé S, tinh Soc Tring, theo Giéy



ching nhan quyen sir dung dat so6 CN 584131 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh
Séc Trang cap cho ba Ha Thi My H ngay 27/7/2018, s6 vao so cap GCN: CS00480.

4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vian D2 d6i véi 6ng
Tran Vin L, ba Ha Thi My H, vé viéc budc 6ng Tran Van L, ba Ha Thi My H c6
nghia vu giao tra sb tién 600.000.000 déng va gia tri chénh 1éch cia quyén st dung
dat, tai san trén dat 13 1.343.000.000 dong.

5. Gianh cho éng Nguyén Vin D2 duoc quyén khai kién ong Lé Chi T, ba
Pham Ngoc D1 dé doi lai sb tién nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat, ciing nhu
thiét hai (néu c6) déi véi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky két
gitta ong Lé Chi T, ba Pham Ngoc D1 véi 6ng Nguyén Vin D2 dugc Vin phong
Ccong chung N cbng chang ngay 11/01/2021, céng chang sd 69, quyén so
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD khi ¢6 phat sinh tranh chap theo quy dinh caa phap
lut t tung dan su.

6. Gianh cho ong Lé Chi T dugc quyén khoi kién 6ng Truong Thanh T1 dé
doi lai s tién nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat, ciing nhu thiét hai néu c6
d6i véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira 6ng Lé Chi
T vo1 6ng Truong Thanh T1, duoc Van phong Cong ching B, tinh Soc Trang cong
chung ngay 19/5/2020, cong chang sé 2862, quyén sé 05/2020/TP/CC-
SCC/HbGD.

7. Béi véi quan hé giao dich dan sy vay tai san gitra ba Ha Thi My H voi ba
Nguyén Thi Thiy L2, ba V& Thi My N khi nao c6 phat sinh tranh chap va yéu cau
s& dugc xem xét, giai quyét thanh vy kién dan sy khac theo quy dinh cia phép luat
t6 tung dan su.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia, an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 28/02/2023, dng T, ba D1 c6 don khang cdo toan bd ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phic thim giai quyét stra ban an so tham theo huéng budce ba
H va 6ng L tra lai cho ong, ba sb tién chuyen nhuong dat 400.000. 000 dong va gia
tri chénh léch 1.543.000.000 dong dé 6ng, ba tra lai cho ong D2 sd tién chuyén
nhuong 600.000.000 dong va gia tri chénh 1éch 1.343.000.000 dong.

Ngay 28/02/2023, dng D2 c6 don khang cdo toan by ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phiic thim giai quyet sira ban an so tham theo hudng budc ba H va
o6ng L tra lai cho 6ng T, ba D1 s tién chuyén nhuong dat 400.000. 000 dong va gia
tri chénh léch 1.543.000.000 dong dé ong T, ba D1 tra lai cho ong sd tién chuyén
nhugng 600.000.000 dong va gia tri chénh léch 1.343.000.000 dong.

Ngay 17/3/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Tring co
Quyet dinh khang nghi phtc tham s6 03/QD-VKS-DS dbi v6i ban an dan su so
tham néu trén, dé nghi Toa 4an nhan dan tinh Soc Tring xét xir phuc tham theo
hudong ap dung khoan 3 Piéu 308 BO luat T6 tung dan sy ndm 2015, huy ban an so
tham va chuyén hd so vu 4n cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so thim
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v6i cac 1y do: Thir nhét, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2021
thé hién nha, dét tranh chap hién nay 6ng L, ba H, Tran Ha Anh Tr, Trin Ha Anh
T2, Tran Ha Anh Th, Luu Ngoc Phuéc G truc tiép quan ly, sir dung (but luc 101),
nhung cap so tham khong dua Tr, T2, Th, G tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 _tung, ngoai ra
6ng L khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat
gitra 6ng T, ba D1 vdi 6ng D2 duge Van phong Cong chimg N cong ching ngay
11/01/2021 v6 hiéu nhung khong dua Van phong cong ching nay tham gia t6 tung
v0i tu cach ngudi c6 quyen loi, nghia vu li€n quan cting la vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Thr hai, Toa an cip so thim xac dinh cin nha gan lién voi dat
tranh chap a tai sdn chung cua 6ng L, ba H, tuy nhién theo glay chung nhan quyen
su dung dat duoc cap thé hién la cap cho ca nhan ba H, ndi dung ngudn goc dat
cling thé hién dugc ting cho dat, cip so tham chua thu thap chimg ctr 1am rd 13 tai
san chung ctia vo chong ong L, ba H hay 13 tai san riéng ctiia ba H ma nhan dinh 13
tai san chung la chua du co so. Thir ba, cap so tham xac dinh hop dong uy quyén
duogc ky két gitta ba H voi 6ng T1 duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg B
ngay 19/5/2020 1a giao dich gia tao nham che giau giao dich vay tai san gitra ba H
v6i ba L2, ba N dé cho ba H vay s6 tién 200.000.000 dong nhung khong c6 tai
liéu, chimg ctr nao chimg minh nén hop dong vay tai san gilia nhitng nguoi nay la
khong c6 trén thyc té. Tir d6, cap so tham tuyén bd hop dong uy quyen gitra ba H
voi ong T1, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita 6ng T1 véi ong T,
hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat gitta ong T, ba D1 véi 6ng D2 ddi véi
dién tich dat tranh chap 134,8m?, tai thira 267, t& ban d6 sb 22, toa lac tai khom 1,
Phuong 6, thanh phd S, tinh Soc Trang vO hiéu la khong c6 can cu.

Tai phién toa phic tham:

Nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan gébm ba Ha Thi My H (c6
nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Tran Ha Anh Tr) c6 don dé& nghi xét xr vang
mit, con 6ng Truong Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy L2, ba V& Thi My N, ngudi
dai dién hop phép ctiia Vin phong Cong chimg B, ba Pham Ngoc D1 ving mit
khéng co ly do.

Nguoi dai dién hop phép ctia 6ng L khong rat lai don khoi kién; nguoi dai
dién hop phap cta 6ng D2 khong rat lai don yéu cau doc 1ap, khdng rit khang céo;
ngudi dai dién hop phap ciia 6ng T ciing khong rut khang cao; Kiém sat vién khong
rat khang nghi va cac duong su ciing khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng L cho rang can nha gin lién
v6i dién tich dat 134,8m?, tai thira 267, to ban d6 sd 22, toa lac tai s6 38/12, duong
V, khém 1, Phuong 6, thanh phd S 1 tai san chung cta vo chong éng L, ba H, cac
con va ré cua ong L, ba H 1 Tran Ha Anh Tr, Tran Ha Anh T2, Tran Ha Anh Th va
Luu Ngoc Phude G khong phai 1a dong sé hitu va quyén st dung ddi véi tai san
néu trén, dong thoi ‘'ho ciing c6 gia dinh riéng (ngoai tru Tran Ha Anh Th, l1a nguoi
chua thanh nién, song chung véi cha me) nén Toa an cip S0 tham 'khong dua ho
tham gia t6 tung 1a khong vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ong L yéu cau
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tuyén bd giao dich dan su vo hiéu cht khong phai yéu cau tuyén bd van ban cong
chtng vo hiéu nén cip so tham khong dwa Vin phong Cong ching N tham gia t6
tung 1a cling khong vi pham nghiém trong thu tung t6 tung nhu Vién kiém sat
khang nghi. Vé noi dung vu an, cap so tham xac dinh can nha gan lién v6i dat néu
trén 1a tai san chung cta vo chong ong L, ba H la hoan toan c¢6 du co s¢ va ding
phap luat. Viéc ba H tu y ky hop ddng ty quyén cho 6 ong T1 toan quyén dinh doat
quyén sir dung dt ma trén dét co nha khi khong co6 su ddng ¥ bang vin ban cua ong
L 1a trai quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 35 Lu4t Hon nhén va gia dinh nim 2014
nén bi vo hi€u theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Luit Hon nhan va gia dinh ndm
2014 va Diéu 123 B luat Dan su. Do hop dong ty quyén bi vo hiéu nén kéo theo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1 voi ong T, giita ong T voi
6ng D2 ciing bi vo hiéu. Mit khac, ba H khong biét ong T1, khong co giao dich dan
su gi v6i 6ng T1 thi khong co bat ctr Iy do gi ba H phai ky hop dong uy quyén dinh
doat vé tai san cho ong T1, trong khi ba H khong hé nhan duoc loi ich gi tir 6ng T1
1a diéu hét stc vo 1y, néu nhu ba H khong c6 vay tién tir ba N, ba L2 va bi ba L2
budc phai ky oy quyén, tir d6 cho thay giao dich @iy quyén dinh doat vé tai san ngay
19/5/2020 1a giao dich khong c6 that, ma thuc té 13 hinh thtc dé budc ba H phai ban
tai san dé tra ng vay cho ba L2. Nhu vay, khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém
sat 12 hoan toan khong c6 co sd. Poi voi khang céo cta 6ng T, 6ng D2 ciing khong
c6 cin cir, boi 18 gilta ba H, dng L voi vo chong ong T khong hé phat sinh giao dich
chuyén nhuong nao ddi véi phan dat néu trén, ba H va 6ng L ciing khong c6 nhan
tién chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng T, do d6 khong ¢ cin ctr dé 1am phat sinh
nghia vy hoan tra va bdi thuong thuong thiét hai cua ong L, ba H d6i v6i vo chong
6ng T. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cta 6ng T, 6ng D2,
cling nhu khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang, giir
nguyén ban an dan su so tham.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
cua nhiing nguoi tién hanh té tung, ‘nhing nguoi tham gia to tung trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé thu tuc t6 tung, cap so thim di vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung dan su; con vé noi dung, cap so tham cling chua thu
thap dy du tai liéu, ching ctr, chua danh gia toan dién vu an nhu phén tich trong
quyét dinh khang nghi, cp phtc tham khong thé thuc hién bo sung dugc nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh S6c Trang, ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
hty ban 4n dan sy so tham va chuyén ho so cho cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai li€u, chiing cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Ddi véi viée vang mit ctua ngudi khang cdo 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Ngoc D1, Hoi df’)ng xét xtr nhan théy ba D1 da duoc Toa an
triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung van vang mat khong vi su kién bat kha khang
hodc tro ngai khach quan va ciing khong c6 dé nghi xét xir vang mit thi bi coi nhu
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tir bo viéc khang céo. Do d6, can cur khoan 3 Diéu 296, Piéu 312 B luat TH tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtir quyet dinh dinh chi xét x{r phuc tham doi voi
yéu cau khang céo ctuia ba D1.

[2] V& sy vang mit ctia nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 khang cdo gdm ba Ha Thi My H (c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Ha
Anh Tr), 6ng Truong Thanh T1, ba Nguyén Thi Thay L2, ba V& Thi My N, nguoi
dai dién hop phap cua Van phong Cong ching B: Nhimng nguoi nay da duge Toa an
triéu tap hop 1¢ lan thtr hai dé tham gia phién toa phuc thAm nhung Vang mat, do do
can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur phuc
tham tién hanh xét Xt vu an.

[3] V¢ tinh hop phap cia don khang cdo va quyét dinh khang nghi: Pon
khang cdo cua 0ng T va 6ng D2 dam bdo ve mdt hinh thirc va ndi dung, dung nguoi
co quyen khang cdo va con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai cac Diéu
271, Piéu 272 va Diéu 273 B6 luat TS tung dan sy nam 2015; con Quyét dinh
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang ciing dam bao
vé hinh thire va ndi dung, dung ngudi c6 tham quyen khang nghi va con trong thoi
han khang nghi theo quy dinh tai cac Diéu 278, Piéu 279 va Diéu 280 Bo luat T
tung dan sy nam 2015. Do d6, khang céo va khang nghi néu trén du diéu kién dé
xét xtr theo trinh tu phuc tham.

~ [4] Xeét khang cdo cua 0ng T, dng D2 va khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh S6c Trang, Ho1 dong xét xur phiic thdm nhén thay:

[5] Vé thi tuc to tung, 6ng L khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd cac hop
déng gém Hop dong ty quyén gitra ba Ha Thi My H véi ong Truong Thanh T1,
duoc Van phong Cong chirng B, tinh Séc¢ Trang cbng chang ngay 19/5/2020; Hop

d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Trwong Thanh T1 véi 6ng Lé
Chi T, duoc Van phong Cong ching B, tinh Séc Trang cong ching ngay
19/5/2020 va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé Chi T, ba
Pham Ngoc D1 vé6i ong Nguyén Vin D2, duoc Vin phong Cong chimg N ¢ong
ching ngay 11/01/2021 ddi véi dién tich At 134,8m?, tai thira 267, to ban do s6
22, toa lac tai khém 1, Phuong 6, thanh phé S, tinh Soc Trang bi vo hiéu. Bi don
6ng T thi phan d6i, khong dong y ddi vai cac yéu cau khai kién caa 6ng L. Nguoi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dng D2 c6 yéu cau doc Iap, yéu cau ong L, ba H
giao tra cho ong quyén su dung dat véi dién tich néu trén, néu Toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giira dng véi ong T, ba D1 v6 hiéu thi phai
xt 1y hau qua cua hop dong vo hiéu. Khoan 4 Biéu 2 Luat Cong chiing nam 2014
c6 giai thich “Van ban cdng ching 1a hop déng, giao dich, ban dich da dwroc cong
ching vién ching nhdn theo quy dinh cua Lugt nay” va khoan 1 Piéu 2 nay ciing
giai thich “Céng chimg 1a viéc cong ching vién cia mét té chizc hanh nghé cong
chung chwng nhan tinh xac thuc, hop phap cua hop dong, giao dich dan sy khac
bang van ban...”. Nhu vay, dbi chiéu véi cac giai thich nay thi cac bén duong su
khong chi tranh chap vé hop ddng dan su theo khoan 3 Biéu 26 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015 ma con tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén b van ban cong
chuing vo hiéu theo khoan 11 Piéu 26 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015. Yéu cau
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khoi kién caa dng L vé viéc tuy@n bd cac vin ban gom hop ddng uy quyén, hop
d6ng chuyén nhuong néu trén vo hiéu lién quan dén quyén lgi, nghia vu cua Van
phong Cong chuang B, Vian phong Cong ching N nhung cap so tham chi dua Vin
phong Cong chiing B tham gia té tung ma khong dua Van phong Cong ching N
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a chua dung
quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, vi pham nghiém
trong thu tuc té tung. D4i Vi nhitng ngudi con rudt va con ré caa dng L, ba H gom
Tran Ha Anh Tr, Tran Ha Anh T2, Tran Ha Anh Th va Luu Ngoc Phudc G, nhiing
ngudi ndy mac du bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/6/2021 thé hién ho
dang quan ly, sir dung nha, dat tranh chap nhung ho déu c6 van ban guri cho Toa &n
cap phic tham khang dinh nha, dét tranh chap 1a do dng L, ba H tryc tiép quan ly,
st dung chtr ho khdng c6 quan ly, sir dung, viéc giai quyét vu an khdng lién quan
dén ho nén cip so tham khong dua nhitng ngudi ndy tham gia té tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung.

[6] V& ndi dung vu an, Cap so tham chua lam rd cac van dé sau day:

[7] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s CN 584131 do S Tai nguyén va moi truong tinh Soc
Trang cap ngay 27/7/2018 thi nguoi sir dung dat, chu sé hitu nha o va tai san khac
gan lién voi dat dbi vai dién tich dat 134,8m?, tai thira 267, to ban d6 s6 22, toa lac
tai khdm 1, Phuong 6, thanh phd S 1a ba Ha Thi My H, ngudn gbc sir dung 1a dugc
tang cho dAt. Nhu vay, theo gidy chirng nhan néu trén la cap cho ca nhan ba H. Cap
so tham khdng thu thap ho so cap giay chang nhan cho ba H dé l1am rd xem la tai
san chung cua vo chong 6ng L, ba H duoc tang cho chung hay 1a tai san duoc tang
cho riéng ba H ma khang dinh 14 tai san chung cua dng L, ba H duoc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan thuc té 1a chua du co so viing chiac. Bai 18, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 thi “Quyén sir dung dat ma
Vo, chong ¢é dwoc sau khi két hdn 1a tai san chung cua vo chong, trir trieong hop
Vo' hodc chong duroc thira ké riéng, tgng cho riéng hodc c¢é duwoc thong qua giao
dich bang tai san riéng”.

[8] Cap so tham nhan dinh Hop dong uy quyén duogc ky két giita ba H véi
6ng T1 dbi vé6i dién tich dat 134,8m?, tai thira 267, to ban d6 s6 22, toa lac tai khom
1, Phuong 6, thanh phé S 1a giao dich dan su gia tao nham dé che giau giao dich
dan sy vay tai san gitra ba H véi ba Nguyén Thi Thay L2, ba V& Thi My N dé ba H
vay sd tién 200.000.000 dong. Tuy nhién, ngoai loi trinh bay caa ba H thi khéng c6
tai liéu, ching ca ndo khéac va 6ng L, ba H ciing khong cung cap duogc tai liéu,
chting ct chitng minh trong khi d6 theo quy dinh tai Biéu 91 B luat T6 tung dan
su nam 2015 thi 6ng L, ba H 1a nguoi phai ¢c6 nghia vu chitng minh, do d6 ciing
chua du co sé xac dinh hop ddng uy quyén gitta ba H vai 6ng T1 14 gia tao nhim dé
che gidu hop déng vay gitra ba H v6i ba N, ba L2 nhu ong L, ba H trinh bay. Can
phai lam r6 c6 giao dich vay tlen hay khong? Néu khong chang minh duoc van dé
nay thi khong co cin cir dé cho rang céc hop dong néu trén vo hiéu do gia tao.

[9] Ngoai ra, néu cac hop ddng néu trén bi vo hiéu thi phai xu Iy hau qua ddi
v6i1 hop dong vo hi€u. Toa an cé trach nhiém giai thich cho cac duong su trong vu
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an biét néu tuyén bb hop dong vo hi¢u thi co yéu cau xtr 1y hau qua hay khong?
Néu ho c6 yéu cau thi Toa an giai quyét, trudng hop ho khong yéu cau thi Toa an
khong giai quyet Trong vu 4n ndy, 6ng L yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong gitra 6ng T1 voi ong T vo hiéu nhung chua duge giai thich dan dén viéc
6ng T khong cd yéu cau xtr 1y hau qua, sau d6 lai khang cdo yéu cau xu Iy hau quél
1a chua phu hop, cap phuc thém khong thé xem xét duge, con ddi voi 6ng D2 ¢
yéu cau doc lap xtr Iy hau qua néu hop dong chuyen nhuong gitra 6ng T, ba D1 vai
ong bi tuyén bd vo hiéu, nhung ong lai yéu cau éng L, ba H chiu hau qua cta hop
ddng vo hiéu 1a khong dung, boi 18 giita 6ng véi ong L, ba H khong xac 1ap giao
dich dan sy nao nén khoéng c6 can cur lam phét sinh quyén va nghia vu gilta hai bén,
ma ong phai phai yéu cau ong T, ba D1 méi dung, khi nhan don yéu cau doc 1ap
cap so tham khong théng bao yéu cau 6ng D2 stra doi, bd sung don yéu cau doc lap
cho ding ma thy ly, giai quyét, sau d6 khong chap nhan yéu ciu cta éng D2, dong
thoi danh quyén khoi kién cho & ong D2 la cling chura ding quy dinh cua phap luét t6
tung dan sy, chua dam bao quyén loi cua 6ng D2 va giai quyét khong dat diém vu
an.

[10] Nhu vay, cdp so thdm cé vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va noi
dung vu an ciing chua duoc thu thap ching cu day du dé lam rd va tai phién toa
phuc thim khong thé thuc hién bo sung duoc, cho nén Vién truong Vién kiém sat
nhan déan tinh Séc Trang khang nghi dé nghi hily ban an so tham dé giai quyét lai 1a
c¢6 cin ctr chap nhan, con khang cdo ciia 6ng T va 6ng D2 1a c6 cin ctr chap nhan
mot phan.

[11] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot
phan khang cdo cua 6ng T va 6ng D2, khong chdp nhin dé nghi ctia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua éng L, chip nhan toan bo khang nghi ctua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring ciling nhu dé nghi ciia Kiém sat vién;
can ct khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat TS tung dan sy nam 2015, hily toan bo
ban an so thim, chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

[12] Vé an phi dan sy phic thém Do ban an so thim bi huy nén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va I¢€ phi Toa én, 6ng T, dng D2 khdng phai chiu va dugc hoan
lai s6 tién tam Gng an phi phiic thAm d3 ndp, con dbi voi tién tam Gmg an phi phtc
tham ma ba D1 da nop, do ba da tir bo viéc khang cdo va Toa an dinh chi xét xi
phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo cia ba nén sd tién niay duoc sung vao cong
quy Nha nuéc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 néu trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Ciin cir khoan 3 Piéu 296, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Piéu 312 va khoan 6
biéu 313 B@ 1,u51t T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 DPiéu 18 va khoan 3 f?iéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
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Thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo cta ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc D1.

Ché4p nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng L& Chi T va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D2.

Chép nhan toan by khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

Tuyén xur:

1. Huy toan bo Ban 4n dan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 02
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Soc
Trang giai quy€t lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi phuc tham:

- Sung vao cong quy Nha nudc sO tién tam tng an phi dan sy phuc thim
300.000 dong (Ba tram nghin dong) ma ba Pham Ngoc D1 dé ndp, theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007581 ngay 28 thang 02 nam 2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho S, tinh S6c¢ Trang.

- OngLEChi T khong phai chiu va duge hoan lai sO tién tam g an phi phiic
tham da nop la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0007580 ngay 28 thang 02 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh pho S, tinh Séc¢ Trang.

- Ong Nguyén Vian D2 khong phai chiu va dugc hoan lai s6 tién tam ung an
phi phlc tham da ndp la 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007582 ngay 28 thang 02 ndm 2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho S, tinh S6c Trang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
| UeaD TP S0¢ Tring: | THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- tinh Soc Trang; °

- VKSND Tp. Soc Tréng;
- Chi cuc THADS Tp. S;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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