TOA AN NHAN DAN QUAN3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 :31/2022/KDTM-ST

Ngay: 29/9/2022

VIV “Tranh chip hop dong
thué van phong”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vé6i Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:  1/- Ba Nguyén Thi Xuyép
2/- Ba bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa: Ba L€ Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan q’dn Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba L& Mong Diép - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quén 3,

Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai
so tham thy 1y s6 1153/TLST-KDTM ngay 18 thang 11 nam 2020 vé viéc
“Tranh chip hop ddong thué van phong” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so
tham s6 42/2022/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sd 108/2022/QDST-KDTM ngay 07 thang 9 nam 2022, giira cac
duong su:

Nguyén don : Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach san B .

Dia chi : 80 22-24 B, phuong T, Quan X, Thanh Pho H.

Nguoi dai dién : Ba BS Nguyén Thuyén P dai dién theo Gidy Gy quyén
ngay 17/11/2020 (c6 mat).

Bidon : Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I .
Dia chi : s6 62B P, Phuong X (nay la phuong V), Quan Y, Thanh
Phé H.
Ngudi dai dién theo phap luat : ba L& Anh V.
HKTT : 120A N, Phudng XX, quan B, Thanh phd H (vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién va cac loi khai trong quad trinh glal quyet vy an
Nguyén don Céng ty TNHH Thuwong mai Dich vu Khdch san B ¢6 ba B6 Nguyén
Thuyén P dai dién trinh bay : Ngay 06/12/2018 Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Khach san B ky két hop dong thué van phong sé 12/2018/HDTMB véi Cong ty



TNHH Y tudéng va ndi dung sang tao I . Noi dung hop déng cho thué phong s 03,
Lau 8, 28-34 Pastuer, phuong N, Quéan Z, Thanh pho H; gia thué 9. 600.000
dong/thang (chua VAT) + phi dich vu (tién dién, in 4n, photocopy) thuc té phat
sinh timg thang; thoi gian thué tir ngay 07/12/2018 dén 30/12/2019; thoi han thanh
toan trong 10 ngdy dau tién cta thang.

Tu khi ky két hop ddng, Cong ty TNHH Y twong va ndi dung sang tao I
chi thanh toan tién thué ctia thang 12/2018 VOl s6 tién 8.448.000 dong vao ngay
20/12/2018; dén thang 3/2018 Cong ty van khong thanh toan tién thué nén
nguyén don da giii yéu cau thanh 1y hop ddng va thong béo thu hdi vin phong
thanh toan tién thué con thiéu tuy nhién Cong ty | khong thuc hién va khong
thanh 1y hop dong ban giao mit bang gay kho khin cho nguyén don khong thé
tiép tuc cho nguoi khac thué.

Nay nguyén don yéu cau bi don Céng ty TNHH Y tuong va ndi dung sang
tao I phai thanh toan s tién thué nha 12 thang theo hop dong (9.600.000 dong
x12 thang) + (9.600.000 dong x 12 thang) x 10% thu¢ VAT = 126.720.000

dong.

Bugc Cong ty | thanh toan phi dich vu di kém, bao gom : chi phi v& in,
photo va tién dién thuc té st dung theo muyc 5.2 trong hop dong cac thang chua
dong 1a 619.217 dong.

Bugc COng ty | chiu khoan 14i phat do vi pham hop dong 1a 8%/ndm
twong duong 0,67%/thang (tam tinh tir thang 12/2019 dén thang 5/2021 la 17
thang) (126.720.000 + 619.217) x 0,67% x 17 thang = 14.503.937 dong.

Tong sb tién 1a 141.843.154 dong.

Bi don Cong ty TNHH Y tuong va noi dung sang tao I da dugc Toa an
tong dat hop 16 Thong bao thu 1y vu an, glay triéu tap dé trinh bay y kién, Thong
bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung ct va hoa giai
nhung khong c6 mit tai Toa an nén khong c6 10i khai va khong thé tién hanh
hoa giai duogc.

Tai phién toa hom nay:

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach san B giit nguyén yéu cau
khoi kién: Budc bi don phai thanh toén sd tién thué nha 12 thang theo hop dong
(9.600.000 dong x12 thang) + (9.600.000 dong x 12 thang) x 10% thué VAT =
126.720.000 dong, thanh toan phi dich vu di kém, bao gdom : chi phi vé in, photo
va tién dién thyc té sir dung theo muyc 5.2 trong hop dong cac thang chua dong 1a
646.217 dong;

- Thay dbi yéu cau vé khoan 1di phat do vi pham hop dong 1a 8% trén
tong gia tri hop dong bi vi pham 1a 126.720.000 x 8% = 10.137.600 dong. Tong
s6 tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la 126.720.000 dong + 646.217
dong + 10.137.600 dong = 137.503.817 dong.

- Bi don Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I : Vang mat.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu y kién: Quéa trinh
giai quyét, thu thap ching ct va tai phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xu da
tudn thi ding quy dinh cua phap luat. Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi
d6ng xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén va thii tuc t6 tung :

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Khach san B khai kién yéu cau bi don Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang
tao I phai c6 trach nhiém thanh toan tién no thué vin phong 1a vu an “Tranh
chap hop dong thué van phong” phat sinh trong hoat dong kinh doanh thwong
mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T6 Tung Dan sy.

[1.2]. Vé tham quyén: Bi don Cong ty TNHH Y tuong va ndi dung sang
tao I €O try so tai Quan 3 nén vu an thudc tham quyen glal quyet cua Toa an
nhan dan Quan 3, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy 2015.

[1.3]. Vé thu tuc xét xir ving mat: Bi don Cong ty TNHH Y tuong va ndi
dung sang tao I déd duoc téng dat, niém yét hop 16 Quyét dinh dua vu an ra xét
Xu, Quyét dinh hodn phién toa va G1ay triéu tap dé tham gia phién toa nhung
vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 227, Dleu 228 Bo luat To tung dan su 2015, Toa
an nhan dan Quan 3 tién hanh xét xir ving mat Coéng ty TNHH Y tudng va ndi
dung sang tao I .

[2]. Xét yéu cau ciia nguyén don:

[2.1]. V& yéu cau thanh toan tién thué vin phong va phi dich vu phat
sinh:

Can ct Hop dong thué vin phong sé 12/2018/HPDTMB ngay
06/12/2018 gitra Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach san B véi Cong ty
TNHH Y tuéng va ndi dung sang tao I ; Sao ké tai khoan ngan hang ciia nguyén
don; cac bang ké chi phi thé hién Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach
san B cho Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I thué phong sb 03,
Lau 8, 28-34 Pastuer, phudng Nguyén Théai Binh, Quén 1, Thanh phd HO Chi
Minh; gia thué 9.600.000 dong/thang (chwa VAT) + phi dich vu (tién dién, in 4n,
photocopy); thoi gian thué tir ngay 07/12/2018 dén 30/12/2019.

Xét vé hinh thirc va ndi dung hop déng phu hop véi quy dinh phap luat
nén c6 gia tri phap 1y, lam phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén khi ky két hop
dong.

Tai diém a, khoan 11.1, Piéu 11 hop dong c6 ndi dung : “...Bén thué cé
quyen cham dvet hop dong trude thoi han véi Bén cho thué va viéc thanh 1y hop
dong sé duwoc thie hién theo néi dung Piéu 6 Hop dong khi théa mén day di tat cd
cdc diéu kién sau ddy:



i. Bén thué da duy tri hiéu lec Hop dong dwoc it nhat 03(ba) thang ké tir
ngay Hop dong cé hiéu lyec, va

ii. TruGe ngdy dé nghi cham dvit Hop dong it nhat 30 ngay, Bén thué phdi
@uti vin ban théng bdo cho Bén cho thué biét trude dé Bén cho thué chii dong cé ké
hoach kinh doanh...”

Trong qué trinh thyc hién hop déng bi don Cong ty TNHH Y tudng va
ndi dung sang tao I da vi pham thoi han thanh toan, khong thong bao cho bén
cho thué ve viéc cham dit hop dong trude han; khong thanh 1y hop dong nén
nguyén don yéu cau bi don phai c6 trach nhiém thanh toan tat ca cac khoan tién
cho dén khi két thiic hop dong; cu thé (9.600.000 dong x 12 thang) + (9.600.000
dong x 12 thang) x 10% thué VAT = 126.720.000 dong 13 c¢6 co so.

Pbi v6i phi dich vu phat sinh, can cr cac bang ké chi phi ciia Cong ty
TNHH giai phap IC Branding thang 01, 02, 03/2019 do nguyén don cung cép,
c6 co s¢ xac nhan chi phi phat sinh trong thoi gian bi don st dung van phong la
646.217 dong nén phai c6 nghia vy thanh toan khoan phi nay.

[2.2] P6i v6i yéu cau tinh tién phat vi pham

Theo thoa thuin cia cac bén tai diém a, khoan 6.4 Piéu 6 Hop déng
“.sau 03(ba) ngay ké tir ngay dén han thanh todn ma bén thué khéng thanh todn
cho bén cho thué thi cir mét ngay chdm tra phdi chiu mét khodn phat bang 0,1%
gid tri thanh todn bi vi pham...”; tinh dén thoi diém nay thoa thuan cta cac
duong su theo hop dong trai v6i quy dinh tai Pidu 301 Luat thuong mai 2005
“Mikc phat d6i véi vi pham nghia vu hop dong hodc tong mirc phat doi véi nhiéu
vi pham do cdc bén théa thudn trong hop dong, nhung khéng qud 8% gid tri

»

phan nghia vu hop dong bi vi pham...”.

Tai phién toa dai dién nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, budc bi
don thanh toan 1ai phat 8%/ trén tong gia tri phan nghia vu hgp dong bi vi pham
12 126.720.000 x 8% = 10.137.600 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay viéc nguyén don thay d6i yéu cau khai kién
1a tu nguyén, khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau va phu hop véi quy
dinh phap luat nén ¢ co s& chap nhan.

Tu nhimg nhén dinh trén xét thdy yéu cau cua nguyén don budc bi don
thanh toan cac khoan ti€n thué van phong la 126.720.000 dong, tién phi dich vu
646.217 dong, tién phat vi pham 10.137.600 dong. Tong cong 137.503.817 dong
la c6 co sé chap nhan.

[3] \(é an phi kinh doanh thuwong mai so thim: Do yéu ciu cua Nguyen
don dugc chap nhan nén Bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:
‘ - Ap dung Khoan 1 DiéquO, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Di€u 227, khoan 1 Diéu 228,
Dbiéu 266, khoan 1 bi¢u 273 B9 luat T6 tung dan su;



- Ap dung Diéu 472, 474, 481 B6 luat dan sy;
- Ap dung Diéu 301 Luat thuong mai;

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, I¢ phi Toa &4n (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dén su.

Tuyén xu

1/. Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Khach san B :

Budc bi don bi don Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I phai
¢6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Khach san B sd tién 126. 720 000 dong tién thué van phong, 646.217 dong tién
chi phi dich vy phat sinh, t1qn phat vi pham hop dong 10.137.600 ddng. Tong
cong 137.503.817 dong mot 1an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khéch san B ¢ don yéu
cau thi hanh an néu Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I khong thuc
hién nghia vuy tra tién thi hang thang Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang
tao I con phai chiu lai dbi véi s6 tién cham tra theo qui dinh tai Diéu 306 Luat
thuong mai.

2/. \{é an phi dan sy so tham : an phi kinh doanh thuong mai so tham la
6.875.191 dong Cong ty TNHH Y tudng va ndi dung sang tao I phai chiu.

Hoén lai cho Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach san B
3.000.000 dong la tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0032640
ngay 18/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3/. \{é quyén khang cao: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Khach san
B dugc quyén khang céo trong han 15 (Muoi lam) ngay ke tir ngay tuyén an.

Cong ty TNHH Y tuong va ndi dung sang tao I duoc quyén khang céo
trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND Quian 3;
- THADS Quan 3;
- Puong su;



- Luu: VP, hd so.

Pham Thi Minh Thao



