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“V/v tranh chép ranh gi6i
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vil.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hung;

2. Ong Nguyén Vin Si.

Thie ky phién toa: Ong Lé Tran Minh Chau- Thu ky Toa an nhan dan

huyén Tam Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Néng tham gia phién toa: Ba

H6 Thi Thuan - Kiém sat vién.

Vao ngay 18/9/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Nong, mo
phién toa xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 162/2018/TLST-DS
ngay 21 thang 6 nim 2018, vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 62/2019/QDXXST-DS, ngay 14 thang 8

nam 2019, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Truong Thi L, sinh nam 1970.
Dja chi: 4p A, x4 A, huyén T, tinh Dong Thap.
Tam tr: SO 20F L, Phuong A, quan T, TP. HO Chi Minh.
- Bi don:
1/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1940;
Pia chi: 4p A, xa A, huyén T, tinh Pong Thap.
Uy quyén cho 6ng Quach Vin K, sinh nam 1966.
Pia chi: 4p A, xa A, huyén T, tinh Pong Thap.
2/ Ong L4m Chi T, sinh nam 1981.
Dia chi: 4p A, x4 A, huyén T, tinh Dong Thap.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Quach Van L, sinh nam 1977 (con ba C);
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1982 (con dau ba C);
3. Ba Quach Thi P, sinh nam 1968 (con ba C).
Cung dia chi: 4p A, X A, huyén T, Pong Thép.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20/6/2018; bién ban ldy loi khai ngay 10/6/2019;
bién ban hoa giai ngay 17/6/2019 va tai phién toa ba Truong Thi L trinh bay:
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Trude day cha, me ba (6ng D va ba H) duoc nha nude cap cho phan dat chiéu
ngang 20 mét, chiéu dai 60 met dé cat nha ¢. Bén khoang nim 1993 thi cha ba
duogc cap Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, thudc thira 1474, to ban d6 s6 01,
dién tich 1a 1 200m?. Nam 2002 thi cha ba 1ap thu tuc sang tén phan dat trén la1
cho ba dimg tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ciing trong thoi gian nay
thi ba di lam thué & thanh phd HO6 Chi Minh, phan dét trén do me ba va chi ba &
va quan ly. Phan dat cia ba voi ba C giap nhau, trude day cha ba c6 noi 1a ranh
dat giita 2 bén phia mit tién (16 lang) 1a ngay cay tru dién, con phia sau hau la
ngay cay Cong do bén ba C trong (cay Codng da bi dén va hién con lai gde).
Trong thoi gian ba di 1am thué, bén ba C di xay hang rao 1an qua dat cua ba
chiéu ngang phia sau hau 14 0,6 mét.

Nay ba yéu ciu bén ba C phai tra lai cho ba phan dat da 1an chiém chiéu
ngang phia sau hau 1a 0,6 mét, con ranh phia mat tién ba thng nhat 13y ngay cay
try dién lam ranh gitra 2 bén. Déng thoi ba yéu cau xac dinh ranh dét gitta ba véi
bén ba C nhu sau: Phia sau hau lay ngay gbc cay Cong, cach bo hang rao 0,6
mét (moc s6 3) 1a ranh dat giita 2 bén, phia mat tlen (16 lang) 1ay ngay tru dién
(mbc 86 15) 1a ranh dat gitta 2 bén. Noi tir mbc s6 3 dén mébe sd 15 thanh 1
duong thang c6 chiéu dai 1a 55,63 mét 1 ranh dat gitta 2 bén (theo so d6 do dac
ngay 10/10/2018) cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T.

Pbi véi hang rao bén ba C xay qua dat ciia ba hién nay ba khong yéu cau
bén ba C di doi trong vu an nay, ma khi nao ba can sir dung phan dét trén thi ba
s& tu di doi.

Pbi v6i yéu cau tranh chép ranh dat véi 6ng T ba xin rat lai yéu ciu, ba
khong yéu cau Toa 4n giai quyét ranh dét gitra ba v6i éng T.

Tai to twong trinh ngay 27/6/2018; bién bdn ldy 1oi khai ngay 27/6/2019;
bién ban hoa giai ngay 17/6/2019 va tai phién toa dai dién bi don 6ng Quach
Van K trinh bay: Vao nam 1975, gia dinh ong di dan tir Camphuchia vé duoc
Nha nudc cap cho 1 phan dat dé cat nha &, chiéu ngang 20 mét, chiéu dai tir 19
lang cho dén phia sau dat ruong khoang 60 mét. Sau khi dugc cap dat thi cha,
me dng cét nha ¢ cho dén nay. Nam 2018, me¢ 6ng c6 cho ba P phén dat cat nha
, da cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba P. Phan dat cua cha, me
ong cap ranh dat véi dat ong B va ba H (cha, me ba L), trong qua trinh str dung
2 bén c6 xac dinh ranh véi nhau cy thé: Phia mit tlen (16 lang) lay ngay cay try
dién dé lam ranh, phia sau hau lay ngay cdy try sat (cach cay Cong khoang 0,5
mét) dé lam ranh giita 2 bén. Nam 2012, ba H ¢6 yéu cau me 6ng hun xay hang
rao dé xac dinh ranh gitta 2 bén, nhung do thodi diém trén me ong khong co tién
nén khong ddéng y. Lic d6 ba H c6 nhd éng Huynh Ngoc D (Bi thu 4p), 6ng
Thai Van T(truong ap), 6ng Truong Thanh L, ba H (con ba H), 6ng M (chau ba
H) cung tién hanh do dac ranh dat giita 2 bén va xay hang rao bang bé tong dé
lam ranh (hang rao hi¢n nay). Sau khi xay hang rao xong, bén ba H tra tlen vat
liéu xay dung, tién cong tho, sau d6 me 6ng co tra lai cho ba H % sb tién xay
hang rao trén (lau qua khong nhé 1a bao nhiéu). Sau khi xay hang rao xong, bén
ba H da nho b try sat ranh trén. Khi 2 bén théa thuan xay hang rao thi khong c6
ba L & nha, sau d6 ba L vé va thdy hang rao trén nhung ciing khong c6 y kién
hay thac mic gi.
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Nay ba L cho rang, me ong (ba C) lan ranh dat ctia ba L chiéu ngang phia
sau hiu 13 0,6 mét va yéu cau ba C tra lai dat, ong khong dong v, vi ba C khdng
c6 14n ranh dit ctia ba L, 6ng yéu cau xac dinh ranh dat gitia 2 bén la ngay hang
rao do bén ba H xay (hang rao hi¢n nay). Lay tir mbc sé 4 do dén mbc sb 15
thanh 1 duong thang co chiéu dai 1a 55,65 mét 1a ranh dét gitta 2 bén (theo so do
do dac ngay 10/10/2018) cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T.

Tqi to twong trinh ngay 01/6/2019 ong Qudch Van L va ba Quach Thi L
trinh bay: Phan ranh dat giita me 6ng, ba (ba Ch) véi bén ba L di c6 hang rao
bang bé tong dé lam ranh.

Nay 6ng, ba khong cé y kién hay tranh chap gi trong vu 4n nay ma thong
nhat giao lai cho ba C quyét dinh.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat
biéu y kién ctia minh d6i v6i vu an trén nhu sau:

Vé t6 tung: Tur khi thu ly vu an cho dén khi xét xur tai phién toa tham
phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su déu chip hanh dung theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy, Vién kiém sat khéng co v kién, kién nghi gi
vé phan to tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng
xét xir can cir Pidu 175 Bo luat Dan su; Diéu 166 Luat Dt dai. Bac yéu cau cia
ba L ddi véi ba C vé yéu cau ba C tra lai phan dét tranh chap co dién tich 1a
16m° (chleu ngang phia sau hau giap duong nudc la 0,6 met, chiéu ngang phia
mat tién giap 10 lang 1a 0 met, chiéu dai 55,63 mét).

bé nghi Toa &n xac dinh ranh dat gifta ba L véi ba C 1a tu méc s 4 do
dén méc sd 15 thanh 1 dudng thang co chiéu dai 1 55,65 mét 1a ranh dat giira 2
bén. Theo so d6 do dac ngay 10/10/2018 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/10/2018 ctia Tda an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xeét xur xét
thiy: Phan dit tranh chip giita cic dwong su c6 dién tich 1a 16m? (chiéu ngang
phia sau hdu gidp dudng nude la 0,6 mét, chiéu ngang phia mat tién giap 10 lang
la 0 mét, chiéu dai 55,63 mét). Trén phan dat tranh chap c6 1 hang rao kién co
bang bé tong, hang rao nay do ba H (me ba L) thoa thuan véi bén ba C xay vao
nam 2012.

Tai phién toa, ba L cho rémg trong qua trinh sir dung dat bén ba C da xay
hang rao lan ranh dat ctia ba chiéu ngang phia sau hau 1a 0,6 mét, chiéu dai
55,63 mét va yéu cau ba C tra lai phan dat trén.

[1] Xét yéu cau cia ba L 1a khong c6 can ctr dé chép nhan, boi vi, trong
qua trinh thu thap chimg ctr va tai phién toa thé hién: Phan dat ba L dang dung
tén Gidy ching nhan quyen st dung dat hién nay, thudc thira 1474, to ban d6 sb
01, dién tich 1a 1.200m* ¢6 ngudn gdc 1a cua cha, me ba L (dng D, ba H) quan ly
va st dung. Ben nam 2002, ong D 14p thu tuc sang tén cho ba L ding tén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, nhung phan dat nay van do ba H (me ba L) quan
Iy va str dung. Nam 2012, ba H tu kéu ba C do dac, thoa thuan ranh dét giira 2
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bén va tu thué thg xay hang rdo béng bé tong (hang rao hién nay) dé 1am ranh
gilta cac bén. Trong qua trinh ba H va ba C thda thuan ranh dat voi nhau, c6 su
chtng kién cua rat nhiéu ngudi nhu: Ong D (bi thu 4p), 6ng L, ba H (con ba H),
ong M (chau ba H). Tai bién ban liy 161 khai ngay 05/8/2019 Ong D, 6ng L, 6ng
M va ba H déu x4c nhan rang: Vao khoang nim 2012, ba H co kéu ba C dé xac
dinh ranh gifra 2 bén, trong qua trinh x4c dinh ranh c6 tién hanh do dac thuc té
phan dat gitta ba H va ba C gidp nhau, sau khi do dac xong, ba H thué tho tién
hanh xay dung hang rao kién c6 (hang rao bé tong) dé 1am ranh giita 2 bén. Sau
khi xay dung hang rao xong, giita ba H va ba C thoa thuan chia doi so tién xay
dung hang rao trén. Do d0, ¢6 cin ctr xac dinh ranh dat giita bén ba L véi ba C
la ngay hang rao do ba H (me¢ ba L) thoa thuan vadi ba C xay (hang rao hién nay)
nén khong cé can cir chap nhan yéu cau ctia ba L.

[2] Tai phién toa, ba L trinh bay: Phan dét tranh chap trudc day 1a cua cha,
me ba nhung dén nam 2002, cha ba da lap thi tuc sang tén lai cho ba ding tén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, nén thudc quyén quan 1y va sir dung cia
ba, viéc me ba (H) thoa thuan xay hang rao lam ranh, khong ban bac véi ba va
cling khong duoc sy dong ¥ cia ba, nén ba khong dong ¥ ranh dat trén. Xét 1o
trinh bay nay cting khong c6 can ctr dé chap nhan, béi vi nhu da phan tich phan
trén, phan dién tich dat ba L tranh chap v6i ba C hién nay, c6 ngudn goc 1a cua
cha, me ba L quan 1y va st dung, dén nim 2002 thi 6ng P (cha ba L) méi lap tha
tuc sang tén lai cho ba Ln dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung
phan dat ndy van do ba H quéan 1y va str dung cho dén khi ba H chét (2017), tir
khi ba H thoa thuan x4y hang rao ranh (nim 2012), cho dén khi ba H chét (2017)
ba L khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi ddi voi viée xay hang rao trén. Sau khi
ba H chét, ba L mdi phat sinh tranh chap cho rang ba C 14n ranh dit cta ba. Nhu
vy, phan dat trén van thudc quyén quan 1y va st dung ctia ba H nén viéc ba H
thoa thuan xac dinh ranh dat voi ba C 1a phu hop va dung theo quy dinh. Viéc ba
L cho rang qué trinh me ba va ba thoa thuan xay hang rao ba di 1am thué nén
khong biét, nhung tai phién toa, ba trinh bay hang nim ba déu c6 vé tham nha
(mdi nam vé 1- 2 1an) va déu c6 ra khu nha md ciia cha ba dé viéng (khu nha mo
cach hang rao khoang 8-9 mét) nén ba ciing thay va biét hang rao trén, nhung tir
d6 cho dén nay ba khong c6 y kién hay tranh chap gi d6i v6i phan dat trén. Tai
phién toa, ba L cho rang phan dién tich dat thuc té ciia ba hién nay khong du
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat ma ba duoc cap nén ba cho rang bén
ba C 14n ranh dét cua ba. Theo ba L trinh bay, phan dat ma cha, me bél duogc cip
c6 chiu ngang 1a 20 mét, chiéu dai 60 mét. Téng dién tich la 1 .200m?, theo ba L
trinh bay trong qua trinh str dung dat, phan dat mat tién (16 lang) do giap kénh b,
hang nam bi 1& mit con 1 cii nén Nha nudc 1am 16 lang moi 14n vao dit cua gia
dinh ba nén chiéu dai chi con 55,65 mét (luc cip 1a 60 mét). Do do, ¢ can cr
x4c dinh phan dién tich thudc thira 1474, hién do ba L dung tén Giéy chung
nhan quyén st dung dat hién nay, khong du dién tich theo Gidy ching nhan
quyén sir dung duoc cap, nguyén nhan 1a do lam 16 lang méi 14n vao dat cua gia
dinh ba.

[3] Qua do dac thuc té phan dat chiéu dai ctia bén ba L 1a 55,65 mét (mat
4,35 mét), chiéu ngang 1a 20,4 mét. Nhu vay, phan dién tich dat bi 1§ va lam
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duong 19 lang bi mat 1a 88,7m” (4,35 X 20,4 = 88,7m?). Néu cong phan dién tich
dat 1am 16 lang bi mat thi tuong d6i du dién tich theo Glay ching nhén quyén sir
dung dat ma ba L duoc cap. Mac khac, viéc ba L cho rang phan dat cta ba co
chiéu ngang 1a 20 mét, chiéu dai 60 mét 1a ba chi nghe cha ba (6ng D) néi lai,
chtr ba khong c6 ching ctr gi dé ching minh viée trén. Do d6 khong c6 can ctr
xac dinh ba C l4n ranh dat cia ba L nén khong chap nhan yéu cau cia ba L 14
pht hop va ¢6 can ct chdp nhan.

[4] P6i véi yéu cau khoi kién cta ba L ddi véi ong Lam Chi T vé viéc
tranh chap ranh dat nhung trong qua trinh thu 1y giai quyét, ba L di rat lai yéu
cau khoi kién dbi v6i 6ng T, nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién cta
ba L d6i v6i 6ng T 1a pht hop va c6 can ctr chap nhan.

[5] Do yéu cau cua ba L 1a khdng 1a c6 can clr chdp nhan, nén ba L phai
chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia 1a 8.737.0004
(da nop xong) va chiu an phi theo quy dinh.

Pbi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa,
pht hop véi cac chimg cir da duoc thu thap trong hd so va dién bién tai phién
toa, phit hop véi cac quy dinh ctia phéap luat, nghi nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr Picu 175 Bo Luat Dan sy; Dicu 166 Luat Dét dai; Dicu 147; Diéu
217 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xu:

1/ Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi L d6i voi 6ng Lam Chi
T v& viéc tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat.

2/ Bac yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi L ddi voi ba Nguyén Thi C
vé viéc yéu cau xac dinh lai ranh dat.

3/ Ranh dat giita ba Truong Thi L v&i ba Nguyén Thi Chon duogc xac
dinh nhu sau:

Huéng Nam giap véi 16 lang, lay tir ranh dét gitta ba C va 6ng L giap
nhau (mdc s6 1) do qua dat ba C dén giap dat ba L (mdc sd 15) c6 chiéu dai 1a
20,01 mét.

Hudng Bac giap véi duong nude, lay tir ranh dét gitra ba C va éng L giap
nhau (mdc s6 2) do qua dat ba C dén giap dat ba L (mdc sb 4) ¢ chiéu dai 1a
20,6 mét.

N&i tir mdc s6 4 dén mébe sd 15 thanh 1 duong thang co chiéu dai 1a 55,65
mét 13 ranh dét gitta 2 bén.

Theo so d6 do dac ngay 10/10/2018 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén T va bién ban xem xét thim dinh tai chd ngy 10/10/2018 ctia Toa
an.

Ranh gidi quyén sir dung dat giita cac bén duoc xac dinh theo chiéu thang
dung tir khong gian dén 10ng dat.
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Cay cOi, tai san, vat kién trac cta bén nao lan chiém ranh dat, phai co
nghia vu dén bo, thao do, di doi theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén
str dung dit giira cic bén.

4/ Ba Truong Thi L phai chiu toan b tién chi phi xem xét thdm dinh tai
chd 13 8.737.000d (Tam triéu bay trim ba muoi bay nghin dng) (d nop xong).

5/ V& an phi: Ba Truong Thi L phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong),
tién an phi dan sy so thim, nhung duoc khau trir vao s tién tam ing an phi ma
ba L da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0003576 ngay 20/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam Nong

Bao cho nguyén don, bi don c6 mat biét, c6 quyen khang cao 1én Toa an
nhan dan tinh Dong Thap trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an hom nay.
Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tlr ngay niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su, thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GDKT Toa 4n Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong; (da ky)

- Céc duong vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Lé Hoang Vii



