TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 164/2019/DS-PT
Ngay: 07/10/2019 q
"Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
yéu cau cong nhan hop dong"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Dao

Cdc Thiam phdn: Ong V& Ké Nghiép

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh K.

- Dai dién Vién {ciém sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 07/10/2019, tai Tru s¢ Toa én nhan dan tinh K
xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s0: 103/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 7
nam 2019, v& “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau cong nhdn hop dong”.

Do ban an dan sy so tham s6: 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén Q bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 193/2019/QD-PT ngay
30 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nam: 1962,

Pia chi: S6 66G Tran Hung Pao, thi trin D, huyén Q, tinh K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta é6ng M: Ong Nguyén Vin T, sinh nam:
1967.

Dja chi: Khu phé 7, thi trAn D, huyén Q, tinh K.
(Theo gidy iy quyén ngay 14/9/2018)
- Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1937.
Ba Pham Thi N, sinh nam: 1943.
Cung dia chi: Ap Hoa Tho, x4 Mong Tho, huyén T, tinh K



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng N va ba N: Ong Nguyén Vin K,
sinh nam: 19609.

Dia chi: Ap Hoa Tho, xa Mong Tho, huyén T, tinh K.

(Theo gidy uy quyén ngay 21/3/2019).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cua dng N: Luét su L& Thay N va
Luat su Dinb Thi Hong T, thudc Cong ty luat TNHH Lee va cOng su - Poan Luat
su thanh pho Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1967.

Pia chi: Ap 5, xa Hon Thom, huyén Q, tinh K.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng T: Ong Huynh Ngoc T, sinh nam:
1956.

(Theo gidy uy quyén ngay 14/5/2019).

‘ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin T: Luat su

Tran Van S - Van phong Luét su Tran Van S thudc doan luat su tinh An Giang.

2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1969.

Pia chi: Ap Hoa Tho, xa Mong Tho, huyén T, tinh K

3. Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1971.

4. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1973.

5. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1977.

Cung dia chi: Ap Cira Lap, xa Duong To, huyén Q, tinh K

- Nguoi khang cao: 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi N 1a bi don; 0ng
Nguyén Vin T 1a nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong Nguyen Van T
trinh bay: Ngay 19/3/2008 dng M c6 nhan chuyen nhuong mot thira dat cta Vo
chong ong Nguyén Van N, ba Pham Thi N va duoc Uy ban nhan dan huyen Q cép
Glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 7/11/2005, dién tich 4228 ,5m° (trong d6
c6 dat nha & dién tich 72 ,2m?), thira dat thudc ap Cira Lap, xd Duong To, huyén Q
va mot cu lao giap subi, dat ngoal s0 khoang ZOOOm tiép giap vOi Ong Tran Vin
Viét va dién tich khoang 4. 700m chua co glay chig nhan quyen st dung dit,
vol gid thoa thuan dat trong gidy va ngoai gidy 1a 5.400.000.000 dong, trong d6
phan dat ngoai gidy chuyen nhuong véi gia 1.400.000.000 dong, hai bén thoa
thuan khi nao 6ng N dén Phong Cong chung thi 6ng M sé& giao 80% tong gia tri
ctia hop dong, so tién con lai s& giao du khi ong N giao nha va dét cho éng M str
dung.

Pén ngay 11/7/2011, sau khi 6ng N chuyen nhuong phan dét trong gidy va
lam mot hop dong nhén du sO tién dat ngoai gidy (gia dinh 6ng N ky nhan du
tién), giao ranh gidi quyén str dung dat kém theo so do do dac ngay 03/8/2008 cho
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ong M str dung, ong M cling da thanh toan du s tién 5.400.000.000 dong. Sau do,
ong M xay dung nha va lam hang rao kién cd, S lap mat bang cho t6i nay khong
ai tranh chap Tuy nhién, khong hiéu 1y do gi ong N da chuyen nhuong dat cho
6ng M gin 10 N nay nhung ong N lai tranh chip va 6ng cho ring dién tich dat
6ng N chi chuyén nhuong cho 6ng M phén dét trong gidy l1a 4228,5m? va cho 6ng
M 2000m? dt cu lao, con dién tich 4.700m? 6ng N noi khdng ban cho dng M va
tranh chap voi 6ng M phan dét nay.

C)ng M khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat glay tay ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011 cho 6ng M st dung dién tich
dat 4. 700m Hién nay phan dét nay do dac chi con 3. 571 7m” nén yéu cau cong
nhan quyen st dung theo dién tich do thuc té 14 3.571,7m>; khong yéu cau ong N
bdi thudng dién tich dat con thiéu.

* Ngwoi dai di¢n theo ity quyén cia bi don 6ng Huynh Ngoc T trinh
bay: Ong N va ba N chi thira nhan ngay 11/7/2011 vo chong 6ng N cling cac con
c¢6 ky hop dong dit coc mua nhél dat vai ong M, trong hop dong nay 6ng N ban
cho 6ng M dién tich 4228,5m’ phan dat d c6 gidy voi gia 5.400.000.000 dong.
Pén ngay 08/11/2015 thi hai ben lam hop dong cong chung, trong hop dong ong
N ban dién tich dit 4228,5m” theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
BE831819 ngay 27/10/2011. Con hop dong dit coc mua nha dat ngay 19/3/2008,
tuy 6ng N, ba N c6 ky tén, tuy nhién vé hinh thirc khong c6 chir ky giap lai cia
ong N, ba N theo tung T, khong co chir ky cua cac con 6ng N, ngoai ra hop dong
nay la chuyen nhuong phan dat khong co glay chimg nhan quyén st dung dat va
phan dat nay da bi thu héi tir N 2005 nén yéu t6 phap 1y 1a khong c6 can ctr. Giita
hai hop déng nodi dung co ban gidng nhau nhung khac nhau ¢ diém hop dong
2008 c6 thém dau “+” phan dat ngoai s6 do phia sau. Néu nhu hop dong 2008 1a
co that thi tai sao to1 N 2011 lai ky thém hop d6ng khac ma noi dung khong co
phan dat ngoai gidy nay day la sy mau thuin cua hai hop dong. Phan dat chua
duoc cap gidy da bi thu hoi N 2005 dén mai sau nay moi tra lai thi thoi diém 2008
1a khong co dat thi sao ong N ban duoc, day 1a diéu vo 1y. Cac chimg ctr khoi kién
theo nguyén don ndp cho Toa thi c6 mot vai chimg ctr khong lién quan dén vu an
vi du nhu: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, giéy nay da thyc hi¢n xong; bién
ban hién truong, cling khong lién quan gi; hop dong 2011, da thuc hién xong; don
mo ta ranh giGi phan dat co gidy khong lién quan. Chi chimng dy chimg cir 14 chua
du diéu kién khéi kién va khong c6 co s¢ xem xé&t.

Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién ctia nguyén don va yéu cau
nguyén don cung cap chung ctr thém, vi chirng ctr khaéi kién 1a khong du.

* Nhitng nguwoi cé quyén va nghia vu lién quan: Ba Nguye:n Thi B, Ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Vin K va 0ng Nguyén Vin T déu
trinh bay: Luc cha me (6ng N, ba N) mua ban dat voi 6ng M nhu the nao thi
khong biét, nhung vao ngay 11/7/2011 thi cha me cé kéu ching t6i vé dé ky vao
hop d6ng mua ban dat vi chung t6i khong sdng chung voi cha me. Hop dong ngay
11/7/2011 14 do 6ng M ty viét, khi ky thi em chung t6i cé doc lai ndi dung hop
dong, co thac mac va co néi voi ong M 1a tai sao cha me chiing tdi chi ban cho
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6ng M phan dat c6 gidy 1a 4228,5m’ véi gia chuyén nhuong 5.400.000.000 dong
va da giao phan dat nay cho ong M sur dung, cha me khong c6 ban phan dét cu lao
va phan dat chua dugc cip gidy ma 6ng M lai ghi trong hop déng, thi 6ng M CO
n6i 1a phan dit cu lao 1a do cha chung t6i cho dng M néu 6ng M lam thu tuc cip
gidy duoc thi s& cho thém tién cha chung t6i con néu khong 1am thu tuc dugc thi
6ng M sé tra lai phan dit nay nén ong M noi cir ghi vao hop dong di khong sao
dau, hop ddng nay chi hai bén gitt cht khong c6 ra ap xa gi dau nén khdng co gia
tri, do ong M giai thich nhu vay nén gia dinh chung t6i khong c6 v kién gi va
d6ng ¥ ky tén vao hop dong. Nhung thuc té cha me chi ban cho ong M phan dat
c6 gidy 1a 4228,5m? chir khong c6 ban phan dat cu lao va phan dat chua dugc cap
gidy.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don la Ludt sw Lé
Thay N va Lugt sw Dinh Thi Hong T ¢é ¥ kién cho rang yéu ciu khéi ki¢n ciia
nguyén don la khong co can cir, boi cac ly do sau:

Hop dong dit coc viét tay N 2008 khong phai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su N 2015 thi dit coc
12 mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu. Vi vay, khong thé cong nhan hop
déng dat coc 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce. Hon nira, sau
khi cac bén thuc hién hop dong dit coc thi N 2011 cac bén da ra cong ching va
thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat voi gia tri chuyén
nhuong theo ding ndi dung dat coc.

Péi tuong cua hop dong N 2008 1a dién tich dit dang do Nha nudc thu
héi, quan 1y va sir dung thudc doi tugng khong thé thyc hién giao dich dugc. Theo
d6, Toa an khong thé cin ctr giao dich co dbi tuong trong hop dong khong thé
thue hién dugc dé cong nhan hop dong vi diéu nay vi pham quy dinh tai Diéu 408
B lut dan sy N 2015 1a hop dong vo hiéu.

Noi dung cua giao dich 1a trai véi quy dinh cua ludt, vi ndi dung giao dich
cua hop dong nay lién quan dén viéc cac bén giao két dé thue hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong co gidy ching nhén quyen sir dung dat. Theo
quy dinh Picu 188 Luat dat dai N 2013 va Piéu 106 Luat dat dai N 2003 quy dinh
vé diéu kién chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a phai c6 gidy ching nhan quyén
su dung dat méi duge phép chuyén nhuong. Diéu 117 Bo luat dan su N 2015 quy
dinh diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su 1a phai dam bao vé noi dung va
hinh thirc. Theo quy dinh tai Piéu 122 va 123 B6 luat dan sy N 2015 thi giao dich
dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm cta luat.

Can ctr phap Iy ma nguyén don dua ra trong ndi dung khoi kién la khoan 1
va khoéan 2 Diéu 82 Nghi dinh 43 ctia Chinh pha N 2014 1a khong phu hgp nhu
trinh bay & trén.

Dé dam bao quyen va lot ich hop phap cho ong N, hai Luat su dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Tai bdn dn so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén Q da quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi ciia nguyén don 6ng

4



Nguyén Ngoc M dbi v6i bi don 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi N. Cong
nhan hop ddng dit coc mua nha dat ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011 duogc xéc
lap gitra 6ng Nguyén Ngoc M va ong Nguyén Vin N, ba Pham Thi N. Cong nhan
dién tich dat 3.571,7m’, toa lac tai ‘ap Cua Lap, xi Duong To, huyén Q, tinh K
thudc quyén sir dung cua Ong Nguyen Ngoc M. Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé
chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi thAm dinh gia tai san, chi phi giam
dinh, &n phi va bao quyén khang céo theo han luat dinh.

* Ngay 18/4/2019 éng Nguyén Vin N va ba Pham Thi N cé don khang
cdo ban dn so thdm sé 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 ciia 6ng Toa &n nhan
dan huyén Q véi ni dung: yéu cau cap phiac thim xir theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cua ong.

* Ngay 22/4/2019 Ong Nguyén Vin T cé don khing cdo bdn dn so
tham sé 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 ciia Toa dn nhén din huyén Q véi nji
dung: yéu cau cap phiic thim xur hiy ban an s6 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019
cua Toa an nhan dan huyén Q.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia_bi don ong Nguyén Vin N va ba
Pham Thi N, ciing nhw nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén
Vin N va ba Pham Thi N cho rang Cép so tham xac dinh sai quan hé phap luat;
Xac dinh sai tu cach tham g1a t6 tung cua cac con ctia ong N va ba N; Hop dong
dit coc mua dat cua N 2008 va N 2011 co sy khac nhau vé ndi dung; Hop df)ng co
cong ching thé hién dién tich dat co gidy voi sd tién 5.4 ty dong; Phan dat khong
c6 gidy hién dang tranh chip da bi thu hoi, do d6 dbi twong mua ban vao thoi
diém mua ban thudc quan Iy caa nha nude, nhung khong dua UBND huyén Q vao
tham gia t6 tung; Hop dong dat coc cua N 2008 1a khong c6 that; Cép so thim da
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyét vuot _pham vi khai kién; Yéu cau
tién hanh giam dinh lai ndi dung viét thém cua hop dong dit coc mua ban dat cia
N 2008 va dua UBND huyén Q vao tham gia to tung. Tl nhitng cén ctr néu trén,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan ndi dung khang cao cua 6ng N va ba N, bac
toan bo yéu cau khoi kién caa ong M.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén tham gia to tung ciia ngwoi c¢é quyén lgi,
nghia vu lién quan ong Nguye~n Van T, ciing nhw ngwoi bdo vé quyén va loi ich
hgp phap ciia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Nguyen Vian T cho
rang: Cap so tham xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap, Xac dinh dat do
UBND huyén Q quan ly, nhung khong dwa UBND huyén Q vao tham gia t6 tung
1a vi pham thu tuc t6 tung; Cong nhan giao dich chuyen nhuong dat, trong khi dat
chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua luat dat dai;
Tai phién toa phuc tham, phat sinh tinh t1et moi 1a anh Thoai la nguoi ding ra
mua dién tich dat tranh chap chua dugc cap so thim dua vio tham gia t6 tung va
viéc nay cling dugc 6ng N thira nhéan tai phién toa phuc tham. Tu nhiing can ct
néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr hiy 4n so tham giao hd so vé cap so tham xét
xu lai theo quy dinh.



Ngwoi dgi di¢n theo iy quyen tham gia té tung ciia nguyén don éng
Nguyén Ngoc M cho rang: Cap Y tham da thu thap va xem xét chimg ctr day du,
khach quan, xir chap nhan yéu cau khdi kién cua éng M 1a c6 can ctr, dung quy
dinh phap luat. Béi 1€, hop déng dat coc N 2008 1ap thanh 2 ban, mbi bén gitt mot
ban 1a c6 that; tai ban an dan su sb: 02/2011 cua Toa an nhan dan tinh K thé hién
ong N ¢o di vay ngén hang la co that; Thuc té ong M co giao dich va da thanh
toan du sd tién, nhan dit va stir dung 6n dinh, xay dung hang rao kién cd, khong
tranh chp; Cap so tham di c6 van ban dén UBND huyén Q va duoc UBND
huyén Q tra 10i rd d6i véi dién tich dat hién dang tranh chép Tt nhimg can cu
trén, khong dong ¥ voi ndi dung khang cdo cua bi don 0ng Nguyen Van N, ba
Pham Thi N va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin T cung
nhu ¥ kién ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng N, ba N va dng
T. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang céo cta 6ng N, ba
N va ong T, gilt nguyén ban an so tham.

* Phat biéu ciia dai dign Vién kiém sdt nhin din tinh K vé viéc tuin theo
phap ludt to tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xuwr, Thw ky phién toa va nguoi
tham gia 10 tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ké tiv khi thu ly cho dén trude
thoi diem Hpi dong xét xiv nghi dn va dé nghi hwong gidi quyét vu dn:

Vigc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
tda, nguoi tham gia té tung da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

Ve huong giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir hity 4n so tham giao
hd so Ve cap so tham giai quyet lai vu an theo thu tuc chung do phat sinh thém
tinh tiét m&i ma cap phic tham khong thé khic phuc duoc.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin c két qua tranh ludn tai phién toa, trén co Y
xem xét ddy du, toan dién cac chimg c ctia nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong sy va y kién cta vi dai vién Vién kiém sat nhan déan tinh K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B, éng Nguyen Vian S va ba Nguyen Thi T c6 don xin xét X vang
mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Xét ndi dung khang céo:

Xeét noi ~dung khang cdo cua bi don ong Nguyén Vian N, ba Pham Thi N,
cling nhu ¥ kién cta ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don ong
Nguyén Vin N va ba Pham Thi N yéu cau cip phuc tham xtr theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Ngoc M dé dam bao
quyén va loi ich hgp phap cta ong Nguyén Vian N va ba Pham Thi N.



Xét noi dung khang céo ctia ngudi ¢d quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T, cing nhu y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguoi co quyen lo1, nghia vu 1|en guan ong Nguyén Vin T yéu cu cp phic thim
huy 4n so thdm giao hd so vé cap so thdm xét xtr lai theo quy dinh.

Hoi dong xét xir xét thiy:

C)ng Nguyén Ngoc M kh("rj kién trar}h chép dién tich dat 4.700m2; do Adac
dién tich thuc té 3.571,7m2 tai ap Cﬁa Lap, xa Dugng TQ’, huyén Q, K. Ong
Nguyén Van T dai dién theo uy quyén cua 6ng M thong nhat di¢n tich dat tranh
chap 13 3.571,7m°.

Ong M cho rang ngay 19/3/2008, 6ng N, ba N ky hop dong dit coc
chuyén nhuong dién tich dat cho ong M; dat co gidy 4228,5m?, mdt cu lao khoang
2000m? va dét chua co gidy khoang 4.700m’ véi gia 5.400.000.000 dong va ong
d3 thanh toan dua sb tién. Ong N, ba N da giao toan bd khu dat cho ong M sir
dung. Ong M yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011, cong nhan cho éng M sir dung dién tich dat
do dac thuc té 1a 3.571,7m2.

Ong N va ba N chi thira nhén c6 ky hop dong chuyén nhuong dét co gidy
ching nhén quyen str dung dat cho Ong M ngay 11/7/2011; con dién tich dat chua
dugc cap gidy ong ba khong co chuyén nhuong va ciing khong c6 ky tén trong
hop dong dit coc mua nha dat ngay 19/3/2008, nén ong ba khéng dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ciia 6ng M.

Ong M voi Y chong ong N va ba N thtra nhan hai bén co6 ky hop déng
chuyen nhwong quyén st dung dat dién tich 4228,5m” ngay 11/7/2011 dbi voi dat
c6 gidy ching nhén, cac bén da thuc hién xong khong c6 tranh chép dién tich dat
nay.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén,Ngoc M voi bi
don 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi N thong nhat dién tich dat tranh chap la
3.571,7m".

Tai két luan giam dinh s6 1924/C54B ngay 21/5/2018 cta Phan vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi M két luan: Chit ky, chit viét ho tén Nguyén
Vin N va chit ky, chit viét ho tén Pham Thi N dudi muc trén “Hop dong dit coc
mua nha dat” dé ngay 19/3/2008 la do 6ng N, ba N ky, viét ra.

Vé hop dong ngay 11/7/2011, tai muc 1.1 Piéu 1 vé sy thoa thuidn mua
ban ¢ ghi: “...va mot dién tich dét cu lao ngoai s6 do tiép giap canh sudi khoang
2000m?* 16 dit chuyén nhuwong xac dinh theo ranh gidi ban dd dia chinh ngay
03/8/2008”.

Ban mé ta ranh gidi, mbc gidi thira ngay 03/8/2008 (BL 09) theo hi¢n
trang s dung dat cua 6ng N thi thira 32 dién tich 8.374, 1m va thira 36, dién tich
1907. am?; ; trong tong dién tich dat nay gdm dat di dugc cap glay va dat chua cap
gidy; mit tién giap duong D - Cua Lap rong 16.65m. Doi chleu v6i so db trich do
hién trang thira dat tranh chap ngay 28/8/2018 thi mat tién giap duong rong
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16.82m, chénh 1éch (16,82 - 16,65) 1a 0,17m; dat dugc cip gidy mit tién dudng
rong 15m, chénh 1éch (16,82 - 15) la 1,82m.

Cap so tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng
Nguyén Ngoc M ddi v6i bi don 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi N, cong nhan
hop ddng dit coc mua nha dat ngay 19/3/2008 va ngay 11/7/2011 duogc xac l1ap
gifra 6ng Nguyen Ngoc M va 6ng Nguyen Van N va ba Pham Thi N, céng nhan
dién tich dat 3.571,7m?, toa lac tai ~ap Cura Lap, x4 Duong To, huyén Q, tinh K
thudc quyén sir dung cua ong Nguyén Ngoc M.

q Bi don 6ng Nguyén Van N va ba Pham Thi N khang cdo yéu cau cap phic
tham xur theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Ngoc M dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ong N va ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T khang céo yéu
cau cap phuc tham xtr hiy ban an so tham cua Toa &n nhan dan huyén Q.

Trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc tham, ong Nguyén Thanh Thoai c6
don yéu cau ngay 24/4/2019 kém theo cac tai liéu la Hop dong mua ban ngay
25/5/2017 Glay thoa thuan ngay 25/5/2017, Giay nhéan tién ngay 02/4/2018 va
cho rang, dé nghi Toa an dua 6ng Thoai vao tham gia t6 tung voi tu cach 1 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vai ly do, dién tich dat dang tranh chap Ong N da
chuyén nhuong cho 6ng Thoai, 6ng N va ba N di nhan cua 6ng Thoai s tién
2.000.000.000 dong. Tai phién toa phic tham 6ng N ciing thira nhan c6 viéc mua
ban dién tich dat dang tranh chip cho 6ng Thoai va di nhan ctia 6ng Thoai sb tién
500.000.000 dong.

Ho1 dong xét xir xét thiy, viéc ong Thoai dé nghi Toa an dwa 6ng Thoai
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu li€én quan véi 1y
do, dién tich dat dang tranh chip 6 ong N da chuyén nhuong cho 6ng Thoai, ong N
va ba N di nhan cta ong Thoai sb tién 2.000.000.000 dong. Ong N ciing thira
nhén ¢ viéc mua ban dién tich dat dang tranh chap cho 6ng Thoai va da nhan cua
ong Thoai sd tién 500.000.000 dong. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham cac duong su khong khai nai, day 1a tinh tiét méi phat sinh trong qua
trinh giai quyét tai cAp phic tham, nén cip so tham khong c6 16i. Tuy nhién, dé
gidi quyet vu an khach quan, dung quy dinh phap luét, Hoi dong xét xur xet thay
tinh tiét ndy méi phat sinh ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, can thiét
phai hity ban 4n so tham, giao ho so T0a an cap so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luat.

Déi v6i khang céo cua bi don 6ng N va ba N, cﬁng nhu d& nghi cua luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don 6ng N va ba N trong do c6 noi dung
dé nghi Hoi dong xet xur giam dinh lai doan ghi thém cua hop dong dat coc cua N
2008, khi giai quyét lai tai cip so tham, néu duong su tiép tuc yéu cau thi xem xét
theo quy dinh.

Tur nhitng can ¢ nhan dinh trén, trong thdo luan nghi an, Ho1 déng xeét xur
thong nhat chap nhan y kién cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh K va ndi



dung khang cao cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T. Huy ban an dan
su so tham cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh K.

[3] V& 4n phi phtic thAm: Do 4n so thAm bj huy, nén cac duong su khong
phai chiu an phi phuc tham.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat TH tung dan su N 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Huy ban an dan sy so tham sb: 06/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 cia Toa
an nhan dan huyén Q, tinh K.

1. Giao toan bo ho so vu an vé cip so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung.

2. Vé an phi va céac chi phi té tung khac:

2.1. An phi dan su so tham va cac chi phi td tung khac: S& dugc xem xét
lai trong qua trinh giai quyét lai vu an tai cp so tham.

2.2. An phi dan su phuc tham: Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Vin N, ba
Pham Thi N, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van T s6 tién tam
g 4n phi phuc thim mdi ngudi 300.000 dong theo cac lai thu tién tai Chi cuc
Thi hanh &an huyén Q, tinh K.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Q; )

- THA dan sy huyén Q;
- Cac dyrong su;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio



