TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 777/2023/DS-PT
Ngay: 26-7-2023

V/v: Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén — Chii toa phién toa: BAD T H

Cdc Thiam phén: 1.BaP T Th
2.BAPTTO

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim C — Thu ky Toa 4an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba b6 Lé My Ph - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xur phlc thdm cong khai vy an dan sy thu Iy s6 264/2023/TLPT-DS ngay
21/6/2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat”

Do ban an dan su so tham s6: 134/2023/DS-ST ngay 10/4/2023, ciia Toa én
nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 2301/2023/QD-PT
ngay 28 thang 06 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 9481/2023/Qb-PT
ngay 18/7/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Luu Thi Kh, sinh nam: 1968, dia chi: Can ho chung cu sd
12.08, Khu A1-854-856 duong Ta Quang Buru, Phuong N, Quéan T, Thanh phd
Hb Chi Minh. Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Téng Duy H,
sinh nam: 1991; Pia chi: Thi trin C, huyén C, tinh Gia Lai; Dia chi lién lac:
AK6-009.03 Chung cu Akari city, 77 Vo Van Kiét, phuong A, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh. (Giay ty quyén ngay 02/8/2022, do Vin phong céng ching A
chtng nhan). (Vang mit)

Bi don: Ba Nguyén Thi B , sinh nim: 1957 (Chét ngay 17/3/2021). Dia
chi: C37/26 Ap 3, x4 H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Nhitng nguoi ke‘thu’a quyén va nghia vy t6 tung cia ba Nguyén Thi B va
cting la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Ngo Van V, sinh nam: 1956 (C6 mat)



2/ Ba Ngd U P, sinh nam: 1982 (Ving mit)

3/ Ba Ngd Uyén T V, sinh ndm: 1993 (Ving mit)

4/ Ong Ngo Nguyén P K, sinh nim: 1993 (Vang mit)

Cung dia chi: C37/26 Ap 3, x4 H, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

5/ Ong Nguyén Van Si, sinh naim: 1936

6/ Ba Cao Thi Mu0n, sinh nam: 1935

Cung dia chi: D12/44 4p 4, x& H, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (Ong
S1, ba Mudn — cha ,me: C6 don xin xét xr vang mat).

Nguwoi lam chung: CA)ng,Tre‘fln Quéc T, sinh nam: 1977. Dia chi: D13/48A ap
4, xa H, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (C6 don xin xét xtr vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 12/12/2018, ban tu khai cua nguyén don ba Luu Thi
Kh Cdc y kién trong qud trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa so tham ong
Téng Duy H |a nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 12/3/2017, ba Luu Thi Kh ¢6 ky hop doéng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat (hop dong 1ap bang gidy tay) voi ba Nguyén Thi B
v6i ndi dung: Ba K chuyén nhuong cho ba B quyén sir dung dién tich dat 1a
60m?, thudc thira 512 (nay hgp thanh thira 572), to ban dd s 67, toa lac tai Ap
3, X& H, huyén C, TP.HCM véi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 (Hai trim
nam muoi triéu) déng. Ngay sau khi ky hop dong ba B di giao du s6 tién chuyén
nhuong ndy cho ba K va ba K ciing da ban giao phan dién tich dat 60m? cho ba
B.

Ngay 26/10/2018, ba K dugc S¢ Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh cép gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat (Sau day viét tit GCNQSDD) d6i vé6i thira dat s6 572, to
ban do 67, dia chi: C37/H26 ap 3, Xa H, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh véi
dién tich 12 500m? (trong 500m? c6 phan dién tich 60m? ba K da chuyén nhuong
cho ba B).

Do phan dién tich dit 60m? ma ba K di chuyén nhuong cho ba B khéng du
dién tich dé tach thira nén ba K da dé nghi ba B huy hop dong dit coc ngay
12/3/2017 va ba K s& tra lai toan bd sb tién di nhan 1a 250. 000.000 ddng cho ba
B nhung va Budi khong dong y. Vi vay, ba K khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/3/2017, gitra ba K
va ba B 12 vo hiéu. Ba K s& tra lai cho ba B s tién da nhan chuyen nhuong la
250.000.000 dong va gia tri cong trinh xdy dung trén dat theo Chung thu tham
dinh g1a s6 03TA-HBC/12/22/CTM ngay 22/12/2022, cua Cong ty TNHH Tham
dinh gia va giam dinh Chan Troi Moi 1a 15.512.000 dong, tong cong tra sb tién:
265.512.000 dong; ba B phai tra lai dién tich dat 60m? néu trén cho ba K ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai ban tw khai ngay 31/7/2020, 20/4/2021, cdc y kién c6 tai ho so va tai
phién toa éng Ngé Vin V & nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi
B va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Ba Nguyén Thi B bi bénh mat vao ngay 17/3/2021, vo chdng 6ng V, ba B
c6 03 nguoi con 1a: Ngb U P, Ngbé Uyén T V va Ngo Nguyén D K.

Vao ngay 12/3/2017, ba K co ky hop ddng dit coc chuyén nhuong cho ba
B - vo 6ng phén dét c6 dién tich 60m (ngang 6m x dai 10m) nay thudc thira dét
s6 572, to ban db sb 67, toa lac tai 4p 3, xa H, huyén C voi gia chuyen nhuong la
250.000.000 dong. Khi mua hai bén thoa thuan thong nhat 1am gidy to tay c6
nguoi lam chung 1y do 1a dién tich dat nho khong tach thira duge. Ba B di giao
du tién chuyén nhuong cho ba K va ba K ciing da giao du 60m? dat cho vo
chéng 6ng V dé cat nha & tir d6 cho dén nay. Ba K ciing di xay du’ng 1€n birc
tuong bé tong dé ngan cach hai nha, hi¢n nay can nha cua vo chong ong V st
dung chung s6 nha bén canh la C37/26 4 ap 3, xa H, huyén C va gia dinh ong c6
ho khau tai day. Nay ong V khong dong v v4i yéu cau khai kién cia nguyén
don, yéu cau ba K tiép tuc thuc hién hop dong vi phan dién tich dat nay vo
chong 6ng V da mua lai va di thanh toan du tién cho ba K.

Tai ban tu khai 6ng Ngo Nguyé~n P K 1& ngueoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung ciia ba Nguye~n Thi B Va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay: Thong nhat véi ¥ klen cua cha 1a 6ng Ngd Van V va gia dinh 0ng Kh la
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba K vé viéc huy hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat gitra hai bén dd mua ban, khong ddng ¥ nhan lai tién,
dé nghj Toa an xir 1y theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban ty khai ngay 31 thang 01 nam 2023 ong Nguyén Vin Si va ba Cao
Thi Muon la ngu’m ké thira quyén va nghla vu té tung ciia ba Nguyén Thi B trinh
bay: Ong, ba c6 con la Nguyén Thi B va Ngo Vian V ¢ vu tranh chap véi Luu
Thi Kh. Hién tai Nguyén Thi B (con ctia 6ng ba) di chét ong ba khong lién quan
dén vu kién trén. _Trong truong hop Toa an bude 0ng V, ba B tra lai dét cho ba K
va ba K tra lai tlen cho 6ng V, ba B thi 6ng ba cling khdng c6 yéu cau hay tranh
chap gi dbi véi so tién 250.000.000 dong ma vg chong 6ng V, ba B di mua dat
ctia ba K. Ong ba tir chéi khong nhén bat ctr khoan tién nao.

Tai bdn tw khai dé ngay 05/01/2023 nguwoi lam chitng la 6ng Trdan Quoc T
trinh bay: Tai thoi diém ngay 12/3/2017, do quen biét véi ba B va ba K nén da
x4c nhén tai Hop dong dat coc dat gitta ba K (ngudi ban) va ba B (nguoi mua)
phan dat c6 dién tich 60m? nam trong thira dat 572, to ban d6 sb 67, tai ap 3, Xa
H, C vdi gia tri chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong. Vi tu cach 1a nhan ching
tai thoi diém doé ong 1a giam déc Cong ty T. Puoc biét thoi diém do ba K
chuyén nhuong phan dat trén cho ba B nham thuan tién cho viéc dn & va di lai
kham chira bénh cia gia dinh ba B. Nay viéc tranh chap ciia hai bén 6ng khong
c6 ¥ kién gi thém, dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cta phap luat. Vé phia
Cong ty T hién nay da ngung hoat dong, ong khong con 1a nguoi dai dién theo
phap luat ctia cong ty nira.

Tai Ban an dan su so tham sb: 134/2023/DS-ST ngay 10/4/2023, cta Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh (Tém tat): Xu:
Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

1. Tuyén bd hop ddng dit coc dit ngay 12/3/2017, ky két giira ba Luu Thi
Kh va ba Nguyén Thi B 1a vo hiéu.



2. Budc ba Luu Thi Kh tra lai cho nhitng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi
B gom Ong Ngé Vian V, chi Ngd U P, chi Ngd Uyén T V, anh Ngb Nguyen b
K sd tién 1a d3 nhan coc 1a 250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu dong) theo
hop ddng dat coc dat ngay 12/3/2017 va phan gia tri cong trinh xay dyng nha
tam trén dat 1a 15.512.000d (Mudi 1am triéu, ndm trim muoi hai ngan dong).
Tong cong la: 265.512.000d (Hai trim sau muoi lam triéu ndm trim mudi hai
ngan dong).

Nhitng nguoi thudc hang thira ké ctia ba Nguyén Thi B ¢6 quyén khai kién
yéu cau chia thira ké ddi véi s6 tién thudc quyén so hiru ciia ba B.

3. Buoc ong Ngd Vin V, chi Ngo U P, chi Nguyén Uyén Thdo Vy, anh
Ngb Nguyén D K c6 trach nhiém tra lai cho ba Luu Thi Kh phan nha, dat co
dién tich 60m? thudc mot phan thira 572 ( thira phan chiét 572-1, 572-2, 572-3)
va thura phan chiét 111-1, t& ban dd sb 67, dia chi thira dat: ép 3, Xa H, huyén C
thé hién tir cac diém: 1-2-3-4 theo ban dd hién trang vi tri s6 04TA-PPHL11/22
Cong ty H lap ngay 12/12/2022.

Ngoai ra, Ban an so tharn con tuyén vé 13i suat cham thyc hién nghia vu tra
tién; quyén khéng c40; quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 11/5/2023, dng Ngb Van V la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua bi don va la nguoi céd quyen loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo toan bo
ban an so tham, dé& nghi cap phdc thim xem Xét lai Ban an so thim dé dam bao
quyén loi cuia dng V va cac con.

Tai phién toa phiic tham, bi don ¢6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
khong rat don khang céo:

Ong Ngo Vian V van giit yéu cau khang céo. Nop ching ctr 13 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat do UBND huyén C cap ngay 20/10/2006 cho ba
Nguyén Thi Tuyét L, ddi vé6i dién tich dat 500m? thudc thira dat s6 512 to ban
d6 s6 67 x4 H. C6 y kién ba B nhan chuyén nhuong phan dat 60m? véi ba K thi
dat nay da duoc cap gidy cho ba L, Ba K nhan chuyén nhuong lai tir ba L va
chuyén nhuong cho ba B. Do dién tich chuyén nhuong khong du tach thira theo
quy dinh nhung vo chong 6ng V, ba B da tra hét tién chuyén nhuong dat, cat nha
trén dat va mua thém phan dét 200m lam 16i di chung cho hai nha. Toa an so
tham chi budc ba K tra lai tién gbc, khong giai quyét yéu cau boi thuong gia tri
nha dat hién nay lam thiét hai cho ong V va cac con nén dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Luu Thi Kh,
chap nhan yéu cau khang céo hily ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhan ddan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu quan
diém:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Tt khi thy 1y vu an va tai phién toa
nhimng ngudi tién hanh t6 tung Hoi df)ng xét xu, Thu ky, ngudi tham gia to tung
la 6ng Ngo Vin V da thuc hién va chip hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don khéng chap hanh
dung quy dinh cia BLTTDS, khong dén tham gia phién toa.



- Vé noi dung khang cao: Ngay 12/3/2017, nguyén don ba Luu Thi Kh ¢6
ky hop dong (Bang giéy viét tay) dat coc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B -
vg 6ng Ngb Van V phan dat c6 dién tich 60m (ngang 6m x dai 10m) nay thudc
thira dat s6 572, to ban do s6 67, toa lac tai ap 3, x4 H, huyén C voi gia chuyen
nhuong 13 250.000.000 dong. Hai bén nhan dat, giao tién. Ba B, 6ng V da ct
nha trén dat. Nhung cin c@ Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014; Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ciia UBND
Tp.HCM thi dién tich téi thiéu duoc tach thira d6i v6i khu vuc huyén C ddi véi
dat ¢ 1a 80m? nén ddi véi phan dién tich cac bén mua ban véi nhau 1a 60m? 13
khong du dién tich tdi thiéu dé duoc tach thira 13 vi pham diéu cAm cua phap
luat. Hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén 1a khong thuc hién duoc do vi
pham vé hinh thirc va ndi dung hop dong theo cac quy dinh tai Pidu 117, 122,
123 BLDS 2015. Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat
(duoc cac bén ghi 13 hop dong dit coc dat) ngay 12/3/2017 giita ba K va ba B vo
hiéu 1a ¢6 cén ctr, phu hop luat dinh. Tuy nhién, theo Biéu 131 BLDS va Giai dap
s& 443/VKSTC ngay 15/02/2023 cua Vién Kiém sat nhan dan tbi cao; huéng dan
tai tai diém 2 muyc III Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017, cua
Toa an nhan dan T01 cao. Toa &n cap so tham da khong hoi, khong giai thich cho
cac duong su biét vé hau qua cua hop ddng v6 hiéu vé viéc yéu cau boi thuong
thiét hai, chénh Iéch gia tai thoi diém mua dat véi thoi diém xét xir so tham vu
an va khdng 1ap bién ban vé noi dung nay la c6 thiéu sot, vi pham.

Tai ban ty khai ngay 31/7/2020, phia bi don 6ng Ngb Van V ¢0 ¥ kién viéc ba
K muén huy viéc mua ban dat thi phai boi thuong. Tai phién toa phic tham phia bi
don dé nghi hiy an so tham vi khong giai quyet boi thuong. Do cap so tham chua
giai quyét triét dé phan hau qua cua hop dong vo hiéu, nén chip nhan yéu cau
khang c4o ctia bén bi don, dé nghi Hoi dong x€t XUr can cur Dleu 301 BLTTDS, huy
ban an so tham, chuyén hd so vé Toa 4n cap so tham giai quyét theo thim quyén.
Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Vé thoi han khang cao: Ong Ngb Vin V 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu
to tung cua bi don nop don khang cao con trong thoi han nén dugc xem xét theo
luat dinh.

- Vé quan hé tranh chcip va tham quyén gidi quyét vu dn: Tir yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; ¥ kién phan bac ctia bi don va cac ching cir co trong hé so
vu an, Toa so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat”1a chua chinh xac. Nhung d3 giai quyét dung ban
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chét cua vu 4n 13 “ Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
nén cap phuc tham chi can di€u chinh va xac dinh lai cho chinh x&c.

- Vé viéc Vang mat cua dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ong Téng
Duy H; nguoi ké thira quyén, nghia vu cua bi don: Theo van don so buu gui
E0733348101 VN Va céc bién ban tong dat Van phong Thtra phat lai Quéan M;
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Ong Tong Duy H da dugc Toa an
giri Quyét dinh dua vy an ra xét xir va Gidy triéu tap dén tham gia phién toa lan
1 va Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tp dén tham gia phién toa lan 02
ngay 26/7/2023. Ong Nguyén Vin S, ba Cao Thi M (Cha me ba B) ¢6 ¥ kién xin
xét xr vang mit; chi Ngd U P, Ngb Uyén T V, anh Ngé Nguyén b K di duogc
triéu tap hop 1& dén lan tha hai theo quy dinh tai Diéu 177, 179 cua B luat t6
tung dan sy (Viét tat BLTTDS). Nhung cac duong sy van viang mat, khong vi ly
do bat kha khang hay tro ngai khach quan. Viéc vang mit nay khong anh hudng
dén ndi dung xem xét khang céo. Can ct Biéu 296 BLTTDS, Toa an van tién
hanh xét xir vu an.

[2.] V& noi dung vu &n:

Tai phién toa 6ng Ngd Vin V nguoi ké thira quyen nghia vu bi don dong thot
la nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Thira nhan phan dat dién tich 60m? ma bi
don ba Nguyen Thi B nhan chuyen nhugng tr nguyén don ba Luu Thi Kh theo
glay viét tay c6 ghi 1a “Hop dong dit coc dat” ngay 12/3/2017, voi gia 250.000.000
dong. Phan dat 60m? nay la mot phan thira dat s6 572 to ban do s6 67 va trong phan
dién tich dat 500m? So Tai nguyén va Moi truong cap GCNQSDb ngay
26/10/2018 cho ba Luu Thi Kh. Thtra nhén thoi diém chuyén nhuong la dat nong
nghiép; hai bén di nhan dat, giao nhén tién; dién tich ba B nhan chuyén nhuong
khong du tach thira theo quy dinh phap luat. Trén phan dat 60m? nay c6 can nha
tam khong c6 s6, chung voi s6 nha khac va nha, dat nay hién toa lac tai Ap 3, xa H,
huyén C, Thanh pho HO Chi Minh.

[2.1] Xét yéu cau khang cao dé nghi hay ban an so thim voi Iy do néu trén
ctiia 6ng Ngb Vian V, Hoi dong xét xtr thdy: Giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/3/2017, giita nguyén don ba Luu Thi Kh v bi don ba Nguyén
Thi B thé hién 1a “Hop ddng dit coc dat” nhung ban chat va ndi dung cua giao
dich nay la chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét: Mic du tai thoi diém ba Luu Thi Kh va ba Nguyén Thi B ky két “Hop
dong dit coc dat ngay 12/3/2017” hai bén déu co nang luc phap luat hanh vi dan su.
Tu nguyén thoa thuan va di thuc hién giao dich chuyén nhuong dat bén béan ba K
da giao dat bén mua ba B d giao tién va nhan dat cat nha tam & cho dén nay. Tuy
nhién, ngay tir khi ky ket giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
nay da vi pham diéu cdm ctia phap luat quy dinh tai Piéu 123 BLDS 2015. Vi tai
thoi diém chuyén nhuong dién tich 60m? trong dién tich 500m? thudc thira 512, to
ban d6 sb 67, toa lac tai Ap 3, X4 H, huyén C, ba K chua nhén chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Tuyét L. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung d4t UBND huyén C
cap cho ba L (Ong V ndp tai phién Toa) thé hién ngay 14/3/2017 ba K méi nhan
chuyén nhuong, dén ngay 28/3/2017 dugc ding ky bién dong va hon mot nim sau
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dén ngay 26/10/2018, ba Luu Thi Kh méi duge S6 Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho Ho Chi Minh cap 'GCNQSDD, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sd CM 753006, sd vao so cap gidy chimg nhan: CS 04863.

Vi vay, Toa so tham nhan dinh thoi diém ba K, ba B chuyen nhugng dat
chua duoc cap gidy 1a chua chinh xac ma do dién tich 60m? dat hai bén chuyen
nhuong 13 dat nong nghlep, khong du dién tich dé tach thira theo Quyet dinh s0
33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014, ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh.
Dién tich t4i thiéu duoc tach thira tai huyén C d6i v6i dat ¢ chua co nha la
120m? va dat c6 nha & hién hiru 1a 80m?% Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 thay thé Quyét dinh sb 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014,
dién tich t6i thiéu dwoc tach thira 1a 80m?.

Hon nita, hinh thirc hop dong chuyén nhuong chi 1a gidy viét tay, khong 1ap
thanh van ban; khong dugc cong chung; khong dugc dang ky tai Van phong
dang ky dat dai nén viéc chuyén quyén sir dung dat ngay 12/3/2017 cling chua
c6 hiéu luc, 1a vi pham cac quy dinh vé hinh thtrc va hiéu luc ctia hop dong tai
Diéu 502, 503 BLDS; Diéu 168, 188 Luit dat dai nam 2013. Nhu vay, ngay tai
thoi diém ba K va ba B ky két hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat thi
ba nguyén don Khéo chua du diéu kién thuc hién quyén st dung dat nén khong
cO quyén chuyen nhuong. Toa so thdm cin ¢t cac quy dinh cua phap luat xac
dinh “Hop ddng dit coc dat” ngay 12/3/2017, giira ba Luu Thi Kh va ba Nguyén
Thi B v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 122, 123 cta Bo lut dan sy 2015 va
da ap dung khoan 1, 2 Piéu 131 vé hau quéa phap 1y cta giao dich vo hiéu “Hoan
lai cho nhau nhiing gi da nhan”: Budc nguoi thira ké bi don 1a 6ng Ngb Van V,
chi Ngd U P, chi Ngd Uyén T V, anh Ngo Nguyén P K c6 trach nhiém tra lai
cho ba Luu Thi Kh phan nha, dat c6 dién tich 60m? thudc mét phan thira 572, to
ban d6 s6 67. Nguyén don ba Luu Thi Kh tra sb tién 250.000.000 déng va phan
cong trinh xdy dung nha tam trén dat 1a 15.512.000 dong. Tong cong la:
265.512.000 (Hai tram sau muoi 1am triéu ndm trim mudi hai ngan) dong 1a c6
CO SO.

[2.2] Tuy nhién, vé viéc giai quyét hau qua phép 1y cua giao dich vo hi¢u
tai khoan 4 Piéu 131 BLDS “ Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng”. Ban 4n
SO tham nhén dinh “ Trong qua trinh giai quyet vu an khong co duong su nao
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong v0 hi¢u nén Hoi ddng xét xur
khong xem xét (Trang 7)” 1a khong dtng véi thuc té khach quan cta vu an, lam
anh huong quyén loi tich hop phép ciia bén bi don — nay c6 ngudi ké thira. Vi tai
Bién ban lay 1o1 khai cua 6ng Ng6 Van V; bién ban hoa giai (BL 83, 123) c6 yéu
cau giai quyét boi thuong so tién tong cong 700.000.000 dong bao gom ca so
tién 250.000.000 dong nhan chuyen nhugng dat; nguyén don dong ¥ y bdi thuong,
sau do moi co bién ban khong dong y. Nhung Toa so tham khong giai quyét yéu
cau boi thuong va da khong 1ap bién ban giai thich vé héu qua phap ly cua viéc
giai quyét yeu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hi¢u
dé luu vao hd so vu an. Theo hudng dan tai khoan 2 muc III Giai dap sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toda an nhan dan Tdi cao. Tai phién
tda so thAm bén bi don déu ving mit nén yéu cau nay khong dugc 1am rd va tai
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Quyét dinh lai khong tuyén danh quyén khoi kién cho duong sy la khong dam
bao quyen loi va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Do cap so tham chua
giai quyet yéu cau bdi thuong nay va tai phién toa phuc tham bén bi don co6 yéu
cau giai quyét cap phtic thim khong thé xem xét giai quyét duoc.

[2.3] Tt nhitng nhan dinh va vién dan phap luat néu trén, Hoi dong xét xtr
chap nhéan yéu cau khang cdo cia ong Ngb Vin V va quan diém cta dai dién

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh. Huy ban an s&: 134/2023/DS-
ST ngay 10/4/2023 va chuyén hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén C giai
quyét lai theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi to tung; an phi dan sy so tham: S& dugc xem xét khi Toa
cap so tham giai quyét lai vu an. An phi dan sy phuc thim: Do hiy 4n so tham
nén cac duong sy khong phai chiu va 6ng Ngo Vin V thudc truong hop mién an
phi nén da khong ndp tam tng nén khong phai hoan tra.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Can ca Bicu 296; khoan 3 Biéu 308; Diéu 310 cia Bo luat t6 tung dan su;

Can ci Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang céo caa dng Ngb Van V 1a nguoi ké thira quyén
nghia vu bi don ba Nguyén Thi B va la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tuyén Xt

1. Hay Ban an dan sy so tham sb 134/2023/DS-ST ngay 10/4/2023, cua
Toa &n nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vy &n tranh chap
“Hop d6ng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”, gitta nguyén don ba Luu
Thi Kh va bi don ba Nguyén Thi B (da chét) c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu
t tung caa ba B 1a 6ng Ngo Vian V; Ong Nguyén Van S, ba Cao Thi M (Cha me
ba B ), ba Ngb U P, Ngd Uyén T V, 6ng Ngbd Nguyén D K.

Giao ho so vy &n vé cho Toa &n nhan dan huyén C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi t tung; an phi dan su so tham: S& dugc xem xét khi Toa cap
so tham giai quyét lai vu an. An phi dan sy phic tham: Do hay an so tham nén
cac duong su khdng phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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