TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 05/2025/KDTM-ST
Ngay 26 thang 9 nam 2025
V/v: Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chap va xir Iy
tai san dam bdo

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu.
Cdc Hoi tham nhéan déan: Ba Dinh Thi Kim Dung, 6ng Nguyén Vin Khién.

- Thu ky phién toa: Ba Quang Hong Nét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén tinh Son La tham gia phién toa: Bia Pham
Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La, tinh Son
La xét xir so tham coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy sb:
04/2024/TLST-KDTM ngay 09/7/2024 vé viéc Tranh chip hop dong tin dung,
hop dong thé chip va xur 1y tai san dam bao theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr
s6: 05/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2 (A). Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quin
B, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Giam
doc.

Pai dién theo iy quyén: Ngan hang N2 (A) - Chi nhanh S3, Son La. Pia
chi: T6 dan phé B, thi tran S, huyén S, tinh Son La. Nguoi dai dién theo phéap
luat: Ong Tang Xuan H - Phé Giam doc phu trach diéu hanh. Cé mit.

- Bi don: Ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T. Dia chi: Ban M, xa N, huyén S,
tinh Son La; Noi1 DKTT cua 6ng Phan Ngoc T: Nhém 7, b, D, B, Ha No6i nay la
xa Q, Thanh phé Ha Noi. Véng mat; Ba Lo Thi L hién dang bi tam giam tai Trai
tam giam Cong an tinh O, nuéc Cong hoa dan chil nhan dan Lao. Ving mit.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Quang L1. Pia chi: Ban T, xa N, huyén S, tinh Son La; Noi
DKNKTT: Phuong H, Thanh ph B, tinh Bic Giang nay 1a Phuong B, tinh Bic
Ninh. Ving mit, c6 don xin xét xt ving mit.

+ Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1958, 6ng Nguyén Vin D. Dia chi: Ban D,
xa C, tinh Son La. Ba Cl1 C(') mat, ong D Véng mat.

+ Ba Tran Thi V1, Sinh nim 1954; Dia chi: Ban H, x3 C, tinh Son La. C6



mat.

+ Ong Tran Dinh C, ba Nguyen Thi Thanh B. Dia chi: T6 dan phd 1, xa S,
tinh Son La. Ving mat, c6 don xin xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 30/5/2024, cdc ban tw khai trong qud trinh té
tung va tai phién toa, nguyén don Ngan hang N2 trinh bay nhu sau:

Ngay 09/11/2021 ba Lo Thi L va A Chi nhanh huyén S da ky két hop dong
tin dung s6 7907-LAV-202101537. S tién cho vay: 6.000.000.000 déng, phuong
thire cho vay: Han muc tin dung; Thoi han ctia han mirc 13 12 thang ké tir ngay
09/11/2021 myc dich dé kinh doanh hang nong san (Ngé hat, san kho, thoc cac
loai).

Tai san thé chap:

Ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T da sir dung tai san thé chap bao dam cho
khoan vay 1a bat dong san cuia gia dinh va bén thir 3 bao gom:

* Tai san thir nhat: Dién tich dat da duoc cap quyen str dung dat va quyén
80 hiru tai san theo Giay ching nhéan quyén sir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CN 173356 S6 vao sO cap gidy chung nhan CH
01140 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 23/09/ mang tén 6ng Vi Xuan T1,
ba Vil Thi H1, dia chi thira dat: Ban T, x4 N, huyén S, tinh Son La nay 1a To dan
phd A, thi tran S, huyén S, tinh Son La (da chuyén nhuong cho ba Lo Thi L, tai
ban M¢, xa N, huyén S tinh Son La ngay 25/10/2019).

Theo hop dong thé chap s6 04/2019/HDTC ky ngay 04/11/2019 kém Hop
dong stra doi sua d6i bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat so: 04/2021/HDSPBS ngay 09/11/2021.

Tai san thé chap 1 thira dat sb: 68, to ban do s6: 87. Dia chi thira dat: Ban
T, xa N, huyén S, tinh Son La. Dién tich dat 789,4 m> trong do: Pat trong cay lau
nam 789,4m?; gia tri tai san béo dam: 11.841.000 dong

Ping ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat da dugc van
phong dang ky quyén su dung dat huyén S xac nhan ngay 05/11/2019; Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat do Uy ban nhan dan xi N
xac nhan.

* Tai san thir hai: Dién tich dat da dugc cap quyen sir dung dét va quyen
80 hiru tai san theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AL 788328. Sb vao sd
cdp GCN: H01328 do UBND huyén S, cap ngay 28/08/2010 mang tén 6ng Luong
Van L2, ba Nguyén Kim T2, dia chi thira dat; Ban Hai Son 2 nay la ban H, xa C,
huyén S, tinh Son La di ting cho anh Luong Théi S va anh Luong Thai S chuyén
nhuong cho ba Lo Thi L tai ban Me, xd N, huyén S, tinh son La ngay 30/10/2019)
theo hop dong thé chip s6 05/2019/HDTC ky ngay 04/11/2019 kem Hop dong
stra d6i sura d6i bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb: 05/2021/HDSDBS ngay 09/11/2021.

’ Tai san thé chép 1a thira dat sb: 109; 110, to ban do sd: 84. Dia chi thira
dat: B1 (nay 1a ban H), xa C, huyén S, tinh Son La. Dién tich dat 1.781,5 m? trong
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do: Bat & ONT 400,1 m?, Dat vuon LNQ 1.381,4 m* va tai san gan lién v6i dat:
Nha xay cap IV.

- Gia tri tai san bao dam: 1.197.878.000 dong

- Tinh trang tai sdn bao ddm: Con nguyén trang.

- Tai san dugc nha nudc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va dugc
dang ky giao dich theo dl'mg quy dinh cua phép luét

Cu thé: Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat da duge van phong dang ky quyén sir dung dat huyén S xac nhan ngay
05/11/2019; Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat do
UBND xa C xac nhan.

* Tai san thir ba: Dién tich dat d3 duoc cip quyén st dung dat va quyén
so hiru tai san theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 157635. S6 vao sb
cap GCN: H00646 do UBND huyén S, cap ngay 31/12/2009 mang tén ong Ha
Vin P, ba Lo Thi H2, dia chi thira dt: Ban N, xa N, huyén S, tinh Son La nay la
td dan phé I, thi trdn S, huyén S, tinh Son La (chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang
L1 tai Phd Y, phuong N, thanh phd B, tinh Bic Giang ngay 11/10/2019) theo hop
d6ng thé chap s6 03/2019/HPTC ky ngay 04/11/2019 kém Hop ddng stra doi stra
d6i bod sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
03/2020/HDSBBS ngay 26/08/2020.

~ Tai san thé chap 1a thira dét s6: 319; 334, tO ban do so: 81. Dia chi thia
dat: Ban N, xa N, huyén S, tinh Son La. Dién tich dat 1.427,8 m? trong do: Dat &
ONT 400,0 m?, Pat trong cdy lau ndm 1.027,8 m? va tai san gan lién v6i dat: Nha
kho khung sat.

- Gia tri tai san bao dam: 5.230.278.000 dong

- Tinh trang tai san bao dam: Con nguyén trang.

- Tai san duoc nha nude cip gidy ching nhin quyén st dung dat va dugc
dang ky giao dich theo dl'mg quy dinh cua phép 1uét

Cu thé: Pon yéu cau diang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién
v6i dat da duge van phong dang ky quyén sir dung dat huyén S xdc nhan ngay
05/11/2019; Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do
UBND xa N xac nhan.

* Tai san thir tw: Dién tich dat da duogc cap quyén su dung dat va quyén
s0 htru tai san theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BT 674122. S6 vao sd cip GCN: CH 00045 do
UBND huyén S, cap ngay 23/06/2015 mang tén ong/ba: Nguyén Vin Doanh/
Nguyén Thi C1 (Pia chi: Ban L, xa C, huyén S, tinh Son La) theo hop dong thé
chap s6 05/2020/HPTC ky ngay 26/08/2020.

~ Tai san thé chAp la thira dat s0: 672; 966, to ban do so: 123. Dia chi thira
dat: Ban Luot, xa C, huyén S, tinh Son La. Dién tich dat 201,1 m? trong do: Dét’("y
nong thoén: 150,0 m?, Dat trong cdy lau ndm 51,1 m? va tai san gan lién véi dat:
Nha g6 3 gian.
- Gi4 tri tai san bao dam: 1.340.766.500 dong



- Tinh trang tai san bao dam: Nha gb 3 gian dién tich 70m? (hién da bi
xudng cip do anh hudng cia thoi tiét khong con gia tri).

Tai san duoc nha nudce cip gidy chimg nhin quyén st dung dat va duoc
dang ky giao dich theo dl'mg quy dinh cua phap 1u€1t

Cu thé: Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat da dugc van phong dang ky quyén st dung dat huyén S xdc nhén ngay
26/08/2020; Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat do
UBND xa C xac nhan.

Sau khi ky két hop dong tin dung sb 7907-LAV-202101537 ngay
09/11/2021 thi A chi nhanh huyén S3, Son La d tién hanh giai ngan s6 tién nhu
sau:

Ngay 21/07/2021 A Chi nhanh huyén S tién hanh giai ngan cho gia dinh ba
Lo Thi L s tién 2.100.000.000d theo gidy nhan no di ky két véi ky han tra no 1a
ngay 21/03/2022 muc dich vay von 1a kinh doanh théc céc loai.

Ngay 19/11/2021 A Chi nhanh huyén S tién hanh giai ngan cho gia dinh ba
Lo Thi L s6 tién 2.000.000.000d theo gidy nhan no da ky két véi ky han tra no 1a
ngay 19/07/2022 muc dich vay von 1a kinh doanh Ng hat.

Ngay 23/11/2021 A Chi nhanh huyén S tién hanh giai ngan cho gia dinh ba
Lo Thi L s tién 1.820.000.000d theo gidy nhan no da ky két véi ky han tra no 1a
ngay 23/07/2022 muc dich vay von 1a kinh doanh San khé.

Theo ké hoach tra ng dén thoi diém khoéi kién gia dinh ba Lo Thi L phai
thuc hién tra so tién géc dén han 13 5.920.000.000d va 1ai phat sinh; tuy nhién ké
tor ngay 21/03/2022 den nay gia dinh ba Lo Thi L khong thanh toan cho Ngan
hang duoc dong nao tién gdc va tién 14i.

Khoan n¢ da chuyén sang no qua han tir ngay 31/01/2022. Do vay, A chi
nhanh huyén S3, Son La thuc hién theo uy quyén cua A thuc hién khéi kién gia
dinh Ba: Lo Thi L véi ndi dung yéu cau sau:

Budc ba Lo Thi L, ong Phan Ngoc T phai thuc hi¢n nghia vu tra ng cho A
Chi nhanh huyén S toan bo s6 tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén
ngay 30/05/2024 la:

S tién gbc: 5.920.000.000d0ng

S tién 1ai: 1.017.376.713 dong

Trong d6: - Lii trong han: 722.308.219 dong

- L&i qua han: 295.068.494 dong

Tong cong goc va lai: 6.937.376.713 dong

Bang chit: Sau ty chin tram ba muwoi bdy triéu ba tram bdy muoi sdu ngan

bay tram muwoi ba dong.
Budc ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T phai tiép tuc trd 1ai phat sinh theo murc lai
sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 7907-LAV-202101537 ky ngay
09/11/2021 va cac gidy nhan ng kém theo ké tir ngdy 31/05/2024 cho dén ngay
thuc té ba Lo Thi L va gia dinh tra hét no géc cho A.

Néu ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap
luat thi A thong qua A Chi nhanh huyén S ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
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dan sy xir Iy cac tai san thé chip cho khoan vay cta ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc
T theo ding quy dinh cua phap luat.

Tuyén budc sb tién thu dugce tir xir 1y tai san bao dam khong du tra ng cho
A thi A thong qua A Chi nhanh huyén S c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an
dan sy xur ly bat ky tai san nao thugc quyén so hiru, str dung va cac nguén thu hop
phap khéc cia ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T d€ thu hoi ng theo quy dinh cua
phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an Toa dn da tién hanh thi tuc Uy théc tie
phdp doi véi bi don ba Lo Thi L, ba L trinh bay nhu sau:

Ba Lo Thi L va 6ng Phan Ngoc T (ba L dugc ong T uy quyén thuc hién
vay) c6 vay Ngin hang N2 chi nhanh huyén S3 theo hop dong sé 7909-LAV-
202101537, ngay 09/11/2021, ba L thira nhan c6 mang Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CN173356 ngay 23/9/2019 mang tén Vii Xuan T1, ba Vi Thi H3;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL788328, ngay 28/8/2010 mang tén 6ng
Luong Van L2 va ong Nguyén Van T3; Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
AO0157635, ngay 21/12/2009 mang tén Ha Van P1, ba Lo Thi H2; Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BT674122, ngay 23/6/2015 mang tén 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi C1 dé 1am tai san dam bao thé chap vay von véi Ngan
hang N2 chi nhanh huyén S3, tinh Son La. Sau khi vay duoc tién ba c6 dua tién
cho ba Vii Thi H1 so tién 180.000.000 dong, dua cho dng Nguyén Vin T3 hay
ong Luong Vian S1 s tién 1.300.000.000 dong; riéng tién vay cho 6ng Lé Quang
L1 duogc 6ng L& Quang L1 mang di trd ng cho 6ng Ha Van P va ba Lo Thi H2
(chu sé hitu ciia Gidy chting nhan quyén st dung dat), roi ngan hang N2 da 14y tai
san trén dé 1am tai san dam bao cho minh lam sat ngd va sdy ngd; dua sd tién
2.500.000.000 dong cho ba Nguyén Thi V2 va 6ng Nguyén Trong T4 (con gai va
con ré 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi C1).

Tong s6 tién ng gdc 5.920.000.000 dong, no 13i s6 tién 1.017.376.713 dong,
trong s6 no i trén c6 14i thoi han s tién 722.308.219 ddng; 14i qua han sb tién
295.068.494 dong hién ba L chua thanh toan cho ngan hang va ba va 6ng T khong
c6 kha ning thanh toan cho ngan hang va dé nghi Toa lay tai san thé chip gom 4
manh dat dé thanh todn ng cho ngan hang. Ba L dé nghi Ngan hang dinh gia tai
san thé chap theo gia thi truong dé thanh toan ng cho ngan hang. Néu tai san thé
chap khong du thanh toan ng thi sau khi ba L chap hanh an xong méi kiém tién
chi tra theo kha nang.

Ba khong bo sung chimg ctr gi cho Toa 4n va hién nay ba dang bi giam tai
Trai tam giam tinh Oudomxay nuéc CHDCND Lao khong tham gia duoc phién
toa dé nghi cho ong Lé Quang L1 tra tai tinh Bic Giang dai dién ba L tham gia
phién toa.



* P6i voi ong Phan Ngoc T da triéu tdp nhiéu lan nhung éng T khong c6
mdt dé gidi quyét viéc khoi kién cud Ngdan hang N2, do vdy Tod dn khéng ghi
nhdn dwoc y kién 6ng T doi véi yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Quang L1 tai van ban trinh
bay y kién trinh bay nhw sau:

Ong c6 so hitu thira dat s6 319 va 334 to ban dd s 81 tong dién tich
1.427,8 m? (trong d6 dat &: 400 m? va dat trong cdy lau nam: 1.027,8 m?) theo
Gidy chimg nhan s6 AO 157635 do UBND huyén S cip ngay 31/12/2009 mang
tén Lé Quang L1.

Nam 2019 ong c6 thé chap Quyén sir dung dat trén cho ba Lo Thi L dé vay
von tai A Chi nhanh huyén S3 - tinh Son La dé kinh doanh budn ban; tuy nhién
sau thoi gian vay von ong dugc biét so tién vay vn ba L dung dé tra no Ngan
hang va cac ca nhan khac chtr khong thyc hién kinh doanh;

Ong ciing khong biét s6 tién ba L vay von bang tai san ciia 6ng tai A Chi
nhanh huyén S3 - tinh Son La 13 bao nhiéu vi tai Hop dong thé chip khong néu sb
tién vay von chi néu dinh gia tai san, khi 6ng c6 hoi thi nhan dugc cau tra 1oi day
chi 1a sb tién dinh gia khong phai so tién vay, ba L noi véi ong chi vay sb tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) bang tai san ndy, con sb tién vay khac vay
bang tai san khac, do tin tudng ba L va Ngan hang nén 6ng co6 ky két hd so ma
khong tim hiéu thém.

Pén nay ba Lo Thi L khong tra ng Ngan hang nén 6ng c6 duoc thong bao 1a
s& xtr 1y tai san trén dé tra no cho ba L, 6ng c6 nhiéu lan lién hé véi ba L va ngudi
nha ba L thi duoc biét hién nay ba L dang ¢ bén nudc Lao; trong sd nhing lan
lién lac duoc ba L déu htra s& ban céc tai san khac nhu Nha ¢ tai qué xe 6 t6, mha
xuong dé tra ng Ngan hang ly lai tai san cho ong.

Péi voi khoan vay tai A Chi nhanh huyén S3 - tinh Son La ong c6 ¥ kién
nhu sau: Dé nghi tam thoi doi ba Lo Thi L vé nudc dé lam viée truc tiép giira cac
bén 1am 16 cac van dé nhu s tién Ngan hang cho ba Lo Thi L vay von bang tai
san cua ong la bao nhiéu, ba Lo Thi L vay va va st dung von nhu nao, hién gio s6
tién d6 dang & dau, yéu cau ba Lo Thi L3 dua ra cac bién phap tra ng Ngan hang
nhu tu trd ng bang nguon tién kinh doanh, tu ban céc tai san thudc so hitu ciia ba
Lo Thi L dé tra ng, ban giao céc tai san khac cho Ngan hang dé tra no, thi hanh an
doi véi cac tai san thudc so hiru ciia ba Lo Thi L.

Ba Lo Thi L chi la dai dién gia dinh dimg ra ky két cac hop dong véi Ngan
hang, con trach nhiém tra no 1 trach nhiém chung cta toan b gia dinh ba L; dé
nghi tda 4n yéu cu cac thanh vién khac trong gia dinh ba Lo Thi L d3 ky gidy uy
quyén cho ba L vay von c6 trach nhiém tra no hodc xir 1y tai san thudc so hitu cua
cac thanh vién nay dé thyc hién tra no tai A Chi nhanh huyén S3 - tinh Son La dé
trd lai tai san cho ong.



Déi voi tai san thé chip cua 6ng tai A Chi nhanh huyén S3 - tinh Son La
ong chi thé chip Quyén str dung dit dé ba Lo Thi L vay von tai A Chi nhanh
huyén S3 - tinh Son La, khong bao gém cac tai san gin lién trén dat vi toan b tai
san nay chwa duoc ding ky quyén sé hitu theo quy dinh phap luat cing véi d6 khi
xéac dinh gia tri tai san Ngan hang ciing khong xac dinh gia trj tai san trén dat va
khéng co dang ky giao dich bao dam véi tai san gan lién voi dat da thé hién 1o
diéu nay. Vi vay dé nghi xac dinh rd tai san thé chip chi bao gdm Quyén str dung
dat chir khong bao gdm tai san gin lién trén dat.

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Son La gidi quyét vu 4n theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra ong Lé Quang L1 ¢ don xin vang mit tai cac phién hop, hoa
giai, cong khai chiing ct, xem xét tham dinh tai chd va phién toa.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vin
D tai ban tu khai, cac don dé nghi trinh bay nhu sau:

Ngay thang ba khong nhé nhung trong nim 2019 ba co ky hop dong thé
chép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho con ba 1a Nguyén Thi V2, sinh nim
1983, tra tai T6 dan phé D thi trén S, huyén S, tinh Son La, dé thé chép vay tién
ngan hang Nong nghi€p huyén N2, tinh Son La.

Sau khi ngan hang xem xét gidy CNQSDD ciia 6ng ba ngan hang chi cho
vay muc tir 200 tram dén 400 tram triéu dong nén con ba khong vay nita vi sb tién
d6 khong du von dé 1am an. Sau d6 ¢6 ba Lo Thi L ¢ ban M xa N huyén S, sang
nha choi ba c¢6 néi chuyén véi L vé viéc con ba 1a Nguyén Thi V2 dén ngan hang
Nong Nghiép huyén N2 xin vay von nhung V2 1én Ngan hang thi can bo cho vay
it qua, V2 khong vay nita, dong thoi ngay luc ndy ba L ¢o dat van dé muon lai
gidy CNQSDD cua toi mang tén Nguyén Vian D-Nguyén Thi C1. Do L quen biét
gia dinh ba va choi than voi con gai ba (V2) nén ca né ba dong ¥ cho L muon véi
thoi han mot ndm 12 phai tra cho gia dinh toi gidy CNQSDD do.

Mot nim sau L khong mang gidy CNQSDD tra thi ba c6 dén nha L3 hoi thi
L n6i 1a: CNQSDD ctia ba chau dang thé chap trén ngan hang Nong nghiép huyén
N2 dé vay von, dé chau thu xép tra ba, con viéc can bd ngan hang cho L vay bao
nhiéu ba khong hé biét, cho dén khi ba L khong c6 kha ning tra ng va di noi khac
lam #n, thinh thoang m&i vé nha thi dot nhién ngay 26/3/2020 c6 can bo tin dung
ngan hang 1a 6ng Pham Trung T5 mang gidy thong bao chuyén ng qué han véi so
tién 2 ty dong, 1ai xuat 35.342.466d trong gidy ghi ng mang tén 6ng Nguyén Vin
D 1a chong ba, nén ba c6 héi 2 ty dong nay 6ng D nhan tién lac nao ai la ngudi ky
nhan tién ai 1 ngudi giao tién, can bd ngan hang khong néi gi va t6i co néi véi
can bo tin dung vé bao céo ngay véi giam doc ngan hang nhé s tién 2 ty nay gia
dinh ba khong dugc giao nhan dong thoi ba néi: Ciing cing bd hd so nay tai sao
con ba Ién vay chi xét cho vay tur 200 dén 400 triéu thoi, sao ba L vay lai dugc
dén 2 ty 1y do gi, viéc nay ba dé nghi Toa an nhan dan tinh Son La xem xét dung
quy dinh cua phép luat.



Nay Ngan hang N2 - Chi nhanh S3, khong thé bat budc gia dinh nha ba tra
ng thay cho ba L dugc. Ba L vay muogn véi ngan hang 1a ba L phai c6 trach nhiém
tra cho ngan hang.

Ngén hang d3 nhiéu lan goi ba dén dé giai quyét nhung van chua giai quyét
dugc. P nghi Toa an nhan déan tinh Son La xem xét: Khi giai quyét s6 no 2 ty
chua xong thi 6ng ph6 giam ddc ngan hang N2 Pham Viét C2 tiép tuc xudng Nga
Ba ban Ludt goi vo chdng ba dén nha chau Tran Ngoc M - Nguyén Thi P2, dé
dong vién 6ng ba cho Ngan hang muon tiép Gidy CNQSDD mét nam nita (1 nim)
dé tra 13i xudng murc thap nhit thi méi c6 didu kién tra hét no dé 14y bia vé nha,
do ca né va tin tudng can bd ngan hang hon nita 6ng Pham Viét C2 1a Pho giam
ddc nén da cho muon tiép mdt nam, sau d6 anh C2 bod 1 bd hd so ra cho ba ky va
bao 6ng ky chd nay ba ky chd kia theo su huéng dan ctia anh C2, con ndi dung
trong gidy to ho so ghi nhu thé nao thi ching t6i khéng duoc biét vi ching toi
khong duoc doc va anh C2 cling khong doc lai cho nghe.

Ngay 07/7/2022 anh Pham Viét C2 lai gui gidy thong bao cho toi (Nguyén
Thi C1) yéu cau tra ng ngan hang 1 ty dong ba khong dong y. Nay Ngan hang tiép
tuc khoi kién ba Lo Thi L ra Toa an tinh Son La, trong d6 c6 vo chong 6ng ba 1a
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n, ong ba khong dong y dé giai
quyét tra no thay cho 6ng Pham Viét C2 vi chinh 6ng C2 13 nguoi xuéng mang
gidy CNQSDD (dot 2) tai nha chau ba dé giai quyét s6 vay ctia nam 2019.

Pé nghi Toa 4n xem xét mot cach khach quan dung quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Pinh C, ba Nguyén Thi
Thanh B tai ban ti khai, bién ban ldy 161 khai trinh bay:

Anh Tran Pinh C, ba Nguyén Thi Thanh B ¢6 cho ba Vii Thi HI vay s6
tién 1a 150.000. 000d (M6t trim nim muoi triéu dong) vao nam 2017, bon nam ba
H1 khong tra ng anh chi, dén nam 2021 ba HI c6 bao anh chi 1a ¢c6 manh dat &
ban T (nay 1a to I, thi trdn S) muén chuyén nhugng sang cho anh chi véi gia
150.000.000d vi khong co tién dé tra ng, vao thoi diém lam gidy to mua ban ba
H1 c6 bao dat da c6 bia do, dang cam trong ngan hang nén chua co gidy to dé dua
cho anh chi dé 1am giéy to sang tén, dén thoi diém hién tai thi manh dat anh chi
mua ciia ba H1 da sang tén cho ba L, va ba L c6 thé chdp manh dat nay cho Ngan
hang N2 chi nhanh huyén S3. Anh chi c6 nguyén vong dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Son La va Ngan hang N2 chi nhanh huyén S3 khi phat mai tao diéu kién cho
gia dinh anh chi dugc mua lai manh dat trén dé gia dinh str dung.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghd vu lién quan ba Tran Thi VI tai bién bdn ldy
loi khai trinh bay:

Ba V1 1a me ctia anh Luong Thai S 14 ngudi chuyén nhuong dat cho ba Lo
Thi L thira dat co gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AL788328 do UBND
huyén S cép ngay 28/8/2010, ngay 30/10/2019 anh Lwong Thai S di chuyén
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nhuong cho ba Lo Thi L, ba L d4 thé chap tai Ngan hang N2 chi nhanh huyén S3.
Ba hién 13 nguoi tréng giit tai san trén dat va thu hoach nhin hang nam. Ba dé
nghi Toa 4n xem xét vu 4n theo quy dinh cua phép ludt va dé nghi duoc quyén uu
tién mua lai nha dat da thé chip cta ba L cho Ngan hang khi phat mai nha dat dé
thu héi no.

Ngay 12/3/2025 Toa én nhén dén tinh son La dd tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai ché doi véi tai san thé chdp két qud nhw sau:

Thira dat thir nhat, Thua dat s6 672, 966 to ban df) 123 tai giéy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT
674122 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 23/6/2015 mang tén ong Nguyén

Vin D, ba Nguyén Thi Cl1, dia chi thira dat: Ban Lu6t, xd C, huyén S, tinh Son
La.

1. Tong dién tich dat do dac hién tai: 201,1m? (trong d6 150m? dat &, 51,1m2
dat trong cay lau nam) ti€p giap nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng nhya: 14,34m.

+ Phia Dong giap ba T6: 12,1 1m.

+ Phia Tay giap ong H4: 14,65m.

+ Phia Nam giap muong: 9,57m + 5,76m.

2. Tai san trén dat: Khong co.

(c6 so d6 kém theo)

Thira dat thir hai, Thira dat s6 68 to ban d6 87 tai gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so6 CN 173356 do
Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 23/9/2019 mang tén 6ng Vi Xuan T1, ba Vu
Thi Hl, dia chi thira dat: Ban T, xa N, huyén S, tinh Son La nay 1a T6 dan pho A,
thi tran S, huyén S, tinh Son La (da chuyén nhugng cho ba Lo Thi L, tai ban Mé,
xa N, huyén S tinh Son La ngay 25/10/2019).

1. Tong dién tich dat do dac hién tai: 670,3 m? trong d6 toan bd dién tich
dat trong cay lau nam 670,3 m? tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc giap 6ng G ong T7: 27,95m; gidp 6ng  : 23,94m

+ Phia Dong bic giap dudng vao nghia trang: 15,30m

+ Phia Tay Nam gidp 6ng T8: 12,00 m.

+ Phia BDong Nam giap 6ng Y: 53,71m

2. Tai san trén dat: Trén dat c6 01 nha xay cip 4 mai lop ton (do chi
Nguyén Thi Thanh B, anh Tran Dinh C xay dung dién tich 110,5 m?.

(c6 so d6 kém theo)

_ Thira dét thir ba, Thua dat s6 319, 334 to ban do 81 tai gidy chimg nhan
quyén st dyng dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 AO
157635 do Uy ban nhan dén huyén S cap ngay 31/12/2009 mang tén 6ng Ha Van
P, ba Lo Thi H2, dia chi thua dat: Ban N, xa N, huyén S, tinh Son La nay 1a t6
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dan phé I, thi trdn S, huyén S, tinh Son La (chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang L1
tai Pho Y, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang ngay 11/10/2019).

1. Tong dién tich dat do dac hién trang: 1.429.4 m? trong d6 dat ¢ do thi la
400m?, dat trong cay lau nim 1.429,4 m? tiép giap nhu sau:

+ Phia Béac giap nha o6ng K: 10,5m; giap dudong dat: 21,28m
+16,26m+3,99m.

+ Phia Ty giap dat 6ng T9: 19,04m; giap dat ong K: 10,72m.

+ Phia Nam giap dat ong N: 3,86m +16,99m +17.92m; giap dat ong T9:
16,36m.

+ Phia Pong giap qudc 10 A: 18,46m +5,28m.
2. Tai san trén dat:

+ 01 nha kho khung sit twong xay bao quanh lop ton, dién tich xay dung
1174,3m?,

+ 01 nha x4y tudng bao quanh, mai lgp ton dién tich 33,6m?.

(c6 so dd kém theo)

Thira dit thi tw, Thura dat s6 109, 110 td ban dd 84 tai glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi dat sd AL
788328 do Uy ban nhén dan huyén S cap ngay 28/8/2010 mang tén 6ng Luong
Vian L2, ba Nguyén Kim T2,7 dia chi thtra dat; Ban Hai Son 2 nay la ban H, xa C,
huyén S, tinh Son La ( chuyén nhuong cho ba Lo Thi L tai ban M¢, xa N, huyén
S, tinh son La ngay 30/10/2019).
1. Tong dién tich dat do dac hién tai: Ho gidp ranh chi moc gidi thé hién dién
tich do dac nhu sau 1.744,7m’ trong d6 dat ¢ la 382,2m?, dat trong cdy lau nam
1366,5 m? tiép giap nhu sau:
+ Phia Bic giap dudng dat: 45,51m
+ Phia Dong giap song ma: 36,87m

+ Phia Tay giap dat ba Tran Thi M1: 37,20m

+ Phia Nam giap dét ba Tran THi M1: 46,61m.
2. Tai san trén dat:

+ 01 nha xay cap 4 dién tich 67,7m?; 01 bé nudc dién tich: 1,8m>
- Cay cbi: + Cay nhén: tong sd 73 cay (trong do6:cho qua dudi 3 nam: 14 cay; cho
qua tir 3 dén 5 nam: 41 cay; cho qua tor 5 dén dudi 10 nam: 01 cay; cho qua trén
10 nam: 17 cay.

+ Cay buoi: 06 cay trong do: Cho qua dudi 3 nam: 03 cay; cho qua tur 3 dén
5 nam: 1 cay; cho qua tir 5 dén 10 ndm 02 cay).

+ Cay Mit: 02 cy (trong d6 cho qua dudi 3 nim 01 cdy; cho qua tir 3 dén 5
nam 01 cay).

+ Cay Na: 05 cay (Trong d6 cho qua dudi 3 nim 1 cay); cho qua tir 5 dén
10 nam 4 cay).
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+ Cay Xoai: 02 cay, cho qua dudi 03 nam 02 cay.

+ Cay Chanh: cho qua dudi 10 ndm 01 cay.

+ Cay Cam: 12 cay (cho qua dudi 3 nam: 12 cay).

Toan bo nha cura va cay cdi déu dang do ba Tran Thi V1 trong gilt va quan
1y tai san trén dat.

(c6 so dd kém theo)

Tai phién toa so' thim:

Nguyén don trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién budc nguyén don tra sb tién goc va 1ai tam tinh dén thoi
diém xét xtr vu an 1a 7.526.173.9734, trong d6 tién gdc 1a 5.920.000.0004, tién 14i
la 1.606.173.973d

Y kién cta ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi C1:
Do tin tudéng can by ngan hang la anh C2 nén ba da ky hop dong the chap véi
ngan hang, ong ba khong dugc nhén tién nén khong nhat tri véi yéu ciu ctia ngan
hang, ba khéng dugc vay 2 ty tai sao lai co vay va tra xong, do d6 ba dé nghi Toa
an xem x¢t tra lai tai san cho gia dinh ba.

Y kién cuia ngan hang A: Mén vay 2 ty da xong khong lién quan dén tién
vay nay, day la khoan vay cua ba L va ba C1 chi la nguoi thtt 3 dam bao khoan
vay bang hop dong thé chép.

Y kién ctia Ba Tran Thi V1, anh Nguyén Thai S2 (Nguoi chuyén nhuong
dat cho bi don ba Lo Thi L): D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Son La nhw sau:

Viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién tda va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an, di thuc hién dang quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

Vé thim quyén giai quyét, vu an, xac dinh quan h¢ phap luat Tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chap va xur ly tai san dam bao 1a dung quan h¢
phap luat va yéu cau khoi kién cua nguyén don Toa an nhan dan tinh Son La thu
1y gidi quyét vu an theo ding tham quyén dugc quy dinh tai Bo luat To tung dan
Su.

Noi dung: Dé nghi chp nhan yéu cau khdi kién cia Ngén hang A chi
nhanh huyén S3; bu¢c ba L, ong T thuc hién nghia vu tra no s tién goc va lai
phat sinh dén thoi diém xét xu.

Ngéan hang A Chi nhanh huyén S3 c6 quyén yéu cau co quan c6 thim
quyén phat mai céac tai san thé chap khi ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T khong

thue hién nghia vy tra sO tién no gdm gdc va ldi theo cac hop dong tin dung da ky
két theo quyét dinh ctia ban an.
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Truong hop 6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thi
hanh khoan ng thi ba L, 6ng T c6 nghia vu tiép tuc thanh toan hét s6 tién con lai
cho Ngan hang A chi nhanh huyén S3.

Tai san thé chfip cua bén thir ba (bén bao lanh) gom tai san cua anh Lé
Quang L1, ba nguyén Thi Cl, 6ng Nguyén Van D dugc quyén uu tién nhén
chuyén nhuong quyén s dung dat co tai san theo An 1¢ s6 11/2017 ngay
14/12/2017 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhéan dan toi cao.

Vé an phi, 1¢ phi: Ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T phai chiu an phi c6 gia
ngach, chi phi tham dinh tai cho theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung cuw co trong hé so vu én da dwoc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiém sdt vién tham
gia phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thay:

Vé tb tung:

[1] Vé xac dinh quan hé phap luit va thim quyén gidi quyét ciia Toa
an: Day 13 vu an tranh chip vé hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san va
xu 1y tai san dam bao trong hoat dong kinh doanh gitta to chtic c6 dang ky kinh
doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich lgi nhuan xac dinh 1 quan hé Tranh chap hop
dong tin dung, hop dong thé chap va xur 1y tai san dam bao 1 theo diing quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su. Bi don ba
Lo Thi L hién dang bi tam giam tai trai tam giam tinh Oudomxay nudc Cong hoa
dan chu nhan dan Lao do vay Toa an nhan dan tinh Son La thu 1y, giai quyét vu
an (trude ngay 01/7/2025) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 Bo luat To tung dan
Su.

[1.1] V@ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir
va hoa giai:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan déan tinh Son La di 02 lan
thong bao va tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai dé cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu té tung cua
minh. Qua trinh cong khai chung ctr va hoa giai, do bi don ba Lo Thi L, 6ng Phan
Ngoc T, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Quang L1 di duoc triéu
tap hop 1¢ 1an thr hai ma van vang mat hodc khong ¢ ¥ kién vé sy vang mit nén
Toa 4n lap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc 1am cin ctr giai quyét
vu 4n va quyét dinh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cta phép luét.

[1.2] V@ sw ving mit cia bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan tai phién toa:

[1.2.1] Pdi vé6i bi don ba Lo Thi L, hién dang bi tam giam tai trai giam tinh
O nuoc CHDCND Lao da dugc Toa an thuc hién thu tuc uy thac tu phap theo quy
dinh va d3 co6 ban ty khai, can c khoan 5 DPiéu 477 B luat T tung dan su Toa
an xét xu meg mat ba Lo Thi L.
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[1.2.2] Ddi vé6i bi don 6ng Phan Ngoc T trong qué trinh giai quyét vu an
Toa 4an da tién hanh triéu tap nhiéu lan, téng dat cho duong su va ni€ém yét cac
van ban td tung theo quy dinh nhung bi don ving mit tai phién toa ma khéng co
don dé nghi xét xtr ving mat nén HoOi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit
theo quy dinh tai Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat TH tung dan sy.

[1.2.3] D6i v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Lé
Quang L1, ba Tran Thi V1, anh Tran Dinh C, chi Nguyén Thi Thanh B, ba
Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vin D d3 duoc toa 4n triéu tap hop 1é va di c6 don
xin giai quyét, xét xir ving mit, trong qua trinh giai quyét da c6 ban tu khai nop
cho Toa an do vay can ctr khoan 2 Péu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung
dan su Toa an xét xtr vang mat duong sy trén theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khoi Kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién d6i voi khoan ng géc va tién 14i theo cac hop
dong tin dung duoc ky két giita Ngan hang N2 véi ba Lo Thi L, ong Phan Ngoc
T.

[2.1.1] Nguyén don va bi don ky két hop dong tin dung s6 7907-LAV-
202101537. S6 tién cho vay: 6.000.000.000 dong, phuong thirc cho vay: Han mtrc
tin dung; Thoi han cia han murc 1a 12 thang ké tir ngay 09/11/2021 muc dich dé
kinh doanh hang nong san (Ngb hat, sin kho, thoc cac loai). Nguyén don da thuc
hién giai ngan cho bj don theo diing cac ndi dung trong hop dong.

[2.1.2] Xét khi ky két cac Hop dong nay cac bén déu tu nguyén va co day
du tu cach phap nhan, nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua B0 luat Dan sy,
ndi dung ciia hop dong khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cdm cua
Luat nén cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

[2.1.3] Theo céc tai liéu do nguyén don cung cip cho thay tinh dén ngay
xét XU so tham 26/9/2026 ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T con no Ngan hang A
tong sb tién goc 1a 5.920.000.000d, tién 14i 1.606.173.973d (trong d6 1ii trong
han: 1.114.812.330d, 1ai qua han 491.361.643d; tong cong goc va lai la
7.526.173.973d (bay ty nam tram hai muwoi sdau triéu mot tram bay mwoi ba nghin
chin tram bay muwoi ba dong). S6 tién 13i do nguyén don dé nghi 1a phu hop voi
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat cac to
chuc tin dung nim 2024; Piéu 6. Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ — HDTP
ngay 10/11/2019 cta Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan ap
dung mét sd quy dinh cta phap luét vé 14i, 13i suit, phat vi pham.

[2.2] Do d6 budc bi don ba Lo Thi L, d6ng Phan Ngoc T phai thanh toan
toan bo sd tién gdc, tién 1ai trong han, 13i qua han cho nguyén don Ngan hang A 13
pht hop, thoi gian cham tra duge xac dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so
tham.

[2.3] Xét yéu ciu xir ly tai sin bao dam ciia nguyén don:

Pé dam bao cho khoan vay tin dung cuia bi don, nguyén don va bi don va
ngudi thir ba d3 ky hop dong thé chap gdm 04 tai san thé chap két qua xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan tinh Son La thé hién dién tich, tai san dam
bao cho khoan no ctia ba L 6ng T. Két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an
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nhan dan tinh Son La ngay 12/3/2025 phu hop vi cac bién ban xac dinh gia tri tai
san dam bao ctia ngan hang A chi nhanh S3 gdm bién ban xac dinh gia tri tai san
bao dam sd 05/2021/BBDG ngay 9/11/2021 gidy chimg nhan quyén st dung dat
sb AL 788328, dat tai ban H, xi C, tinh Son La; bién ban xac dinh gia tri tai san
bao dam s6 03/2020/BBDG ngay 26/8/2020 gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AO 157635, dat tai ban Na Nghiu II, xa N, huyén S, tinh Son La; bién ban xac
dinh gi trj tai san s6 05/2020/BBDG ngay 26/8/2020 gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 BT 674122 ngay 23/6/2015 dét tai ban Luét, xa C, huyén S, tinh Son
La; Bién ban xac dinh gia tri tai san dam bao s6 04/2021/BBPG ngay 9/11/2021
giéy ching nhan quyén su dung dat s6 CN 173356, dat tai ban T, x3 N, huyén S,
tinh Son La.

3. Xét tinh phap 1y ciia cac hop dong thé chip tai san, Hoi dong xét xir
thy rang:

Céc chu thé ky két hop dong thé chap c6 day dii nang luc hanh vi dan su va
tu cach phap nhén, trén so so tu nguyén, cac diéu khoan ciia hop dong khong vi
pham diéu ciAm ciia Luat, khong trai dao duc xa hoi, tai san thé chap dugc dang ky
tai co quan Nha nudc co tham quyén, hop dong thé chap phu hop phap luat vé ca
hinh thirc va ndi dung. Yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cia N1 Nong
nghiép va N2 la c6 co s¢ va dam bao theo ding quy dinh cua B0 luat Dan sy va
Nghi dinh s6 63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé Giao dich dam
bao va Nghi dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii vé sira d6i
b6 sung mot s6 diéu cia nghi dinh s6 63/2006/NP — CP ngay 29 thang 12 nim
2006. Hop dong thé chap xac dinh toan b tai san gan lién voi dat va phan tai san
tang thém do dau tu trén dat déu thudc tai san thé chap va duoc xtr 1y truong hop
phai xir Iy tai san thé chap. Vi vy, Yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
ctia nguyén don 1a chinh dang va phu hop voi quy dinh ctia phap luat vé giao dich
bao dam va nghia vu ctia bén c6 nghia vu khong thyc hién dung cam két.

Pbi voi ¥ kién cta nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi C1 cho ring ba khong duoc vay tién ctia ngan hang nén khéng c6 nghia vu tra
ng va khong nhat tri dé Ngan hang thu hoi dat dé tra no tuy nhién qua trinh giai
quyét vu an ba khong cung cap duogc cac tai lidu ching cir chirng minh bi ép budc
ky hay khong doc hop ddng thé chp dé dam bao khoan vay ngan hang cia ba Lo
Thi L, 6ng Phan Ngoc T. Trong hop dong thé chap thira dit ctia 6ng C1 ba L déy
du chir ky, thu tuc uy quyén va da dang ky giao dich bao dam tai co quan co thAm
quyén. Dbi véi ndi dung ba khong vay 2 ty tai sao co tai liéu vay va tra 2 ty, trong
qua trinh giai quyét khong cé cin ctr ching minh, ciing khong lién quan dén hop
dong thé chap nay nén khong c6 can cit xem xét

Péi v6i trinh bay ciia anh Tran Dinh C, chi Nguyén Thi Thanh B cho rang
ong ba mua dat cua ba H1 dé gan no va viéc ba H1 cho rang khong dugc chuyén
nhuong dat cho ba L. _Tuy nhién ong ba khong cung cap duoc tai liéu chung cu.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén ba H1 di dugc ding ky bién dong
tai van phong diang ky dit dai huyén S. Anh chi c6 nguyén vong dé nghi Toa an
nhan déan tinh Son La va Ngéan hang N2 chi nhanh huyén S3 khi phat mai tao diéu
kién cho gia dinh anh chi dugc mua lai manh dat trén dé gia dinh st dung, xét dé
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nghi ciia 6ng Tran Pinh C, ba Nguyen Thi Thanh B la ¢6 can ci.

Do vay, chap nhan yéu cau cia Ngan hang N2 vé viéc dé nghi xtr 1y tai san
thé chip dé thu hoi no.

Vé thit ty wu tién thanh toan:

Trong vu an nay, ba L, ong T sir dung tai san thé chap cta bén tha ba (bén
bao lanh) gf)m tai san cua anh Lé Quang L1, ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vian
D. Khi tién hanh xem xét tham dinh tai cho anh Tran Pinh C, chi Nguyen Thi
Thanh B ¢6 nha trén dat da thé chap, ba Tran Thi V1 1a ngudi truc tiép trong giir
quan 1y tai san trén dat da thé chap nén khi xur ly tai san cua ong L1, 6ng D, ba
Cl, anh C, chi B, ba V1 dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat co tai san cia cac ong, ba theo An 18 sb 11/2017 ngay 14/12/2017 cia Hoi
ddng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao

Pham vi nghia vy bao dam duogc thoa thuén tai cac hop dong thé chép, theo
d6 nghia vu duoc bao dam dé thyc hién toan bd nghia vu da, dang va s& phat sinh
trong tuong lai theo toan bd cac hop dong tin dung, hop dong cdp bao lanh di va
s& ky két gitta Ngan hang véi bén thé chap hoic bén vay/ bén duoc bao lanh. Thoi
diém xur 1y tai san thé chip dugc quy dinh trong cac hop dong thé chap 1a khi dén
han thuc hién nghia vu ma ba L, 6ng T khong thuc hién duoc nghia vu hoac thuc
hién khong ding nghia vy. Ba L, 6ng T da khong thuc hién dugc nghia vu trd no
theo cac hop dong tin dung di ky két d6i vdi Ngan hang N2 nén Hoi dong xét xir
chap nhén yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia ngan hang.

Can ctr cac diéu khoan trong cac hop ddng thé chap duogc ky két giita cac
bén, ddi chiéu véi quy dinh tai cac Pidu 319, 323, 325, 347, 355, 357, 361, 369
Bo luat Dan sy. Pong thoi, dé bao dam quyén loi ctia bén thir ba (bén bao lanh),
Hoi dong xét xtr chap nhan viée xir 1y tai san bao dam theo the ti vu tién thanh
todn nhu sau:

Truong hop ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T khong thuc hién nghia vu tra
hét s6 tién no gdm goc va lai theo cac hop dong tin dung da ky cho Ngan hang N2
thi ‘Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyen phat mai céc tai san thé
chap cia ngudi tht ba theo hop dong thé chap sd 04/2019/HPTC ky ngay
04/11/2019 kém Hop dong stra ddi sira d6i bo sung hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 04/2021/HPSPBS ngay 09/11/2021; hop
ddng thé chap s6 05/2019/HPTC ky ngay 04/11/2019 kém Hop ddng stra ddi stra
d6i bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat so:
05/2021/HDSPBBS ngay 09/11/2021; theo hop ddng thé chap sé 03/2019/HDTC
ky ngay 04/11/2019 kém Hop dong stra doi sira d6i bo sung hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so: 03/2020/HDSPBS ngay
26/08/2020; hop dong thé chap s6 05/2020/HPTC ky ngay 26/08/2020.

Truong hop sb tién thu dugce tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thi
hanh khoan n¢ thi ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T c6 nghia vu thanh toan hét sb
tién con lai cho N2.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 13 22.000.000 & (hai muoi hai triéu ddng), nguyén don da ndp du.
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Bi don ba Lo Thi L, 6ng Phan Ngoc T phai hoan tra cho nguyén don toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd do yéu cau khai kién duoc chap nhan.

[5] Vé 4n phi, 1& phi uy thac tw phap:

Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don ba Lo Thi L, éng
Phan Ngoc T phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh.

Pbi voi 1é phi uy thac tu phap Ngan hang N2 d ndp tam ung 400.000d
(bbn trim nghin dong) theo cac bién lai s6 0000041 ngay 22/7/2024 va sb
0000042 ngay 22/7/2024 tai Cuc thi hanh &4n dan sy tinh Son La nay 1a Thi hanh
an dan sy tinh Son La, viéc uy thac tu phap da thuc hién xong bi don phai hoan
tra 1& phi Uy thac tu phap cho ngan hang N2 do yéu cau khoi kién dugc chip
nhan.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an kinh
doanh thwong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr }{hoén 1 Piéu 30, khoan 1, Piéu 37 va diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
157; Bicu 227, 228 cua B) luat TO tung dan su; ‘ ‘ ‘
Can cu VE‘IO‘ cac biéu 292, 293, 298, 317, 318, khoan 7 biéu 323, Diéu 351, Diéu
500; cac bitu 357, 463, 466, 468 cua B luat Dan su;
Can cu vao Dieu 90, 91, 9§, 98 cua Luat cac to chirc tin dung. ‘
Can cur vao Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra doi, bo sung mot so
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP. ‘ q
Ap dung An 1€ so ’08/2016/AL va An 1¢ s6 11/2017/AL ctia Ho1 dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i1 cao;
Can clr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé Quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N2 (A).

Budc bi don ba Lo Thi L va 6ng Phan Ngoc T phai thanh toan Ngan hang
N2 (A) s6 tién no gbc va lai tinh dén ngay xét x so tham 26/9/2025 la:
7.526.173.973d (bay ty nam tram hai muwoi sdau triéu mot tram bay mwoi ba nghin
chin tram bdy mwoi ba dong). Trong d6 s6 tién gbc 1a 5.920.000.000d, tién 1ai
1.606.173.973d (trong d6 1ai trong han: 1.114.812.330d, lai qua han
491.361.6434).

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xet xur so tham, ba Lo Thi L va ong Phan
Ngoc T con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han trén soé tién no goc chua

thanh todn theo mikc 1di sudt da théa thudn trong Hop dong tin dung sé 7907-
LAV-202101537 ngay 09/11/2021 cho dén khi thanh todn xong todn bé no goc.
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2. Truong hop ba Lo Thi L va 6ng Phan Ngoc T khong thuc hi¢n nghia vu
tra no, Ngan hang N2 c6 quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén tién hanh ké bién
phat mai, ban dau gia tai san thé chép dé thu hoi ng, gém tai san sau:

Thira dat thir nhat, Thira dat s6 672, 966 to ban do 123 tai gidy ching
nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
674122 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 23/6/2015 mang tén 6ng Nguyen
Van D, ba Nguyén Thi C1, dia chi thira dat: Ban Luot, xa C, huyén S, tinh Son
La.

1. Tong dién tich dit do dac hién tai: 201,1m? (trong d6 150m? dat &, 51,1m2
dat trong cay lau nam) ti€p gidp nhu sau:
+ Phia Béc giap duong nhua: 14,34m.

+ Phia Dong giap ba T6: 12,1 1m.

+ Phia Tay giap ong H4: 14,65m.

+ Phia Nam giap muong: 9,57m + 5,76m.

2. Tai san trén dat: Khong co.

(c6 so dd kém theo)

Thira dét thir hai, Thira dat s0 68 to ban d6 87 tai gidy chimg nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so6 CN 173356 do
Uy ban nhéan dan huyén S cap ngay 23/9/2019 mang tén 6ng Vil Xuan T1, ba Vi
Thi Hl, dia chi thira dat: Ban T, xa N, huyén S, tinh Son La nay 1a T6 dan pho A,
thi tran S, huyén S, tinh Son La (da chuyén nhugng cho ba Lo Thi L, tai ban Mé,
xa N, huyén S tinh Son La ngay 25/10/2019).

1. Tong dién tich dat do dac hién tai: 670,3 m? trong d6 toan bo dién tich
dat trong cdy l1au nam 670,3 m? tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap ong G 6ng T7: 27,95m; giap 6ng  : 23.94m

+ Phia Pong bic giap dudng vao nghia trang: 15,30m

+ Phia Tay Nam gidp 6ng T8: 12,00 m.

+ Phia BDong Nam giap 6ng Y: 53,71m

2. Tai san trén dat: Trén dat co6 01 nha xay cip 4 mai lop ton (do chi
Nguyén Thi Thanh B, anh Tran Dinh C x4y dyng dién tich 110,5 m?.

(c6 so dd kém theo)

Thira dat thir ba, Thura dat s6 319, 334 to ban do6 81 tai gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi dat s6 AO
157635 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 31/12/2009 mang tén ong Ha Van
P, ba Lo Thi H2, dia chi thua dat: Ban N, xa N, huyén S, tinh Son La nay la t6
dan pho L, thi tran S, huyén S, tinh Son La ( chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang L1
tai Pho Y, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang ngay 11/10/2019).

1. Tong dién tich dit do dac hién trang: 1.429.4 m? trong d6 dat ¢ do thi 1a
400m?, dat trong cay lau nam 1.429,4 m? ti€p giap nhu sau:
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+Phia Bac giap nha ong K: 10,5m; gidgp duong dat: 21,28m
+16,26m+3,99m.

+ Phia Tay giap dat ong T9: 19,04m; giap dat ong K: 10,72m.

+ Phia Nam giap dat ong N: 3,86m +16,99m +17.92m; giap dat ong T9:
16,36m.

+ Phia Pong giap qudc 16 A: 18,46m +5,28m.
2. Tai san trén dat:

+ 01 nha kho khung sit twong xay bao quanh lop ton, dién tich xay dung
1174,3m?,

+ 01 nha x4y tudng bao quanh, mai lgp ton dién tich 33,6m?.
(c6 so dd kém theo)

Thira dat thir tw, Thira dat s6 109, 110 to ban d6 84 tai gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb AL
788328 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngiy 28/8/2010 mang tén 6ng Luong
Van L2, ba Nguyén Kim T2, dia chi thira dat; Ban Hai Son 2 nay la ban H, xa C,
huyén S, tinh Son La ( chuyén nhuong cho ba Lo Thi L tai ban M¢, xa N, huyén
S, tinh Son La ngay 30/10/2019).

1. Tong dién tich dat do dac hién tai: H{ giap ranh chi moc gidi thé hién dién
tich do dac nhu sau 1.744,7m? trong d6 dat ¢ 1a 382,2m?, dat trong cay lau nam
1366,5 m? tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic giap dudng dat: 45,51m
+ Phia Dong giap song ma: 36,87m
+ Phia Ty giap dat ba Tran Thi M1: 37,20m
+ Phia Nam giap dat ba Tran THi M1: 46,61m.
2. Tai san trén dat:
+ 01 nha xay cap 4 dién tich 67,7m?; 01 bé nudc dién tich: 1,8m>

- Cay cbi: + Cay nhén: tong sd 73 cay (trong do6:cho qua dudi 3 nam: 14 cay; cho
qua tir 3 dén 5 nam: 41 cay; cho qua tr 5 dén dudi 10 nam: 01 cay; cho qua trén
10 nam: 17 cay.

+ Cay buoi: 06 cay trong do: Cho qua dudi 3 nam: 03 cay; cho qua tur 3 dén
5 nam: 1 cay; cho qua tir 5 dén 10 nam 02 cay).

+ Cay Mit: 02 cdy (trong d6 cho qua dudi 3 nam 01 cdy; cho qua tir 3 dén 5
nam 01 cay).

+ Cay Na: 05 cay (Trong d6 cho qua dudi 3 nam 1 cay); cho qua tir 5 dén
10 nam 4 cay).

+ Cay Xoai: 02 cay, cho qua dudi 03 nam 02 cay.
+ Cay Chanh: cho qua dudi 10 ndm 01 cay.
+ Cay Cam: 12 cay (cho qua dudi 3 nam: 12 cay).
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Toan bg nha ctra va cay céj déu dang do ba Tran Thi V1 (me cta anh S2)
trong gilt va quan ly tai san trén dat.

(c6 so dd kém theo)

3. Khi xir Iy tai san thé chap nhing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi C1, éng Nguyén Van D, 6ng Lé Quang L1, ba Tran Thi V1,
6ng Tran Pinh C3, ba Nguyén Thi Thanh B dugc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit twong ng theo quy dinh cta
phap luat. Cy thé nhu sau:

3.1. Ong Nguyén Van ClI, ba Nguyén Thi D1 dugc quyén uu tién nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat: Thura dat s6 672, 966 td ban dd 123 tai gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BT 674122 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 23/6/2015 mang tén 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi C1, dia chi thira dat: Ban Lué6t, xa C, huyén S,
tinh Son La.

3.2. Ong Trén Dinh C, ba Nguyén Thi Thanh B dugc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat: Thia dat s6 68 to ban do 87 tai gidy ching
nhéan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CN 173356 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 23/9/2019 mang tén 6ng Vil
Xuér} T1, ba Yﬁ Thi HI’, dia chi thura dat: Ban T, xa N, huy@n S, tinh Son La nay
1a T6 dan phd A, thi tran S, huyén S, tinh Son La (da chuyén nhuong cho ba Lo
Thi L, tai ban M¢, xa N, huyén S tinh Son La ngay 25/10/2019).

3.3. Ong Lé Quang L1 dugc quyén vu tién nhian chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Thira dat s6 319, 334 to ban d6 81 tai gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé AO 157635 do Uy ban
nhan dan huyén S cip ngay 31/12/2009 mang tén 6ng Ha Vin P, ba Lo Thi H2,
dia chi thira dat: Ban N, x3 N, huyén S, tinh Son La nay la t6 dan phé I, thi tran S,
huyén S, tinh Son La (chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang L1 tai Phd Y, phuong
N, thanh phd B, tinh Bac Giang ngay 11/10/2019).

3.4. Ba Tran Thi V1, dugc quyen uu tién nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dat Thira dat sb 109, 110 to ban do 84 tai gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé AL 788328 do Uy ban
nhan dan huyén S cap ngay 28/8/2010 mang tén 6ng Luong Van L2, ba Nguyén
Kim T2, dia chi thtra dat; Ban Hai Son 2 nay la ban H, xa C,vhuyén S, tinh Son La
da tang cho anh Luong Thai S va anh Luong Théai S chuyén nhugng cho ba Lo
Thi L tai ban M¢, xa N, huyén S, tinh son La ngay 30/10/2019).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong chi phi 1a 22.000.000d (hai
muoi hai triéu dong) s tién nay Ngan hang N2 da ndp du. Ba Lo Thi L, 6ng Phan
Ngoc T phai hoan tra cho ngin hang A s tién 22.000.000d (hai muoi hai triéu
dong).

5. V& 4n phi, 18 phi uy thac tu phap:
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5.1. Vé an phi: Bi don 6ng Phan Ngoc T, ba Lo Thi L phai chiu
115.526.174@ (M4t tram muoi lam triéu nam trdm hai muoi sqdu nghin mot tram
bay muoi tw dong) an phi kinh doanh thuong mai c6 gia ngach.

Ngan hang N2 dugc hoan tra sb tién tam Gng an phi di ndp sb tién
57.469.000d (nam muoi bay triéu bon traim sau muoi chin nghin déng) theo bién
lai thu tam tmg an phi, 18 phi s6 0000039 ngay 08/7/2024 cia Cuc thi hanh an dan
su tinh Son La nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Son La.

5.2. V& 18 phi Uy thac tu phap:

Bi don 6ng Phan Ngoc T, ba Lo Thi L phai chiu 400.000d (bdn trim nghin
d6ng) 18 phi Uy thac tu phap duoc khau trir s6 tién Ngan hang N2 da nop tam tng
tai cac bién lai thu s6 0000041 ngay 22/7/2025 s6 tién 200.000d (hai trim nghin
d6ng) va bién lai thu s 0000042 ngay 22/7/2025 s tién 200.000 & (hai trim
nghin déng) tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Son La nay 1a Thi hanh an dan sy tinh
Son La. Bi don 6ng Phan Ngoc T, ba Lo Thi L c6 trach nhi€ém hoan tra cho ngan
hang N2 400.000d (b6n trim nghin dong).

6. V& quyén khang cao ban ér}: Céc duong su c6 mat tai phién tc‘),a c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

“Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyen thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,

Pieu 7, 7% 7b va Piéu 9 cua Ludt Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thl hanh an dwoc
thue hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhin: - X , > <
- VKSND tinh Son La; TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- THADS Tinh Son La; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Pl}(‘)ng GDKT, TT&THA;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Hb so.

Lai Thi Hiéu
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