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Ban an sd: 371/2025/DS-ST
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V/v tranh chp hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Hoai
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Van
2. Ong V& Vian Duong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi — Thu ky Toa 4n nhéan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din huyén Ci Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Di¢u — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 06 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phd HO6 Chi Minh xét xur so tham cong khai‘ vu an dan sy thu ly ‘ sO
196/2025/TLST-DS ngay 18 thang 03 nam 2025, vé vi¢c “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 320/2025/QBbXXST-DS ngay
20 thang 05 nam 2025, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Lé Nguyén H, sinh nim 1964 va ba Vii Thi Kim O, sinh
nam 1969; cung dia chi: s6 C duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Doan Van N, sinh nam 2000;
dia chi: s6 C duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Huynh \{iét
H1, sinh nam 1976, la Luat su thudc Dpég Luat su Thanh pho H; dia chi: s6 C
duong T, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi Kim L, sinh nim 1963; dia chi: s6 G Puong F, T6 C,
ap C, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac bién bdan lam viéc tai Toa an, nguyén don va
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:



Ngay 02 thang 11 nam 2020 nguyén don c6 cho bi don vay 700.000.000
dong, 13i suét thoa thuan 1a 0,8%/thang, thoi han vay 13 01 nam, bi don thé chap
cho nguyén don thira dat s6 688-10, to ban d6 so 12, tai x@ P, huyén C, Thanh phé
Hb Chi Minh theo G1ay ching nhan quyen str dung dat s6 W 138562, vao sb cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 70 QSDD/HTH ngay 24/07/2003 cua Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh (Vlet tat: Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 W 138562). Hai bén c6 lap Hop dong vay va thé chap tai san tai
Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh. Qua trinh vay bi don da tra dugc tién 13
tinh tir ngay 02 thang 11 ndm 2020 dén ngay 02 thang 11 ndm 2021. Sau do hai
bén ky két Hop dong sira ddi, bd sung Hop ddng vay va thé chép tai san ngay 02
thang 11 nam 2021 tai van phong C, theo d6 thoi han cho vay 13 02 nim ké tur
ngay 02 thang 11 nam 2020, cac ndi dung khac ciia Hop dong vay va thé chap tai
san ky két giita hai bén ngay 02 thang 11 nam 2020 dugc giit nguyén. Tir ngay 02
thang 11 nim 2021 dén nay bi don tra 14i dugc 12 1an voi sb tién 84.000.000 ddng,
chua tra no gbc. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan ng theo thoa thuan tai
hop dong vay nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don thanh toan
toan b s6 tién no gdc va 1ai tinh dén ngay 03/02/2025 13 925.120.000 dong, trong
do no goc 1a 700.000.000 dong, ng 131 trong han 1a 67.200.000 dong, 1ai cham tra
1ai 14 15.120.000 dong, 14i qua han 1a 142.800.000 dong (13i suat qua han bang
150% 14i suét trong han theo quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan sy), tra mot
lan ngay khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don
dong v tra lai cho bi don Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 W 138562 ngay
khi bi don thanh toan hét no.

Y kién ciia bi don: Qua trinh giai quyét vu an, bi don xac nhan c6 vay cua
nguyén don s tién 700.000.000 ddng, 13i suat nhu nguyén don trinh bay. Bi don
da tra duoc 84.000.000 dong tién 13i. Tinh dén ngay 03 thang 04 ndm 2025 bi don
con no ctia nguyén don 1a 943.040.000 dong, trong do: no gbe 1a 700.000.000
ddng, 14i trong han 1a 67.200.000 dong, 13i cham tra 14i 1a 16.240.000 dong, 1ai
qué han 13 159.600.000 déng. Do hoan canh kho khan bi don dé nghi nguyén don
cho bj don duoc tra khoan no trén trong thdi han 01 nam ké tir ngdy 09 thang 05
nam 2025 dén hét ngay 30 thang 04 nam 2025 va dé nghi nguyén don giam toan
b s6 tién 13i qua han 13 159.600.000 dong.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr budc bi
don phai tra cho nguyén don toan bo s6 tién ng gbe va 13i phat sinh tir Hop dong
vay va thé chap tai san ngay 02 thang 11 nam 2020 va Hop dong sira chita, bo
sung Hop dong vay va thé chap tai san ngay 02 thang 11 nam 2021 tinh dén ngay
17 thang 06 nam 2025 12 947.800.000 dong, trong d6: ng gbc 1a 700.000.000 dong,
no 131 qua han 1a 247.800.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an/quyét dinh cta
Tda an c6 hiu luc phap ludt va tién 13i qua han theo muc 13i suét 1,2%/thang ké
tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi bi don tra hét no, nguyén
don ddng ¥ tra lai cho bj don Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé W 138562



ngay khi bi don tra hét ng. Nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé
khoan tién 1ai cham tra 1ai 1a 15.120.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghj Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi tai cac phién hoa giai va phién toa, bi
don thtra nhéan va chiu trach nhiém tra cho nguyén don 700.000.000 déng tién ng
gbc va tién 13i theo mirc 13i sudt thoa thuan gita hai bén tai Hop ddng vay. Vi
khoan vay c0 tai san bao dam nén dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan cho nguyén
don duoc quyen yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don khong
tra dugc no, ddng thoi khong dwa ba D vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi nguyén don khong biét ba D la ai, nguyén don
chi cho bi don vay tién va bi don thira nhan 1a nguoi truc tiép tra tién 1ai cho
nguyén don.

Bi don khai bi don 14 ngudi dung tai san cia minh dé bao dam cho chau rudt
la Phan Thi My D, sinh nam 1974 (khong 16 dia chi noi cu tril) vay cia nguyén
don 0 tién 700.000.000 dong, bi don khong nhan tién ma ba D méi 1a nguoi nhan
sO tlen trén tir nguyén don. Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr dua ba D vao tham
gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hién tai ba D
dang bi thi hanh an phat tu, tai trai giam nao thi bi don khong nhé. Vi bi don
khong cung cap dugc ching cu cling nhu dia chi noi cu tra cua ba D nén bi don
chap nhan tra sb tién ng theo yéu cau ciia nguyén don, nhung xin tra trong thoi
han 02 thang ké tir ngy xét xr so tham vu 4n.

Pai dién Vién kiém §at nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phép luat cua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan duoc phan cong thy ly giai quyet vy an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy vé xac dinh thim quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phap ly va moi quan h¢ cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac
van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh.

Viéc tuan theo phap luit ctia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thue hién
dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: cac duong su da thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu 72 va Piéu 73 cta Bo luat td tung
dan sy nam 2015;

2. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yeu cau khai
kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh toan toan bo s tién goc va lai tinh
dén ngay xét XU SO tham 1a 947.800.000 dong cho nguyén don va tién 1ai qua han
ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham dén khi bi don thanh toan hét no
theo muc lai suat thoa thuan gitra hai bén; dinh chi xét xu d6i v6i mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé tién 1ai cham tra 1ai 1a 15.120.000 dong, budc



nguyén don tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dét,sc*) W 138562 cho bi don;
khong chap nhén dua ba Phan Thi My D vao tham gia to tung vdi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo dé nghi cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyen cua Toa an: Can cir khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo Luét to tung
dan sy nim 2015, day 1a tranh chap hop dong vay tai san thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] Vé tht tuc t6 tung: Tai phlen tda, bi don dé nghi Hoi dong xét xr dua ba
Phan Thi My D vao tham gia té tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan, tuy nhién bi don khong cung cap duoc dja chi noi cu tri cua ba D,
khong cung cap dugc chig ctr chimg minh ba D la ngudi muon tlen cua nguyén
don nén Hoi dong xet xur quyét dinh khong dua ba D vao tham gia to tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n.

[3] V& yéu ciu cua cac duong su:

[3.1] Xét yéu cﬁ’u ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra toan bo s6 tién no
goc va tién lai tinh dén ngay 17 thang 06 nam 2025 la 947.800.000 dong, tra mot
lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat:

Can ctr Hop dong vay va thé chap tai san ngay 02 thang 11 nam 2020, Hop
dong stra d6i, bo sung Hop dong vay va thé chép tai san ngay 02 thang 11 nim
2021, 15i khai ciia nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an, cing voi
cac tai lidu, chimg ctr khac c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr ¢6 di co s dé
x4c dinh nguyén don ong Lé Nguyén H va ba Vii Thi Kim O c6 cho bi don ba
Phan Thi Kim L vay 700.000.000 dong, 13i suat trong han 13 0,8%/thang, thoi han
vay la 01 nam. Pén han bi don di tra duge toan bo tién 13i, con tién no géc hai
bén thoa thuan gia han thém 01 nam dén ngay 02 thang 11 nam 2022. Khi hét thoi
han gia han, bi don da tra cho nguyén don s6 tién 13i 1a 84.000.000 déng, chua tra
tién no gdc. Tinh dén ngay 17 thang 06 nam 2025, bi don con no ciia nguyén don
tong cong 1a 947.800.000 dong, trong d6: ng gbe 1a 700.000.000 dong, no 131 qua
han 1a 247.800.000 déng. Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu thanh toan ng.

Cin ctr Biéu 463, Diéu 466 va Diéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong
xét XUr xét thay yéu cau cua nguyén don la hop phap nén chap nhan, budc bi don
phai tra cho nguyén don sO tién con ng tinh dén ngay 17 thang 06 nam 2025 1a
947.800.000 dong, trong d6: no goc 1a 700.000.000 dong, no 14i qua han la
247.800.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

[3.2] Xét yéu cdu ctia nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc tra 13i ké tur

ngdy 18 thang 06 niam 2025 cho dén khi tra hét khoan no theo muc 13i suat
1,2%/théng:



Cin ctr Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao vé viéc hudng dan 4p dung mot
s6 quy dinh cua phap luét vé 14, 14i suét, phat vi pham; Hoi dong xét xir xét thay,
yéu cau cua nguyén don la hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tlep tuc
thanh toan 14i qua han d6i véi khoan ng goc ké tir sau khi tuyén an so tham cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc, theo murc 14i sut quy dinh tai hop dong
vay va diém b khoan 5 Diéu 466 cua B0 luit dan sy nim 2015.

[3.3] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi khoan tién 13i cham tra 13i 1a 15.120.000 dong:

Xet thdy, nguyén don ty nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
khoan tién 13i cham tra 14i 1a 15.120.000 dong, viéc rut lai yéu cau khoi kién nay
cua nguyén don c6 1¢1 cho bi don; can ctt khoan 2 Diéu 244 cua BO luét td tung
dan su, Hoi ddng xét xtr quyét dinh dinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khai
ctia nguyén don vé khoan tién 13i cham tra 13i 1a 15.120.000 dong.

[3.4] Xétyeu cau ctia nguyén don vé viéc tra lai cho bi don Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd W 138562 khi bi don tra hét ng:

Xét thay: tai thoi diém vay, dé bao dam cho khoan vay 700.000.000 déng bi
don c6 thé chip cho nguyén don quyén st dung dat thudc thira dat sé 688-10, to
ban d6 s6 12, tai xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 W 138562, viéc thé chap nay cac bén thoa thuan ghi nhan
trong Hop dong vay va thé chap tai san ky két giira nguyén don va bi don dugc
Vin phong C, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02 thang 11 nim 2020, tuy
nhién nguyén don va bi don khong thuc hién viéc dang ky tai san thé chép tai co
quan c6 thim quyén nén viéc thé chap nay khong hop phap; can ctr quy dinh tai
cac Diéu 117, 123, 298 cta bo luat dan sy ndm 2015 va Diéu 4 ctia Nghi dinh sO
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 09 nam 2017 cua Chinh Phu quy dinh Ve dang
ky bién phap bao dam, Hoi dong xét xir khong c6 co so chap nhén yéu cau cla
nguyén don ma budc nguyén don phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét
W 138562 cho bi don ngay khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Do viéc thé chap tai san bao dam khong dung quy dinh cua phap luat nén
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghj Hoi dong xet xu
chap nhan cho nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho nguyén don 1a khong co co s& chap
nhan.

[3.5] Bi don dé nghi dugc trd toan bd s6 tién no géc va lai cho nguyén don
trong thoi han 02 thang ké tir ngdy xét xtr so tham, tuy nhién nguyén don khong
dong y nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& chap nhan yéu cau nay cta bi don.

[3.6] V& phan phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi



Minh phti hop v61 quy dinh cta phap luét va phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.
[4] V& an phi dan su so tham:

Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1 40.434.000 dong, tuy nhién bj don
1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

‘ Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan I‘Diéu 35, diém a khog"m 1 DBiéu 39,
bicu 147, khoan 2 Biéu 244, Diéu 271 va Dbiéu 273 cua B0 luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 123, 289, 463 va 466 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr quy dinh Piéu 167, 168 va 188 ctia Luat dat dai naim 2013;

Cin ctr Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dan sy;

Cin clr Diéu 4 cua Nghj dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 09 nim
2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Cin cir Dicu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan to1 cao v€ viéc hudng dan ap dung mot
sO quy dinh cua phép luat vé 1ai, 11 suat, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don:

Bugc ba Phan Thi Kim L phai thanh toan cho ong Lé Nguyén H va ba Vil
Thi Kim O s6 tién ng goc va tién 1ai tinh dén ngay 17 thang 06 nam 2025 la
947.800.000 dong, trong do: no goc la 700.000.090 (jéng, no 121,i qua han la
247.800.000 dong phat sinh tir Hop dong vay va thé chap tai san s6 cong ching
009681, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 11 ndm 2020 va Hop
dong sura d6i, bd sung Hop dong vay va thé chap tai san sd cong chimg 006114,
quyén s 11/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 02 thang 11 nam 2021 ky két gitta
ong Lé Nguy‘én H, ba Vi Thi Kim O va ba Phan Thi Kim L tai Van phong C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, trd mot 1an ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, ba Phan Thi Kim L con phai

tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo mic
1ai suat 1a 1,2%/thang cho dén khi thanh toan hét khoan ng.



Ong Lé Nguyén H va ba Vi Thi Kim O phai tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 W 138562, s6 vao s cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat: 70 QSDB/HTH ngay 24/07/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phé HO Chi Minh cho ba Phan Thi Kim L ngay khi ban 4n ctia Toa an c6 hiéu luc
phép luat.

Dinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé khoan
tién 1ai cham tra 1ai 1a 15.120.000 dong.

2. V& an phi:

Hoan lai s tién tam tng an phi 1a 19.876.800 dong (Muoi chin triéu tam
trim bay muoi sau nghin tam trim dong) cho ong Lé Nguyén H va ba Vii Thi Kim
O theo bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0063891 ngay 14 thang 03
nam 2025 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cii Chi, Thanh phd H6 Chi Minh

Ba Phan Thj Kim L dugc mién ndp tién tam Ung an phi va an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghj quyet 50 326/2016/UBTVQH ngay 30

thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp . Hb Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;

- Puong su;
- Luu ho so.

Tran Thi Kim Hoai



