TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 125/2023/DS-ST
Ngay: 15-8-2023
V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong B3 Viét Hung;

Ong Luu Vin Peé.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dgi dién Vien Kiém sdt nhan din huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 73/2023/TLST — DS ngay
17 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 131/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2023 va Quyét
dinh Hoan phién toa s6 85/2023/QDST-DS ngay 31 thang 7 ndm 2023 giita cac
duong S:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan x& X. Dia chi tru sé: Xom 3, xa X,
huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin C - Chie vy: Chu tich
Hoi dong quén tri.

- Bi don: Anh Pham Quéc S, sinh nam 1984 va chi Tran Thi K, sinh nam
1988. Noi dang ky ho khéu thuong tr: Xom 7, xa X, huyén H, tinh Nam Dinh.
Noi ¢ hién nay: Hém 139 B Vian Thi, phudng Y, thanh phd Z, tinh Dong Nai.
(Ong C c6 mit; anh S, chi K véng mit 1an th hai khéng Iy do).
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién dé ngay 10/3/2023, bdn ty khai, 16i khai trong qua
trinh to tung, nguyén don Quy tin dung nhdn ddn xa X trinh bay:

Trudc ndm 2016, vo chong anh Pham Qudc S, chi Nguyén Thi K d3 nhiéu
lan ky hop ddng tin dung v6i Quy tin dung nhan dan xa X (Quy tin dyng X) dé
vay von lam &n. Gitra thang 6 nam 2016, Quy tin dung X tiép tuc nhan dugc don
yéu cau vay vén tir vo chong anh S, chi K. Sau khi xem xét don yéu cau vay
vbn, yéu cau thé chip, Quy tin dung X da tién hanh xem xét, tham dinh lai tai
san anh S, chi K tu nguyén thé chip tai cac 1an vay trude d6. Xét thiy vo chong
6ng S, ba K c6 du diéu kién vay, Quy tin dung da lap hé so, cing vo chong ong
S, ba K ky Hop ddng tin dung s6 2016 - 0252/HDTD ngay 02 thang 6 nam
2016. Noi dung chinh cua Hop dong bao gébm: Quy tin dung nhan dan xa X
ddng ¥ cho 6ng S, ba K vay s tién 300.000.00d (ba trim triéu dong); thoi han
vay 12 thang (ké tir ngay 02 thang 6 nim 2016 dén ngay 02 thang 6 nam 2017);
141 suat 0 ,95%/thang; 1ai suat qua han 1 425%/théng tra lai vao ngay 20 hang
thang; lai suat gia han (dicu chinh ky han no) bang 125% 13i suét trong han; l3i
suit qua han bang 150% 1ai suit trong han...

Pé dam bao cho khoan vay, Quy tin dung nhan dan xa X va vg chong anh
S, chi K da thoa thuan tlep tuc duy tri, thuc hién theo Hop ddng thé chap quyén
sir dung dét, tai san gan lién véi dat ma cac bén da ky két vao ngay 29 thang 12
nam 2014. Theo d6, vo chong anh S, chi K cam két: Trong trudng hop dén han,
vo chdng anh S, chi K khong tra no hodc tra no khong day du thi Quy tin dung
nhan dan x4 X c6 quyén yéu cau doi no va xu 1y tai san theo hop dong thé chip
dé thu hoi no. Tai san thé chap gdm: Quyén sir dung thd dat dién tich 155m? tai
thira dat s6 427, to ban dd s 8 xd X, Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) tén 6ng Pham Québc S, ba Nguyén Thi K va nha mai bang, cong
trinh xdy dung khac trén thira dat nay.

Qua trinh thyc hién hop déng, %] ché)ng anh S, chi K da tra 1ai theo thda
thuan cho Quy tin dung X dén hét ngay 31/12/2016 thi vi pham hop dong,
khong tlep tuc tra 1ai cho Quy tin dung nhan dan xa X ntra. Quy tin dung da
nhiéu 1an yéu cdu trae ng, vo chong anh S, chi K déu xin khit no, di duoc Quy
tin dung X gia han no dén hét nam 2022. Nay Quy tin dung nhan dan xa X dé
nghi Toa an:

1. Budc vo chong anh S, chi K phai thanh toan tra Quy tin dung X s tién
vay goc no goc 300.000.000d (ba trim triéu dong) va tién no 13i dén ngay
15/8/2023 la 346.949.0004 (trong do: Lai trong han la 14.915.000d; i
suat qua han 1a 322.770.000d; 14i phat 9.264.000d). Ké tir ngay 16/8/2023, ong
S, ba K con phai tiép tuc tra 1i theo thoa thuan cho dén khi thanh toan hét no
gbc cho Quy tin dung X.

2. Truong hop khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc, vo chong ong
S, ba K khong trd hodc tra khong du no thi Quy tin dung X dugce quyén yéu cau
co quan thi hanh an k& bién, phat mai tai san d6i voi tai san da thé chap gom:
Quyen st dung thd dat dién tich 155m? tai thira dat s6 427, to ban d6 sd 8 xa X,



GCNQSDD tén 6ng Pham Qudc S, ba Ngl}yén Thi K va nha hai tang, cong trinh
phu, cong trinh xay dung khac trén thira dat nay.

3. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san khong du thanh
toan ng, budc vo chong anh S, chi K phai ti€p tuc thanh toan so6 ti€én con ng cho
dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Tai van ban trinh bay Khong ghi tiéu dé, khong ghl ngay thang, bi don vo
chdng anh Pham Qudc S, chi Tran Thi K cong nhan con no goc tai Quy tin dung
nhan dan xa X 1a 300.000.000d; no 1di tir ndm 2017 cho dén nay. Do diéu kién
kho khin nén anh S, chi K d& nghi Quy tin dung X gia han thoi gian tra no trong
vong 18 thang tiép theo.

Tai phién toa, Quy tin dung X khong nhat tri tiép tuc gia han thoi han tra
ng theo yéu cau cia vo chong anh S, chi K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luét trong qué trinh gidi quyet vu an: Can ctr Biéu 21; Piéu 262 Bo
luat T6 tung dan S, thong qua viée kiém sat tuan theo phap luét trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan da tién hanh thu thap chung ctr, mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, tong dat cac
quyét dinh tb tung theo quy dinh tai cac biéu 98, 170, 171, 175, 177, 220 Bo
luat T6 tung dan S (BLTTDS). Tir khi thu 1y vu an, nguyén don thyc hién ding
cac quy dinh tai Diéu 70, 71 BLTTDS nhu cung cip ching ct, tham gia phién
tda. Bi don da c6 ban ty khai giri dén Toa an nhung khong tham gia budi 1am
viéc xem xét, tham dinh tai chd di véi tai san thé chap; khong tham gia phién
hop, phién toa xét xir so thim ma khong c6 1y do chinh dang 1a chua thyuc hién
dung céc quy dinh cta Bo luat TS tung dan S.

V& noi dung vu an: Can clr cac Diéu 298, 299, 301, 307, 317, 320, 466,
468, 470 Bo luat Dan S 2015; cac Piéu 95, 118 Luat cac to chirc Tin dung: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctua Quy tin dung Nhan dan xa X. Budc vo chong anh S,
chi K phai tra cho Quy tin dung Nhan dén xa X toan bd ng gbc, no 13i theo Hop
dong tin dung da ky két. Truong hop anh S, chi K khong tra dugc ng thi Quy tin
dung Nhan dan xa X c6 quyén yéu cau xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé
chap; néu tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu thi anh S, chi K con
phai tiép tuc thuc hién cho dén khi thanh toan xong no gdc va no lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thit tuc t6 tung: Bi don anh S, chi K dugc triéu tap hop 1¢ tham gia
phién toa lan thir hai nhung vang mét khong 1y do. Can cur cac Diéu 227, 228 Bo
luat T6 tung dan S, HOi dong xét x1r tien hanh xét xir vang mat anh S, chi K.



[2] Xét Hop dong tin dung s6 2016 - 0252/HDTD ngay 02 thang 6 nam
2016 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat gitta Quy
tin dung Nhén dan xd X voi anh Pham Quéc S, chi Tran Thi K thi thay:

Quy tin dung nhan dan xa X va vo chdng anh Pham Qudc S, chi Tran Thi K
déu 1a cac chu thé tham gia giao dich dan S v&i ddy du ning luc hanh vi dan S;
viéc ky hop dong, phu luc hop ddng va cac van ban bd phan khac kém theo
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi; hinh thirc cac hop dong
dam bao cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyet vu an, cac
duong S déu khong co y kién dé nghi gi v¢ hinh thirc, ndi dung cac hop dong da
ky. Do 4o, Hop dong tin dung s6 s6 2016 - 0252/HDTD ngay 02 thang 6 nam
2016 va Hop dong thé chip quyén str dung dt, tai san gan lién v6i dat ma Quy tin
dung Nhén dan xa X da ky véi anh Pham Qudc S, chi Tran Thi K va cac van ban
bd phan kém theo déu hop phap, cic bén da tham gia ky két déu phai c6 nghia
vu ton trong, thuc hién.

[3] Xét cdc yéu cdu ciia nguyén don thi thdy:
3.1. Déi véi yéu cdu thanh todn no géc va no ldi:

Theo théa thuan tai Hop dong tin dung s6 2016 - 0252/HPTD ngay 02
thang 6 ndm 2016: Vo chong anh Pham Quéc S, chi Tran Thi K vay ctia Quy tin
dung nhan dan xa X so tién 300.000.00d (ba trdm triéu dong), thoi han vay 12
thang, da giai ngan ngay 02/6/2016.

Qua trinh thyc hién hop dong, anh S, chi K chua tra gbc cho Quy tin dung.
Vé 13i: Anh S, chi K d3 tra 13i dén ngay 31/12/2016, tir 46 dén nay khéng tra
nita. Nhu vy, tinh dén ngay 15/8/2023, vg chdng anh S, chi K con no Quy tin
dung nhan dan xa X tong sO tién 1a 646.949.000d, trong d6: No gbc
300.000.0004 va tong tién no 13i dén ngay 15/8/2023 la 346.949.000d (gom: L&i
trong han la 14.915.000d; 1ai sut qua han 1a 322.770.0004; 1ai phat 9.264.000d).

Qua trinh giai quyét vu 4n, vo chong anh S, chi K cong nhan da ky Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap véi Quy tin dung nhan dan x3 X; céng nhan
da vi pham nghia vu tra ng va dé nghi dugc gia han thoi han trd ng thém 18
thang. Quy tin dung nhan dan xa X khong nhat tri v6i yéu cau gia han no cia
anh S, chi K. Do anh S, chi K vi pham nghia vu tra no theo Hop dong tin dung
nén viéc Quy tin dung nhan dan xa X cham dut hop dong, yéu cau anh S, chi K
phai tra khoan vay gbc va 13i nhu trén 1 ¢ can ct, phu hop phap luat, duoc Hoi
dong xét xtr chip nhan.

3.2. Doi vdi yéu cau budc ong S, ba K phdi tiép tuc thanh todn phan no ldi,
lai quad han va cdc chi phi khac phat sinh (néu co) theo Hop dong tin dung cho
dén khi tat toan xong toan bo khoan no:

Tai Diéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sut, phat vi pham
da quy dinh: “Pdi voi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop déng ma
cac bén co thoa thuan vé viéc tra 13i thi ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xur so
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan
nhung phai phu hop vo1 quy dinh cta phap luat”.

Trong khi d6, tai khoan 5 Diéu I Hop dong s 2016 - 0252/HDTD ngay 02
thang 6 nam 2016, cac bén da thoa thuan vé 14i suat nhu sau: Lai sudt cho vay
0,95%/thang; 1ai suit qua han 1,425%/thang, 1ai suit gia han (diéu chinh ky han
ng) bang 125% lai suét trong han; 13i suat qua han bang 150% l4i suit trong han.
Theo cac tai liu nguyén don ndp cho Tda an, murc 13i suat ma Quy tin dung
nhan dan xa X hién dang ap dung cho khoan vay con ton dong ctia dng S, ba K
phU hop v6i thoa thuan ciia cac bén khi giao két hop ddng va quy dinh ctia phap
luat hién hanh. Ngoai ra, tai Diéu VIII ctia Hop déng con quy dinh: Hop dong co
hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi bén B (6ng S, ba K) thanh toan cho bén A
(Quy tin dung nhan dan xa X) day da gbe va 13i tién vay, cac khoan phi (neu co)
trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung hodc thay thé bang Hop dong tin
dung khac.

Do do6, yéu cau cia Quy tin dung nhan dan xa X vé viéc dé nghi Toa an
tuyén budc anh S, chi K thanh toan tiép phan 13i suat cho vay trong han, 13i suét
ng qué han, 13i phat va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo cac Hop dong tin
dung cho dén khi tat toan xong toan bd khoan no 13 hop phap, duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

3.3. Déi véi yeu cau dé nghi Toa dn tuyén trong ban dn néi dung: “Truong
hop khi ban an/quyét dinh ciia Toa dn c¢é hiéu luc, vo chong anh S, chi K khong
tra hodc tra khong du no thi Quy tin dung X duoc quyén yeéu cau co quan thi
hanh an ké bien, phat mai tai san da thé chap theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi dat:

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung sé 2016 - 0252/HDTD
ngay 02 thang 6 nam 2016, Qiiy tin dung X va vo chong anh Pham Quéc S, chi
Tran Thi K d3 thoa thuan tiép tuc duy tri, thuc hién hop dong thé chap quyén sur
dung dét, tai san gan lién véi dat ma cac bén di ky ngay 29 thang 12 nam 2014.
Theo d6, tai san vo chong anh S, chi K tu nguyén thé chap cho Quy tin dung X
dé dam bao khodn vay la quyén sir dung dat dién tich 155m? tai thtra dat s6 427,
to ban do s6 8 x4 X, GCNQSDP tén 6ng Pham Quéc S, ba Nguyén Thi K va
nha hai ting, cac cong trinh xay dung khac trén thira dat nay.

Xét hop dong thé chap ma cac bén da ky két c6 nodi dung, hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua phép luat, dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh
tai Didu 298 Bo luat Dan S va Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B luat Dan S vé Bao dam thye hién nghia vu. Qua
trinh giai quyét vu an, anh S, chi K khong co y kién gi vé hop dong thé chap
Y€u cau cua Quy tin dung nhén dan xa X vé viéc ghi noi dung lién quan dén xtur
Iy tai san thé chap cua Quy tin dung X va nghia vu tiép tuc tra ng ctia anh S, chi
K dén khi khoan ng dugc tt toan phu hop véi thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong thé
chap. Do d6, can ctr cac Biéu 299, 300, 301, 307, 317, 320 Bo luat Dan S, Hoi
d6ng xét xir co can ¢t chip nhan cac yéu cau néu trén ciia Quy tin dung X
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4] Vé an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cﬁp cua nguyén don dugc Toa an
chap nhan nén bi don phai np toan bd chi phi t6 tung 10.000.000d (muoi triu
dong) va phai ndp tién an phi dan S so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 298, 299, 300, 301, 307, 317, 320, 466, 468, 470 B4 luat
Dan S; biéu 95, 118 Luat cac to churc tin dung; Picu 227, 228 Bo luat To tung
dan S:

X chap nhan yéu cau khai kién ciia Quy tin dung nhan dan xa X.

1. Budc 6ng Pham Qudc S, ba Tran Thi K phai thanh toan tra Quy tin dung
nhan dan xa X toan b sb tién no gdc, no 1ai tinh dén 15/8/2023 1a 646.949.0004d
(sdu tram bon muoi sdau triéu, chin tram bon muwoi chin nghin dong), trong do:
No gdc 300.000.000d (ba tram triéu dong); |ai trong han 14.915.000d (muoi bon
triéu, chin tram muwoi ldm nghin dong); 13i suat qua han 322.770.000d (ba tram
hai muwoi hai triéu, bay tram bday mwoi nghin dong); 13i phat 9.264.000d (chin
triéu hai tram sdu mwoi tr nghin dong).

Ké tur ngay 16/8/2023, ngoai vi¢c tra ng géc, ong Pham Qué)c S, ba Tran
Thi K con phai tiép tuc thanh toan tra no 13i trong han, 1i qua han va céc chi phi
phat sinh khac (néu c6) theo hop dong tin dung 2016 - 0252/HPTD ngay 02
thang 6 nam 2016 cho dén khi tat toan xong toan bo khoan no.

2. Quy tin dung nhan dan xa X c¢6 quyén thu giit, ty xtr Iy hodc yéu cau co
quan Thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai tai san bao dam ctia anh Pham Quéc
S, chi Tran Thi K dé thu hoi khoan no cho Quy tin dung nhan dan xa X. Tai san
bao dam gém: Quyén st dung dat dién tich 155m? tai thira dat sd 427, to ban d6
s6 8 xd X, GCNQSDD tén 6ng Pham Qudc S, ba Nguyén Thi K va nha mai
bang, cac cong trinh xdy dung trén thira dat nay.

Truong hop xt 1y tai san bao dam khong du tra no, vo chdng anh Pham Qudc
S, chi Tran Thi K phai tiép tuc trd ng cho Quy tin dung nhan dan xa X khoan tién
con lai cho dén khi tat ca cac khoan ng dugc tat toan.

3. An phi: Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an: Budc anh Pham Quéc
S, chi Trén Thi K phai ndp 29.877.9604d (hai muoi chin triéu, tam tram bay muoi
bay nghin, chin tram sau muoi dong). Hoan lai cho Quy tin dyng nhan dan xa X
s tién 7.500.000d (bay triéu ndm trdm nghin dong) tién tam tng an phi dan S so
tham d3 nodp tai bién lai s6 0006641 ngay 12-4-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan S huyén H.

4, Quyen khang cao: Nguyén don dugce quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don Vang mat duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké nhan duge ban an hodc duge tong dat hop 1€.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan S thi nguoi dugc thi hanh an dan S, nguoi phai thi hanh an dan S céd
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan S; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi
hanh an Dan S.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Nam Dinh; = , 5 n |

- VKSND tinh huyéﬁ' THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén;

- UBND xa Hai Anh;

- Cap cho duong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.
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