TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN bK . Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n so: 48/2023/DS-ST
Ngay: 25-7-2023.

V& viéc tranh chap quyén sir
dung dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PK, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian H1a.

2. Ong Nguyén Vin Hlung.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén PK tham gia phién toa: Ong
Nguyéen Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2023, tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén DK xet xur
so tham cong khai vu én déan sy thy 1y s0 71/2020[TLST-DS ngay 18 thang 6
nam 2020, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu so 48/2023/QBXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 42/2023/QDST-DS ngay 30 thang 6 nam 2023, gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1954.

Dia chi: 15/38 O1, khu phé N2, thi trdin LH, huyén BK, tinh Ba Rja —
Viing Tau. "C6 mat"

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1976; dia chi: 687/5 CMTT, Khu phd
2, phuong LT, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

"C6 don xin vang mat"

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1997. "C6 mat"

3. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 1998. "V:fmg mat"

Cung dia chi: 445 VTS, thi tran BK, huyén BK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: Ba Mai Thi L, sinh nam 1946.



Pia chi: T6 10, khu phé HH, thi trin DK, huyén PK, tinh Ba Ria — Viing
Tau. "C6 mat"

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: Khu phd HH, thi trin DK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.
"Vang mat"

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1974; cung dia chi: T6 4, khu phé HH, thi tran DK, huyén DK, tinh Ba Ria —
Viing Tau. "Ong B vaba T c6 mat"

Nguoi lam chung:

1. Ong V6 Hiru K, sinh nam 1955; dia chi: T6 9, khu phd HH, thi trin
DK, huyén PK, tinh Ba Ria — Viing Tau. "C6 mat"

2. Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1959; dia chi: T6 13, khu phé TT, thi
tran DK, huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau. "C6 mat"

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién; trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
nguyén don éng Nguyén Vin N va ngwoi dai dién theo ity quyén théng nhdt
trinh bay:

Ba ngoai 6ng N 1a Nguyén Thi V, sinh nam 1905 (chét nam 1991), ba V
sinh dugc 04 ngudi con 1a Mai Thi V1, sinh nam 1928 (chét nim 2006), Mai
Thi C, sinh ndm 1941 (chét nam 2021), Mai Thi C1 (da chét khong rd nam)
va Mai Thi L, sinh ndm 1946.

Ngay 21/02/1984, ba ngoai ong N lap vin ban c6 ndi dung dé lai tai san
1a dat dai cho cac con gébm: Ba V1 cung chong 13 6ng Nguyén Vin N, ba C,
ba C1 va ba L. Khi d6 me 6ng N 1a ba C da chét nhung van duge ba V chia
mot phan dat cho 6ng N duoc huong. Phan dit ong N duoc huong lién ké
v6i dat ciia ba L 1a Di 6ng N, hai manh dat nay cich nhau mot con muong.
Viéc chia dat c6 nguoi 1am ching ky trong van ban va duoc Ban dp xac
nhan. Manh dat d6 hién nay 1a thira 49, to ban d6 s6 60 thi trin DK, huyén
PK, dién tich 12 2.411m>.

Ong N canh tac sir dung dét trong laa khoang 04 nim (khong nh¢ 16
thoi gian) thi khong st dung nira. Thoi dlem ong N str dung dét chua du diéu
kién cap gidy nén ong N khong di lam gidy to dat. Trong thoi gian sir dung
dat thi 6ng N ¢6 déng thué day du bang lua cho Nha nuée. Sau d6 éng N di
lam 4n xa nén cho 6ng M (6ng Nguyén Vian H1) thué lai dat , viéc thué dat
hai bén chi n6i miéng v6i nhau, khong lam vin ban; ong H tra tién thué dat
bang lta, mdi nam 04 thung loai 20 lit; ong N va 6ng H1 thoa thuan ong H1
1a nguoi dong thué cho Nha nudc.



Nam 1990, ba L ngan can khong cho 6ng H1 sir dung dat nira va lay lai
dat dé st dung, viéc nay ong N co vé noi voi ba L thi ba L dé ba L st dung
dat khi nao ong N trd vé ba L sé tra lai dat cho 6ng N.

Khoang nim 1995, éng N biét ba L 1am thu tuc cap gidy chting nhan
quyén str dung dat dbi voi dat caa minh, 6ng N dd vé doi lai dat nhung ba L
khong tra.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Cong nhén (xac dinh) quyen sir dung dat dién tich la 2.41 1m? thira dat
5O 49, to ban d6 s6 60 thi tran DK, huyén PK thudc quyén st dung cia ong
N.

Khi khoi kién 6ng N yéu cau budc ba L giao tra cho ong N dién tich dat
2.411m? thira dat s6 49, to ban dd sb 60 thi trin DK, huyén DK. Nhung, nay
ba L di chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac nén nay éng N thay d6i
yéu cau khoi kién yéu cau budc ba L tra lai quyén sir dung dét trén cho 6ng
N bing tri gia theo gid Hoi dong dinh gia x4c dinh.

Pbi v6i yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AN 428050 ctua Uy ban nhan dan huyén DK cap cho ba Mai Thi L ngay
19/11/2008 (yéu cau khi khoi kién), cAp d6i s6 CT 209764 ngay 31/10/2019,
nay dugc sang tén cho ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat sd CU 034732 cta S& Tai nguyén & Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 27/11/2019 (y kién trinh bay chua lam
don khoi kién). Tai phién tdoa ong N xin rat cac yéu cau nay.

Bi don ba Mai Thi L trinh bay:

Ba L 1a con ctia ba Nguyén Thi V, ba V ¢6 04 ngudi con gom ba V1, ba
C, ba C1 va ba L. Ngay 21/02/1984, me ba L ¢6 1ap vin ban dé lai tai san 1a
dat cho cac con, trong d6 ba C1 khong nhén tai san; vin ban c6 ngudi lam
chimg va dugc Ban ap xac nhan. Thoi diém nay ba Mai Thi C 1a me 6ng N
da chét nhung ciing duoc ba V chia cho mot phan, ong N la con ba C Ia
nguoi duge thu huong. Manh dat ciia 6ng N gan véi dat cua ba L duoc chia,
cach nhau mot muwong nude. Thira dat ciia 6ng N duoc chia nay 1a thta 49,
t& ban d6 sé 60 thi trAn DK, huyén DK, dién tich 2.411m* Sau khi duoc
chia dat thi 6ng N sir dung dat mot thoi gian rdi bo di khoi dia phuong
khong tré vé va dé lai dat cho 6ng Nguyén Vin HI st dung. Ong H1 s
dung dat khong dong thué nén ba L chudc lai dat tir Tap doan (Pon vi quan
ly dat nong nghiép thoi diém d6) dé st dung trong laa tir ndm 1991.

Thoi gian ba L chudc lai dat thi 6ng T (khong rd ho tén day du) thong
béo néu nhu 6ng N khong st dung dat thi Tap doan s& léy lai dat dé giao cho
nguoi khac st dyung vi 6ng H khong do thué do thué dat cua ong N do do ba
L phai dong thué dt va tién hoa mau cho o6ng H va dong thué dat cho Tap
doan dé duoc sir dung dat.

Ngay 22/01/1996, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén LP (nay 1a huyén
PK) cap gidy chimg nhan s6 G 966265.



Ngay 19/11/2008, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén PK cap doi gidy
chtg nhan quyén st dung dat méi s AN 428050.

Nam 2019, ba L chuyen nhuong toan bo thira dat sb 49, to ban d6 sb 60
thi trAn DK, huyén DK, dién tich 2.411m? cho vo chdéng 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi T, véi gia 300.000.000 dong.

Ba L khong dong yéu cau khoi kién cua 6ng N vi éng N khong su
dung dét, ba L sir dung dat ndy tir ndm 1991 va di duoc Nha nude cip gidy
chtmg nhén; hién nay ba L da chuyén nhuong dat cho ngudi khac va di su
dung hét tién, khong con dé tra cho ong N.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin B va ba Nguyén
Thi T thong nhat trinh bay:

Nam 2019, 6ng B va ba T nhan chuyén nhuong ctia ba L1 quyén s
dung dét dién tich 2.411m? thudc thira dat s 49, to ban dd sb 60 thi tran DK,
huyén PK, gia 300.000.000 dong. Pat d3 dugc sang tén cho vo chong 6ng
B, ba T dung tén va hién nay dang str dung dé trong lua.

Tai phién toa ong N thay doi yéu cau khai kién va rat mot phan yéu cau
khai kién thi vo chong ong B khong co v kién gi, dé nghi Hoi dong xét xu
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Cong van sé6 9038/UBND-TNMT ngay 12/8/2021, nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén DK trinh bay:

Ba Mai Thi L 1a nguoi dung tén gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6
G 966265 cip ngdy 22/01/1996. Ngay 19/9/2008, ba L lam don xin cap doi
gidy chung nhan quyén st dung dat can cu bién ban xac minh ngay
01/7/2008 ctia Uy ban nhan dan thi tran DK, ban do dia chinh nam 2005 va
Piéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu, Uy ban
nhan dan huyén PK cap d6i gidy chimg nhan sé6 G 966265 thanh s6 AN
4280501 ngay 19/11/2008 1a ding theo quy dinh cua Luat dat dai.

Thua dat s6 33 va thira 49, to ban dd sb 60 thi trin DK trude day Uy
ban nhan dan Phudc Long Tho c6 giao cho Tap doan 7 quan 1y va thu thué
néng nghiép cho Nha nudc. Thoi diém tir nim 1990 trd vé sau do ong
Nguyén Vin Thang la Tap doan trudng.

Quan diém cua Uy ban nhan dan huyén DK: Trudc khi Uy ban nhan
huyén LP (nay 13 huyén PK) cép gidy chimg nhan s6 G 966265 cap ngay
22/01/1996 cho ba Mai Thi L thi thira dat s6 33 va thira 49, to ban d6 sé 60
1a ¢4t Nha nudc giao cho Tap doan 7 quan Iy va thu thué nong nghiép theo
quy dinh. Do do, nguoi str dung dat khong thyuc hién nghia vu thué, phi hang
nam thi Tap doan 7 sé& thu hoi va giao cho ngudi khac sir dung.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Van HI (Mau) trinh bay:

Trudc day 6ng H c6 thué cta ong N thira dat s 49, to ban do s6 60 thi
tran DK, huyén DK dé trong lta. Viéc thué dat hai bén chi néi miéng véi
nhau, khong 1ap thanh vin ban. Ong H canh tac dat duoc khoang 02 nam thi
ba L téi ngan can, doi lai dat, khong cho sir dung nira. Thoi diém nay 6ng H



da gieo ma va dang cay dat dé chuan bi trong laa, ba L dan nguoi toi thuyet
phuc ong H tra dat, ong H dong v tra lai dat choba L vayéucaubal tra tién
ma, tién cong thué cay dat thi ba L c6 giao tién theo yéu cau cua 6ng H dé
lay lai dat. Ong H da nhan tién ctia ba L khoang may trim nghin, khong nhd
chinh xac bao nhiéu.

Ngueoi lam chirng ong Vo Hitu K trinh bay:

Thoi diém ong N str dung dét rudng nay dang tranh chép thi ong K ¢o6
biét vi c6 rudng gan d6. Khoang nam 1991, éng K 1a Tap doan phd san xuét
va dung nuéc méi quan 1y khu dat do, déng thoi hiang nim giao gidy bao
dong thué cho cac ho dan nop nghia vy thué noéng nghiép (giao giup, khong
phai nguoi tryc tiép thu thué). Ong N st dung dat mot thoi gian ngén, sau do
cho 6ng Mau (6ng H1) thué lai ruong nay. Ba L mudn c6 rudng lam nén lay
1y do 1a rudng ctia me ba L dé 14y lai rudng tir 65ng M. Theo t& vin ban chia
dat cua ba V thi dat nay ba V chia cho me 6ng N 1a ba C, nhung ba C da chét
nén 6ng N 1a ngudi duoc chia phan dit ndy. Vé nghia vu ndp thué dat nong
nghiép hang nim thi déu phai ndp, khong thé thiéu duoc vi thué dit nong
nghiép thoi diém nay rat it nén khong ai thiéu.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Ho1 dong
xét xir, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an dung trinh tu, thi tuc to tung
theo quy dinh cta B luat T6 tung dan sy. Vu an qua thoi han chuan bj xét xir
quy dinh tai Diéu 203 Bo luat t6 tung dan su, tuy khong anh huong téi noi
dung vu 4n nhung Toa 4n can rit kinh nghiém.

Pbi véi cac duong sy: Nguyén don, bi don va ngudi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan d3 chip hanh dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh.

V& noi dung: Can ct tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n wva trinh bay
cua cac duong sy tai phién toa khong c6 co sé chdp nhan yéu cau khai kién
cua 6ng Nvé viéc cong nhan quyén sir dung dat thira dét s6 49, to ban do sb
60 thi tran PK, huyén DK, dién tich 2.411m? thude quyén st dung cua ong
Nva yéu cau budc ba L tra lai tri gia quyén sir dung dat trén cho ong N. Dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu cau da rat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an du co s& nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién tranh chap véi bi don quyén sir
dung dét dién tich 2.411m’ thudc thira dit s6 49, t ban d6 sb 60 thi tran DK,
huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua
B6 luat T tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét cua toa an
nhan dan huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.



Vé dwong sw trong vu dn:

Ba Mai Thi V di chét niam 2016 va 6ng Nguyén Vin N di chét nim
2019; d6i v6i ba Mai Thi C1, qua xac minh khong c6 thong tin trong s6 ho
tich, nhung c6 ngudi tén Mai Thi X di chét ngay 18/9/2021. Xét thay khi
lam don khoi kién nguyén don khong tim hiéu 6ng N con song hay da chét
va khong rd tén that ba C1 dan dén viéc xac dinh duong su trong vu an cling
nhu tén cua duong sy khong chinh x4c. Tuy nhién trong vu &4n nay, nguyén
don va bi don tranh chdp quyén st dung dét lién quan téi qua trinh st dung
dat, do d6 khong can thiét phai lam rd nhan than cua ba C1 cling nhu dua
nhirng nguoi két thira ciia ba V, ong N va ba C vao tham gia t6 tung trong vu
an voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé s ving mdt ciia dwong si: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don 1a 6ng Nguyén Thanh H c6 don xin vang mit; ba Tran Thi Ngoc T vang
mat tai phién toa so tham lan thir hai; Uy ban nhan dan huyén DK dé c6 van
ban y kién va ving mit tai cac phién toa so tham. Can ctt Diéu 227 B luat TH

tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat cac duong su trén theo quy
dinh.

Vé thay doi yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi
don tra don quyén sir dung dat dién tich 2. 411m? thudc thira dat s6 49, to ban
dd s6 60 thi tran DK, huyén DK. Tai phién toa nguyén don thay dobi yeu cau
khoi kién, theo d6 yéu cau budc bi don tra lai tri gia quyén str dung dat cho
nguyén don theo gia Hoi dong dinh gia, xét thiy viéc thay doi néu trén
khong vuot qua yéu cau khaoi kién ban dau va phu hop khoan 1 Biéu 244 Bo
luat t6 tung dan sy nén chap nhan.

[2]. Vé Viéc rit mét phan yéu cau khéi kién.

[2.1]. Tai don khot kién nguyén don yéu cau hiy mot phan gidy chung
nhan quyén st dung dat di cdp cho nguyén don sé6 AN 428050 cua Uy ban
nhan dan huyén DK ngay 19/11/2008 cip doi véi thira dat s6 49, to ban do
so 60 thi tran DK, huyén DK. Tai phién toa nguyén don xin rat d6i voi yéu
cau trén, xét thdy viéc rat mot phan yéu cau trén 1a hoan toan ty nguyén, can
ctr diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 235 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td
tung dan sy, Ho1 dong x€t xur dinh chi xét xur yéu cu d3 rat néu trén.

Nguyén don khong phai chiu dbi v6i yéu cau da rat.

[2 2]. Trong qua trinh tham gia t6 tung phia nguyén don trinh bay y kién
yéu cau huy mot phan glay ching nhén s6 CT 209764 ngay 31/10/2019 va
huy glay ching nhén quyén str dung dat s6 CU 034732 ngay 27/11/2019 duoc
cap d6i véi thira dat s6 49, to ban do s6 60 thi tran DK, huyén PK va nay xin
rit cac yéu cau nay. Xét thay, cac yéu cau trén 13 y kién trinh bay cua nguyén
don, khong khoi kién bd sung va chua duge Toa an thu 1y, nay nguyén don
xin rat la y klen tu nguyén cua nguyén don. Can cu Piéu 5 va khoan 1 Piéu
244 Bb luat td tung dan sy Hoi dong xét xur khong xem xét viéc dinh chi ddi
v6i yéu cau trén do chua thy 1y.



[3]. Vé noi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh dién
tich 2. 411m thudc thira dat so 49, to ban do s6 60 thi tran DK, huyén DK
thudc quyén st dung cua nguyén don va budc bi don tra lai quyén st dung
d4t cho nguyén don bang tri gia theo gia ctia Hoi ddng dinh gia xac dinh.

Bi don khong dong ¥ vi cho rang bi don 1a nguoi su dung dat tir nam
1991 va déa duge co quan Nha nude co tham quyén cap gidy chimg nhén.
Hién nay dat da chuyén nhuong cho nguoi khac va tién chuyén nhuong dat
da sir dung hét khf)ng con dé tra cho nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng B va ba T cho ring viéc
nhén chuyen nhuong dat 1a hop phap va da duoc co quan Nha nudce c6 tham
quyen cap giay chu’ng nhén dung tén chu su dung dat. Nay, nguyén don yéu
cau bi don tra lai tri gia quyén sir dung dat va rat yéu cau hily mot phan cling
nhu huy céac gidy ching nhan cap cho dién tich dét tranh tranh chap thi ong
B, ba T khong c6 y kién gi, d& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

[4]. Vé nguon goc, qud trinh sir dung va bién déng dat:

Theo trinh bay cta cac duong su thi thira dat sd 49, to ban dd sb 60 thi
tran DK, huyén PK do gia dinh ba Nguyén Thi V sir dung. Nam 1984, ong
N duoc chia thira dat ndy va sir dung mot thoi gian thi ong Nguyén Van H1
thué lai sir dung trong lta khoang 02 nam. Pén nam 1991, ba L 14y lai dat tir
ong H dé str dung.

Theo tai lidu chimg ¢t do co quan chuyén mén cung cap cé trong hd so
vu an thé hién: Ngay 22/01/1996, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén LP cap
gidy ching nhan s G 966265. Nam 2008, ba L xin cap doi gidy chimg nhan
va ngay 19/11/2008 va duoc Uy ban nhan dan huyén DK cap doi gidy chimg
nhan sé6 G 966265 thanh gidy chimg nhan mé&i s6 AN 4280501. Ngay
31/10/2019, S¢ Tai nguyén & M6i truong tinh Ba Ria — Ving Tau cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CT 209764 cho ba Mai Thi L d6i véi thira
dat s6 33 va 49, to ban dd sb 60 thi trin DK, huyén DK, dién tich 5.115m".

Ngay 08/11/2019, ba L chuyén nhuong thira dat sb 49, to ban do sé 60
thi trdn DK, huyén DK, dién tich 2.411m* cho 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi T. Ong B va ba T duoc S& Tai nguyén & Moi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CU 034732 ngay
27/11/2019. Hién 6ng B va ba T 1a nguoi truc tiép st dung thira dat trén,
trong lta.

[5]. Xét yéu cdu ciia dwong su.

[5.1]. Xét viéc nguyén don cin ctr To vin ban do ba Nguyén Thi V 1ap
ngay 21/02/1984 d¢ cho rang thira dat sd 49, t& ban do s6 60 thi tran DK,
huyén PK thudc quyén sir dung cua minh va yéu cau bi don tra lai cho
nguyén don bang tri gia.

Xét thay, tai thoi diem ba Nguyén Thi V ldp T van ban ngay
21/02/1984 thi Luat dat dai nam 1987 dang c6 hi¢u luc, tuy Luat dat dai nam
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1987 da thura nhan vi¢c cap glay chtiing nhan quyen stt dung dat cho ca nhan
nhung ba V chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung d6i véi thira dat
trén nén viéc ting cho dat ciia ba Nguyén Thi V theo To vin ban ngay
21/02/1984 khong c6 gia tri phap ly.

Cin ctt y kién cua Uy ban nhan dan huyén DK tai Van ban sb
9038/UBND-TNMT ngay 12/8/2021 va trinh bay cia nguyén don, bi don,
ngudi 1am ching o cin cr xac dinh nguyén don st dung dat dén khoang nim
1990 (ké ca thoi gian cho thué dat) va tir ndm 1991 dén nam 2019 (khi chuyén
nhuong) thi bi don 1a nguoi sir dung dat. Nhu vy, nguyén don khong xur
dung dAt lién tuc ma bj don 1a nguoi quan ly, str dung dat 6n dinh, lién tuc
theo quy dinh cua Luat dat dai.

Tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy dinh "1- Nguoi sir dung
dat on dinh, dwoc Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi tran xdc nhdn thi duoc co
quan Nha nwéc cé tham quyén xét va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat"

Tai Picu 73 Luat dat dai nam 1993 quy dinh quyén ciia ngudi sir dung
dat "1- Pugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét; 6- Puoc Nha nieée bdao
vé khi bi ngueoi khdc xam pham dén quyén sir dung ddt hop phdp ciia minh",

Can cur thoi gian qua trinh sir dung dat ctia ba Mai Thi L va Luat dét dai
nd 1993, ngay 22/01/1996 Uy ban nhan dan huyén LP (nay la DK) cap gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 G 966265 cho ba Mai Thi L 1a phu hop
vOi quy dinh cua phap luat.

Can cu g1ay chimg nhan quyén st dung dat sb G 966265 ngay
22/01/1996 cua Uy ban nhan dan huyén LP (nay la DK) cap cho bi don ba
Mai Thi L, xac dinh thura dat s6 49, to ban do sb 60 thi tran DK, huyén DK
thudc quyén str dung cia ba Mai Thi L, do d6 khong c6 cin ¢t budc bi don
tra lai tri gia quyén sir dung dat cho nguyén don.

[5.2]. Can ctr Luat dat dai nam 1987; khoan 1 Piéu 2; khoan 1, 6 Diéu
73 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 26, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 169,
Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 155 B0 luat dan
su nam 2015 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6]. Vé dién tich dat tranh chdp va gid dat.

Can cir So db vi tri dat ngay 04/10/2022 cuia Trung tim Ky thuat Tai
nguyén Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau xac dinh dién tich dt tranh
chép 13 2.411m” thudc thira 49, to ban do sb 60 thi trin DK, huyén DK.

Can ctr bién ban dinh gia tai san ctia Hoi dong dinh gia ngay 20/9/2022:

Gia dit theo gia thi truong 1a 180.000d/1m?.

2.411m’ x 180.000d = 433.980.000 ddng.

Theo bién ban xem xét, tham dinh cau Toa an ngay 20/9/2022 thé hién
trén dat trong laa, khong c6 cong trinh hay vat kién trac gi trén dat.
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[7]. Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Van N khong duoc
Toa an chép nhan nén bi don ba Mai Thi L khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Van N 1 ngudi cao tudi va di c6 don xin mién
an phi, cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi mién toan bd an phi dan sy
so tham cho 6ng Nguyén Vin N.

[8]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; dinh gi tai
san; do dac hét s tién 12.707.000 ddng do nguyén don ndp tam tng. Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc Toa an chap nhan nén phai chiu
toan bo chi phi té tung trén va da nop du.

[9]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92,
Didu 147, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 235, khoan 1, 2 Diéu 244 Didu
157, biéu 165, Piéu 227, Piéu 235 va Piéu 273 B luat T tung dan sy nim
2015;

Can ctr khoan 3 Piéu 155 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luét dat dai naim 1987; khoan 1 Diéu 2; khoan 1, 6 Dicu 73
Luat dat dai nim 1993; khoan 1 Piéu 26, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 169,
Diéu 170 va Diéu 203 Luat dét dai nam 2013;

Cin ci diém d khoan 1 Diéu 12 va Didu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van N
vé viéc yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN
428050 ngay 19/11/2008 ciia Uy ban nhan dan huyén DK, tinh Ba Ria — Viing
Tau cip cho ba Mai Thi L ddi véi thira dat sé 49, to ban db s6 60 thi tran DK,
huyén DK, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Khong chap nhan yéu cau khot kién cta nguyén don ong Nguyen Van
N dbi véi b1 don ba Mai Thi L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat" dién
tich 2.411m? thudc thira 49, to& ban dd s6 60 thi trin DK, huyén DK, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

(C6 so do kém theo ban an)



3. Vé an phi dan su so thAm: Nguyén don ong Nguyén Vin N va bi don
ba Mai Thi L khong phai chju 4n phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién tdoa duoc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dbi voi duong su
vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; N T . N
- VKSND huyén DK THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén DK,
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an; an van.

Pi ky

Nguyén Vin Duy
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