TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 25/2019/DS-ST
Ngay 30-8-2019
V/V: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phadn - Chii tog Phén toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba bam Thi Kim Thanh

Ba Nguyén Thi Dung

- Thu ky Phén toa: Ba Nguyén Thi Thién Phiic — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Gia Lam, thanh ph6o Ha Ngi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha Néi
tham gia Phén toa: Ba Tran Thi Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 20109, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi xét xir so tham coéng khai vu an dan sy so tham thu 1y so:
20/2019/TLST-DS, ngay 17/01/2019 vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 78/2019/QDXXST-DS, ngay
26/7/2019 va Quyét dinh hoan Phén toa s6 66/2019/QDST-HNGD, ngay
14/8/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan Viét Nam Th. V (goi tit
la VPBank)

Dia chi: S6 89, duong Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: ong Ngb Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Th. V.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Vuong Van Th, dng
Vii Cao T va ong DS Vian Ph (Vian ban iy quyén s6 4639/2019/UQ-VPB, ngay
19/6/2019).
(Ong Ph c¢6 mat, 6ng Th va 6ng T vang mit)

- Bj don: Ong Nguyén Viin Tr, sinh nim 1981



Pia chi: thon Binh Tri, x3 Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi. (Vang mat tai Phén toa lan thir hai khong co6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kien ghi ngay 22-5-2018 cua nguyén don la Ngan hang
thwong mai co ) phan Viét Nam Th. V va cdc ban tw khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhir tai Phén toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vian Tr vay vbn tai Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
Nam Th. V (goi tat 1a VPBank) theo Hop dong tin dung s6 1851278, ngay
24/09/2014 va Khé wéc nhan ng sb: 1851278 ngay 24/09/2014, cu thé nhu sau:
- S tién vay: 400.000.000 dong (Bang chit: Bon tram triéu dong chan);

— Thoi han vay: 120 thang (Bang chit: Mét tram hai muoi thang);

- Muc dich sir dung vén: Vay tiéu dung mua sam vat dung gia dinh.

— Céc ky tra ng, 14i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin
dung da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13 toan bo Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira dat s6: 27 (1), to ban
do sb: 9 tai dia chi: Thén Binh Tru, xa Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh
phdé Ha Noi; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: BM 959259, S6 vao s6 cap GCN: CH
00080/766/QD-UBND do UBND huyén Gia Lam cép ngay 14/04/2014, dung
tén ong Nguyen Van Tr. Tai san bao dam da thé chap cho VPBank theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s cong chung: 3380/2014; Quyén sb: 03-
2014 do Van phong cong chirng Kinh D6 chirng nhan ngay 22/09/2014. Viéc
thé chap dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Moi
cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gan lién voi thira dat néu trén
déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qud trinh thiee hién Hop dong, ong Nguyén Van Tr da vi pham nghia vu
tra no cho VPBank, chuyén no qua han ngay 15/01/2015. Ngan hang thuong
mai co phan Viét Nam Th. V yéu cau 6ng Nguyén Vian Tr phai thanh toan cho
ngan hang tinh dén thoi diém xét xtr 30/8/2019, tong so tién: 734.481.941 dong,
trong d6: No gbc 14 390,001,000 dong; no 13i: 344.480.941 dong; Yéu cau ong
Tr tiép tuc phai tra tién 13i qua han phat sinh theo ding thoéa thuan trong Hop
ddng tin dung cho dén ngay ong Tr thuc té thanh toan hét ng cho ngin hang.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Tr khong thuc hién
nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP
Viét Nam Th. V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi no cho Ngan
hang. Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai sdn bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Tr d6i voi Ngan hang. Néu sb tién thu duoc
tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong Tr van
phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Ngén hang.



* Bi don la 6ng Nguyén Vin Tr trinh bay:

Ong cong nhan ndi dung 15i khai phia nguyén don trinh bay 1a dung. Ong
Tr thira nhan c6 ky Hop ddng tin dung s6 1851278, ngay 24-9-2014 véi Ngan
hang TMCP Viét Nam Th. V, chi nhanh Ng6 Quyén & Hoan Kiém, Ha Noi.
Ngan hang di giai ngan bang khé udc nhan no sb 1851278, ngay 24/09/2014
v6i sb tién: 400.000.000 dong, muc dich vay, thoi han vay va 14i sut dung nhu
nguyén don trinh bay.

Pé d¢am bao cho khoan vay nay, 6ng Tr da thé chip tai san cta minh bang
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching 3380/2014, quyén s 03-
2014 do Van phong Coéng ching Kinh D6 ching nhéan ngay 22/9/2019. Tai san
thé chap la: Toan by quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat thia s6 27
(1), to ban d6 s6 09 tai thon Binh Tru, xa Duong Quang, Gia Lam, Ha Noi. Dat
da duogc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BM 959259, sd vao sO cip
GCN CH 00080/766/QD-UBND, do UBND huyén Gia Lam cip ngiy
14/4/2014 cho 6ng Nguyén Vin Tr. Toan bo tai san gan lién véi dat cling 13 do
ong Tr s& hitu.

Ong Tr x4c nhan con no Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V tam tinh dén
ngay 07/5/2018: No gdc: 390.001.000 dong; No 13i: 284.200.295 dong dung
nhu phia Ngan hang trinh bay.

Trudc yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V, 6ng
ddng ¥ tra toan bo sé tién con ng cho Ngan hang theo dung thoa thuan tai Hop
ddng tin dung va khé wéc nhan ng. Tuy nhién, do ong dang rat kho khan vé
kinh té nén 6ng dé nghi phia ngan hang tao diéu kién cho 6ng tra 4.000.000
ddng mot thang, thang nao 6ng thu xép dugc nhiéu hon s& tra thém. Ong dé
Nghi phia ngan hang tao dleu kién mién lai qua han dé ong co diéu kién thanh
toan ng goc. Ong ddng ¥ tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh trén no gbc theo
13i suat thoa thuan véi Ngan hang.Trong trudng hop ong khong thanh toan
duoc nhu cam két thi 6ng dong y dé ké bién, phat mai tai san da thé chap nhu
tren.

Trén nha dat thé chap chi c6 ong dang sinh song, ngoai ra khong con ai.
Tir thoi diém thé chap dén nay, ong khong stra chita, thay doi hay xay dung gi
thém, todn b tai san van giit nguyén hién trang.

Tai Phén toa hom nay: nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang
TMCP Viét Nam Th. V rat yéu cau ong Nguyen Van Tr phai thanh toan tién
phat cham tra lai la 157.489.627 dong, sd tién con no tinh den ngay xét X so
tham 30/8/2019 1a 734.481.941 dong va giit nguyén cac yéu cau khac, va khong
ddng ¥ v6i phuong an tra no nhu phia bi don dua ra.

Ong Nguyén Vian Tr ving mat tai Phén toa l1an thtr hai khong o 1y do.

Pbi v6i vu an nay, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc do ong Tr ving
mat tai Phén hoa giai va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don cé don
de nghi khong ti€p tuc tién hanh hoa giai.



* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Phén
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thy
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

- Toa an nhén dan huyén Gia Lam da thy ly va giai quyét vu an ding
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Tham phan 14p hd so, xac minh, thu thap chimg ci, tién hanh giao céc
van ban tb tung va tién hanh trinh ty, thu tuc tai Phén toa dang quy dinh cua
phap luat. Hoi déng xét x1r tién hanh tb tung tai Phén toa ding trinh ty thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

- Nguyén don da thyc hién quyén va nghia vy t6 tung dung cac quy dinh
ctia phap luat. Bi don khong dén Toa an giai quyét vu an vi pham cac quy dinh
ctia B luat TH tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién cia Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V d6i v6i ong Nguyén Vin Tr.
Sau khi chuyén ng qua han ngay 15/01/2015, toan bo s6 tién ong Tr thanh toan
cho Ngan hang dé nghi HDXX xem xét trir vao ng goc theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sd 652/2001/QD-NHNN, ngay 17/5/2001 cua
Théng ddc ngan hang Nha nudc Viét Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an d3 duogc
xem xét tai Phén toa va cin cr két qua tranh tung, HO1 déng x¢&t Xt nhan dinh:

*Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyen gidi quyét: Ngan
hang TMCP Viét Nam Th. V khoi kién dbi véi ong Nguyén Vin Tr cu tra tai
dia ban huyén Gia Lam, yéu cau 6ng Tr tra no gbc, 13i theo Hop dong tin dung
da ky két vay v6i muc dich tiéu dung. Do d6 day 1a tranh chap dan su, quan hé
phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

[2]. Vé viéc vang mat bi don tai Phén toa: Ong Nguyén Vin Tr 1 bi don,
khong c6 yéu cau phan t6, dd duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung
van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Nhu
vay, bi don da tir bo quyén va khong chip hanh nghia vu ctia minh khi tham gia
t6 tung. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xr vu 4n V.'flng mat ong
Nguyén Van Tr 13 ¢6 cin cu.

* V& noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngan hang thuong mai
co phan Viét Nam Th. V yéu cau ong Tr tra ng gbc, 1ai va xir 1y tai san thé
chap. Ong Tr thira nhan va dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
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can cu khoén, 2 Piéu 92 cua B luat T6 tung dan su, Toa an xac dinh day la
nhirng tinh tiét, sy kién khong phai ching minh va 1a sy that khach quan.

[3]. Xét tinh hop phdp ciia hop dong tin dung so6 851278, ngay 24-9-
2014:

Nguoi tham gia ky két hop ddng co ning lwc hanh vi dan sy, hoan toan
tu nguyén, muc dich cia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phéap lut,
khong trai dao dirc xa hoi phu hop voi1 quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat Dan
su 2005 va Diéu 17 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung dbi voi khach hang
(Ban hanh theo Quyét dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam).

Vé hinh thtc cta hop dong pht hop véi quy dinh tai Piéu 124 ciua Bo
luat Dan sy ndm 2005. Vé ndi dung cua hop dong: Cac diéu khoan cta hop
ddng phu hop voi quy dinh cta phap luat nén phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén
vé quyén, nghia vu va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da
cam két trong hop dong.

Viéc ky két hop dong tin dung duoc Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V
va 6ng Tr thira nhan. Cac bén ky két hop dong khong c6 thiac mic va khiéu nai
gi.

[4]. Vé viéc thuc hién hop dong cia cdc bén:

Sau khi cac bén ky hop ddng tin dung s6 851278, ngay 24-9-2014 va khé
wdc nhan ng s6 1851278, ngay 24/09/2014, Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V
da giai ngan cho 6ng Nguyén Van Tr sd tién 400.000.000 dong, 6ng Tr da thira
nhan viéc nay. Viéc ky két hop dong tin dung va khé udc nhan no 1a hoan toan
tu nguyén, noi dung thoa thuan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai
dao dtrc x3 hoi nén 1a can cr phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

Qua trinh thyc hi¢n, ong Tr da thanh todn mdt phﬁn tién géc va tién 13i.
Pén ngay 15/01/2015 thi 6ng Tr khong thuc hién diy du nghia vu tra no, vi
pham hop dong. Do d6 hop dong nay chua dén han nhung Ngan hang TMCP
Viét Nam Th. V ¢6 quyén khoi kién dé thu hoi no trude han 1a ¢6 cin ci.

Theo nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don thi: Sau khi ngan
hang TMCP Viét Nam Th. V chuyén toan bd du ng sang ng qua han vao ngay
15/01/2015, ong Tr da thanh toan tiép tong so tién 1a 8. 112.932 dong nhung
nguyén don van tiép tuc trir vao no 1ai trude, trir vao no gbe sau. Tong sO tién
ma bi don di tra cho nguyén don tinh dén thoi diém hién nay ng gbe: 9.999.000
dong, no 13i 20.166.503 dong.

Theo khoan 7 diéu 4 ctia hop ddng tin dung thoa thuan vé th tu uvu tién
tra ng: “...Bén ngdn hang sé thu theo thir tw wu tién nhir sau va cé quyén thay
doi thir tw wu tién do, khong phu thudc vao y chi cua bén va/hodc cdc bén lién
quan: Cdc khodn chi phi, phi bén ngdn hang, cdc khoan tién phat, tién boi
thuong thiét hai, tien lai chdm tra trén no lGi, tién ldi trén du no go”'c dén han,
ng goc den han va cac khodn lién quan khdc”, tuy day 1a thoa thuan giita bén



cho vay va bén vay nhung khong pht hop v6i quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 3 Quyét dinh sb 652/2001/QD-NHNN, ngay 17/5/2001 cta Théng dbc
ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy dinh phwong phap tinh va
hach toan thu, tra 1di ctia ngn hang Nha nudc va cac to chirc tin dung 1a:
“Trong truong hop khich hang vay con sé dw no qud han thi Ngan hang Nha
nuée va cdc to chire tin dung sé thu goc truée va tan thu ldi khi khach hang cé
tién” nén khong duge chip nhan.

Do d6, tong sb tién 6ng Tr thanh toan sau khi chuyén no qué han la
8.112.932 ddng can trir vao ng goc 1a cd can ctr va phu hop voi quy dinh cia
phap luat. Nhu vay, du ng gbc 6ng Tr chua thanh toan 13 381.888.068 dong.
Cin ct khoan 1 Diéu 474 cta B luat Dan sy 2005 va khoan 2 Piéu 6 Quy ché
cho vay cuia to chirc tin dung d6i véi khach hang, HDXX can budc ong Tr phai
thanh toan no gdc 1a 381.888.068 ddng va khong chap nhan theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién ng
gbc 390.001.000 dong 1a ¢o cin cu.

[5]. Vé lai sudt théa thudn:

Lai suat Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V ap dung d6i v6i 6ng Nguyén
Vian Tr duoc quy dinh cu thé tai Piéu 2 cua Hop dong tin dung sd 851278,
ngay 24-9-2014 va Piéu 1 cia khé udc nhan no s6 1851278, ngay 24/09/2014:
Lai suat trong han do cac bén thoa thuan va phi hop véi quy dinh cta phéap luat
hién hanh va duoc quy dinh trong khé udc nhan ng cu thé. Lai suit qué han:
150% 14i suat trong han.

Tai khé wdc nhan no sé 1851278, ngay 24/09/2014, thoa thuan 14i suét
vay trong han 1a: 13i sut tai thoi diém giai ngan 1a 13%/nam. M 13i suat nay
dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10
hang niam, ngay diéu chinh 13i suat dau tién la ngay 01/01/2015. Muc diéu
chinh 13i suat dugc xac dinh bang 14i suat ban von cua bén ngan hang tuong
tng voi ki han cua Hop dong vay tai thoi diém diéu chinh + bién d6 4,5%/nam.
Néu biéu 13i suat ban von khong c6 ky han twong ung vai ki han vay thi ap
dung ky han nho hon gan nhat. Lai sudt ban von 1a mirc 14i suit do Hoi so
chinh ctia bén Ngan hang xac dinh tung thoi ky.

Thuc té, ong Tr di tra 1di mot phan va dong y thanh toan 14i suét theo
thoa thuan. Do d6, 13i suat Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V ap dung dbi véi
ong Tr la c6 can ctr va phu hop véi phép luat.

Tai Phén toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang TMCP Viét
Nam Th. V rat yéu cau budc 6ng Nguyén Vian Tr phai thanh toan tién phat
cham tra 13i 1a 157.489.627 dong. bay la sy tu nguyén cta duong sy nén duge
chap nhan va HDXX dinh chi giai quyét yéu cau nay ctia nguyén don 13 c6 cin
cu.

Tu nhiing phén tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a dng Nguyén
Vin Tr c6 nghia vy tra s tién con ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V
theo Hop dong tin dung sd 851278, ngay 24-9-2014 tinh dén ngay xét xir
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30/8/2019 tong so tién 1a 727.830.658 dong, trong do: ng goc 1a 381.888.068
dong, no 1ai: 345.942.590 dong.

[6]. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Do hop dong tin dung c6 hi¢u luc
phap luat, ong Tr dong ¥ tra 1ai theo hop dong nén 6ng Nguyen Van Tr phai
tiép tuc tra tién lai qua han trén s6 ng gdc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo
cua ngay xet xur so thAm cho dén khi thanh to4n xong toan bo ng goc theo murc
13i suét hai bén di thoa thuén tai Hop dong tin dung va khé udc nhan ng. Cac
bén da thoa thuan vé viéc didu chinh 14i suit cho vay theo ting thoi ky cia
ngan hang TMCP Viét Nam Th. V nén 13i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh
toan cho nguyén don theo Ban an ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i sy diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang TMCP Viét Nam Th. V.

[7]. Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé céng chimg:
3380/2014; Quyén s6: 03-2014, ngay 22/09/2014: Ong Tr thira nhan viéc ky
hop ddng thé chap nhu phia nguyén don trinh bay.

- Vé noi dung hop dong: Tai san thé chap tai Hop dong thé chap 1a toan
bd Quyeén st dung dat thia s6: 27 (1), to ban do sb: 9, dién tich 89m2 tai dia
chi: Thon Binh Tru, xa Duong Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi da
dugc UBND huyén Gia Lam cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BM 959259, s6 vao s cap
GCN: CH 00080/766/QD-UBND, ngay 14/4/2014 cho 6ng Nguyén Vin Tr;
muc dich st dung: dat & nong thon.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd  ngay 18/6/2019 cua Toa an nhan
dan huyén Gia Lam, 6ng Nguyén Van Tr vang mit, khong ai & nha, cta cong
khoa. Vi vdy Toa an cung chinh quyén dia phuong dimg ngoai xem xet, tham
dinh tai chd va cin clt vao Glay ching nhan quyén str dung dat xac dinh trén
dién tich dat thé chap co: 01 cong xay hai try bang gach, canh cong bang sit,
trén c6 lop mai ton kéo bang sat; 01 ngdi nha 02 tang 1 tum xay kién co; san lat
xi mang; mot doan tudng rao xdy bang gach, trén co rao bang sit, 01 cay xoai.
Hién chi c6 mot minh 6ng Nguyén Vin Tr dang sinh song trén nha dat nay.
Theo 10i khai ctia 6ng Tr thi toan b tai san gin lién v6i dat 1a tai san cua ong,
ngoai ra khong con cua ai khéc.

Nhu vay, tai san thé chap thudc quyen s dung va so hitu hop phap cua
ong Nguyén Vin Tr. Bén nhan thé chap va bén thé chip tai thoi diém ky két
déu ty nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su, ndi dung hop dong khong trai phap
luat, dao dirc xa hdi nén phu hop vo1 quy dinh cia phap luét.

- V& hinh thirc hop déng Hop dong thé chip nay d3 tuan thu theo dung
quy dinh cta phéap luat vé hinh thtc va d3 duoc cong chung va dang ky giao
dich dam bao ngdy 24/9/2014 tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén
Gia Lam nén dé tuan thu dung theo Diéu 323 va Diéu 343 cua Bo luat dan su
nén vé hinh thire 1a hop phap

Nhu vay Hop dong thé chap s6 cong chung: 3380/2014, ngay 22/9/2014
c6 ndi dung va hinh thure phu hop véi quy dinh cua phap luat quy dinh tai cac
Dicu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 719 cua Bo luat Dan su



2005; Piéu 167 cia Luat Pat dai; khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10 cta Nghi
dinh $6:163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam; khoan 2 Piéu 1 ctia Nghi dinh s6:11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé sira ddi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6:163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam. Do vay, hop dong thé
chép da co hiéu lyc, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén va cac bén
phai c6 trach nhiém thyc hién cac thoa thuin di cam két trong hop dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngén hang TMCP Viét Nam
Th. V khéi kién, yéu ciu co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chép de thu h01
no trong tru’ong hop 6ng Tr khong tra dugc no cho Ngan hang va néu so tién
thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
ong Tr van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Ngan hang 1a ¢6 cin cir va
phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 355, 721 cua Bo luat Dan sy 2005 nén duoc
Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[8]. Quan diém va y kién phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Gia Lam tham gia Phén toa 1a c6 can cur, dung véi cac quy dinh cta phap
luat va phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xi.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chiu toan bo an phi Dan su so thim theo quy dinh tai Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Quéc hodi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[10]. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; Diém ¢ khoan 1 Dicu 217; Piéu 147; Diéu 273
B0 luét T6 tung dan sy;

Cin cir cac Diéu: 122, 124, 299, 318, 319, 323, 342, 343, 471, 473, 474,
476,715, 716,717,718, 719, 720, 721 Bo luat Dan sy 2005;

Can cu Diéu 167 Luat Dat dai;

Cin ctr khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Bieu 10 Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh phu v€ giao dich bao dam va khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s0: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé sira doi, bo sung
mot s@ di€u cua Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam;

Can cir Quyét dinh s6:1627/2001/QD-NHNN, ngay 31/12/2001 cua
Thong doc Ngan hang Nha nude Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché cho vay
clia to chirc tin dung ddi voi khach hang.



Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia UBTV Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cb
phan Viét Nam Th. V doi voi ong Nguyén Van Tr.

2. Dinh chi giai quyet mot phan yéu ¢ cau khoi kién cua Ngan hang thuong
mai ¢ Viét Nam Th. V d6i véi ong Nguyen Vin Tr vé viéc yéu cau thanh toan
tién phat cham tra 13i 1a 157.489.627 dong.

3. Budc ong Nguyen Vin Tr phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Viét Nam Th. V sd tién con ng (tinh dén ngay xét xir 30/8/2019.) 1a
727.830.658 dong, trong d6: No gbc la 381.888.068 ddng va no lai
345.942.590 dong.

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ong Nguyen Van Tr con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién no goc chua thanh toan
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 1851278,
ngay 24-9-2014 va khé udc nhén no s6 1851278, ngay 24/09/2014 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc. Trudong hop trong Hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyet dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

5. Trong truong hop 6ng Nguyén Van Tr khong thanh toan dugc khoan
ng néu trén thi Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam Th. V ¢6 quyén yéu
cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang 1a: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat va nhiing thay do6i trong tuong lai (néu c6) cua thira dét so:
27 (1), to ban db sb: 9, dién tich 89m2 tai dia chi: Thon Binh Tru, x4 Duong
Quang, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, déa dugc Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6: BM 959259, s6 vao s6 cap GCN: CH
00080/766/QD-UBND, ngay 14/4/2014 cho 6ng Nguyén Vin Tr. Néu so tién
thu dugc tur viéc xur 1y tai san bdo ddm khong du thanh todn hét khoan ng thi
ong Nguyén Van Tr phai tiép tuc c6 nghia vy tra hét khoan no cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Viét Nam Th. V.

6. V& an phi: 6ng Nguyén Van Tr phai chiu toan bd an phi dan su so
tham 1a 33.113.226 d6ng. Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam
Th. V s tién tam tmg an phi da nop 1a 16.457.000 dong tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Gia Lam theo bién lai thu s6 AA/2010/0004128 ngay
15/01/2019



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

7. Quyen khang cdo: An xir cong khai so tham. C6 mat nguoi dai dién
theo uy quyen cua ngén hang thuong mai cd phan Viét Nam Th. V — ong D
Van Ph. Vang mit bi don - ong Nguyén Van Tr. Bao cho cac duong su co mat
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su vang
mat c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan téng dat ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;
- TANDTP.Ha Noi
- Chi cuc THADS hyén Gia Lam,;
- Cac duong su;
- Luu hé so:;
- Luu VP/TA.
Thai Thi Ha Thu
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