TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 149/2019/DS-PT
Ngay 07 thang 5 nim 2019
V/v “Tranh chdp doi tdi san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Véi Hpi dong xét xir phiic thim gom c6 :

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Piang Vin Thanh
Cdc tham phan: Ba Pinh Ngoc Thu Hwong
Ong V& Vin Khoa

Thir ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé P6 Hong Quén, Thu ky Toa
an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh,

Dai di¢n Vién kzem~ sat nhan dan capo cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hwng, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 05 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s
230/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nim 2018 vé viéc “Tranh chap doi tai san”.
Do ban 4n dan su so tham s6 78/2018/DSST ngay 17 thang 01 nim 2018 cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 545/2019/QP-PT ngay 18 thang 4
nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1963 (vang mit)
2/ Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1965 (ving mat)

Cung dia chi: 405/12B (Bén phai) X V Ngh T, Phuong 24, quan B Th,
Thanh pho Ho Chi Minh.

3/ Ong Duong Puc Tr, sinh nam 1969 (cd mit)

4/ Ba L& Thi Trlc A, sinh nam 1970 (ving mat)

Cung dia chi: 405/12B (Bén trai) X V Ngh T, Phuong 24 , quan B Th,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua cac dong nguyén don: Ong Duong Puc Tr, sinh
nam 1969 (cé mat);



bia chi lién lac: B10-21 Chung cu Saigonres Plaza, 188 Nguyén Xi, Phuong
26, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Doan Thanh T thudc Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don:
1/ Ong Huynh Quéc D, sinh nam 1951 (c6 mat)
2/ Ba Nguyén My Tr, sinh ndam 1951 (c6 mat)

~ Cung dia chi: 405/12 X V Ng T, Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén yé loi ich hop phép: Luat su Pham Hiru Phudc thude
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cd mat)

Dia chi: 871 Tr H b, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Céng ty 59 B Quéc Phong

Pia chi: 09 B T H, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo tuy quyén: Ong Lé Tuan H (c6 mat)

Pia chi: 105 Nh C M, Phuong 15, quan T B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Cong ty Giay b N

Pai dién theo ty quyén: Ba Duong Ngoc H (vang mat)

bia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, buong s6 11, phuong An Binh,
Thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

3/ Uy ban nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh (vang mat)

Dia chi: 86 L& Th T, phuong B Ng, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh.
4/ Ong Ly V (ving mat)

5/ Ba Lé Thi Thay K (vang mat)

Dia chi: 07 Ph Q, Phuong 02, quan T B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/ Ba H Kh V, sinh nam 1976 (c6 mat)

7/ Ong Huynh Quang Tr, sinh nam 1982 (c6 mat)

8/ Tré Nguyén Huynh Kh V, sinh nim 2011 (vang mat)

9/ Tré Nguyén Huynh Ngoc L, sinh nam 2013 (vang mat)

Cung dija chi: 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don - Ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Tr, 6ng Duwong Puirc
Tr, ba L& Thi Trac A trinh bay:



Can nha tranh chap sé 405/12B (bén phai) va 405/12B (bén trai), Phuong
24, quan Binh Thanh (c6 dia chi cii 1a s6 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B
Th) thudc quyén so hitu hop phap ciia nguyén don. Cin nha nay nguyén don da
hoan thanh thi tuc mua ban nha va da xac 1ap chi so hitu qua Giay chang nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢. Loi dung cin nha bé tréng, ngay
05/3/2002 6ng Huynh Quédc D da bé khoa chiém dung ca hai cian nha, nguyén
don da khiéu nai 1én chinh quyén tir cip phuong 1én dén Uy ban nhan dan
Thanh phd.

Nay khai kién yéu cau doi lai nha ma nguyén don di duoc cip theo Giay
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit ¢ s6 2012/2002 ngay
28/01/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap cho Ong Nguyén
Viét H, ba Nguyén Thi Tr toa lac tai sb 405/12B (bén phai) X V Ngh T,
Phuong , quan B Th va Giay chang nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyen su dung
dat & sb 2013/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh cap cho dng Duong Puc Tr, ba Lé Thi Tric A toa lac tai 405/12B (bén
trai) X V Ngh T, Phuong , quan B Th.

Bi don - 6ng Hupnh Quac D va ba Nguyén My Tr trinh bay:

Sau nam 1975, Cong ty Gidy Pong Nai tiép quan quan Iy can nha s
405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th. Ngay 21/7/1977 Uy ban nhan dan
Thanh phé c6 Cong vén s6 933/Qb-UB vé viéc Quéc hitu hda xi nghiép cong ty
Gidy va hoa pham Dong Nai. Sau giai phong, c6 khoang 7 cin nha bo trong la
tai san cua Cong ty Gidy Pong Nai do cong chuc di tan. Sau d6 quan doi muon
quan ly, giao lai cho Bo Qudc phong. Cha toi 1a dng Nguyén Sy Lam dugc phan
s6 nha 155/12 COGIDO X Viét Nghé Tinh theo Gidy phan phéi nha & cén bo
s6 01/CB ngay 19/8/1976 cua Tong cuc hau can - Cuc Chinh tri. Sau d6 cin nha
duoc d6i s6 thanh 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th.

Ngay 22/11/1977, cha t6i dugc diéu dong lam Hi¢u truéng Truong Dai
hoc Tay Nguyén. Den ngay 22/12/1977 thi c6 quyét dinh chuyén nganh cua Bo
Qudéc Phong. Tir cudi ndm 1977, 6ng Lam va ba Tra (me t6i) do chuyén 1én Tay
Nguyén cong tac nén khéng c6 ¢ can nha trén.

Ngay 23/8/1977, chong toi 6ng Huynh Quoc D ¢ tai nha trén, ndm 1978
toi va con chuyén vao, nam 1979 vg chong toi lam ho khau nha trén.

Nam 1989 ba tdi chuyén vé Thanh phd Ho Chi Minh, va xin hop thic hoa
can nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th va Tong cuc hau can ciing hd
trg 6ng xin hop thicc héa nha. Tuy nhién, S& nha dat va COGIDO tir chdi hop
thirc hoa can nha vi do khong phai la tai san cua quan doi ma la tai san cua
COGIDO do Cong ty Glay Pong Nai tiép quan va truc tlep quan ly. Ngay
30/10/1990, c6 Quyét dinh sé 222 QB/TM ong Lam dugc Cap cin nha 15 Pdng
Pa, Phuong 2, Quan Tan Binh ma khéng kém theo quyét dinh thu hdi nha
405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th caa CODIGO. Ngay 29/9/1992, Xi
nghiép lién hiép Gidy Bong Nai c6 hop ddng ban nha sé 468/QDN.ND/92 ban



cin nha s6 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th cho hé 6ng Huynh Quéc D.

Ngay 25/02/1993, Cong ty Gidy Bong Nai ¢ quyét dinh tam cap cho
Huynh Quoc D va gia dinh duogc st dung can hd 405/12 thudc cu xa 405 duong
X V Ngh T, Phuong , quan B Th.

Ngay 03/4/2000, Cong ty Gidy DPdng Nai ¢ cong van sb 364 gai Uy ban
nhan dan Thanh phé va S¢ Dia chinh liét ké 18 can nha khu 405 X6 Viét Nghé
Tinh dé giai quyét theo Nghi dinh 61, trong d6 c¢6 cin nha 405/12 X V Ngh T,
Phuong , quan B Th do 6ng Huynh Quéc D 1am cha ho.

Ngay 11/10/2000, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 quyét dinh sb
6938/Qb- UB-PT ve viéc tiep nhan quy nha ¢ do Cong ty Giay bong Nai
chuyén giao nganh Nha d4t Thanh pho guan ly va xac 1ap so hitu nha nudc giao
18 can nha lién ké do Cong ty Giay Bong Nai tiép quan va bd tri sir dung.

Ngay 18/01/2002, Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha c6 Bién ban tiép
quan va ban giao nha cho thué s 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th cho
6ng Huynh Quéc D. Ngay 24/01/2002 Cong ty Gidy Dong Nai c6 bién ban ban
giao nha va dat & khu 405 Xd Viét Nghé Tinh, trong d6 bao gdm nha sé 405/12
X6 Viét Nghé linh, Phuong 24, quan Binh Thanh.

Nay nguyén don kién doi nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th
theo 02 Giay chu quyén mang s6 405/12B (bén trai) va 405/12B (bén phai) X V
Ngh T, Phuong , quan B Th. Viéc hop thirc hoa can nha 405/12 X V Ngh T,
Phuong , quan B Th 1a 1/18 can nha thudc so hitu cua Cong ty Gidy Pong Nai
bi gian doan do hai Giay chu quyén mang s6 405/12B (bén trai) va 405/12B
(bén phai) X V Ngh T, Phuong , quan B Th. Pé nghi lam r6 tinh phap ly cua 02
gidy chii quyén néi trén; khong dong y tra lai can nha sé 405/12 X& Viét Nghé
Tinh, Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty Gidy Pong Nai trinh
bay: Can nha sé 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th ¢ ngudn géc 1a tai
san cua Cong ty Gidy Pong Nai dugc Qudc hitu hoa theo Quyét dinh sb
933/QD-UB ngay 21/7/1977 ciia UBND Thanh phé.

Sau giai phéng, Cong ty Gidy Pong Nai cho 01 sé dong chi B doi vao ¢
dé gitr an ninh trat tu, gom 07 can nha thudc khu nha 405 X6 Viét Nghé Tinh
trong d6 c6 can nha sd 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th (khéng c6 glay
td cho muon). Trong qua trinh su dung, Cuc Chinh tri thuge Tong Cuc Hau can
da bo tri cho 6ng Nguyén S§ Lam sir dung can nha 405/12 X V Ngh T, Phuong
, quan B Th (c6 gidy phan phdi s6 01/CB ngay 10/8/1976) dé lam nha o.

Nam 1992, Xi nghiép lién hi¢p Gidy Pong Nai di ky Hop déng ban can
nha trén cho 02 dng Nguyén S§ Nam (con 6ng Nguyen S§ Lam) va dng Huynh
Quéc D (con ré ong Lam). Nam 1993, Cong ty Gidy Pong Nai co Quyet dinh
khong sé ngay 25/02/1993 tam cap cin nha trén cho 6ng Huynh Québc D. Nam
1998, Tong Coéng ty Gidy Viét Nam c6 Vian ban s6 492/CV-CTKT ngay



18/4/1998 gui Tong cuc quan ly vé tai san Nha nude dé nghi cho phép Cong ty
Gidy Pong Nai dwoc chuyén giao toan bd 18 cin ho (nha ¢ cua tap thé
CBCNV) do Céng ty dang quan |y sang S& Nha dat quan Iy.

Ngay 16/5/1998, Cong ty Gidy Pong Nai c6 Van ban sb 187/GDN-98 g
Phong Quan 1y d6 thi quan Binh Thanh va Hoi ddng ban nha & Binh Thanh dé
nghi chuyén giao khu cu xa 405 do Céng ty dang quan 1y dé lam thu tuc béan
cho can bo cdng nhan vién theo Nghi dinh s 61/CP caa Chinh phu.

Ngay 11/10/2000, Uy ban nhan dan Thanh ph4 ban hanh Quyét dinh sé
6938/QD-UB-DT vé viéc giao So bia chinh - Nha dét tiép nhan quy nha ¢ do
Cong ty Giay Pong Nai chuyén giao cho nganh Nha dat quan ly, xac 1ap so hitu
Nha nuéc Khu nha sé 405 X V Ngh T, Phuong , quan B Th theo dién nha cong
san ché do cii, gdbm 18 ngdi biét thy lién ké, kiém tra giai quyét thu tuc cho céc
ho cu ngu tai khu nha trén ky hop dong thué va xét ban theo Nghi dinh sb 61/CP
caa Chinh phu.

Ngay 01/11/2000, S¢ Pia chinh - Nha dat cd cong van sé 16618/CV-
QLN dé& nghi Cong ty Quan ly kinh doanh nha thanh phé kiém tra va giai quyét
tha tuc cho 18 ho (kem danh s&ch 18 hd) nhung khong c6 can nha 405/12 X V
Ngh T, Phuong , quan B Th do 02 cin nha s6 405/12 (bén trai, bén phai) X V
Ngh T, Phuong , quan B Th.

Ngay 28/8/2001, Cong ty Gidy Pong Nai c6 Vin ban s6 123/CV/QLDA-
GPN-2001 d& nghi Cong ty Quan ly kinh doanh nha thanh phé tiép nhan bo
sung thém 02 can nha 405/12 va 405/16 X V Ngh T, Phuong , quan B Th. Do
02 can nha trén khong c6 trong danh sach chuyén giao kém theo Quyét dinh sé
6938/QD-UB-DT ngay 11/10/2000 nén ngay 22/10/2001, Cong ty quan Iy kinh
doanh nha thanh pho da c6 van ban s6 7110/QLKDN xin y kién S¢ Bia chinh -
Nha dat.

Ngay 18/01/2002, Cong ty quan ly kinh doanh nha thanh phé 1ap Bién
ban tiép nhan thém can nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quén B Th véi hién
trang c6 01 hé éng Huynh Quoc D dang str dung.

Tai thoi diém tiép nhan nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th cin
nha nay nam 1998, Cong ty 59 - Bo qudc phong da 1ap thu tuc ban cin nha trén
cho Ong Nguyén Viét H va 6ng Duong Bac Tr theo Nghi dinh sé 61/CP cua
Chinh phu va ngay 28/01/2002, Uy ban nhan dan Thanh phé cap Giay ching
nhan QSHNO va QSDDO sb 2012/2002 cho Ong Nguyén Viét H cin nha sd
405/12B (bén phai) va Giay chiing nhan QSHNO va QSDPO sb 2013/2002 cho
6ng Duong B¢ Tr can nha s6 405/12B (bén trai) X V Ngh T, Phuong , quan B
Th.

Ngay 11/01/2001, Cong ty Gidy Pong Nai c6 Bién ban s 151/GDN-200
viéc thanh ly chdm dut hop ddng mua ban chuyén dich nha & véi 6ng Huynh
Quéc D va hoan tra cho dng D s6 tién (bao gom ca géc va lai) 1a 81.337.945



dong.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay y kién:

Cin nha s6 405/12 duong X V Ngh T, Phuong , quan B Th da dugc Cuc
Chinh tri thuoc Téng Cuc hau Can cap cho dng Nguyén Sy Lam, sau d6 thu hdi,
hoan d6i cho 6ng Lam cin nha sb 15 Bong Da, Phuong 2, quan Tan Blnh Sau
khi 6ng Lam tra nha, 6ng Huynh Quéc D van dé ho khau tai can nha s6 405/12
duong X V Ngh T, Phuong , quan B Th. Thuc té, 6ng D da di doi dén noi ¢
khac cho dén nim 2002 6ng D méi tré lai can nha nay. Nam 1998, Hoi ddng
chinh sach - Boi séng - Bo Tong tham muu Co quan Bo quéc phong tiép tuc co
quyét dinh bé tri cho Ong Nguyén Viét H va 6ng Duong Buc Tr.

Tai Bién ban Iam viéc ngay 11 thang 4 nam 2007, Thanh tra Quoc phong
- B Tong tham muu da két luan nhu sau:

Khi 6ng Nguyén Sy Lam duoc cap cin nha 15 dudng Dong Pa, Phuong
2, quan Tan Binh, thi dong thoi 6ng Nguyén Sy Lam di ban giao tra can nha
405/12 duong X V Ngh T, Phuong , quan B Th cho Bo Qudc phong theo
nguyén tac cap méi thu ci.

~ Hoi dong chinh sach - Doi song - Bo Tong tham muu cap nha cho 04
dong chi can by dang cong tac trong Cong ty 56 (nay la Cong ty 59) la phu hop
véi chinh sach vé nha ¢ - dat o (cac dong chi nay chua duoc cap nha - dat).

Cong ty 59 - Bo Quoc phong 1ap thu tuc héa gia nha theo Nghi dinh so
61/CP cho 04 dong chi trong cong ty 1a ding quy trinh.

Qua kiém tra, Uy ban nhan dan thanh pho nhan thay chua du co s¢ dé xac
dinh ong Huynh Quéc D c6 phai la can by cong nhén vién dang cong tac tal
Cong ty Gidy Bong Nai tai thoi diém cip nha hay khdng. Cong ty Giay Pong
Nai chi théng tin cho biét qua tim hiéu & cac can bo 1anh dao cii ciia Cong ty thi
ong Huynh Quéc D khdng phai 1a can bo cdng nhan vién cua Cong ty Gidy
DPong Nai. Cong ty khdng tim thay ho so cua 6ng D la can bo cdng nhan vién
ciia Cong ty va khong tim duoc quyét dinh cdp nha cho dng D. Viéc ban nha
cho 6ng D ciing da dugc Cong ty huy bo.

Nhu vay, Uy ban nhan dan thanh phé cap Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dat Y s6 2012/2002 ngay 28 thang 01 nim 2002 cho
Ong Nguyen Viét H can nha s 405/12B (bén phai) X V Ngh T, Phuong , quan
B Th va Giay chang nhan quyén sé hitu hha ¢ va quyéen st dung dat ¢ sb
2013/2002 cho 6ng Duong Bac Tr can nha sé 405/12B (bén trai) X V Ngh T,
Phuong , quan B Th 1a dang quy dinh. Ong Huynh Quéc D sir dung can nha
trén khong co gidy to hop 1€ Vvé quyen sir dung ctia co quan Nha nuéc c6 tham
quyen chua du co s dé xac dinh dng D 1a can bo cdng nhan vién cua Cong ty
Gidy Dong Nai nén viéc dng D xin ky hop dong thué va mua cin nha néu trén
theo Nghi dinh s 61/CP 1a chua c6 cd s& Xem xét, giai quyét.



Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba L& Th; Thiy Khang trinh
bay:
Ngay 12/01/2002 ba c6 lap hop dong mua ban nha bang giay tay ddi voi

can nha 405/12B (trai + phai) X V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh phé Hb
Chi Minh caa Ong Nguyén Viét H va 6ng Duong Duc Tr.

Tuy nhién, khi chua kip giao nha thi ngay 05/3/2002 can nha trén bi ong
Huynh Quéc D va ba Nguyen M¥ Tr chiém gilt, nén bava ong H, ong Trda ty
thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét hop dong Nay ong H, ong Tr khdng c6
bat ctr khiéu kién, tranh chap gi lién quan dén hop ddng mua ban nha néu trén.

Viéc 6ng H, ba Trvaong Tr, ba Anh tranh chap véi 6ng D, ba Tr d6 1a
viéc riéng cuia ho, khong lién quan gi dén cd nhan ba. Ba khdng c6 bat cir quyen
hay nghia vu gi trong viéc tranh chap gitra hai bén. Ba yéu cau Toa khong triéu
tap ba nita va yéu cau dugc vang mat trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xir
tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH MTV 59 trinh
bay:

cong ty TNHH MTV 59 (Cong ty 59) la mét doanh nghiép Kinh té -
Quéc phong 100% vén Nha nuéc do B Quéc Phong thanh lap, Bo Tong Tham
muu tryc tiép quan 1y trén co sd hop nhat Cong ty 59 va Cong ty 56 theo quyét
dinh s6 628/1999/QB-BQP ngay 12/5/1999. Sau khi duoc thanh 1ap lai, Cong ty
59 tiép tuc tién hanh ban nha cho Can b, cong nhan vién chinh sach theo Nghi
dinh 60/CP va 61/CP ctia Chinh phu dbi vai quy nha &, dat & do Quén doi quan
ly trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Can nha s6 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th 1a mot trong 18 can
nha thuoc khu 405 X V Ngh T, Phuong , quan B Th. Trudc giai phdng thuoc so
hitu ctia Cong ty Gidy va hda pham Bong Nai (COGIDO). Sau giai phéng, quan
d6i vao tiép quan 7 can nha thudc khu 405 trong d6 c6 cin nha 405/12 X V Ngh
T, Phuong , quan B Th.

Ngay 10/8/1976 Cuc Chinh tri Tong cuc Hau can da bd tri cin nha 405/12
X0 Viét Nghé Tinh (Trudc ddy 1a nha sé 155/12 COGIDO) 1am nha ¢ cho 6ng
Nguyén Sy Lam. Theo nguyén vong gia dinh ong Lam, ngay 30/10/1990 BTTM
da phan phoi cho ong Lam can nha s6 15 Ddng Pa, Phuong 2, quan Tan Binh.

Ngay 10/7/1997, Hoi dong chinh séch - Doi séng - Bo Tong tham muu
Co quan By Qudc phong ¢é Quyet dinh s6 633/G9-A ngay 15/7/1997 thu hoi
can nha sd 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th va bé tri hoan d6i 6ng
Nguyén Sy Lam sang can nha s6 15 Dong Pa, Phuong 2, Quéan Tan Binh (Can
nha nay hién 6ng Lam d3 mua hoa gia va duoc Uy ban nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh cip Gidy chting nhan).

Dé nhan can nha s6 15 Dong Da, Phuong 2, quan Tan Binh, ong Nguyén
Sy Lam da lam don ban giao can nha so 405/12 X0 Viét Nghé Tinh, Phuong 24,



quan Binh Thanh cho Céng ty 56 B6 Qudc Phong (nay 1a Cong ty 59 Bo Qudc
Phong) theo Bién ban ban giao ho so nha 1ap ngay 16/12/1996, c6 x4c nhan cua
Cong ty 56 Bo Qudc phong. Ngay 22/01/1998 6ng Lam da ban giao lai can nha
trén cho Cong ty 59.

Ngay 18/6/1998, Hoi ddng chinh sach - Dai séng - Bo Tong tham muu
Co quan Bo Quéc phong c¢d Quyét dinh s6 207 va 208/QB/TM cip can nha trén
cho 02 Ong Nguyén Viét H va 6ng Duong Btc Tr. Nam 1998, Cong ty 59 - Bo
Quoc phong da 1ap tha tuc ban can nha trén cho 6ng H va éng Tr theo Nghi
dinh s6 61/CP ctia Chinh phu.

Ngay 28/01/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da cap Giay
chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 2012/2002 cho Ong
Nguyén Viét H ddi véi can nha sb 405/12B (bén phai); Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s 2013/2002 cho dng Duong Buc Tr ddi
V6i can nha s6 405/12B (bén trai) X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 24 quan Binh
Thanh.

Tai ban 4n dén sy so thim s6 78/2018/DSST ngay 17 thang 01 nam 2018,
Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh quyét dinh:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Ong Nguyén Viét
H, ba Nguyén Thi Tr, 6ng Duong Puc Tr, ba Lé Thi Trlc A vé viéc doi ong
Huynh Qudc D, ba Nguyén My Tr tra lai cho nguyén don nha dat s6 405/12 X
V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh ph H6 Chi Minh.

~ Ngoai ra, Toa &n cp so tham con quyét dinh dinh chi xét xir doi vei yéu
cau phan to cua bi don vé huy cac quyet dinh ca biét, an phi, quyéen khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/01/2018 cac nguyén don Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Tr,
ong Duong Buc Tr, ba Lé Thi Trac A khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén khang cao, khong dong
Yy V6i ban 4n so tham vi hai s6 nha 12 mot, 1a can nha cua dng Nguyén Sy Lam
st dung trudce day di ban giao lai cho Bo Qudc Phong. Can nha di dugc xac lap
s& hitu nha nude va da hop thirc hoa cin nha cho cac dong nguyén don theo hop
dong hoa gid nha dung quy dinh ctia nha nudc va da dugc cap giay ching nhan
quyén sé hitu nha.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: cin
nha sé 405/12 X6 Viét Nghé Tinh va 405/12B X6 Viét Nghé Tinh c6 khéac biét
vé s6 nha nhung cac bén thira nhan 1a 1 can nha do 6ng Nguyén Sy Lam sir
dung trude day. Tai phién tda hdm nay, 6ng Huynh Quéc D da xac dinh cin nha
s 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th 1a cia nha nude. Nhu vay, viéc ong
Tr, 6ng H duogc nha nudc ban nha 405/12B X6 Viét Nghé Tinh, tuy khéc sé nha
nhung da dugc 1am 15 1a cung 01 cin nha do dng Nguyén S§ Lam tra lai cho Bo
Qudc phong dé dugc cap nha s 15 Bong Pa, Phuong 2, Quan Tan Binh. Toa



an cap so tham da xét xu bac yéu Cau cua nguyén don trong khi chua thu thap
day du cac ching cu Vvé viéc cap sb nha, thay d6i sb nha. Van dé nay cap phuc
tham khong thé khac phuc duoc, dé nghi HPXX tuyén huy an, tra ho so dé cap
so tham giai quyét lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don dé nghi khéng chap
khang cdo cua cac nguyén don, vi vu an kéo dai 17 nam, nguyén don khong
cung cap duoc tai liu ching ct ¢é chitng minh hai sé nha 405/12 X6 Viét
Nghé Tinh va 405/12B (phai va trai) X V Ngh T, Phuong , quan B Th, la mét
can nha.

Dai dién Cong ty 59 trinh bay, can nha 405/12B (bén phai va bén trai) X
V Ngh T, Phuong , quan B Th, chinh 1a cin nha do 6ng Nguyén Sy Lam sir
dung roi ban giao lai cho Cong ty 59 dé dugc mua hoa gia can nha khac. Hoi
ddng hda gia nha Bo Qubc Phong dd giao nha va hoa gia cho cac ddng nguyén
don theo diing trinh ty, tha tuc va da dwoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap
gidy chiing nhan quyén so hitu nha s6 405/12 B (phai va trai) X6 Viét Nghé
Tinh. Khi ban héa gia thi Hoi dong ban hoa gia Bo Qudc Phong da phan chia
can nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th thanh cac can ho 405/12
A,B,C,D cho cé4c chién sy 1a ddi twong duoc duyét mua hda gia nha va sé nha sb
405/12 Xd Viét Nghé Tinh chuyén thanh sé nha 405/12B (phai va trai) X V
Ngh T, Phuong , quan B Th, nén hai s6 nha 1a cing mot can nha.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé to tung Hoi dong xét xir va céac
duong sy di tudn thu cac quy dinh cua Bo Luat T6 tung Dan su. Vé noi dung:
Can nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh phé H6 Chi Minh la
1/18 can biét thy lién ké, thuoc quyén quan ly cia Céng ty gidy Bong Nai
(Cogido) khong thuoc quan ly caa Cong ty 56 (nay la Cong ty 59, thuoc Bo
Qudc Phong). Gia dinh 6ng D di cu ngu trén 30 nim, dugc ban giao nha dé ky
hop ddng thué va ban héa gia nha theo Nghi dinh 61. Con cian nha 405/12B
(phai va trai) X V Ngh T, Phuong , quén B Th, Thanh phd HS Chi Minh, 1a
khong c6 thuc nén viéc cap gidy ching nhan quyen s¢ htu can nha cho céc
dong nguyén don ciing khong cd nha trén thuc té. Do d6, nguyén don khang co
yéu cau bi don tra lai nha 405/12B (phai va trai) X V Ngh T, Phuong , quan B
Th, Thanh phd H6 Chi Minh 1a khong c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang co va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa, cac bén tranh chap déu thira nhan s6 nha 405/12 X V Ngh
T, Phuong , quan B Th va s6 nha 405/12B (phai, trai) X V Ngh T, Phuong ,
quan B Th la cing mot can nha do 6ng Nguyén Sy Lam (cha cua bi don) sir
dung tir ndm 1976 dén nam 1996 nhung khong hop thire hoa duoc vi ¢6 tranh
chap gitta Cong ty Cogido va Cong ty 56 (nay la céng ty 59) thuoc Bo Québc
Phong.



Cin nha s6 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th dugc qudc hitu hoa
tr nam 1976 va da xac 1ap quyén sé hiru nha nudce tir nam 2000 theo chu truong
cua Nha nudc.

Theo céc chung ct, tai liéu c6 trong hd so vu an cling nhu 10i trinh bay
ctia cac duong sy thé hién qua trinh tiép quan, quan 1y st dung va hop phap hoa
quyén so hitu cho c& nhan d6i véi can nha sé 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan
B Th do hai don vi dai dién cho chu s& hitu thuc hién, cu thé nhu sau:

1/ Qud trinh tiép quan, quan Iy sir dung:
a/ Vé phia Cong ty Gidy va héa pham Péng Nai (Cogido):

Theo Quyét dinh s6 933/QP-UB ngay 21/7/1977 thi tai san cua cong ty
Gidy va hoa pham Dong Nai bj qudc hitu hoa toan bd. Trong d6 ¢ 18 cin ho tai
khu cu x4 405 X V Ngh T, Phuong , quan B Th, 1 tai san do Tong Cong ty gidy
gd Diém (B6 cong nghiép nhe) quan 1y diéu hanh theo ché d6 qudc doanh va la
vbn ctia B cong nghiép nhe.

Nam 1993 giam dbc cong ty Gidy Pong Nai c6 quyét dinh tam cap cho
ong Huynh Quodc D va gia dinh sir dung 95n‘h(f) 405/12, thudc khu cu xa 405 X
V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.
~ Tai Cong vin s6 755/TC/TCDN ngay 11/6/1998 ctia B0 tai chinh dong y
dé Cong ty gidy Dong Nai chuyén toan bo 18 can ho do Cong ty quan ly sang
S& nha dat Thanh pho H6 Chi Minh quén ly.
~Tai Cong van s0 364/GDN ngay 3/4/2000 ciia Cong ty gidy Pong Nai da
chuyén 18 can ho tai khu cu x4 405 cho S¢ dia chinh — nha dat Thanh phd Ho
Chi Minh quan ly.
Tai Quyet dinh so 6938/QD-UB ngay 11/10/2000 cua UBND Thanh phd
Hb Chi Minh vé viéc tiép nhan quy nha do cong ty gidy chuyén giao, theo d6
Xaq 1ap s& hitu nha nudce ddi voi 18 ngoi biét thy, trong d6 c6 nha 405/12 X0
Viét Nghé Tinh.
Tai bién ban tiép quan va ban giao nha cho thué ngay 18/01/2002 cua
Cong ty quan ly kinh doanh nha- S¢ dia chinh nha dat Thanh phé H6 Chi Minh
thé hién 6ng Huynh Quoc D dang st dung toan by cdn nha 405/12, nhung chua
ky dugc hop dong thué nha do co tranh chap.
b/ Vé phia Hoi dong chinh sach — Poi song — Bé Tong tham muu — Co
quan B¢ Quaoc phong:
Ong Nguyén Sy Lam duoc bd tri st dung nha tir naim 1976 nhung khong

thé hop thirc hoa nha (BL.74), nén ngay 15/11/1990 ong Lam da dé nghi tra lai
nha cho Tong cuc hiu can.

Tai Quyét dinh thu hdi sb 633 ngay 15/7/1997 cua Chu tich Ho1 ddng
chinh sach doi1 song BTTM- Co quan Bo quoc phong da thu hoi nha can nha
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405/12 X6 Viét Nghé Tinh ctia 6ng Nguyén Sy Lam do duogc cdp can ho khac.

Tai van ban s6‘93/HC ngay 23/11/1990 cua Téng Cuc hiu can c6 ndi
dung: Téng Cuc hdu can s€ thu hoi can nha nhung trong khi cho doi thi gia dinh
ong Nguyen S¥ Lam c6 trach nhiém quan ly (BL.73).

Tai Bién ban ban giao hd so ngay 16/12/1996 6ng Lam ban giao toan bd
gidly to ho so nha 405/12 X6 Viét Nghé Tinh cho cong ty 56 (nay la cong ty 59)
giai quyét va ghi rd “Trong khi cho doi giao gui lai cho gia dinh cac con toi
quan ly (BL.70), noi thém la khi nao c6 can bd vé nhén ¢ dé nha may gidy khoi
chiém lai can ho”. Trong phan tai but ong Lam ghi 1d “Céc con t6i dang quan 1y
2 ho:

1/ Tang trét: Nguyén S Nam gdm 4 nhan khau thuong tri
2/ Lau 1: Huynh Qudc D gdm 4 nhan khau thudng tra.”

Mit khac, tai vin ban ngay 22/8/1990 cua Cogido thi 6ng Lam ciing dé
nghi Cong ty Cogido hoan tra cho dng tién stra chita nha & 1a 40.000.000 dbng
(twrong duong voi 20 luong vang; BL.66) thi ong moi giao lai cho nha may giay,
nhung nha may gidy cho rang so tién nay 1a cao nén khong thé thyc hién.

Pong thoi ngay 15/11/1990 ong Lam ciing dé nghi giao lai can nha cho
Toéng Cuc hiu can quan 1y nhung dé nghi cho xin lai sb tién di stra chira 13
40.000.000 dong theo gia thi truong (BL.64).

Nhu vy, 6ng Nguyén S§ Lam lay 1y do vé chi phi stra chita nha dé yéu
cau nha may giéy thanh toan 40.000.000 dbng, Téng Cuc hau can thanh toan
40.000.000 dong va trong khi chd co quyet dinh thu hoi cua quan doi thi 6ng
Lam chi ban giao lai cho Cong ty 59 vé thu tuc nhung trén thuc té cac con cla
6ng LAm van quan 1y, str dung hai tang ctia cin nha.

2/ Qua trinh hoa gia nha:

Tai Quyét dinh thu hoi s6 633 ngdy 15/7/1997 ciia Chu tich Hoi dong
chinh sach doi song BTTM- Co quan B qudc phong da thu hoi cin nha 405/12
X6 Viét Nghé Tinh cta 6ng Nguyén S§ Lam do duoc cip cin ho khéc.

Ngay 18/6/1998, Hoi dong chinh sach — Doi séng — Bo Tong tham muu
Co quan B9 QUOC phong c6 Quyét dinh s 207 va 208/QB/TM cap cin nha trén
cho 02 Ong Nguyén Viét H va dng Duong Btc Tr

Ngay 27/12/2000, UBND Thanh ph6 Ho Chi Minh ¢6 Quyét dinh s0
1465/QD-UB xac 1ap s¢ hiru nha nudc doi voi can nha 405/12B thu¢e dién nha
cong san che do ci.

. Ngay 28/01/2002, UBND Thanh pho Ho Chi Minh cap Giay ching nhan
quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat ¢ s6 2012/2002 do1 voi can nha tai dia

chi 405/12B (bén trai) cho 6ng Duong Puc Tr va ba Lé Thi Truc A va Gidy
chtng nhén quyén so hitu nha ¢, quyén st dung dat ¢ s 2013/2002 d6i voi cin
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nha tai dia chi 405/12B (bén phai) cho Ong Nguyén Viét H va ba Nguyén Thi
Tr.

Nhu vay, can nha ctia 6ng Lam stir dung trudc day dugc 2 dai dién cua hai
chu s& hitu 1a Cong ty Cogido va Cong ty 59 Bé Qudc Phong xac lap sé hitu
nha nude thanh hai s6 nha khac nhau 1a s6 405/12 va 405/12 B X6 Viét Nghé
Tinh, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh dé cho thué, giao nha va hoda
gia nha.

Theo yéu cau cta 2 dai dién chu sé hitu dé nghi, UBND Thanh phé HO
Chi Minh d3 xac 14p quyén s& hitu nha nudc hai 1an theo hai s6 nha khac nhau,
cu thé 1a s6 nha 405/12 X V Ngh T, Phuong , quan B Th dugc xac 1ap so hiu
nha nudc ngay 11/10/2000 va so6 nha 405/12 B X V Ngh T, Phuong , quan B Th
vao ngdy 27/12/2000 rdi ban hoa gia, cap gidy ching nhan quyén so hitu nha &
cho cac nguyén don.

Do vay, UBND Thanh phd H6 Chi Minh, véi tu cach 1a dai dién chu so
hiru nha nude, da xac 1ap so hitu nha nude 2 1an d6i véi can nha 405/12 X6 Viét
Nghé Tinh, quan Binh Thanh theo 2 s nha va cdp gidy ching nhan quyén so
hitu nha cho cac nguyén don trong khi bi don dang dugc ban giao quan ly nha
dé ky hop ddéng thué nha. Nén can c¢6 ¥ kién cia UBND Thanh phé H6 Chi
Minh vé xé4c lap quyén so hitu nha nudc, hoa gia nha ¢ va cap gidy ching nhan
quyén sé hiru nha & cho cac nguyén don theo hai s6 nha 405/12B (bén phai, bén
trai) X V Ngh T, Phuong , quan B Th, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo cong vin cta mot sd co quan quan 1y nha dat quan Binh Thanh
Thanh phé Ho Chi Minh xéc dinh cin ho s6 405/12 va 405/12 B X6 Viét Nghé
Tinh 1a mot nha, 1a nha ctia 6ng Nguyen Sy Lam giao lai, nhung chua c6 ching
cr dé chimg minh c6 su thay dbi sé nha tir 405/12 thanh 405/12 B X6 Viét
Ngh¢ Tinh.

Toa &4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chi cin clr vao su khac biét vé
sd nha 405/12 X6 Viét Nghé Tinh va 405/12 B X6 Viét Nghé Tinh dé khong
chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Viét H va ba Nguyén Thi Tr
cling nhu 6ng Duong Ptic Tr va ba Lé Thi Truc A, 1a chua c6 can ¢t viing chic,
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su.

Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cling chua thu thap céc tai liéu,
chtng ctr dé chimg minh vé viéc diéu chinh s nha, tir s6 405/12 thanh s6 moi
405/12 B X6 Viét Nghé Tinh va 1y do diéu chinh s6 nha ctia co quan c6 tham
quyén.

Trong truong hop khong c6 viée diéu chinh s6 nha tir s6 405/12 thanh s6
moéi 405/12B X6 Viét Nghé Tinh thi cin nha s6 405/12 X6 Viét Nghé Tinh, van
1a nha thudc sé hiru nha nude va viée giai quyét thudc thim quyén cia dai dién
hop phap chi s¢ hitu nha nude. Riéng cin nha s 405/12B (bén phai, bén trai)
X6 Viét Nghé Tinh, quan Binh Thanh do cac nguyén don di duoc mua hoa gia
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nha va duoc cip quyén so hitu nha & tai s6 405/12 B (bén phai, bén trai) X6
V1et Ngh¢ Tinh, quan Binh Thanh nhung khong c6 nha thi cac nguyén don c6
quyén khleu nai dén cac co quan c6 thim quyén giai quyét theo chu truong
chinh sach vé nha thudc so hitu nha nude va theo quy dinh cia phap luat vé nha
dat.

Do vi€c thu thap tai liéu chimg cir chua day du ma tai phién toa cap phiic
thAm khong thé khic phuc duoc, can huy ban an so thAm va giao hd so vu an
cho toa an cap so tham giai quyét lai.

Vilé trén;
Can cir khoan 3 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;
QUYET PINH:

- Hiy ban &n dan su so tham s6 78/2017/HCST ngay 17/01/2018 cia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so
tham xét xur lai.

Hoan lai cho Ong Nguyen Viét H, ba Nguyén Thi Tr, ong Duong Dirc
Tr, ba L& Thi TrGc A sd tién tam ung &n ph| dan su phac tham moi ngu0’|
300.000 ddng, da nop theo céc bién lai thu tién tam wng an phi s6 0048772 ngay
31/01/2018; 0048773 ngay 31/01/2018; 0048771 ngay 31/01/2018; 0048770
ngay 31/01/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“TANDTC (L) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND cap cao tai Tp. HCM

(1);
- TAND Tp. HCM (1);
-VKSND Tp. HCM (1);
- Cuc THADS Tp. HCM (2);
- Puong su (8)
- Luu VP (3), HS (2), (19 HQ)

Pang Van Thanh

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Vo Van Khoa Dinh Ngoc Thu Huong Pang Van Thanh
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