TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 172/2025/DS-PT
Ngay 20-3-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc,
hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Tran Thi Thim

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Duong.

h Dai dién Vién !(iém s7dt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh Binh Duong xét
xtr phtic thAm cong khai vu an déan su thu ly s6 479/2024/TLPT-DS ngay 22 thang

10 ndm 2024 vé€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc, hop déng chuyén nhuong
quyén su dung dat”

Do Bin 4n dan sy so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 12/2025/QD-PT, ngay 02
thang 01 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Kim P, sinh nam 1964 ; dia chi: s6 A, duong B,
Phuong 12, quan G, Thanh phd H;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Luat su Tran Thi
Hai Y - Van phong Luat su Pham Thién Thu thudc doan Luat su tinh Binh Duong.

- Bi don:
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1. Ba Phan Ngoc T, sinh nam 1972; dia chi: to H, ép B, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don: Ong P& Lé Cao Piang T1, sinh
nam 1980; dia chi: s6 B, duong D, phuong T, quan TP, Thanh phd H ;
2. Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xay dung dia 6¢ H; dia chi: Khu
phd D, phudng M, thanh phd B, tinh BD (d4 giai thé).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
va Xay dung Dja 6c H:
2.1. Ong Ho Diic T2, sinh nam 1988; dia chi: s6 C duong P, phuong P, thanh
phé) H, tinh T; Véng mat.
2.2. Ong Bui Thanh H1, sinh ndm 1987; dia chi: Xom V, xa C, huyén K, tinh
H; tam tra tai nha tro Nguyén Thi H2, s6 D, duong X, td E, khu phé D, phuong M,
thanh phé B, tinh BD; Véng mat.
2.3. C)ng Tran Vian V; dia chi: thén V, xa P, huyén P, tinh T; Véng mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. f)ng Lé Vin L, sinh ndm 1995; dia chi: té H, ép B, xa L, huy¢n B, tinh B;
Véng mat.

2. Vian phong Cong chung N; dia chi: khu phd B, phuong M, thanh phd B,
tinh BD.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Duy L1 - Truéng Van phong Cong
chimg N ; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Bang Thi Kim P
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Vao gitta naim 2014, do ¢6 nhu cAu mua dit lam nha &
nén ba P dugc nhan vién Cong ty Co phﬁn Thuong mai Dich vu va Xay dung dia
dc H (sau day viét tit Cong ty H) tu vin dé ba P mua phan dat thuoc Lo B13, B14,
dién tich 170m?, thudc mot phan thira dat 1216, to ban dd s 63, tai phuong M, thi
x4 B (nay 1a thanh phd B), tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 335.000.000 dong.
Do Ba P nhédn chuyén nhuong 02 16 dit nén dugc giam 3.000.000 dong. Ba P da
thanh toan tién nhan chuyén nhuong d4t thanh 02 dot nhu sau :

+ Pot 01: Thanh toan ngay 12/5/2014, ba P thanh toan sb tién 40.000.000
dong (c6 phiéu thu);
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+ Pot 02: Thanh toan ngay 13/5/2014, ba P thanh toan sb tién 292.000.000
dong (co phiéu thu);

Sau khi ba P ky hop dong dit coc ngay 12/5/2014 v&i Cong ty H thi ba P moi
biét 13 dat nay ctia 6ng Lé Van L (con trai ciia ba T), ba T 1a ngudi dai dién theo ty
quyén cua 6ng Lé Vian L theo hop dong ty quyén s6 cong chimg 003737, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/6/2013 tai Van phong cong chung M (nay la Van
phong Cong chimg N). Cong ty H chi 1a méi gidi nén sd tién 332.000.000 dong
Cong ty H da giao lai cho ba T.

Ngay 13/5/2014, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ba P (do so suat nén hop dong khong c6 ghi ngay). Nhan thay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong co cong chtng 1a khong dung véi quy dinh nén
cung ngdy 13/5/2014, ba P va ba T da ky Hop ddng ty quyén sd cong chimg
002475 ngay 13/5/2014 tai Van phong cong chimg M. Viéc ky hop dong ty quyén
1a dé dam béao cho viéc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T
vabaP.

Tuy nhién, tir khi ky hop dong cho dén nay, ba T khéng tién hanh céc thu tuc
dé ky cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va lam thi tuc xin
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba P ddi véi Lo B13, B14, dién tich
170m?, thudc mot phan thira dat 1216 to ban dd sb 63.

Nhén thiy hanh vi cia ba T gdy anh hu’orng dén quyén loi ciia ba P nén ba P
khoi kién ba T yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
ba P va ba T ddi vai thira dat s6 1216, to ban do sé 63, tai phudng M, thi xa (nay 14
thanh phd) B, tinh BD 1 v hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ty quyén sb cong chimg 002475 ngay 13/5/2014 tai
Van phong Cong chung M 1a v6 hiéu.

- Budc ba Phan Ngoc T phai tra cho ba P s6 tién da nhan 332.000.000 dong.

Trudc day ba P khoi kién Cong ty H nhung Cong ty H d3 giai thé nén ba P
khong khai kién Cong ty H ma khai kién ba T. Thuc té Cong ty H 1a do con trai
ciia ba T lam Giam déc, ba T 1a nguoi dimg sau diéu hanh Cong ty nay.

Do khong yéu cu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dét giita ba P
va ba T khong c6 viéc ban giao dat va quan 1y, st dung dat nén ba P khong xac
dinh duoc vi tri cu thé cua 16 dat. Do do, ba P khong yéu cau Toa 4n xem xét tham
dinh tai chd, do dac hay dinh gia dét tranh Chélp.
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Ngay 17/6/2024, ba P c6 don khoi kién b sung xac dinh lai cac yéu cdu nhu
sau:

- Yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/5/2014 va hop ddng Gy quyén ngay 13/5/2014 duoc xac 1ap giita ba P va ba T
ddi voi mot phﬁn thira dat s6 1216, t& ban do sb 63, tai phuong M, thanh phé) B,
tinh BD la v6 hiéu.

- Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 12/5/2014 giita ba P va Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu va Xay dung dia 6¢ H 1a vo hiéu.

- Budc ba Phan Ngoc T va Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu va Xay
dung dia 6c H phai lién déi hoan tra cho ba P s6 tién 332.000.000 dong.

- Bj dom trinh bay: Vao nhiing nam 2012 dén 2015, ba T va ba P 1a nhém
ban di lam tir thién nén gitra ba T va ba P c¢6 ky két nhiéu hop dong, nhung vi di
lau, hai bén khong lién lac nhau va cac vu viéc cung nhau hgp tac da hoan thanh
nén ba T khong nhd 1d va khong con luu gitt cac hop dong da duge ky két gitta ba
T vabaP.

Qua xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba P cung cap
cho Toa 4an thi ba T hoan toan khong thira nhin viéc ba T di ky két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat v6i ba P. Pay 1a hop dong gia tao, do ba P ty cat
ghép thay thé trang 01 va trang 02 cua cac hop ddng khac va chi ldy trang cudi cua
mot hop dong ndo d6 ma ba T va ba P da ky két trude d6. Ba T xac dinh trang cubi
dau van tay va chit ky 1a dung cia ba T. Trang 01 va trang 02 ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma ba P cung cap cho Toa an hoan toan khong cé chi
ky cta cac bén, khong co chir ky xac nhan cua ba T. Hon nita, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma nguyén don cung cép cho Tda an khong ghi ngay ky
két hop ddng giira hai bén. Do viy, viéc ba T khong thira nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ma nguyén don cung cap cho Toa 4n 14 hoan toan c6 co
sO.

- Vé khoan tién 332.000.000 dong ma ba P di giao cho Coéng ty H thi ba T
khong biét va khong nhan duoc tién, boi 1&:

+ Mot 13, theo Gidy chung nhan ding ky kinh doanh Céng ty H do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh BD cung cip cho Toa an thi ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty 1a Ong HO Pirc T2. Ong Hb Ptic T2 hoan toan khong co bat ky gidy uy
quyén nao dé cho céc ca nhan 1a: Ong Nguyén Ngoc T3, Ong Tran Vin V, ong
Huynh Vin B dé thu sé tién 332.000.000 dong ctia ba P nhung ba P da tu ¥ giao sd
tién nay cho nhitng ca nhan trén.
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+ Hai 13, ba T ciing hoan toan khong c6 bat ky gidy ty quyén hay ndi dung
iy quyén hay bat ky bt tich nao ghi nhan ndi dung iy quyén ctia ba T cho Cong ty
H hay céc ca nhan 13 6ng T3, 6ng V, 6ng B dé thu sd tién 332.000.000 dong cua Ba
P lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

+ Ba 13, trong cac ndi dung ghi trén cac Phiéu thu ngay 12/05/2014 (thu
40.000.000 dong) va Phiéu thu ngay 13/05/2014 (thu 292.000.000 dong) ma ba P
d3 giao cho cac ca nhan ong T3, 6ng V, ong B néu trén c6 ghi: Thu ho tién dit coc
hozc Thu ho thanh toan cho L6 B13, B14 thudc Dy 4n Khu dan cu HO boi T. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé ngay ky, khong cd
chit ky cua ba T timg trang) va hop dong ty quyén ngay 12/5/2014 ba P cung cap
cho Toa an dé khoi kién thi khong cé noi dung chuyén nhuong hay uy quyén dbi
voi “Lo B13, B14 thudce Dy 4n Khu dan cu HO boi T,

+ Bén 13, ba T khong c6 quen biét voi Cong ty H va cac ca nhan khac (ong
T3, 6ng V, ong B).

+ Nam 13, ba P khong chimg minh dugc ba T da nhén s6 tién 332.000.000
ddng cua ba P.

Vi céc 18 trén, viéc ba T khong nhan s tién 332.000.000 ddng ciia ba P va ba
T hoan toan khong biét viéc ba P da dua tién cho t6 chirc, ¢4 nhan, ké ca viéc ba T
khong nhan tién 14 hoan toan co co sé.

- Vé hop dong ty quyén ngay 13/05/2014: Viéc ba T c6 ky hop dong uy
quyén cho ba P ngay 13/05/2014 dé ba P duoc quan 1y, sir dung d6i v6i mot phan
thira dat sd 1216 to ban do sb 63, dién tich 86m? tai thi tran M, huyén B (nay la
phuong M, thanh phd B) 14 vi ba P va ba T ¢c6 mdi quan hé 1am an trude do, vi 1a
chd quen biét va tin tudng ba P nén da ky hop dong uy quyén. Viée ky uy quyén
gitta ba T va ba P 1a c6 tra thu lao. Ba T phai tra thu lao cho ba P s tién 500.000
dong dé ba P nhan thuc hién cac ndi dung ma ba T da Gy quyén.

Nay ba P yéu cau tuyén hiy h0’p ddng uy quyén thi ba T dong y vi thuc té ba
T va ba P ciing da khong thuc hién bat ky noi dung ity quyén.

Dbi voi yéu cau ba T va Cong ty H phai lién d6i hoan tra sé tién 332.000.000
ddng cho ba P thi ba T khong dong ¥.

Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bi don khong thira
nhan do hop ddng nay 1a gia tao, bi cét ghép.

Bi don khong c6 ¥ kién vé viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac hay dinh
gia dét tranh chp.
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- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don Céng ty Cé phan Thirong mai
Dich vu va Xay dung dia éc H la Ong Hé Pire T2, Ong Bui Thanh HI, Ong Tran
Van V: Ong V, Ong HI va éng T2 d3 dugc Toa an thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai, tham gia phién toa nhung 6ng V, Ong H1 va 6ng T2
vang mit khong c6 1y do, khong cung cip tai lidu chimg ctr va cling khong co vin
ban trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg N do 6ng
Nguyén Duy L — Trudng vin phong ¢ y kién trinh bay tai Cong van sé6 140/VAN
PHONG CONG CHUNGNDL ngay 16/6/2022 nhw sau: Ngay 13/5/2014, Vin
phong Coéng chimg M (nay 1a Vin phong Cong chimg N) c¢6 nhan dugc yéu cau
cong chimg Hop dong ty quyén ctia ba P. Theo d6, ba T ( bén uy quyén va la
ngudi dai dién theo uy quyén cua éng Lé Vian L theo Hop dong uy quyén sb cong
chtimg 0003737, quyén sé 04 do Vin phong Cong ching M chimg nhan ngay
19/6/2013) uy quyén cho ba P (bén nhan uy quyén) dbi véi mot phan thia dat
1216, to ban dd sb 63, dién tich 86m? tai thi trin M, huyén B, tinh BD theo Gidy
chtng nhin quyén sir dung dat s6 BP125679, s vao s6 CH06713 do Uy ban nhén
dan huyén B (nay la thanh phd B) cip ngay 06/6/2013, thoi han uy quyén 19 nim
ké tir ngay hop dong dugc cong chimg. Cong chimg vién tiép nhan hd so 1a Huynh
Tan B1. Nhitng gidy to cac bén cung cip bao gdm:

+ Giéy ching minh nhan déan, s6 ho khau cua ba Phan Ngoc T;

+ Hop dong uy quyén sé cong ching 0003737, quyén sd 04 do Vin phong
Cong chirng My Phudce chirng nhan ngay 19/6/2013 gitta 6ng Lé Van L va ba Phan
Ngoc T.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP125679, s6 vao s6 CH06713 do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cip ngay 06/6/2013 cho 6ng Lé Vin L
ding tén.

+ Giéy ching minh nhan déan, s6 ho khau cua ba bang Thi Kim P.

Sau khi dbi chiéu, kiém tra nhiing gidy to, xét thay day da va hop 18 theo quy
dinh ctia phap luat. Cong chimg vién da tién hanh tiép nhan ho so, soan thao hop
ddng va hudng dan nhitng ngudi tham gia giao dich kY vin ban dung quy dinh cua
phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh
vi dan su phfl hop theo quy dinh cua phap luat, tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén va dong ¥ v6i nhitng nodi dung ghi trong Vin ban, ndi dung hO‘p dong khong
vi pham phap luat. Vi Vay Cong chimg vién dd chimg nhan Hop dong ty quyén sb
002475, quyén khéng sé6 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2014. Vin phong Cong
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chtimg N khéng c6 ¥ kién va yéu cau dugc ving mit trong toan bd qua trinh giai
quy€t vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Vin L: Ong L da dugc Toa
an tong dat cac vin ban té tung: Thong bao vé viée thu 1y vu an, thong bao thu ly
yéu cau khoi kién bd sung; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai; Quyét dinh dwa vy an ra xét xur, quyét dinh
ho@n phién toa va triéu tdp hop 1¢ nhiéu lan dé tham gia cac budi lam viéc, hoa giai
va tham gia phién toa. Tuy nhién, 6ng L khong chap hanh theo gidy triéu tip cua
Tda an, vang mit khong co 1y do va ciing khong c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai Ban 4an dan sy so thim sd 92/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh BD tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pang Thi Kim P
d6i véi bi don ba Phan Ngoc T vé viée: “Tranh chp hop ddng dit coc, hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau hay hop dong oy quyén”.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc ky két giira ba
P va ba T vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 170m? thudc mot phan cua thira dat
s6 1216 to ban d6 sb 63, tai thi tran M, huyén B (nay 1a phudng M, thanh phd B),
tinh Binh Duong v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 12/5/2014 giita ba P va Cong ty H 13 vo
hiéu.

- Huy Hop dong ty quyén sd cong chirng 002475, quyén khong s6 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/5/2014 ky két giita ba P va ba T tai Van phong Cong ching
M (nay 1a Van phong Cong ching N).

- Ong H6 Pirc T2, Ong Bui Thanh H1 va Ong Tran Van V ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra cho ba P s6 tién 332.000.000 dong (ba trim ba muoi hai triéu
dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ndp don yéu ciu tai co quan thi hanh én,
néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 tai thoi diém thanh toan tuong ung voi thoi gian
cham thanh toan.

- Khong chip nhan yéu cau budc ba Phan Ngoc T phai lién déi voi Ong Ho
Ptc T2, Ong Bui Thanh H1 va Ong Tran Vian V hoan tra cho ba P sd tién
332.000.000 ddng (ba trim ba muoi hai triéu dong).
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Sau khi xét xtr so thdm, nguyén don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thdm cac duong su khong théa thuan dugce voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh
bay: Xét thay, Toa an cap so tham xur khong co cin ct, boi 1& theo chimg ¢t co
trong hd so vu an c6 can clr xac dinh ba T nhan tién nén ba T phai cung v6i Cong
ty cd phan Thuong Mai Dich vu va Xay dung dia 6c H tra tién cho ba P nén dé
nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham, budc ba T cing v4i Cong ty
co ph?\n Thuong Mai Dich vu va Xay dung dia bc H tra cho ba P sd tién
332.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém vé
viée giai quyét vu an: V& thu tuc t6 tung, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing
nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n dung quy dinh ctua bo luat T tung dan su. vé
ndi dung vu an, xét thiy Toa an cip so tham xir ¢6 cin cir nén khong cé can cir dé
chap nhan khang cdo cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an
so tham.

Sau nghién ctru ho so tham tra chig ctr tai phién toa, can cir vao két qua
tranh trung cta cac duong sy, vy kién ctia Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: nhitng nguoi cd quyén loi va nghia vy lién quan Cong
ty Co ph::in Thuong mai Dich vu va Xay dung dia bc H, ong Ho Puc T2, ong Bui
Thanh H1 va 6ng Tran Vian V, éng Lé Vin L, Van phong Cong chimg N ving mit
nhung phién toa dugc md 1an thir hai nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung vu 4n: Ngay 12/5/2014, ba P va Cong ty H (dai dién bén moi
gidi) ky két hop ddng dit coc dé ba P mua phan dat thuoc L6 B13, B14, dién tich
170m? (thira dat 1216 to ban d6 s6 63) do ong L dung tén quyén sir dung dat, gia
chuyén nhuong 335.000.000 dong. Do ba P nhan chuyén nhugng 02 16 dat nén
dugc giam sb tién 3.000.000 ddng. ba P da thanh toan sb tién 40.000.000 ddng vao
ngay 12/5/2014 va thanh toan s tién 292.000.000 dong vao ngay 13/5/2014 (ca 02
14n thanh toan déu c6 phiéu thu caa Cong ty).

Theo Hop ddng iy quyén cong chimg tai Vin phong Cong chimg M (nay la
Vin phong Cong ching N) sb 003737, quyén sb 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/6/2013 thi ong L (bén ty quyén) iy quyén cho ba T (bén nhan iy quyén) toan
quyén st dung thira dat sd 1216, t& ban d6 s6 63, dién tich 2.703,80m? tai thi tran
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M, huyén B (phuong M, thanh phd B), tinh BD theo gidy ching nhan quyén st
dung dat cap ngay 06/6/2013 cho 6ng L.

Thang 5/2014, ba T ky hop déng chuyén nhugng cho ba P 170m? dat thudc
thira 1216, to ban d6 s6 63 (hop dong khong ghi ngdy), gid chuyén nhuong
332.000.000 ddng. Ngay 13/5/2014, tai Vin phong Cong ching M, ba T ky Hop
dong uy quyén sé 002475, quyén khong sé6 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2014, uy
quyén cho ba P duogc toan quyén sir dung thira 1216, to ban dd sd 63, thoi han uy
quyén 1a 19 nam ké tir ngay hop dong duoc cong chimg. Tuy nhién, tir khi ky hop
ddng cho dén nay, ba T khong tién hanh cac thu tuc dé chuyén nhuong cho ba P.
Do d6, ba P khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, hop dong uy quyén vo hiéu, budc ba T va Cong ty H
phai lién d6i tra lai cho ba P s6 tién 332.000.000 dong.

Bi don ba T cho ring, ba P khong c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i ba T (khong ghi ngay, thang 5 nim 2014), hop dong nay ba T da tu
soan ndi dung 02 trang dau rdi bAm cing trang 3 ctia mot hop dong khac da duoc
ky két giita ba T va ba P trudc d6. Ba T khong nhén tién cia ba P, theo cac Phiéu
thu ba P cung cép thi khéng thé hién ba T 13 ngudi nhan tién. Do d6, ba T khong
ddng v yéu cau khoi kién cua ba P vé viéc yéu cau ba T phai lién d6i véi Cong ty H
tra lai cho ba P sd tién 332.000.000 dong. Di véi yéu cdu ciia nguyén don tuyén
Hop ddng uy quyén sd cong chimg 002475, quyén khong sé6 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/5/2014 tai Van phong Cong chimg M v6 hiéu thi ba T dong .

[3] Xét cac yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 13/5/2014 vo hiéu. Xét thdy, vé hinh thic hop déng duogc lap
thanh vin ban nhung khong ghi ngay, trang 01 va trang 02 ctia hop dong khong co
chir ky, ddu vay tay ctia cac bén va hop dong chua dugce cong chimg theo quy dinh
phap luat nén vé hinh thirc ctia hop doéng da vi pham diéu kién dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 122, Diéu 128 B
luat Dan sy nam 2005. Do dé, ba P yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu 1a c¢6 can cir chap nhan.

[3.2] Nguyén don yéu ciu tuyén bd Hop dong uy quyén sé cong ching
002475, quyén khong sé6 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2014 v hiéu:

Theo Cong vin sd 140/VPCCNDL ngay 16/6/2022 ciia Van phong Cong
chtimg N thi ngay 13/5/2014, Cong ching vién da tién hanh tiép nhan hd so, soan
thao hop dong va huéng dan nhitng ngudi tham gia giao dich ky vian ban dung quy
dinh cua phap luét. Tai thoi diém giao két, nhitng ngudi tham gia giao dich c6 ning
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luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phép luat, tham gia giao dich hoan
toan tu nguyén va doéng y voi nhitng noi dung ghi trong Vin ban, noi dung hop
ddng khong vi pham phép lut.

Ba P trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong cé ghi
ngay dugc ky vao ngdy 13/5/2014. Nhan thdy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 cong chung la khong dung voi quy dinh nén cung ngay
13/5/2014, ba P va ba T da ky Hop dong ty quyén sb cong ching 002475 ngay
13/5/2014 tai Van phong Cong chimg M. Viéc ky hop dong uy quyén la dé dam
bao cho viée ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T va ba P.

Ba T xé4c nhéan c6 ky Hop dong tiy quyén cho ba P ngay 13/05/2014 dé ba P
dugc quan 1y mdt phén thira dat sd 1216 t& ban do sb 63, dién tich 86m? tai thi tran
M, huyén B (nay la phuong M, thanh phd B), vi ba P va ba T dd c6 mbi quan hé
lam an. Mic du hai bén khong théng nhat vé viéc hop déng uy quyén ky nham thuc
hién cong viéc gi, tuy nhién, nguyen don va bi don yéu cau tuyén bd hop dong vO
hi€u nén can ct khoan 2 Diéu 424 Bo luat Dan sy nam 2005 nén Toa an cap so
tham chip nhan yéu cu ctia ba P 13 ¢6 can ctr.

[3.3] Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/5/2014 giira ba
P va Cong ty H 1a vo hiéu. Xét thiy: Hop dong dit coc ky két gitta dai dién "Bén
moi giéi" 1a 6ng Nguyén Ngoc T3, chirc vu: Trudng Phong kinh doanh Céng ty Co
phan Thuong mai Dich vu va Xay dung dia 6c H va bén mua 1a ba P, d6i voi thira
dat s6 1216, to ban dd sb 63 do ong L dtng tén.

Xét thay, thira dat s6 1216, to ban dd s6 63 duoc Uy ban nhan dan huyén B
(nay 1a thanh phd B) cip Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s BP125679, s vao
s6 CH06713 ngay 06/6/2013 cho 6ng L dung tén. Khong co tai liéu, chimg ctr nao
thé hién Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xay dung dia 6c H 1a cha s
dung hop phép dbi véi thira dat so 1216 hodc duge ong L uy quyén ky hop dong
dat coc vai ba P nén thoa thuan dat coc vi pham khoan 1 Diéu 168 va diém a khoan
1 diéu 188 cuia Luat dat dai nam 2013. Hop dong dit coc ngay 12/5/2014 1a v6 hiéu
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 122, Piéu 127, Piéu 128 va Diéu 137 cua
B6 luat Dan sy ndm 2005. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc
ngay 12/5/2014 giita ba P va Cong ty H vo hiéu 14 c¢6 can clr chap nhan.

[3.4] Nguyén don ba P yéu cau budc ba T va Cong ty H phai lién d6i hoan
tra cho ba P s6 tién 332.000.000 dong. Nhan thay theo nhu di phan tich phan trén
thi hop dong dit coc ngay 12/5/2014 giita ba P va Cong ty H v6 hiéu nén khong
lam can cir phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 137 ciia Bo luat Dan sy nam 2005.
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Nguyén don chi yéu cau Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xay dung dia dc
H lién déi cing ba Thu tra s tién dit coc 332.000.000 déng da thanh toan, khong
yéu cau phat coc. Nhan thdy: Theo Phiéu thu ngay 12/5/2014 do ba P cung cip:
Phiéu thu do Cong ty H phat hanh, nguoi ndp tién ba Pang Thi Kim P. Ly do ndp:
Thu ho tién dit coc 16 B13, B14, thudc dy an KDC Ho Boi T, sb tién 40.000.000
ddéng. Bén dudi muc Giam dbc co chit ky tén Nguyén Ngoc T3, ké toan trudng
Huynh Vin B, nguoi ndp tién ba Pang Thi Kim P va dong dau cia Cong ty C6
phan Thuong mai Dich vu va Xay dung dia 6c H va Theo Phiéu thu ngay
13/5/2014 do Ba P cung cap: Phiéu thu do Cong ty H phét hanh, nguoi ndp tién ba
ba Pang Thi Kim P. Ly do ndp: thanh toan 16 B13, B14, Thuoc du &n KDC HO Boi
T, s6 tién 292.000.000 dé)ng. Bén dudi muc Giam doc co chit ky tén Tran Vian V,
ké toan truong cua Cong ty Co phén Thuong Mai Dich vu va Xay dung Dia bc H.

Vu 4n ¢6 lién quan dén Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xay dung
dia 6c H nén Toa an dua Cong ty H vao tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd ndi dung vu an. Tuy nhién, theo két qua xac
minh tai Céng vin s6 321/CV-DKKD ngay 25/4/2019 ciua Phong Piang ky kinh
doanh S& Ké hoach va Pau tu tinh BD thi Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu
va Xay dung dia 6c H da giai thé theo Quyét dinh ngay 20/6/2015 ctia Dai hoi dong
cd déng theo Thong bao vé viéc doanh nghiép giai thé/cham dat ton tai sb
19525/15 ngay 30/7/2015 cia Phong Ping ky Kinh doanh thudc S& ké hoach va
Dau tu tinh BD.

Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty C6 phan (mi s doanh
nghiép 3702218531, ding ky lan dau ngay 07/10/2013 thé hién danh sach c6 dong
sang 1ap ctia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Xy dung dia ¢ H nhu sau:
Hb Parc T3, ding ky thuong tra: S C duong P, phudng P, thanh phd H, tinh T; sb
Gidy CMND: 191634661; Ong Bui Thanh H1, dang ky thudng tra: Xom V, xa C,
huyén K, tinh H; s6 Gidy CMND: 113338368 va Ong Tran Vin V, ding ky thudng
tri: Thon V, xa P, huyén P, tinh T; s6 Gidy CMND: 191632485.

Nguyén don cho rang Coéng ty H chi 1a Cong ty moi gidi nén sd tién
332.000.000 déng Cong ty H da giao lai cho ba T. Tuy nhién, nguyén don khong
cung cp duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh thoa thuan giita Coéng ty H, éng L va
ba T. Ba T xac dinh khong nhan cic khoan tién nay. Do do6 chi c6 can ctr budc
Cong ty H phai tra sb tién 332.000.000 dong cho Ba P nhung hién nay Cong ty H
da giai thé nén cac c6 dong sang lap cua Cong ty bao gdm Ong H6 Puc T2, Ong
Bui Thanh H1 va Ong Tran Vian V ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra cho ba P sé tién
332.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Luit Doanh nghiép nim
2020.
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Xét thdy Toa an cip so tham xur 14 ¢ cdn ctr nén khong c6 cin cr chdp nhan
yeu cau khang cio cla nguyen don budc ba T phai lién doi cung voi Cong ty H tra
tién coc cho nguyén don, cin giit nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Ho1 dong xét x1r stra ban dn so tham la khong ¢ can ctr chap nhan.

[5] Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir gilt nguyén ban 4n so
tham 1a ¢6 can ctr chap nhan

An phi dan sy phic thim: Nguoi khang cao Pang Thi Kim P khong phai ndp
do 14 ngudi cao tudi nén duoc mién theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015;

- Can c&t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don Pang Thi Kim P.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 92/2024/DS-ST ngay 01/7/2024 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong.

3. An phi déan sy phtic thim: Ba Dang Thi Kim P khong phai nop.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 5 i a

_ TAND thanh ph B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu Toa Dan su, HCTP. (dﬁ ky)

Ngo Thi Bich Di¢p



