TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
T!—IANH‘PH() VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA VONG TAU

Bén an sd: 05/2017/HC-ST
Ngay: 27-9-2017
V/v khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA BIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Dinh Thi Cham

- Cac Héi thdm nhan dan: Ong Nguyén Pic Liét.

Ong Vii Xuan Mién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Luong thu ky Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Ding Thi Nhung— Kiém sét vién.

Ngay 27-9-2017 tai Try s Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau xét Xt cong
khai vu 4n hanh chinh so tham thy Iy s6 05/2016/HCST ngay 28 thang 6 nam 2016, vé
viéc “Khai kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vyuc quan 1y dat dai” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xtr s6 03/2017/QDST-HC ngay 30 thang 8 nim 2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Viing Tau; Quyét dinh hodn phién toa s6 63/2017/QDST-HC ngay 15
thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vin H, sinh nam: 1961 va ba Nguyén Thi L,
sinh nam: 1955; dia chi: s6 K, duong M, thanh phé V, tinh B. Ong H, ba L c6 mat tai
phién toa.

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh B

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén L — Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd V(vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Vit T — Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé V (Theo Gidy uy quyén s6 42/UQ-UBND ngay 11 thang 7 nam 2016). Ong T
vang mit tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién d@é ngay 14 thang 6 nam 2016 va qud trinh 1am viéc, nguwoi khoi
kién 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Th; L trinh bay:

Ngay 29-9-2015 Uy ban nhan dan thanh phé V cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CA 0211022 cho ong,
ba véi tong dién tich dat 1.697m?* thuoc thira sé 191, to ban d6 s6 29 toa lac tai phuong
T, thanh phd V, ¢6 thu tién st dung dat & 150m* va xac dinh nghia vu no tién st dung



dat cia 6ng ba 1a 1.203.975.0004. Ong, ba khai kién yéu cau Toa an hay Giay chang
nhan quyén str dung dat s6 CA 0211022, buoc UBND Thanh phd V cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng ba véi tong dién tich dat & khong thu tién sir dung dat
la 1.697m’,

Ngay 04-10-2016 6ng, ba c6 “Pon thay doi noi dung khoi kién” yéu cau Toa
buoc UBND Thanh phé V sira Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé CA0211022 ngay
29-9-2015 theo huéng cdng nhan 274m? dat 1a dat & khdng thu tién sir dung dt.

Ngoai ra, dng H, ba L khéng c6 yéu cau nao khac va cam két khong dong thoi
khiéu nai vy viéc trén tai co quan hanh chinh.

2/ Theo Van ban sé 4401/UBND-TNMT ngay 04-10-2016 cia Uy ban nhan dan
thanh phé V, tai budi doi thogi ngay 03-10-2016, nguoi dai dién Uy ban nhan dan thanh
phé V trinh bay:

Thira dat s6 191 to ban d6 29 ma 6ng H ba L dugc UBND Thanh phd V cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 s6 CA 0211022 trude day gom 02 thua la thira 72 va
73 thuoc to ban d6 s6 02 (moi 29). Thua 72 duge ding ky trong S6 dang ky rudng dat
phuong C 1a dat mau (M), thira 73 ding ky dat tho (T). Phan Ién dién tich thira 191 hién
nay 1 thudc thtra 72, nim 2000 UBND tinh B c4p giay chiing nhan sé P 803158 ngay
30/10/2000 v&i dién tich 200m? dat & thudc thira 73 cho ba L, dién tich con lai cua thira
73 &3 duoc ba L dong thué ndng nghiép va chuyén nhuong cho mot sé ho khac st dung.
Do d6, phan dién tich thudc thira 73 con lai hién nay thuoc thira 191 (méi) khéng du
diéu kién xem xét xac dinh 1 dat & khong thu tién sir dung dat.

Mt khéc, trén dat ¢ 01 cin nha xay dung nam 2001 nam trén thira dat s6 72 dat
mau, theo khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi thoi diém sir dung dat 6n
dinh vao muc dich dé & trong truong hop nay la tir nam 2001. Khi cap gidy ching nhan
6ng H, ba L di dugc xem xét cap 150m* dat & va phai nop tién sur dung dét theo quy
dinh.

Tur nhitng can ct trén, UBND Thanh phd V xac dinh di lam dung trinh tu tha tuc
khi cap gidy chiing nhan quyén sur dung dat cho 6ng H, ba L nén khong dong y hay
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CA 0211022 UBND thanh phé V da cap ngay 29-9-2015 cho 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L.

Toa an da to chirc ddi thoai nhung cac dwong su khong thong nhat quan diém
nén dua vy an ra xét xu.

Tai phién toa, 6ng H, ba L thay doi yéu cau khai kién, yéu cqu Toa an:

1. Hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CA 0211022 do UBND Thanh phd V cip ngay 29-9-2015 cho
ong ba;



2. Buoc UBND Thanh phé V cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cho 6ng ba véi tong dién tich dat 1a 1.697m?,
trong d6 c6 dién tich dat & 274m*.

Cin cir dé ong ba dua ra yéu cau khoi kién ctia minh nhu sau:

Dién tich 1.697m? @t nam trong téng dién tich 3.151m? dit nam 1991 ba L da ké
khai ding ky ¢ s6 muc ké caa UBND phuong C voi 02 thira dat: Thaa 73 ¢6 dién tich
1804m* dat tho, thura 72 c6 dién tich 1347m* dat mau. Pang 14 6ng ba di chuyén
nhwong phan 16n dién tich thira 73 cho ngudi khac va chi con sir dung 274m? dat thudc
thira 73. Theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai 2013 va khoan 3 Biéu 2 Quyét dinh
51/2014/QD-UBND ngay 29-10-2014 cia Uy ban nhan dan tinh B dién tich dat tai thira
s6 73 duogc cap dat & khéng thu tién st dung dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phat biéu ¥ kién:

V& trinh tu thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham
thuc hién ding theo quy dinh cua Luat T6 tung Hanh chinh, tuy nhién con vi pham vé
thoi han giai quyét vu an, dé nghi rat kinh nghiém.

Vé noi dung: Theo quy dinh tai Piéu 100; Piéu 103 Luat Pat dai va theo Quyét
dinh 51/2014/QD-UBND ngay 29/10/2014 ciia UBND tinh B thi phan dién tich 274m?
dat c6 nguon goc tir thira dat 73 (cii) da ké khai dang ky 1a dat tho tir nam 1991 s& duoc
xéac dinh 1a dat ¢ khong thu tién sir dung. Viec UBND Thanh phé V khdng xem xét cap
dat & vai phan dién tich 274m? dat thuoc thira 73 (cii) cho 6ng H, ba L 1a khong dung
quy dinh phép luat. Do yéu cau khai kién cua 6ng H, ba L 1a c6 can ctr, d& nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chiing ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, cac qui dinh cua phép luat, Hoi dong
Xét Xtr thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thoi hiéu khoi kién : Ngay 29-9-2015 UBND Thanh phé V di cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CA 0211022. Ngay 14-6-2016 6ng Nguyén Vian H va
ba Nguyén Thi L c6 don khaoi kién nop tai Toa &n. Can cr vao diém a khoan 3 biéu 116
cua Luat to tung Hanh chinh 2015 yéu cau khoi Kkién cua 6ng H, ba L van nam trong
thoi hiéu khoi kién.

[1.2] Déi twong bi khoi kién va tham quyén giai quyét vu an:

- Doi tuong bi khoi kién: Can cir khoan 1 Piéu 3 cac Piéu 30, 32 Luat To tung
hanh chinh, doi twgng khai kién la Giay ching nhan quyen sir dung dat so CA 0211022
do UBND Thanh pho V da cap ngay 29-9-2015.



- Tham quyén giai quyét: Can ct vao khoan 5 Biéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13
ngay 25-11-2015 cua Qudc Hoi “Boi véi nhitng khieu kién quyét dinh hanh chinh, hanh
vi hanh chinh... dd dwoc Tda &n nhan dan cap huyén thy Iy gigi quyét truéc ngay 01
thang 7 nam 2016 thi Toa an da thu ly tiép tuc gidl quyét theo tha tuc chung ma khdng
chuyen cho Toa &n nhan dan Cap tinh gigi quyét”; Can ctr vao Piéu 30, Dleu 31 cua
Lu4t t6 tung Hanh chinh, Hoi ddng xét xir xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Viing Tau.

- Nguoi bi kién — Uy ban nhan dan thanh phé V vang mat xét xir 1an 2 nén Toa an
Xét Xt ving mat ngudi bi kién theo diém b khoan 2 Diéu 157 cua Luat Té tung Hanh
chinh.

[2] V& noi dung: Xét tinh hop phép cia Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CA 0211022 do UBND Thanh phé V da cap ngay 29-9-2015.

[2.1] V& thdm quyén ban hanh.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 Luat Dat dai thi viéc cap Gléy ching nhan
quyen s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat thudce tham
quyén cua Uy ban nhan dan cap huyén. Ong H, ba L dugc UBND Thanh phd V cap
Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 0211022 ngay 29-9-2015 1a ding tham

quyen.

[2.2] Xét vé ngudn gbc dat.

Pit ¢ ngudn goc do bo me ba L khai pha, sau d6 cho lai ba L. Nam 1991, ba L
dang ky ké khai tai Uy ban nhan dan phuong C véi 02 thira dat: Thaa 73 ¢6 dién tich
1804m? dat tho, thira 72 ¢6 dién tich 1347m* dat mau.

Theo Vin ban s6 3530/CNVPPK-KTPC ngiy 14/8/2017 cua Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thanh phd V' thi sau khi 1ong ghép so d6 vi tri thira dat s6 191 to
ban d6 s 29, dién tich 1.697m? di duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CA
021002 ngay 29/9/2015 cho 6ng H, ba L vai ban do giai thira phuong C, thanh phd V
nam 1993 thi trong dién tich 1.697m?* dat cd khoang 270m? dit thugc thira 73, to ban d6
s6 02.

Tai Vin ban sé 4401/UBND-TNMT ngay 04-10-2016 caa UBND Thanh phé V
xac dinh “thtra dat s6 191 to ban d6 29 ma 6ng H ba L duoc cap gidy chiing nhan truge
day gom 02 thira la thira 72 va 73 thudc to ban d6 s 02 (méi 29). Trong d6 thira 72
duoc dang ky trong SO dang ky rudng dat phuong 9(cii) 1a dat mau (M) va thira 73 diang
ky dét tho (T). Phan Ion dién tich thira 191 hién nay la thugc thira 72”. Nhu vay, du can
ctr d& xac dinh tong dién tich 1.697m? cua thira dat 191 hién nay c6 ngudn gbc tir 02
thira 72 (dat mau) va thira 73 (dat thd) hop thanh.

[2.3]. Xét vé quy dinh phap luat va cac van ban hudng din thi hanh: Theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai quy dinh ho gia dinh, c4 nhan su dung
dat on dinh ma “cO tén trong Sé dang ky rudéng dat, s6 dia chinh truéc ngay



15/10/1993” thi dwoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat va khdng phai nop tién
sir dung dat.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 103 Luat Dat dai “trwrong hop thira dat & c6
vieon, ao diroc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén truée ngay 01/7/2004 va ngwoi dang
sir dung c6 mét trong cac logi gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua
Ludt ndy ma trong gidy to dé ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dwoc xdc dinh
theo gidy to dé .

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngay 29-10-
2014 cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau déi véi truong hop thica dat & ¢é vieon, ao duwoc
hinh thanh ter ngay 18/12/1980 dén trude ngay 01/7/2004 va nguwoi dang sir dung c6 mot
trong cac logi gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 Ludt Pdt dai.... ma
trong gidy to dé ghi ré dién tich dat & thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to dé”.

Tai trang s6 31, quyén s6 01 S6 muc ké rudng dat cia UBND phuong C thé hién
ba Nguyén Thi L dang ky 1.347m? DM va 1.804m’ T. Tai trang s6 06, quyén sé 02 S
Ping ky rudng dat thé hién ba Nguyén Thi L dang ky 1347m” DM ¢ thira 72 va 1804m?
T ¢ thra 73.

Déi chiéu véi quy dinh phap luat thi phan dién tich dat cua thia 73 (cii) do gia
dinh 6ng H, ba L dang sir dung phai dugc xem xét dé cap dat ¢. Viéc UBND Thanh phé
V cho rang éng H, ba L nop tién thué sir dung dat ndng nghiép ciing nhu xay dung nha
trén dat ndng nghiép dé xac dinh ong H, ba L phai nop tién sir dung dat ¢ 1a khéng co
can ctr. Ong H, ba L dong thué dat ndng nghiép ddi véi dién tich dat ¢ da ké khai thi co
quan thué phai yéu cau 6ng H, ba L ndp dang, du tién thué. Ong H, ba L xay dung nha
khéng gidy phép trén dat ndéng nghiép thi chiu sy diéu chinh caa phap luat vé hanh vi
xay dung nha khong co gidy phép. Hoi ddng xét xtr xét thay viéc Uy ban nhan dan thanh
phd V cap Giay chang nhan quyén sir dat nhung cho rang dién tich dat con lai cua thira
73 (cii) khong du diéu kién cap dat ¢ khong thu tién sir dung dat 1a khong ding quy dinh
cua phap luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 da can ctr ¢é chap nhan yéu cau khoi kién cua dng
Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi L vé viéc hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
CA 0211022 ngay 29-9-2015 cua UBND Thanh phé V va bugc UBND Thanh phé V
phai xem xét, thuc hién lai viéc Cap gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat cho éng H, ba L theo quy dinh.

- Yé an phi: Do yéu cau khoi kién cia C)[\g Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L
dugc chap nhén nén Uy ban nhén dan thanh ph6 V phai chiu 200.000d (Hai tram ngan
dong) an phi hanh chinh so thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Phap 1énh L¢ phi an
phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009.

Hoan lai tién tam g an phi cho dng H, ba L.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao qui dinh cua cac Diéu 30, Diéu 31; diém a khoan 3 Piéu 116; diém b

khoan 2 Piéu 157 va Diéu 193 cua Luat T6 tung Hanh chinh;

~ Ap dung: Biém b, Khoan 1 Piéu 100; Khoan 3 Dicu 103 Luat Dét dai, Khoan 3
bieu 2 Quyet dinh 51/2014/QD-UBND ngay 29-10-2014 cta Uy ban nhan dén tinh Ba
Ria-Viing Tau veé viéc qui dinh han mue dat ¢ khi giao dat, han muirc cong nhén dat ¢
trong truong hop su dung dat vuon ao, han muirc dat ¢ khi ban nha thugc s¢ hiru nha
nudc trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau; Diéu 34 cua Phap 1¢énh an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctaa nguoi khai kién 1a 6ng Nguyen Van H
va ba Nguyén Thi Lan vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat”;

Tuyén xir:

1. Hay Giay chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CA 0211022 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay 14-6-2016
cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L;

2. Budc Uy ban nhan dan thanh phd V thuc hién lai tha tuc cdp Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat cho 6ng Nguyén
Vian H va ba Nguyén Thi L trong d6 c6 thé hién dung phan dién tich dat & con lai cua
thira dat 73 (cii) theo quy dinh caa phép luat.

3. V& an phi hanh chinh so thim:

- Uy ban nhan dan thanh phd V phai ndp 200.000 dong an phi hanh chinh so
tham.

- Hoan s6 t~ién 200.000 dong tam ung an phi hanh chinh so tham cho 6ng Nguyén
Van H, ba Nguyen Thi L theo bién lai so 08718 ngay 28-6-2016 cua Chi Cyc thi hanh
an dan su thanh pho V.

Cac duong sy ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Puong sy vang mit tai phién toa hoic khdng c6 mat khi tuyén &n ma cé Iy do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban &n hoic duogc tong dat
hop I¢é.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau;

- Chi cuc Thi hanh &an Thanh phé Viing Tau;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Cham



