TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 09/2024/DS-ST
Ngay 12/6/2024
V/v tranh chép giai quyét hau cta
ctia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Van Khiém

2. Ba Lé Thi Minh Khéanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Van - Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang mé
phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy da thu 1y sé 48/2023/TLST-DS
ngay 23 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp gidi quyét hdu ciia ciia hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 60/2024/QDXXST-DS ngay 22/4/2024 va quyét dinh hodn phién toa sd
16/2024/QDST- DS ngay 17/05/2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nam 1970; dia chi: T dan phé P,
thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc
L- Luat su Van phong L3 va cdng su thudc doan ludt su tinh B (c6 mat).

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966 (c6 mit).

- Ong Nguyén Thanh T (tirc Nguyén Van T1), sinh ndm 1960 (ving mat).

Cung dang ky thuong tri: Thén C, xa Q, huyén T; noi 6: T6 dan phd P, thi
trin N, huyén T, tinh Bic Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng T1: Ba Nguyén Thi H1 (Gidy tuy quyén
ngay 13/11/2023) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T1: Ong Nguyén Van N -
Luat su COng ty L4 thudc Poan Luat su thanh phé H (co6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Cu Nguyén Thi L1, sinh nim 1950 (ving mat);

- Ba Lé Thi T2, sinh nam 1969 (ving mit);

Cung dia chi: T dan phé P, thi trin N, huyén T, tinh Bic Giang.

- Chj Pham Thi T3, sinh nam 1994; T6 dan phé T, thi trdn N, huyén T, tinh
Bic Giang (vang mit).

- Chi Pham Thi H2, sinh nam 1990; dia chi: thon T, xa L, huyén Y, tinh
Bic Giang (vang mit).

Nguoi dai dién hop phap cua cu L1, ba T2, chi T3, chi H2: 6ng Pham Van
H (Vin ban uy quyén ngay 03/03/2023), (c6 mit).

- Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1954 (c6 mat).

- Anh Nguyén Quang T5, sinh ndm 1983 (ving mat).

- Chi Nguyén Thu C, sinh nim 1987 (ving mat).

Cung dia chi: S6 nha G, ngd E, phd N, phuong V, quan H, thanh phé Ha

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia anh T5, chi C: Ong Nguyén Vin T4 (c6

- Anh Nguyén Thanh B, sinh nim 1986 (vang mat).

- Chi Ng6 Thi V, sinh nim 1985 (vang mat).

Cung dia chi: phong 402/ D, khu d6 thi B, huyén G, thanh phé Ha No1.

- Chi Nguyén Thi G, sinh nam 1989; dia chi: Thén C, xd Q, huyén T, tinh
Bic Giang (vang mat).

- Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 2000; dia chi: Tb dan phé P, thi trdn N,
huyén T, tinh Bac Giang (vang mit).
- Ong Nguyén Vian N2, sinh nam 1971 (vang mit).
- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1976 (ving mat).
- Ba Pao Thi O, sinh nim 1964 (ving mit).
- Ong P4 Duy V1, sinh ndm 1962 (vang mat).

Cung dia chi: T6 dan phé P, thi tran N, huyén T, tinh Bac Giang.

- Ong Nguyén Vin H4, sinh nam 1968 (ving mit).

- B4 Nguyén Thi P, sinh nam 1970 (vang mat).

Dia chi: T6 dan phé B, thi trn N, huyén T, tinh Bic Giang.
- Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Y (Vian ban oy quyén sd 1588
ngay 12/4/2023), (vang mit).

- Uy ban nhan dan thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pao Duy D, Cong chirc Pia chinh (Vin ban
iy quyén s6 420 ngay 13/12/2023), (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, don khéi kién b6 sung, ban tw khai va cdc 107 khai
tiép theo, nguyén don éng Pham Vin H, dong thoi la ngwoi dai di¢n hop phdp
ctia cu Nguyén Thi L1, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 trinh
bay:

Gia dinh ong do 6ng 1 cha ho dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 02/11/1999 véi dién tich 70 m? dét thd cu thude thia sb
107, to ban dd sd 13, dia chi thira dat tai N, huyén T. Thoi diém cép gidy ching
nhan quyén st dung dat ho gia dinh 6ng c6 me 6ng 1a Nguyén Thi L1, vo 13 Lé
Thi T2, cac con la Pham Thi H2 va Pham Thi T3.

Ngudn gbc dién tich dat néu trén 1a do ho gia dinh 6ng dugc mua vao nim
1999, s6 tién phai ndp dé mua dat 1a do c¢6 ruét Pham Thi C1 va cha ré 1a Nguyén
Vin T4 cho vay. Do chua c6 tién tra no nén gia dinh 6ng da thong nhat dung toan
bo dién tich dat néu trén dé tra cho vo chéng ong T4, ba C1; nhung hai bén chua
lam céc thi tyc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phéap luat. Do chua c6 nhu cau
sir dung nén vo chong ba C1 di cho vo chong ba H1, 6ng T5 & nho, qua trinh &
trén dat gia dinh ba H1 d4 xay nha va cong trinh phy trén mot phan dat thd cu ma
gia dinh 6ng dung tén.

Thang 5 nam 2020 ba H1 khoi kién cho rang vo chong 6ng di chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho vo chong ba H1 theo hop dong chuyén
nhuong ngay 01/11/1999 va yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hgp dong. Theo hop
dong nay thi dién tich chuyén nhuong 1a 56m? dat trong phan dién tich 70m? cta
ho gia dinh 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 107, to
ban d6 sd 13, dia chi thira dat ¢ thén P, tri trAn N hién nay véi gia chuyén nhuong
1a 3.500.000 dong (d). Thuc té ong khong chuyén nhuong dién tich dat néu trén
cho gia dinh ba H1; két qua gidm dinh chit viét va chir ky trong hop dong khong
phai 13 ctia vo chdng dng.

Tai ban 4n so tham sb 40 ngay 23/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan
Yén chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba H1. Ban 4n so thim bj khang cdo, tai ban
an phiic tham s6 06 ngay 14/01/2023 ctia Toa 4n tinh Bac Giang tuyén bd hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01/11/1999 v6 hiéu. Tuy nhién do
cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén sé giai quyét
bang vu 4an khéac khi cac duong su co yéu cau.

Ngay 18/11/2022, dng H lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu; budc vo chdng dng
T5, ba H1 phai thao rd tai san dé tra lai dat cho gia dinh ong.



Qua viéc Toa an xem xét tham dinh xé4c dinh ong T5 ba H1 da xay dung
nha, cong trinh phu trén dién tich 61,1 m?, xay dung ki &t va mai che trén phén
hanh lang giao thong cta thira ¢4t ma nha nudc cép cho gia dinh 6ng.

Tai Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 ctia UBND huyén T vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich 87,9m? dat ¢, thira s6 242, to
ban d6 sd 09, dia chi thira dat thon P (nay la td dan phé P), thi tran N, huyén T,
tinh Bac Giang cho chu st dung dat 6ng Nguyén Thanh T. Ngudn goc dién tich
dat trén c6 1 phan 1a trong dién tich 70 m? dat cia gia dinh 6ng theo hop dong
chuyén nhuong di bi Toa 4n tuyén bd vo hiéu, cing mot thira dat nam 1999 gia
dinh 6ng da cap duoc gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 70m? nhung
dén nam 2003 lai cap cho ho 6ng T dién tich 87,9 m2

Tai phién hoa gidi ngay 17/4/2024, gitra nguyén don, bi don da thdéa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu. Vo chong ba H1, ng T tra dit va giao tai san trén dat cho gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng s& thanh toan gi tri tai san trén dat cho ba H1, 6ng T 1&
200.000.000 ddng; ca hai bén cung dé nghi Toa an hity mot phan Quyét dinh sd
100/Qb-UB ngay 17/11/2003 cia UBND huyén T.

Tai phién toa hom nay 6ng H dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua cta hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/1999 v hiéu giira vo chong
ong voi vo chong ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T.

+ Huy mét phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 cua UBND
huyén T vé viéc cép giéy chirng nhan quyén st dung dét dién tich 87,9m? dat o,
thira s6 242, to ban d6 s6 09, dia chi thira dat thon P (nay 13 t6 dan pho P), thi tran
N, huyén T, tinh Bic Giang cho chu st dung dat ong Nguyén Thanh T.

+ Pé nghi Toa an cong nhdn su thoa thuan cta giita ong dong thoi 1a nguoi
dai dién hop phap cua ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thij T3, chi
Pham Thi H2 va bi don ba Nguyén Thi H1 dong thoi 12 nguoi dai dién hop phap
ctia 6ng Nguyén Thanh T, ndi dung cu thé:

- Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H1 tra lai cho 6ng Pham Vin H, ba
Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 dién tich 61.1m?
dat & c6 hinh EE2F2F tai thira s6 107, t& ban d6 s6 13 (theo ban dd dia chinh x4
N do dac ndm 2002 14 thira 242, t& ban do s6 09), dia chi to dan phd P, thi tran N,
huyén T tinh Bic Giang.

- C)ng Pham Vian H, ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 dugc st dung tai san trén dién tich dat néu trén gém: 01 nha o cép
4 dién tich 43,7m? gac xép gd, 01 nha bép lop ton dién tich 17,4m?
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- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 duoc tam thoi st dung 01 mai lgp ton dién tich 12,3m?, 01 ki bt tran
nhua dién tich 12.9m?2. Khi co quan nha nuéc c6 tham quyén yéu cau thao d thi
gia dinh 6ng H phai thdo d& céc tai san néu trén theo quy dinh.

(Theo so dd hién trang thira dit do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T v€ ngay 08/03/2024)

- Ong Pham Van H, cu Nguyén Thi L1, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh T
s6 tién 14 200.000.000 ddng (mdi ngudi phai thanh toan 40.000.000 dong).

- Thoi gian ban giao tai san va thanh toan tién: Trudc ngay 15.07.2024.

+ Dai v6i dién tich 13,6m? phan cong trinh phu vo chong ba H1 xay dung
trén dat rudng ciia mot s6 ho dan, do ba khong yéu cau nén ong ciing khong yéu
cau Toa 4n xem xét, giai quyét.

+ V& viéc boi thuong thiét hai: Ong khong dé nghi Toa an xem xét giai
quyét.

+ Pbi voi s6 tién 3.500.0004d theo hop dong chuyén nhuong 6ng khong yéu
cau giai quyét.

* Tai ban tw khai, bién bin ghi 10i khai bi don la ba Nguyén Thi HI dong
thoi la nguwoi dai dién ciia éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Nam 1999 vg chong ba c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong H, ba
T2 16 dét s6 10, to ban dd sb 13, khu D, dija chi thira dt ¢ thén P, xa N, huyén T
(theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat ciia 6ng H 1a thira s6 107, to ban dd s6
13 nay 1 thira s6 242, to ban d6 s6 09). Theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/10/1999 dugc UBND x& N x4c nhan ngay 01/11/1999. Trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé viét dién tich 1a 56m?, ranh gidi
thira dat phia dong giap vai ong H, phia ty giap ong L2, phia Nam giap duong
B, phia Béc giap rudng canh tac, gia chuyén nhuong 1a 3.500.000 d va co chir ky
ctia dng H, ba T2. Sau khi ky hgp dong chuyén nhuong, vo chong ba da giao tién
va vo chong ong H, ba T2 da giao dién tich dat 61,1 m? thuc té cho vo chong ong
ba sir dung, manh dét c6 chiéu ngang 1a 3,5m, chiéu dai khoang 17,5m. Hién gia
dinh ba da xdy dung nha & va cong trinh phu trén dat.

Qua trinh st dung dét, hai bén co tranh chap va Toa an da tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo chong ba va gia dinh ong H v
hiéu nhung chua giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.



Trudc phién toa hom nay, gitra nguyén don, bi don c6 thda thuan dugc vaoi
nhau vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hi¢u nhu 6ng H trinh bay la ding.

Tai phién toa hom nay ba dé nghi Toa 4n

+ Huy mot phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 cia UBND
huyén T.

+ Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su nhu 6ng H trinh bay.

+ D6i voi dién tich 13,6m? phan cong trinh phu gia dinh ba xay dung trén
dat rudng ciia mot s6 ho dan, ba khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

+ V& viéc boi thudng thiét hai: Ba khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

+ Pdi voi sb tién 3.500.000d theo hop déng chuyén nhuong ba khong yéu
cau giai quyét.

* Nhitng ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Nguyén Thanh B, chi Ngé Thi V trinh bay: Vo chong anh chi 14 con
trai va con ddu ctia dng Nguyén Thanh T. Anh, chi x4c dinh s tién chuyén nhuong
dién tich dat va toan b tai san trén dat cling nhu dién tich tang thém 1a cua bd anh
va ba Nguyén Thi H1. Anh, chi dong ¥ dé cho bd anh va ba Nguyén Thi H1 toan
quyén quyét dinh lién quan dién tich dat tranh chap. Tai phién toa anh B, chi V
Véng mat.

- Chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi N1 trinh bay: Nam 1999 b4 me chi co
mua lai manh dat ciia 6ng Pham Van H va lam nha ¢ tir d6 cho dén nay, céac chi
khong c6 dong gop gi. Dét va tai san trén dat do bd me céc chi toan quyén quyét
dinh, cac chi khong co y kién gi. Tai phién toa chi G, chi N1 vang mat.

- Ong Nguyén Vian T4 1a ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan dong thoi 1a
ngudi dai dién hop phap ctia anh Nguyén Quang TS, chi Nguyén Thi Thu C2 trinh
bay:

Nam 1996, vo ong 12 ba Pham Thi C1 c¢6 ndp tién thay cho vo chong ong H
dé mua quyén str dung dét & theo chi truong ciia dja phuong. Ngay 02/11/1999,
ho gia dinh 6ng Pham Van H duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dién
tich 70m2. Do khong c6 tién dé tra cho ba C1 nén gia dinh 6ng H da thong nhat
chuyén quyén st dung thira dit néu trén cho vo chdng ong dé trir s tién no. Hai
bén chwa lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do chua c6 nhu cu sir
dung nén vo chong 6ng da cho vo chong ba H1, 6ng T5 & nho, qua trinh & trén
dat gia dinh ba H1 d3 xay nha va cong trinh phu trén dat. Nam 2019, vo chong
ong yéu cau vo chong ong H 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat thi khong 1am
duogc vi trén dat c6 tai san cua vo chong ong T5. Thang 5 nam 2020, ba H1 c¢6 don
khoi kién dén Toa an huyén Tan Yén dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dit giita vo chong ong T5 va vo chong éng H; ba C1 1am don yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/10/1999 v6 hiéu. Toa an nhan dan tinh Bic Giang di chap nhan yéu cau
ctia ba C1 va tuyén bd hop dong vo hiéu. Ngay 23/3/2022 ba C1 chét khong dé
lai di chiic. Anh Nguyén Quang T35, chi Nguyén Thu C2 14 con ctia 6ng ba khong
c6 déng gop va lién quan gi dén viéce thoa thudn giita vo chong 6ng va vo chong
6ng H. Nay 6ng xac dinh khong c6 ¥ kién gi vé sd tién ma vo 6ng da ndp thay cho
gia dinh 6ng H dé mua thira dat trén va ciing khong co tranh chép gi véi gia dinh
6ng H. Néu sau nay c6 tranh chap ong s& lam don yéu cau giai quyét bang vu an
khac.

- Céc 0ng, ba Nguyén Vian H4, chi Nguyén Thi P, Do Thi O, B Duy V1, Nguyén
Vin N2, Nguyén Thi H3 trinh bay:

Dién tich dat ruong phia sau nha ba H1, 6ng T5 khoang 270 m?,c6 nguén
gbc 1a do vo chong 6ng H4, ba P thau cia UBND xa N, sau d6 ban cho vo chong
6ng V1, ba O. Nam 2001 ong V1, ba O ban cho vo chong dng N2, ba H3. Khoang
nam 2010 vo chong 6ng N2, ba H3 cho vo chong ba H1 mot phan dién tich dat
giap sau nha dé vo chong ba H1 1am nha vé sinh. Phan dién tich dat ruong nay
khong c6 tranh chap gi, do ba H1, 6ng T5 quyét dinh. Cac ong, ba xac dinh khong
lién quan gi dén vu 4n 6ng H khai kién ba H1, dng T5. Tai phién toa cac dng, ba
H5, P, O, V1, N2, H3 ving mit.

- Nguoi dai dién hgp phap cia UBND huyén T trinh bay:

Thira dat ctia ho ong Pham Van H c6 nguén goc 1a dat duoc UBND x4 giao
nam 1995. Theo s6 dia chinh x& N 1ap ngay 10/01/2000 con luu tai UBND thi tran
N tai trang 154 c6 thé hién ho 6ng Pham Van H, ba Lé Thi T2 di duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat véi dién tich 1a 70m? tai thira dat s6 10, to ban do6
13 (bdn do gidi thira XA N do dac nam 1986), muyc dich sir dung 1a dat T, thoi gian
str dung l4au dai, dia chi thira dat thon P, x& N theo quyét dinh s6 244/QDP-UB, sb
vao sb cap gidy 00753.

Tai Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 vé viéc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat &, dat vuon cho cac chi sir dung dat X N. Danh sach cap
gidy ching nhan quyén str dung dat & + dat vuon tai xa N s6 thir tu 949, tén chi
str dung: Nguyén Thanh T, dia chi thudng tra thon P, t& ban d6 09, thira s6 242,
dién tich 87,9m? dat 6.

Viéc ong T duogc cap gidy ching nhan dién tich dat 87,9m2 gém phan dién
tich dat nhan chuyén nhuong cua ong H, phan dt thudc hanh lang giao théng va
dat rudng cua mot s6 ho dan. Vi vay dé dam bao quyén lgi ctia st dung dat ong H
dé nghi Toa an xem xét hily mot phan quyét dinh Quyét dinh s6 100/QD-UB cua
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UBND huyén T ngay 17/11/2003 lién quan dén viéc cap GCNQSDD cho ong
Nguyén Thanh T dbi voi toan bo dién tich da cap cho ong T.

- Nguoi dai dién hop phap ctia UBND x4 thi trin N trinh bay:

Theo ho so dia chinh xa N 1ap ngay 10/01/2000 con luu trir tat UBND thi
tran N thé hién ho 6ng Pham Van H, ba Lé Thi T2 duoc cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat dién tich 70m? tai thira dat s6 10, to ban dd 13 (bdn do gidi
thira X& N do dac nam 1986), Tai thoi diém dé khi cAp GCNQSD dat theo quy
dinh sé& cap theo bién ban giao dat va so d6 phan 16 cta khu dat d6 ma da duogc
nha nudc do dac va phan 16 theo quy dinh phap luét.

Ngoai dién tich dit trén gia dinh ba H1 di tu ¥ xay dung mot s6 cong trinh
1én phén dat muong va phﬁn dién tich dat canh tac nong nghi¢p cuia mat sb6 hod
thudc t6 dan phd B di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ndong nghiép
cho cac ho. Phan dién tich dat nay khong du diéu kién dé cap gidy ching nhan
quyén str dung dit 6.

* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap ciia nguyén don ba Lé Thi
Ngoc L va bi don dng Nguyén Vin N phat biéu quan diém:

Pé nghi Toa an huy mot phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003
ciia UBND huyén T vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
87,9m? dat & cho chi st dung dat 6ng Nguyén Thanh T. Vi 1y do: Nam 1999
UBND huyén d3 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong H 70m?, dén
nam 2003 lai cap cho ho 6ng T dién tich 87,9m?. Phan dién tich dét cap cho ong
T trén nén dién tich 56 m? ciia hop dong bi vo hiéu, c6 mot phan dat hanh lang
giao thong, 1 phan dién tich dat nong nghiép, chua c6 co sd xac dinh da chuyén
d6i muc dich st dung. Nguyén don, bi don va dai dién UBND huyén T déu dé
nghi Toa an hily mot phan Quyét dinh.

pé nghi Ho1 déng x€t x1r cong nhan sy thoa thuan cua gitra nguyén don ong
Pham Vian H dong thoi 1a nguoi dai dién hop phép cta ba Lé Thi T2, cu Nguyén
Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 va bi don ba Nguyén Thi H1 déng
thoi 1a nguoi dai dién hop phéap cta 6ng Nguyén Thanh T vi 02 bén da thoa thuan
thong nhat tai cac budi hoa giai va trudc khi mo phién toa.

+ Pai dién vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung: Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu
tai phién toa hom nay Tham phan va Hoi dong xét xir va nguyén don, bi don di
chap hanh dung quy dinh cta phép luat t6 tung dan su; nhitng ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan da duoc téng dat hop 1¢, mot sb nguoi da da co don xin xét
XU vAng mit.



- V& viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir: Can cr cac diéu luat cua
Bo luat tb tung dan sy, B0 luat dan sy, Luat dat dai, Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.
Chép nhan yéu cau khdi kién cua ong Pham Vian H, giai quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 10/10/1999 gitta 6ng Pham Vin
H, ba Lé Thi T2 v6i vo chong ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T v hiéu.
+ Huy mot phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 cia UBND
huyén T vé viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 87,9m? dat o,
thira sb 242, t ban d6 s6 09, dia chi thira dat thon P (nay 13 t6 dan phd P), thi trdn
N, huyén T, tinh Bac Giang cho chii sir dung dat 6ng Nguyén Thanh T.
+ Cong nhan sy thoa thuan cua giira nguyén don 6ng Pham Van H dong thoi
12 nguoi dai dién hop phap ctia ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi
T3, chi Pham Thi H2 va bi don ba Nguyén Thi H1 déng thot 1a nguoi dai dién
hop phép ciia 6ng Nguyén Thanh T, cu thé:
- Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi HI tra lai cho 6ng Pham Vian H, ba
Lé Th1 T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 dién tich 61.1m?
dat & c6 hinh EE2F2F tai thira s6 107, t ban d6 s6 13 (theo ban d6 dia chinh x4
N do dac ndm 2002 14 thira 242, t& ban do s6 09), dia chi to dan phd P, thi tran N,
huyén T tinh Bic Giang.
- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 dugc sur dung tai san trén dién tich dat néu trén gém: 01 nha & cép
4 dién tich 43,7m?, gic xép g(°~), 01 nha bép lop t6n dién tich 17,4m?2.
- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 duoc tam thoi st dung 01 mai lop ton dién tich 12,3m?, 01 ki bt tran
nhua dién tich 12.9m?2. Khi co quan nha nudc ¢6 thim quyén yéu cau thao do thi
gia dinh 6ng H phai thdo d& céc tai san néu trén theo quy dinh.
(Theo so dd hién trang thira dit do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T v€ ngay 08/03/2024)
- Ong Pham Vin H, cu Nguyén Thi L1, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh T
s6 tién 14 200.000.000 dong (mdi nguoi phai thanh toan 40.000.000 dong).
- Thoi gian ban giao tai san va thanh toan tién: Trudc ngay 15.07.2024.
+ V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai san tai chd: Ong Pham Van
H phai chiu sd tién 2.548.000 dong.
+ V& an phi: Ong Nguyén Thanh T, cu Nguyén Thi L1 dugc mién an phi

dan su so tham. Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 3.885.500 dong an phi dan su so
9



tham. Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 mdi
ngudi phai chiu 1.555.4000 dong 4n phi dan su so tham.

+ V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa mot sb ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an da dugc Toa an triéu tdp hop 1¢ dén phién tdoa nhung ving
mit nén Hoi dong xét xtr xét xir vang mat nhitng ngudi nay theo quy dinh tai Diéu
227, Piéu 228 B0 luat t6 tung déan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Do d6 xac dinh
quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua Bo luét to tung dan su.

[3] Vé tham quyén gidi quyét vy dn: Pay 1a vu an tranh chap hop dong dan
su ma cu thé 13 giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu. Bi don ¢6 noi cu tra tai
huyén T; Toa an nhan dan huyén Tan Yén thu Iy va giai quyét vu an theo quy
dinh. Sau khi thyu 1y vu 4n xét thay can xem xét huy quyét dinh ca biét thudc tham
quyén cta Toa an nhan dan tinh Bac Giang, Toa 4n huyén Tan Yén di chuyén vu
an dén Toa an nhan dan tinh Bic Giang giai quyét 1a dung thim quyén theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Piéu 37 B6 luat tb tung dan su.

[4] Vé néi dung vu dn: Tai ban an da co hiéu luc phap luat s6 06/2022/DS-
PT ngay 14/01/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/1999 dugc UBND xa N xac nhan
ngay 1/11/1999 giita bén chuyén nhuong: Ong Pham Van H va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Van T1 doi véi dién tich 56 m? dat tho cu tai 16 s6 10 (theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng H duoc cap 1a thira s6 107, to ban d6 13,
theo ban db dia chinh & N do 1a thtra s6 242, t& ban do s6 09) khu D, t6 dan phd
P, xa N, huyén T, tinh Bic Giang 1a vo hi¢u.

Theo Diéu 136, Diéu 146 cua B¢ luat dan sy nim 1995, cac dicu 122, 131,
500 Bo luat dan sy nam 2015 hop ddng vo hiéu thi khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu dan sy cua cac bén tur thoi diém xac nhan. Céac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong hoan tra dugc bang
hién vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén co 15i gdy thiét hai phai bdi thudng.
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[4.1] Dbi voi Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 vé viéc cap GCN
QSD dat &, dit vuon cho cac chu st dung dat x4 N kém theo 1a Danh sach cép
GCN QSD dat & + dat vuon tai XA N sd tha ty 949, tén chu st dung: Nguyén
Thanh T, dia chi thuong tra thén P, to ban d6 09, thira s6 242, dién tich 87,9m?
dat &. Thira dét trén naim 1999 UBND huyén d3 cip gidy ching nhin quyén sir
dung d4t cho ho 6ng H 70m?2, dén nim 2003 lai cip cho ho ong T dién tich 87,9m?.
Qua xem xét thdm dinh tai chd xac dinh phan dién tich dat nay cap trén dat hanh
lang giao thong, trén nén dién tich 56 m? cia hop dong bi vo hiéu, trén 1 phan
dién tich dat nong nghiép, chua cbd co s xac dinh da chuyén d6i muc dich st
dung. Nguyén don, bi don va va dai dién UBND huyén T déu dé nghi Toa an huy
mot phan Quyét dinh. Do vay, can huy mot phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay
17/11/2003 ctia UBND huyén T vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich 87,9m? dét & cho chu str dung dat ong Nguyén Thanh T.
[4.2] Trude phién tda hom nay, cac duong su gdm: Nguyén don 6ng Pham
Vin H dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap cuia ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1,
chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 va bi don ba Nguyén Thi H1 déng thoi 1a
ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Nguyén Thanh T, thoa thuin duoc nhimng noi
dung cu thé:
- Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi HI tra lai cho 6ng Pham Vian H, ba
Lé Th1 T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 dién tich 61.1m?
dat & ¢6 hinh EE2F2F tai thtra s6 107, t& ban do sd 13 (theo ban do dia chinh X4
N do dac ndm 2002 14 thira 242, t& ban do s6 09), dia chi to dan phd P, thi tran N,
huyén T tinh Bic Giang.
- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 dugc st dung tai san trén dién tich dat néu trén gém: 01 nha & cép
4 dién tich 43,7m?, gic xép g(°~), 01 nha bép lop t6n dién tich 17,4m?2.
- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 dugc tam thoi st dung 01 mai lop ton dién tich 12,3m?, 01 ki bt tran
nhua dién tich 12.9m2. Khi co quan nha nudc c6 tham quyén yéu cau thao do thi
gia dinh 6ng H phai thao d& cac tai san néu trén theo quy dinh.
(Theo so dd hién trang thira dit do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T v€ ngay 08/03/2024)
- Ong Pham Vin H, cu Nguyén Thi L1, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh T
s6 tién 14 200.000.000 dong (mdi nguoi phai thanh toan 40.000.000 dong).
- Thoi gian ban giao tai san va thanh toan tién: Trudc ngay 15.07.2024.
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Xét thoa thudn cia cac bén duong su nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi, khong anh hudng dén
quyén va nghia vu ctia cic duong sy ving mit tai phién toa nén Hoi ddng xét xur
cong nhan s thoa thuan cia nguyén don 6ng Pham Van H dong thoi 12 nguoi dai
dién hop phép cta ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham
Thi H2 va bj don ba Nguyén Thi H1 ddng thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua
6ng Nguyén Thanh T theo quy dinh tai diéu 246 B6 luat t tung dan su nhu ¥ kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop.

[4.3] Ddi véi dién tich 13,66 m? trong qua trinh sir dung xéac dinh gia dinh
ba H1, 6ng T 14n ra bd rudng cua mot sé ho dan. Trén dién tich 14n ra bo rudng
c6 cac tai san do gia dinh ba H1, 0ng T xay dung nhung cac gia dinh ¢6 ruong va
gia dinh ba H1 khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Déi voi s6 tién 3.500.000d theo hop dong chuyén nhuong ngay 01/11/1999
ba H1, cac duong su khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

V& viéc boi thuong thiét hai: Cac duong su déu khong yéu cau Toa toa an
giai quyét vé boi thuong thiét hai nén khong dit ra giai quyét.

[4.4] Tai phién toa, 6ng Nguyén Van T4 xéac dinh gia dinh ong H da chuyén
quyén st dung dat néu trén cho vo chong ong dé trir no s6 tién ma vo 6ng di ndp
thay, nhung hai bén chua 1am hop dong chuyén nhuong. Ong khong c¢6 khong co
tranh chap gi véi gia dinh 6ng H; néu sau nay co tranh chip 6ng sé lam don yéu
cau giai quyét bang vu an khac, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai phién toa
6ng H xin chiu ca 2.548.000 dong tién chi phi dinh gi4, tham dinh tai san nén can
chap nhén; xac nhan 6ng H da ndp du.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26,
diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi: Do cac duong sy thoa thuan duoc viée giai quyét
vu an trude khi mé phién toa nén phai chiu 50% an phi dan su so tham, cu L1,
ong T 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.,

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Diéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 B6 luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 4 DPiéu 34, khoan 3 DPiéu 26, khoéan 1 Piéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 246, Piéu 271, khoan 1
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Piéu 273 cua B luat to tung dan sy; Diéu 136, Piéu 146 Bo luat dan sy nim
1995; Diéu 122, Diéu 131, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Dicu 500 B¢ luat dan sy
nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 2 Diéu 27
Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Van H, giai quyét hau qua
ctia hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 10/10/1999 giita 6ng Pham
Vin H, ba Lé Thi T2 vé6i vo chong ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Thanh T v
hiéu.

1.1. Huy mét phan Quyét dinh s6 100/QD-UB ngay 17/11/2003 cia UBND
huyén T vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 87,9m? dat o,
thira s6 242, t ban d6 s6 09, dia chi thira dat thon P (nay 13 t6 dan phd P), thi tran
N, huyén T, tinh Bac Giang cho chu sir dung d4t 6ng Nguyén Thanh T.

1.2. Cong nhan sy thoa thuan cua gitta nguyén don 6ng Pham Van H dong
thoi 1a ngudi dai dién hop phap ctia ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham
Thi T3, chi Pham Thi H2 va bi don ba Nguyén Thi H1 déng tho1 1a ngudi dai dién
hop phép ctia 6ng Nguyén Thanh T, cu thé:

- Ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H1 tra lai cho 6ng Pham Vian H, ba
Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 dién tich 61.1m?
dat & ¢6 hinh EE2F2F tai thtra s6 107, t& ban do sd 13 (theo ban do dia chinh X4
N do dac nam 2002 14 thira 242, to ban d6 s6 09), dia chi to dan phé P, thi tran N,
huyén T tinh Bic Giang.

- Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, ba Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 dugc str dung tai san trén dién tich dat néu trén gém: 01 nha & cip
4 dién tich 43,7m?, gac xép gd, 01 nha bép lop ton dién tich 17,4m?

- Ong Pham Vian H, ba Lé Thi T2, cu Nguyén Thi L1, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 duoc tam thoi st dung 01 mai lop ton dién tich 12,3m?, 01 ki bt tran
nhya dién tich 12.9m?2. Khi co quan nha nuéc c6 tham quyén yéu cau thao d& thi
gia dinh 6ng H phai thao d& cac tai san néu trén theo quy dinh.

(Theo so dd hién trang thira dit do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T v& ngay 08/03/2024)

- C)ng Pham Van H, cu Nguyén Thi L1, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi
Pham Thi H2 phai thanh to4n tra cho ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh T
s6 tién 14 200.000.000 dong (mdi nguoi phai thanh toan 40.000.000 dong).

- Thoi gian ban giao tai san va thanh toan tién: Trude ngay 15.07.2024.
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2. Vé chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai san tai chd: Ong Pham Van
H phai chju sé tién 2.548.000 dong chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh
tai chd tai san. Xac nhan 6ng H d ndp du tién chi phi dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chd.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Thanh T, cu Nguyén Thi L1 duoc mién an phi
dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 3.888.500 dong an phi dan sy so thim.

Ong Pham Van H, ba Lé Thi T2, chi Pham Thi T3, chi Pham Thi H2 mdi
ngudi phai chiu 1.555.400 dong an phi dan sy so thim.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mat duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su vang mit dugc quyén khang cdo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chil dong thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai
tra, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su, o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh 4n, hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cap cao Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- Cuc THA dan sy tinh Bic Giang;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé QVLIHP cua duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Viin Toén
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