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TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH H

- T phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Manh Q;

Céc Hgi thdm nhan dan: Ba Bui Thi T va éng Tran Van D.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu H, can bo Toa an.

- Dgi di¢gn VKSND huyén P tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc A,

Kiém sat vién.

Ngay 08/6/2022, tai tru so; Toa an nhan dan huyén P, tinh H xét Xt so tham
cong khai vy dan sy thu ly s6: 06/2020/TLST-KDTM, ngay 08 thang 12 nam 2020
vé Viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
02/2022/QbXXST-KDTM ngay 11/5/2022 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon V
Dia chi: S5 02 L, quan B, T phd H;
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T, chic vu: Tong giam dbc;

~ Ngudi dai dién theo uy Q cua ong T: Ong Nguyén Van T, chtc vu: Giam
doc Ngéan hang N6ng nghiép va phat trién ndng thén V - chi nhanh huyén P, tinh
H;
Nguoi dai dién theo uy Q cua ong T: Ong Luong Thé T, chtc vu: Pho giam
d6c Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén V - chi nhanh huyén P, tinh
H; “c6 mat”

2. B don: Ong Nguyén Hitu B, sinh nam 1966; “vang mat”
bia chi: Thén P, x& T, huyén P, tinh H;

Pang ky tam trd: Nha tro Nguyén Vian K, khu phé 4, phuong Vn, thi xa T,
tinh B;

3. Nguoi ¢0 Q loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguy?n Thi L, sinh nim 1968; “ving mat”
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bia chi: Thén P, x& T, huyén P, tinh H;

Dang ky tam trd: Nha tro Nguyén Van K, khu phé 4, phuong V, thi xa T,
tinh B;

- Ong Nguyén Hitu K, sinh nim 1972; “cé mit”

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1971; “cé mat”

Cung dia chi: Thon P, x& T, huyén P, tinh H.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, dai dién theo
uy Q cua nguyén don, ong Lwong Thé T trinh bay:

Ngay 22/3/2019 ong Nguyén Hitu B véi Ngan hang Nong nghiép va phat
trién ndng thén V (viét tit 13 Agribank) chi nhanh huyén P ky hop déng tin dung
ngan han s6 2411LAV201900531, theo hop dong tin dung thi 6ng B vay sé tién la
800.000.000 dong, muc dich vay 1a dé kinh doanh ndng san, 13i suat vay 1a 8%/nam,
|3i suat qua han khong quéa 150% lai suat trong han (cu thé 1a 12%/nam), han mic
tin dung la 12 thang ké tir ngay 22/3/2019, thoi han vay theo giay nhan no la 10
thang (tir ngay 22/3/2019 deén ngay 22/01/2020). Sau khi ky hop dong tin dung,
ngan hang da giai ngan cho dng B mot lan du s6 tién 800.000.000 dong, dugc thé
hién tai gidy nhan no so 4111.DS201900954 ngay 22/3/2019. PH thuc tra no tién
g6c va lai 01 lan vao ngay cudi ciing cia hop dong la ngay 22/01/2020. Bién phap
bao dam tién vay Ia cho vay mot phan khéng c6 bao dam bang tai san.

Trong tong s6 tién 800.000.000 dong cuia 6ng B vay, thi ¢6 600.000.000 dong
duoc bao dam bang tai san, con lai 200.000.000 dong 6ng B vay khdng cd bao dam
bang tai san. Cu thé:

+ Ngay 21/3/2017 6ng Nguyén Hitu B, vo 1a ba Nguyén Thi L va Agribank
chi nhanh huyén P d3 ky Hop dong thé chap Q st dung dét va tai san gan lién véi
dat s 2017/HDTC/NHB va phu luc hop dong thé chap tai san s6 042018/PLHPTC
ngay 31/5/2018, Hop ddng va phu luc Hop dong duoc cong ching vién Phong cong
ching Poan Tuyét L8, tinh H cong ching vao cac ngay 21/3/2017, 31/5/2018 va
Vién phong dang ky dat dai huyén P chiing nhan ding ky thé Chap bang Q str dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 21/3/2017, gia tri tai san thé chap theo bién ban
xac dinh gia tri tai san bao dam s6 01/BBXD ngay 21/3/2017 1a 573.350.000 dong,
theo hop dong thé chap thi v chong ng B, ba L da thé chap Q su dung dién tich
306,3m? dat va toan bo tai san trén dat tai thira s6 178, to ban d6 s6 28 ¢ thon P, xa
T, huyén P, tinh H mang tén dng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi L tai Agribank
chi nhanh huyén P, tinh H dé bao d¢am cho nghia vu tra ng caa 6ng B tai cac hop
ddng cap tin dung duoc ky giira 6ng B véi Agribank chi nhanh huyén P truée, cling
hoac sau thoi diém ky két hop dong thé chap bao gdm céac khoan no gbc la
400.000.000 dong, 13 trong han, 13i qua han, cac khoan phi va chi phi phét sinh
lién quan néu co.
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+ Ngay 25/4/2017 vo chdng 6ng Nguyén Hitu K, ba Nguyén Thi H va
Agribank chi nhanh huyén P ky hop ddng thé chip Q s dung dat sb
022017/NHK/HPTC, Hop dong nay dugc cong ching vién Phong cong ching
Poan Tuyét L&, tinh H cdng chiing ngay 25/4/2017 va Vian phong ding ky dat dai
huyén P chiing nhan ding ky thé chap bang Q sir dung dat ngay 26/4/2017, téng
gia tri tai san thé chap theo bién ban xac dinh gié tri tai san bao dam s6 022017
ngay 22/4/2017 14 274.540.000 dong, theo hop ddng thi vo chong dng K, ba H thé
chap Q su dung dién tich 48,1m? dét tai thira s6 80 va dién tich 148m? dat, tai thira
s6 81, cling to ban dd s6 28, tai thén P, xa T, huyén P, tinh H mang tén 6ng Nguyén
Hitu K, ba Nguyén Thi H tai Agribank chi nhanh huyén P, tinh H dé bao dam cho
nghia vu tra no cta 6ng B tai cac hop dong cap tin dung duogc ky giira 6ng B véi
Agribank chi nhanh huyén P trudc, cing hoac sau thoi diém ky két hop dong thé
chap bao gdom céc khoan no gdc 1a 200.000.000 ddng, 14i trong han, 13i qué han,
cac khoan phi va chi phi phat sinh lién quan néu co.

Khi dén han tra ng, 6ng B da vi pham nghia vu theo hop dong tin dung va
gidy nhan ng, do vay khoan tién no goc chuyén sang no qua han ké tir ngay
23/01/2020. Tong s6 tién no tinh dén ngay 22/01/2020 1a 853.654.795 dong, trong
d6 ng gdc 1a 800.000.000 ddng, i trong han 1a 53. 654.795 dong. Sau khi chuyén
sang no qua han, dng B di tra duoc so tién géc 1a 25.000.000 dong va tién 1ai trong
han 1a 14.904.110 ddng. Tong s6 tién 6ng B con no tam tinh dén ngay 17/11/2020
1a 890.838.356 dong, trong d6 no gbc 1a 775.000.000 dong, 1ai trong han Ia
38.750.685 ddng, 13i qua han 77.087.671 dong.

Nay yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi L
phai thanh toén tra Agribank tong sé tién no géc, 13i trong han, 1i qua han tam tinh
dén ngay 17/11/2020 1a 890.838.356 ddng va lai suat phéat sinh T theo theo hop
d6ng tin dung cho dén khi 6ng B, ba L thanh toan xong khoan no cho Agribank.

Truong hop 6ng B, ba L khong thyc hién hozc thyc hién khong day du nghia
vu tra no thi dé nghi Toa &n tuyén cho phéat mai tai san bao dam caa vo chong dng
B, ba L va tai san cua vo chong 6ng K, ba H da thé chap tai ngan hang dé thu hoi
ng cho phia ngan hang.

Tai bién ban lay loi khai ngay 28/3/2022 bj don 6ng Nguyén Hizu B trinh
bay:

Ngay 22/3/2019 dng c6 ky hop dong tin dung véi Agribank chi nhanh huyén
P, vay sd tién 800.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Quy dinh vé thoi han thanh
toan, gdc, 14i nhu thé nao va i suat bao nhiéu thi 6ng khéng nhé rd nhung c¢6 quy
dinh trong hop dong tin dung. Ong da duoc giai ngan du sé tién 800.000.000 ddng.
Pé dam bao cho khoan vay néu trén, dng va vo dng cd thé chap Q st dung thira dat
178, t& ban d6 s6 28 tai thon P, xa T, huyén P, tinh H va nho vo chong 6ng Nguyén
Hitu K, ba Nguyén Thi H thé chip thua dat 80, to ban db sé 28 tai thon P, x& T,
huyén P, tinh H. Qua trinh vay, dng méi tra duoc ng gbc 13 25.000.000 ddng va
may ky lai 6ng khong nhé. Nay Ngan hang yéu cau ong thanh toan sé tién



4

890.838.356 dong thi 6ng dong y. Do diéu kién kinh té khé khin nén 6ng chua
thanh toan duoc khoan no trén cho Ngan hang mot lan, ong dé nghi Ngan hang cho
6ng Thanh toan no gdc trudc T nhiéu lan. Ong di lam an xa khong c6 diéu kién
tham gia t tung nén d& nghi Toa an giai quyét vu &n vang mit 6ng theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢6 Q loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hizu K va ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Vo chong ong, ba véi dng Nguyén Hitu B c6 quan hé anh em ho. Nam 2017
ong B ¢ dat van dé& muon giay chung nhan Q st dung dat (viét tat 1a GCNQSD
dat) trong thoi han 01 nam rdi s& tra, noi 1a dé thé chap ngan hang vay vén. Vi la
anh em trong gia dinh, mat khac 6ng B khi d6 con lam Bi thu, Chu tich X8 T nén
ong ba tin twong va da ddng y cho dng B mugn. Ong, ba duoc biét khi d6 ong B
vay sb tién 1a 770.000.000 ddng (nay ong ba duoc biét 6ng B vay sb tién
800.000.000 dong). Bé dam bao cho khoan vay trén, dng B ngoai thé chap tai san
cua vo chong 6ng B ra thi con ding tai san caa vo chong ong, ba 1a 02 thia dat
cling & thén P, x4 T dé thé chap dam bao cho khoan vay trén cua 6ng B tai Agribank
chi nhanh huyén P, cu thé: thira s6 80, to ban d6 s6 28, dién tich 48,1m?; thia sb
81, to ban d6 s6 28, dién tich 148m?, ca hai thira dat néu trén déu mang tén vo
chdng 6ng ba. Moi thi tuc thé chap tai san hai thira dat néu trén do 6ng B va ngan
hang lam tha tuc, con vo chong dng ba chi viéc 1én ngan hang ky hop ddng thé
chap tai san, tién thi 6ng B nhan cht vo chong 6ng ba khong dugc nhan. Sau hai
nam cho 6ng B muon GCNQSD dét khéng thay 6ng B ndi gi vé viéc tra lai, dng ba
c6 18n Ngan hang hoi thi ngan hang tra 161 GCNQSD dit cua vo chong 6ng ba da
duoc dao han. Dén thang 4/2020 dng ba méi biét 1a v chong dng B bi va no, hién
nay vo chong 6ng B khdng c6 mat tai dia pH. Nay ngan hang khoi kién éng B vé
tranh chap hop dong tin dung ra Toa &n nhan dan huyén P thi d& nghi Tda &n cin
ctr phap luat xem xét, giai quyét. Boi vai hai GCNQSD dat cua vo chong dng ba
da thé chap tai ngan hang bao d¢am cho khoan vay 200.000.000 dong cua 6ng B thi
quan diém caa dng ba: Néu ngan hang déng y cho rit 02 GCNQSD dét trén vé thi
6ng ba s& co trach nhiém tra cho ngan hang thay 6ng B s tién 200.000.000 dong
tién goc (hai tram triéu dong), con I4i suat thi dé nghi ngan hang mién cho dng ba.
Néu khong duoc thi dé nghi Toa an can ctr phap luat xem xét, giai quyét.

Toa an nhan dan huyén P da uy thac cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh B
tién hanh Iy 10i khai caa nguoi c6 Q loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L
nhung khong ldy duoc 16i khai cta ba L.

Giai doan chuan bi xét xir: Bi don 6ng Nguyén Hiru B, nguoi ¢6 Q loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi L déu c6 chung quan diém dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén P giai quyét vang mat theo quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy Q nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
6ng Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi L phai thanh toan tra Agribank s tién no
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géc 1a 775.000.000 dong, 14i trong han tir ngay 22/3/2019 dén ngay 22/01/2020 1a:
38.750.685 dong; ldi qua han tr ngay 23/01/2020 dén ngay 08/6/2022 la
217.479.453 d6ng. Tong ca gbe va 1ai tinh dén ngay 08/6/2022 1a 1.031.230.138
ddng. Ké tir ngay T theo ngay xét xir so tham néu 6ng B, ba L khéng tra dugc sb
tién no gdc thi con phai T tuc chiu I&i suat qua han theo mac 14i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung ddi véi sé ng goc chua tra cho dén khi tra xong.

Truong hop 6ng B, ba L khong thuc hién hoic thyuc hién khong day du nghia
vu tra no thi dé nghi Toa an tuyén cho phat mai tai san bao ¢am cua vo chong 6ng
B, ba L va tai san cua vg chong 6ng K, ba H di thé chap tai ngan hang dé thu hoi
ng cho phia ngan hang.

- Nguoi ¢6 Q lgi, nghia vu lién quan dng Nguyen Hiru K, ba Nguyen ThiH
trinh bay: Nam 2017 dng ba tu nguyén ky hop ddng thé chap hai thira dat cua 6ng
ba dé dam bao cho mot phan nghia vu tra no cua dng B tai Agribank chi nhanh
huyén P. Nay Agribank khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B, ba L phai
¢ nghia vy tra ngan hang so tien no goc va tien lai phat sinh tir khi ky hop dong
tin dung cho dén nay thi quan diém cta 6ng, ba dé nghi Toa an cin ct phép luat dé
giai quyét. Truong hop dng B, ba L khéng thuc hién hoic thyc hién khong day du
nghia vu tra no cho Agribank thi dé nghi Toa an tuyén cho phat mai tai san cua vo
chong 6ng B, ba L da thé chap dé thu hdi toan bo khoan no cho Agribank, néu tai
san cua vo chong 6ng B, ba L khong du thanh todn toan bo khoan no ciia ngan hang
thi vo chdng dng, ba s& cd trach nhiém thanh toan nét sb tién 6ng B, ba L con thiéu
cua ngan hang.

Pai dién VKSND huyén P phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung, dy du cac quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Nguyén don, nguoi ¢0 Q loi, nghia vu lién quan 6ng K, ba H thuc hién
dung Q va nghia vu theo quy dinh cua B luat té tung dan syu; bi don 6ng B, nguoi
c0 Q loi, nghia vu lién quan ba L chua thuc hién dung Q va nghia vy theo quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa bi don dng B, nguoi o Q loi, nghia vu
lien quan ba L vang mat c6 ly do (c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét vang
mat) nén dé nghi HPXX cin ¢ khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy dé xét xtr vang mat bi don dng B va ngudoi ¢6 Q loi, nghia vu lién
quan ba L.

- V& duong 16i giai quyét: Bé nghi HDXX 4p dung Diéu 116, 117, 119, 274,
275, 280, 288, 292, 293, 294, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357,
398, 401, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, diém e khoan 1 Piéu 192,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; Diéu
167, 170, 188 cua Luat dat dai nam 2014; Diéu 24, 27, 33, 37 cua Luat hdn nhan
va gia dinh nam 2014; Piéu 12 Luat ngan hang nha nudc; Diéu 91 Luat cac to chic
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tin dung; Piéu 4, 10 Nghi dinh s 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 caa Chinh
phu; Diéu 6 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phi; Nghi
dinh s6 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu; khoan 1, 2, 3 Diéu 5,
khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao; Piéu 7, Diéu 8 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyét So 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc quy dinh vé an, 18 phi Toa an. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién
cua Agribank, budc 6ng Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi L phai tra Agribank toan
bo sb tién ng géc 775.000.000 ddng va cac khoan l4i trong han, 13i qua han tinh
dén ngay xét xir so tham ngay 08/6/2022 1a: 256.230.138 dong va l&i phat sinh T
theo theo hop dong tin dung cho dén khi 6ng B, ba L tra xong ng cho ngan hang.
Truong hop 6ng B, ba L khdng thyc hién hoac thyuc hién khong diy di nghia vu tra
no thi ngan hang c¢6 Q dé nghi cac co quan chirc nang phat mai tai san di thé chap
cua vo chong 6ng B, ba L dé thu hdi khoan ng goc 400.000.000 dong, 14i trong han,
1i qua han, cac khoan phi va cua vo chong ong K, ba H dé thu hoi khoan no géc
200.000.000 dong, i trong han, 13i qua han, cac khoan phi cho ngan hang.

Vé &n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng B,
nguoi €0 Q loi, nghia vu lién quan ba L phai chiu an phi so tham kinh doanh tH
mai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc xem Xét
tai phién toa, Toa an nhan dan huyén P, tinh H nhan dinh:

[1] Vé xac quan hé phap lut va thi tuc té tung giai quyét vu an:

- V& quan hé phap luat: Agribank c6 don khoi kién 0ng Nguyen Hiru B, ba
Nguyén Thi L dé yéu cau tra no do vi pham nghia vu theo hop ddng tin dung sb
2411LAV201900531 ngay 22/3/2019 va giay nhan no sé 2411LDS201900954
ngay 22/3/2019 gitta cac bén di ky két. Ho gia dinh ong Nguyén Hitu B dugc
UBND huyén P, tinh H cap GCN dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh la
hang ndng san, dai dién ho gia dinh 12 ong Nguyén Hitu B vay von tai Agribank dé
Kinh doanh néng san (mua hat sen, long nhan) cé muc dich lgi nhuan nén day la
quan hé tranh chap Kinh doanh tH mai vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
gitra nguyén don Agribank voi bi don 6ng Nguyén Hiru B. Ong B ding ky ho khau
thuong tra tai thon P, X8 T, huyén P, tinh H nén Toa 4n nhan dan huyén P thu 1y va
giai quyét vu an 1a ding tham Q theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat TH tung dan sy.

- V& thi tuc t6 tung:

+ V& yéu cau caa nguyén don yéu cau vo chong 6ng B, ba L thyuc hién nghia
vu tra ng: HY gia dinh 6ng B c6 dang ky kinh doanh, dai dién ho gia dinh 1a 6ng B.
Mac du hop dong tin dung va giay nhan ng mot minh éng B ky nhung 6ng B ky tu
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cach 1a dai dién ho gia dinh kinh doanh, muc dich vay vén 1a dé phuc vu nhu cau
kinh doanh ndng san caa ho gia dinh chir khéng phai cho ca nhan 6ng B. Mat khéc,
ngay 22/3/2019 éng B dugc ba L uy Q cho 6ng B thay mat ba L xac lap, thuc hién
cac giao dich lién quan dén viéc vay von tai Agribank nén cin cit vao Diéu 288 clia
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 24, Piéu 27, Piéu 33, Piéu 37 caa Luét hon nhan
va gia dinh ¢6 co s budc vo chdng 6ng B, ba L phai co trach nhiém lién d6i thuc
hién nghia vu tra no ddi véi Agribank.

+ V& dia chi noi cu tri ctia bj don 6ng Nguyén Hitu B: Tai thoi diém khai
kién, nguyén don da cung cip dung dia chi noi cu tra cua 6ng B ¢ thon P, xa T,
huyén P, tinh H nhu trong hop dong tin dung va hop ddng thé chép tai san. Qua
trinh Toa an giai quyét vu an, dugc chinh Q dia pH noi cu tri cua ong B cung cap
thong tin: Vo chdng ong B, ba L vang mat tai noi cu trd, khong r di déu. Do khdng
téng dat dugc cac vin ban td tung, Toa an da tién hanh xac minh tai Cong an xa T,
huyén P va Cong an phuong Vn, thi x& T, tinh B thi duoc cung cip thong tin: Ong
B, ba L dang ky tam tra tai Nha tro Nguyén Vin K, khu phé 4, phuong Vn, thi xa
T tir ngay 18/5/2020, dén ngay 13/4/2022 Toa an nhan dan thi xd T, tinh B tién
hanh tong dat cac van ban td tung cho 6ng B, ba L nhung khong duoc do 6ng B, ba
L khong con & dia chi dang ky tam tri néu trén nita, hién nay nguoi khoi kién khong
xac dinh dugc dia chi ctia 6ng B, ba L ¢ dau. Viéc ong B, ba L thuong xuyén thay
d6i noi cu tra, khong thong bao dia chi méi cu tra 1am cho nguoi khai kién khong
biét dugc nham muc dich 1 dé che gidu dia chi, trén tranh nghia vu ddi v6i ngudi
khai kién. Can ctr diém e khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat TH tung dan su; diém a
khoan 1, 2, 3 Piéu 5; khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sd '04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cua H01 dong tham L phan Toa an nhén dan t6i cao, Toa &n
nhan dan huyén P xac dinh ong B, ba L c6 tinh gidu dia chi, Toa an sé& tién hanh
giai quyét vu an theo thu tuc chung.

+ Bi don 6ng Nguyén Hitu B, ngudi ¢6 Q lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi L déu dé nghi Toa an gial quyét vang mat; can ctr vao khoan 1 D1eu 227, khoan
1 biéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, HDXX tién hanh xét xtr vang mat éng B,
ba L.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, HDXX nhan dinh:

* V& hop dong tin dung s6 2411LAV201900531 ngay 22/3/2019 va giay
nhan no sé 2411L.DS201900954 ngay 22/3/2019 giira bén cho vay 1a Agribank véi
bén vay, dai dién 1a 6ng Nguyén Hiru B: Cac bén tham gia ky két hop dong co du
nang luc hanh vi dan sy va ty nguyén giao két hop ddng; noi dung va muc dich hop

dong khong vi pham diéu cam cua phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi; viéc 1ap
hop dong tin (dung dugc thuc hién phi hop véi quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117,
Diéu 119, Diéu 398, Biéu 401 ctia Bo luat dan sy nim 2015. Vi vay, hop dong trén
1a hop phap va lam phat sinh Q, nghia vu cta céc bén tham gia giao két hop dong.

* V& yéu cau tra ng goc clia nguyén don: Can cir Va0 cAc tai liéu da thu thap
duogc trong ho so vu an c6 co sd xac dinh: Ngay 22/3/2019 6ng Nguyen Hiu B ky
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hop dong tin dung s6 2411LAV201900531 tai Agribank chi nhanh huyén P dé vay
s6 tién 1a 800.000.000 dong, thoi han vay theo gidy nhan no 1a 10 thang (tir ngay
22/3/2019 dén ngay 22/01/2020). Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don da
thuc hién dung thoa thuan theo hop dong la gidi ngan cho 6ng B mot lan du sb tién
800.000.000 ddng, dugc thé hién tai gidy nhan no sé 411LDS201900954 ‘ngay
22/3/2019; Bi don ong B khong thyc hién dung cam két, vi pham nghia vu vé thoi
han tra ng goc va lai. Sau khi qua thoi han tra ng, dén ngay 10/4/2020 6ng B moi
thanh toan tra Ngan hang duoc s6 tién no gdc 1a 25.000.000 dong, sé tién no goc
con no lai 1a 775.000.000 dong. Nguyén don di nhiéu lan ra théng bao yéu cau dng
B trd ng nhung 6ng B chua thanh toan ng. Viéc dng B dé qua thoi han tra no la
hoan toan do 16i cua dng B. Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyet
budc vo chong ong B, ba L phai thanh toan tra ngan hang sb tién ng gbc
775.000.000 ddng 1a c6 co so. Can ctr vao Diéu 274, khoan 1 Biéu 275, Biéu 280,
Diéu 288, Diéu 351, Piéu 352, Diéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 24, 27, 33, 37 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 can chap nhan yéu
cau ciia nguyén don, budc vo chong dng B, ba L phai co trach nhiém lién di tra
Agribank sé tién no goc con lai 1a 775.000.000 dong.

* \/& yéu cau tra 14i suat ciia nguyén don:

Theo hop dong tin dung, cac bén thoa thuan ap dung mic I3i suat cho vay
tai thoi diém ky két hop dong tin dung 13 8%/nam, 13i suat qué han khdng quéa 150%
|4i suat trong han, giita cac bén khong thoa thuan diéu chinh 14i sut, 14i suat cho
vay nén muc l3i suat 8%/nam s& dugc ap dung cho ca thoi han vay 10 thang (tir
ngay 22/3/2019 dén ngay 22/01/2020); 14i suat ng qué han cac bén thoa thuan bing
150% l4i suat vay trong han, tuong tng 13 12%/nam (ngan hang c6 tu giam li cho
khach hang vay dé hd tro dich Covid 19 nén 14i suat qua han tir ngay 16/7/2021 dén
ngay 01/01/2022 duoc tinh la 10,8%/nam). Su théa thuan cua cac bén duong su
néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 12 cua Luat ngan hang nha nuéc, Piéu
91 Luat céc t6 chic tin dung nén cin ct Pidu 357, khoan 1, 5 Diéu 466, Diéu 468
cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao budc vo chong
6ng B, ba L phai tra tién I3i phat sinh ké tir ngay 22/3/2019 cu thé nhu sau:

- L&i trong han: (T ngay 22/3/2019 dén ngay 22/01/2020 la 306 ngay), no
gbc 800.000.000 ddng x 8%/365 ngay x 307 ngay = 53. 654.795 ddng, 6ng B, ba
L da thanh toan duoc sé tién 14i trong han 1a 14.904.110 ddng, sb tién 1ai trong han
con lai chua T toén 1a 38.750.685 dong.

- LAi qué han: Ké tir ngay hét han hop dong ngay 22/01/2020, do ng qué han
toan bo khoan tién ng goc 800.000.000 dong chwa thanh toan nén toan bo khoan
no gdc s& chuyén sang no qué han ké tir ngay 23/01/2020 va phai chiu mic 14i suat
no qua han bang 150% I4i suat vay, tuong tng 12%/nam ddi véi thoi gian qué han
nhu trong hop déng tin dung. Cu thé:
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+ (tr ngdy 23/01/2020 dén ngay 10/4/2020 Ia 79 ngay), 800.000.000 dong X
12%/365 ngay x 79 ngay = 20.778.082 dong;

+ (tir ngdy 11/4/2020 dén ngay 15/7/2021 Ia 461 ngay), 775.000.000ddng x
12%/365 ngay X 461 ngay = 117.460.274 ddng.

+ (tir ngay 16/7/2021 dén ngay 01/01/2022 13 170 ngay), 775.000.000d5ng
x 10,8%/365 ngay x 170 ngay = 38.983.562 ddng.

+ (tir ngay 02/01/2022 dén ngay 08/6/2022 1a 158 ngay), 775.000.000dong
X 12%/365 ngay x 158 ngay = 40.257.535 dong.

Tong so tien I&i qua han la: 20.778.082 dong + 196.701.371 dong =
217.479.453 ddng.

Tong so tien 1ai trong han, 13i qué han tinh dén ngay 08/6/2022 6ng B, ba L
phai tra Agribank 1a 38.750.685 dong + 217.479.453 dong = 256.230.138 dong.

Ké tir ngay T theo ngay xét xit so' tham, bén phdi thi hanh an con phdi T tuc
chiu khodn tién 1i qua han cua sé tién no géc chua thanh todn, theo mirc i sudt
ma cac bén thda thudn trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong khodn ne gac.

[3] Vé hop dong thé chap tai san:

[3.1] Ngay 21/3/2017 6ng Nguyén Hitu B, vo la ba Nguyén Thi L da ky Hop
dong thé chap QSD dat va tai san gan lién vai dat s6 2017/HDTC/NHB va phu luc
hop dong thé chap tai san s6 042018/PLHPTC ngay 31/5/2018 tai Agribank chi
nhanh huyén P, tinh H. Thira dat s6 178, to ban do s6 28, dién tich 306,3m?, dat da
duoc cip GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén Hiru B, ba Nguyén Thi L ¢6 dia chi
thon P, xa T, huyén P, tinh H, gia tri tai san thé Chap 1a 573.350.000 ddng dé bao
dam cho mot phan nghia vu tra ng cua dng B tai cac hop dong cap tin dung duoc
ky gitra 6ng B vai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén P truéc, cung hoac sau
thoi diém ky két hop dong thé chap bao gom khoan no gbc 1a 400.000.000 ddng,
|4i trong han, 13i qua han, cac khoan phi va chi phi phét sinh lién quan néu co.

Hop dong thé chap duoc cac bén ky két 1a hoan toan tu nguyén, phi hop véi
quy dinh cua phap luat; duoc cdng chiing, chung thye va duge dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luét; thira dat, nha o va tai san gan lién voi thira
dat s6 178, to ban dd sb 28 dugc nha nude cong nhan QSD dat nhu giao dat c6 thu
tién sir dung dat, du diéu kién nén da duoc cap GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén
Hitu B va ba Nguyén Thi L theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai Biéu
167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2014 thi 6ng B, ba L ¢ Q thé chap thura
dat va tai san gan lién véi thira dat nay. Hién tai cac bén khéng co tranh chap gi vé
hop ddng thé chap tai san.

Ong B, ba L thé chap tai san dé bao dam cho mot phan nghia vu cua 6ng B
tai Agribank. Cu thé bao dam cho khoan no gbc 400.000.000 dong trong tong s6
800.000.000 d¢ong no gdc va lai trong han, 13i qua han, cac khoan phi va chi phi
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phat sinh lién quan néu c6 cua khoan no gbc 400.000.000 ddng. Néu éng B, ba L
khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang c6 Q
yBu cau cho phét mai tai san da thé chip dé thu héi khoan no gdc 400.000.000
ddng, 14 trong han, 13i qua han tam tinh dén ngay xét xtr 08/6/2022 1a 132.247.813
ddng va l&i phat sinh T theo theo hop ddng tin dung cho dén khi tra xong khoan no
géc.

[3.2] Ngay 25/4/2017 vo chong 6ng Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi H ky
hop ddng thé chap Q sir dung dat s6 022017/NHK/HPTC tai Agribank chi nhanh
huyén P. Theo hop ddng thé chap, 6ng K, ba H thé chap thta dat sé 80, dién tich
48,1m? va thira dat s6 81, dién tich 148m?2 cling to ban do s 28, ca hai thira dat déu
da duoc cadp GCNQSD dat mang tén 6ng Nguyén Hiru K, ba Nguyén Thi H, ¢6 dia
chi thén P, xa T, huyén P, tinh H; gia tri tai san thé chap la 274.540.000 dong; pham
Vi bao dam cho nghia vu tra no ctia dng B tai cac hop dong cap tin dung duoc ky
gitta 6ng B voi Agribank chi nhanh huyén P truéc, cling hoac sau thoi diém ky két
hop ddng thé chap bao gom khoan no géc 1a 200.000.000 dong, 1ai trong han, I3
quéa han, cac khoan phi va chi phi phét sinh lién quan néu co.

Hop dong thé chap duoc hai bén ky két 1a hoan toan ty nguyén, pht hop véi
quy dinh cua phap luat; duoc cong ching, chung thye va duge dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luét; ca hai thura dat da thé Chap dugc nha nudc
cong nhan QSD dat nhu giao dat c6 thu tién sir dung dét, da diéu kién nén da duoc
cap gidy ching nhan Q sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén
Thi H theo quy dinh caa phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 167 va khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2014 thi 6ng K, ba H c6 Q thé chap hai thira dat nay. Hién tai
cac bén khong co tranh chap gi vé hop dong thé chap tai san.

Ong K, ba H thé chap tai san dé bao dam cho mot phan nghia vu cua dng B,
ba L tai Agribank chi nhanh huyén P. Cu thé: Bao dam cho khoan ng géc
200.000.000 dong, lai trong han, 13 qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
lién quan néu cé cta khoan ng gc 200.000.000 dong. Néu dng B, ba L khdng thuc
hién hoac thuc hién khong day da nghia vy tra ng thi Agribank c6 Q yéu cau cho
phat mai tai san da thé chap cia 6ng K, ba H dé thu hoi khoan ng gbc 200.000.000
dong, 13 trong han, 13i quéa han tinh dén ngay xét xir 08/6/2022 1a 66.123.906 dong
va lai phat sinh T theo theo hgp dong tin dung cho dén khi tra xong khoan no géc.

Can ctr Biéu 116, 117, 119, 292, 293, 294, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu 167, khoan 2 Diéu 170, khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2014; Diéu 24, Biéu 27, Biéu 33, Biéu 37 Luat hon nhén gia dinh
nam 2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao ¢am, Nghi dinh s6 11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu sta
d6i mot sé diéu cua Nghi dinh sb 163, Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 ctua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam. Hop dong thé chap tai san
cac bén da giao két néu trén phl hop véi quy dinh ctia phap luat nén cé hiéu luc thi
hanh ddi véi céc bén tham gia.
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[4]Vé &n phi: Nguyén don duoc chap nhan toan b yéu cau khei kién nén
khong phai chiu an phi kinh doanh tH mai so tham.

Ong B, ba L phai chiu toan bd &n phi Kinh doanh tH mai so thim theo quy
dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao: Cac Diéu 116, 117, 119, 274, 275, 280, 288, 292, 293, 294, 295,
298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357, 398, 401, 463, 466, 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, diém e khoan 1 Diéu 192, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua
B6 luat T4 tung dan sy nam 2015; Biéu 167, 170, 188 cua Luat dat dai ndm 2014;
Piéu 24, 27, 33, 37 ctia Luat hon nhéan va gia dinh naim 2014; Piéu 12 Luat ngan
hang nha nudc; Pidu 91 Luat céc to chuc tin dung; Piéu 4, 10 Nghi dinh sb
163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi; Diéu 6 Nghi dinh sé
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh pha; Nghi dinh s6 11/2012/Nb - CP
ngay 22/02/2012 cia Chinh phi;; khoan 1, 2, 3 Piéu 5, khoan 1, diém a khoan 2
Picu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao; Picu 7, Bicu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 caa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét 30
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc quy dinh vé
an, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon V.

Budc vo chdng 6ng Nguyen Htru B, ba Nguyen Thi L phdi thanh toan tra Ngan
hang Nong nghiép va phat trién ndng thon V tong sb tién tinh dén ngay xét xir so
tham (ngay 08/6/2022) 1a 1.031.230.138 dong (mot ty khong trim ba muoi mot
tri¢u hai tram ba muoi nghin mot tram ba muoi tam déng) Trong do, tién no goc
la 775.000.000 dong ( Bay tram bay muoi lam triéu dong); tién lai trong han 1a
38.750.685 dong (ba muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin sau trim tim muoi
lam dong), tién 14i qua han 12 217.479.453 dong (hai trim muoi bay triéu bbn tram
bay chin nghin bén trim nim ba dong).

Ké tir ngay T theo ngay xét xit so' tham, bén phdi thi hanh an con phdi T tuc
chiu khodn tién 1di qua han cuia sé tién no géc chua thanh todn, theo mirc i sudt
ma céc bén théa thudn trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toén
xong khodn ne gac.

- V& xur ly tai san thé chap: Truong hop vo chong 6ng Nguyén Hitu B va ba
Nguyén Thi L khdng thwc hien hogc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no: thi
Agribank c6 Q yéu cau Co quan Thi hanh dn dan sy ¢6 thdm Q tién hanh xi Iy tai
san da thé chdp theo quy dinh cua phap ludt dé thu hoi ne' cho ngan hang, gom:
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+ Q sur dung dat thira dat sé 178, to ban do s6 28, dién tich 306,3m2, dia
chi: Thon P, xa T, huyen P, tinh H va tai san gan lién Voi dat theo Hop dong thé
chdp Q sir dung dat va tai san gdn lién véi dat sé6: 2017/HDTC/NHB ngay
21/3/2017, phu luc hop dong thé chdp tai san so. 042018/PLHPTC ngay 31/5/2018
dwroc cONng chitng va ddng ky thé chdp d@é dam bao thuc hién mét phan nghia vu
cua 06ng B, ba L tai Agribank. Tai san thé chdp cua 6ng B, ba L da dwoc UBND
huyén P, tinh H cap GCNQSD dat, Q sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BO 780690, sé vao sé cdp GCN: CH 01004 ngay 31/12/2013, mang tén dng
Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi L. Toan bé sé tién thu dioc tir viéc xir 1y tai san
bdo dam ciia 6ng B, ba L sau khi trir di cdc chi phi hgp Iy cho viéc xi Iy tai san thé
chdp sé duwoc diing dé thanh todn nghia vu trd ng ciia 6ng B, ba L déi véi Agribank,
bao gom khodn no géc 400.000.000 dong, i trong han, 13i qua han tinh dén ngay
Xét xir so tham 08/6/2022 1a 132.247.813 d6ng va lai suat phat sinh T theo theo
hop déng tin dung ké tir ngay 09/6/2022. Sé tién thu dwoc tir phat mai tai san bdo
dam cua 6ng B, ba L khéng du dé thuc hién nghia vu tra ne thi dng B, ba L van
phdi T tuc thyc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan ng cho
ngan hang, sé tién con thira sé duiroc trd lgi cho dng Nguyén Hiru B, ba Nguyén Thi
L.

Ong Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi L ¢ trach nhiém giao tai san thé chap
la Q sir dung thera ddt so 178, tobéan do so 28, dién tich 306,3m2, dia chi: Thon P,
x& T, huyén P, tinh H va tai san gan lién véi dat cho Agribank khi Agribank cé yéu
cau phat mai xat 1y tai san thé chap.

+ Q sur dung dat thira dat sé 80, to ban dé soé 28, dién tich 48,1m2 va thia
s6 81, to-bdan do sé 28, dién tich 148m?, ciing dia chi: Thon P, x& T, huyén P, tinh
H theo Hop dong thé chdp Q sir dung ddt s6: 022017/NHK/HBTC ngay 25/4/12017
dwroC €ONg chitng va ddang ky thé chdp dé dam bao thuc hién mét phan nghia vu
cua 0ng B, ba L tgi Agribank. Tai san thé chdp cua 6ng K, ba H da dwoc UBND
huyén P, tinh H cap GCNQSD dat, Q s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BO 738255, vao s cdp GCN: CH 00325 ngay 18/9/2013 doi véi thiza sé 80 va
s6 BO 738256, vao sé cap GCN: CH 00326 ngay 18/9/2013 doi véi thira sé 81,
cling torban do sé 28, mang tén 6ng Nguyén Hitu K va ba Nguyén Thi H. Toan bg
S6 tién thu dwoc tir viéc xit Iy tai san bdo dam cua 6ng K, ba H sau khi trer di cdc
chi phi hop 1y cho viéc xit Iy tai san thé chdp sé duwoc diing dé thanh toan mgt phan
nghia vu trd no cua 6ng B, ba L déi véi Agribank, bao gom khodn no goc
200.000.000 dong, 1ai trong han, 14 qua han tinh dén ngdy xét xtr so tham
08/6/2022 13 66.123.906 dong va I&i phat sinh T theo theo hop dong tin dung ké tir
ngay 09/6/2022. S¢ tién thu diwoc tir phat mai tai san bdo dam cua éng K, ba H
khéng dui d@é thanh toan phan nghia vu trd no cia 6ng B, ba L néu trén thi 6ng B,
ba L van phdi T tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan
no cho ngan hang, sé tién con thira sé dueoc trd lai cho 6ng Nguyén Hiu K, ba
Nguyén Thi H.
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Ong Nguyén Hitu K, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém giao tai san thé chap
1a Q sir dung thita ddt sé 80, to bdn dé so 28, dién tich 48,1m? va thia so 81, to
ban do so 28, dién tich 148m?, cung dia chi: Thén P, x& T, huyén P, tinh H cho
Agribank khi Agribank c6 yéu cdu phat mai xiz Iy tai san thé chdp.

~ -Vé an phi: Ong Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi L phai chiu 42.936.904
dong (bon muoi hai triéu chin tram ba sdu nghin chin trdm linh bon dong) an phi
kinh doanh tH mai so tham.

Hoan tra Agribank sé tién 19.362.600 déng (mudi chin triéu ba trim sau hai
nghin sau trim d6ng) an phi kinh doanh tH mai so tham theo bién lai thu tién tam
tng an phi s6: AA/2016/0003819, ngay 08/12/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P.

Cac van dé khac Hoi ddng xét xa khéng xem xét.

- Vé Q khang céo: Nguyén don; nguoi ¢6 Q loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hitu K, ba Nguyen Thi H duoc Q khang cao ban an trong han 15 ngay ke
tir ngay tuyén an so tham; Bi don 6ng Nguyén Hitu B, nguoi ¢6 Q loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi L dugc Q khang cdo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luit.

Truong hop Bdn an duwgc thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co Q thoa thudn thi
hanh &n, Q yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cirong ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va biéu 9 Ludt Thi hanh an dan su. Thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan
Sue.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- TAND tinh H;

- VKSND huyén P
- Chi cuc THADS huyén P;
- Luu ho so.

Bui Manh Q



