TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 13/2020/DS-PT
Ngéy:, 14/02/2020 )
V/v: Tranh chap quyén st dung dat
va huy gidy ching nhan quyén sur
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong Tran Binh Pao

Ba Tran Thi Tram Anh.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vi.énvkié)m sdt nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Kién Giang, xét
xur phiic thdm cong khai vu an thu ly s6 200/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam
2019 v¢ “Tranh chap quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban 4n so thim s6 15/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2019 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2020/QDPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
Ong Nguyén Ba P, sinh nam 1966.
Pia chi: T6 6, Ap B, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén B4 P: Ong Lai Hung
A, sinh nam 1979 (Theo van ban Gy quyén ngay 12/02/2020).

Pia chi: duong R, phuong H, thanh phd G, tinh Kién Giang.

Ba Vi Thi O, sinh nam 1964.

Dia chi cli: tO T, ngd L, phuong V, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nay da chuyén vé dia chi méi: Khu nha P, phuong N, Quan X, thanh phb Ha



- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1963.
Dia chi: Ap B, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong T, sinh ndm 1965 (Theo vin ban
uy quyén ngay 31-7-2019).

Pia chi: Khu phé N, thj trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1958.

Pia chi: phuong S, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. NLQ2, sinh nam 1977.

Pia chi: Khu phd A, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

3. NLQ3, sinh nam 1980.

Dia chi: Khu phd A, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

4. NLQ4, sinh nam 1962.

Dia chi: ép B, xa B, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ4: Ong T, sinh ndm 1965 (Theo vin ban
uy quyén ngay 26/9/2019).

Dia chi: Khu phé 10, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

5. NLQ5.

Pai dién theo phap luat: Ong H, chitc vu: Chii tich Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Kién Giang.

Dia chi: Khu ph 2, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguwoi lam ching: NLC, sinh nam 1945.

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

- Ngueoi khdng cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQA4.

(Tai phién toa: 0ng P, 0ng A, dng T €6 mat; pa O, NLQ1, NLQ2, NLQ3, 6ng
H c6 don xin xét xir vang mat; ba D, NLQ4, NLC vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Bda P, ba Vii Thi O trinh bay: Vao ngay
08/12/2017 dng P, ba O c6 nhan chuyén nhuong hai thira dat do NLQ3, NLQ2 dung
tén gom thira s6 6, t ban do s6 14, dién tich 3.326,7m? theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat sb BV 540414 va thira s6 7, to ban d6 sb 14, dién tich 4.003,5m’ theo
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BV 540418, ca hai thira dat toa lac tai 4p B,
x4 B, huyén P, tinh Kién Giang. Hai bén lap hop dong cong chiing tai Phong Cong
chung s 2 - tinh Kién Giang. Sau d6, 6ng P, ba O ndp hd so tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén P duoc chinh 1y bién dong sang tén ngay 13/3/2018.
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Trude khi quyét dinh nhén chuyén nhuong hai thira dat ndy, ong P, ba O c6
cung vo1 NLQ3, NLQ2 Xuong vi tri xem xét hién trang dat, trén dat c6 mot sb cay
tap, c6 moc um tum trén dat, ngoai ra khong c6 cong trinh xay dung gi khac, xung
quanh duoc rao bé tong toan bo ca hai thira dat. Thang 11, 12/2017 vo chéng ong
P, ba O ¢6 thué nguoi lam co, do dac dung vdi dién tich dit nhan chuyén nhuong
va khong c6 ai tranh chép gi. Do khong & truc tiép trén dat nén 6ng P, ba O ¢ thué
vo chong 6ng Nguyén Viét S, ba Vian Thi Kim H 13 ngudi séng giap ranh trong coi
dat. Dén ngay 26/4/2018 c6 mot s6 ngudi la mit tu ¥ vao dat ciia ong ba dé tap két
vat lidu cat nha, ong S c6 bao  qua dién thoai cho 0ng P hay su vigce, dén hai ngay
sau ong P tir Ha Noi vao P xuong dat xem xét hién trang thi c6 mdt can nha mai tol
dugc cat trén dat va cam tru sit, hang rao kém gai trén hai thira dat cua 6ng, ba.
Sau nay tim hiéu thi méi biét dugc ba D 1a nguoi thué nhimg nguoi la mat nay de
bao chiém dit cua 6ng, ba. Ong P c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét
nhung khéng thanh.

Ong P cho rang ngudn géc hai thtra dat nay 1a cua ong NLQ1 duogc cap gidy
ching nhén quyén str dung dat ngay 30/7/2015. Ngay 24/8/2015 vo chong NLQ1
chuyén nhuong lai cho NLQ3, NLQ2. Ngay 08/12/2017 thi NLQ3, NLQ2 chuyén
nhuong lai cho 6ng P, ba O. Ong P, ba O nhan chuyén nhuong dat 1a hop phap, ba
D tu y bao chiém dat 14 vi pham phéap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua 6ng, ba nén tranh chap va khoi kién yéu cau Toa an giai
quyet

Nay 6ng P va ba O yéu cau Toa an giai quyét budc ba D thdo d& toan bod
cong trinh x4y dung trai phép 14 cin nha tam mai tol, tru sat, hang rao kém gai va
giao tra lai cho ong ba phan dién tich dit 1.304,8m? bao gdm: phan dién tich
1.023,4m’ nam trong dién tich 3.326,7m2 theo gidy chimg nhan quyén sfr dung dat
s6 BV 540414; phém dién tich 190 ,2m’ nam trong dién tich 4.003,5m? theo gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 BV 540418 va phan dién tich 91,2m” nim mit
tién bién nbi lién hai thia dat.

Ong P théng nhét véi so do trich do dia chinh s6 32/2019 ngay 23/4/2019
ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P va két qua chimg thu tham dinh
gia cia Cong ty TNHH dinh gia Thinh Vuong dé 1am co s& giai quyét vu an. Ong
khéng yéu cau do dac va dinh gia lai.

Theo ban tw khai cua ba D va tgi phién toa ong T la nguoi dgi dién theo
iy quyén ciia ba D trinh bay: Ngudn gdc thtra dat dang tranh chap 1a do vo chong
ba D, NLQ4 khai khan nim 1986 Nam 2002 ba D duogc cap gidy chting nhan
quyen st dung dién tich 1 960m , thudc thira so 93, to ban dd s0 6 va mot thura dat
ndi lién chua duoc cap gidy chung nhan quyen st dung dat ndi dai toi bién. Nam
2003 ba D chuyén nhuong thira dat da duoc cdp gidy lai cho ba T, hai bén chi thoa
thuan miéng vo1 nhau, khong co 1ap van ban cong chimg, ching thuc gi. Dén 2007
ba D ding chuyen nhuong cho 6ng NLQ1, hai bén cé 1ap hop dong chuyen
nhuong dugc Uy ban nhén dan xa B ching thyc ngay 15/3/2007, viéc chuyén
nhuong 14 theo yéu cau cta ba T, vi thoi diém nay ba D di chuyén nhuong cho ba
T, ba T chua duoc sang tén nén ba D phai dung ra chuyén nhuong cho NLQ1. Khi
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ba D chuyen nhuong cho ba T hay NLQ1 thi ba D chi chuyen nhuong phan dién
tich dat da dugc cap gidy chimg nhén 1. 960m?, con lai thira dat ndi lién giap bién
chua duoc cip gidy chung nhén quyén s dung dat ba D khong co chuyen nhuong
cho ai. Nhu véy, phan dat ndi lién véi dién tich 1.960m? chua duogc cip gidy chimg
nhan quyen s dung dat do Nha nude quan ly, khi Nha nude khong st dung thi
dién tich dat ‘nay van thudc quyén st dung cua ba D. Trong nam 2018, ba D cé
thué nguoi cam tru sit hang rao k&m gai va cit mot cin nha trén phan dién tich dat
ciia ba D trudc day chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (nay da
dugc cap giay cho 6ng P) dé quan 1y.

Ong T yéu cau: Khong dong v yéu cau khoi kién ctia 6ng P, ba O.

Ong T yeu cau huy glay ching nhan quyen str dung dat sb BV 540414 dién
tich 3.326,7m? thudc thira s6 6, t& ban dd sb 14 do Uy ban nhan dén huyén P cap
cho 6ng NLQ1 d3 dugc xac nhan bién dong chuyén nhugng cho ong Nguyén Ba P,
ba Vi Thi O.

Yéu cau cong nhan cho ba D phan dién tich dat tranh chp duoc do dac thuc
té 1.114,6m?, gdbm phan 1.023,4m” ndm trong gidy chimg nhin quyén st dung dét
s6 BV 540414 va phﬁn 91,2m? mat bién giap thira dat, toa lac tai ép B, x& B, huyén
P, tinh Kién Giang.

Ong Trut yéu c?tu phan t6 dbi véi phan 190,,2m2 vi ndm trong gidy ching
nhan quyén str dung dat so BV 540418 khong phai dat ctia ba D.

Ong Tthong nhét v6i so do trich do dia chinh s6 32/2019 ngay 23/4/2019
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P va két qua chimg thu tham dinh
gia cua Cong ty TNHH dinh gid V dé lam co s& giai quyét vu an.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong NLQ1 trinh bay tai bién bin
ldy 10i khai ngay 10/5/2019: NLQ1 véi dng P, ba O, NLQ3, NLQ2, ba D khéng c6
quan hé ho hang thich thudc, tir trude dén nay cac bén cling khong c6 phat sinh
mau thuan gi.

NLQ1 xé4c nhan hai thira dat sd 6, t& ban do6 sd 14, dién tich 3.326,7m* theo
gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 BV 540414 va thira s6 7, to ban d6 s 14,
dién tich 4.003,5m’ theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb BV 540418, ca hai
thira dat toa lac tai 4p B, x& B, huyén P, tinh Kién Giang la cua NLQ1L. Trudc day
hai thira dat ndy cua ba Nguyén Thi D duogc cap gidy chumg nhén quyén st dung
dat dién tich 1. 960m thudc thia sb 93, to ban d6 sd 6 va cla ong Tran Kim
Nguyén dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat dién tich 2.100m? thudc
thira s6 94, to ban dd sd 6. Pén nam 2007 do ¢6 nhu cau nhan chuyen nhu:ong dat
tai P va qua sy moi gi6i ctia nguoi khac, NLQ1 biét duge ba Nguyén Thi T ¢6 nhu
cau chuyén nhuong hai thira dat dung tén ba D va dng N. Theo 6ng duogc biét hai
thira dt nay ba D va 6ng N da chuyén nhuong lai cho ba T, hai bén ciing khéng co
1ap hop ddng cong chimg, chimg thuc ma chi giit gidy ching nhan quyén st dung
dat dé lam tin.

Ngay 15/3/2007 NLQl nhan chuyen nhuong ca hai thua dat coa ba T, m01
thira c6 dién tich 4.000m% bao gdm phan duoc cap gidy va phan chua duoc cip
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g1ay nbi lién giap bién. Sau ¢6, NLQ1 1am thu tuc ké khai xin cép gidy ching nhan
quyén su dung dat. Bén ngay 30/7/2015 NLQ1 dugc Uy ban nhan dan huyén P cap
hai giay chu’ng nhén quyén su dung dat gom thtra s6 6, to ban d6 s 14, dién tich
3.326,7m? va thira sb 7, t& ban do sb 14, dién tich 4.003 Sm Sau khi duoc cap
gidy NLQ1 da chuyén nhuong dat lai cho NLQ3, NLQ2.

NLQ1 xac nhan khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba T thi NLQ1 cung véi ba
T, ba D, Ong N, ba Thim (vo Ong N), ong Tuong (1a nguoi lam ching) xudng dat
dé chimg kién ban giao dat thuc té. Hién trang trén dat c6 mot sb cay an trai, khong
c6 nha hay cong trinh xay dung g1 khac. Cac bén déu théng nhat ranh dat c6 mit
tién bién va ranh phia trén c¢6 gidp con dudng mon. Khi nhan chuyén nhuong
NLQ1 véi ba T, ba D, 6ng N, ba Th ¢6 lap ban cam két trach nhiém trong chuyen
nhuong quyen st dung dat thé hién chuyén nhuong m01 thira dat 4.000m® bao
gom phan dat duoc cap gidy va phan chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. NLQ1 khong co yéu cau gi trong vu 4n nay.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 29-7-2019 NLQ2 trinh bay: NLQ2 véi
NLQ3 la ban be, cling khong c6 quan hé thich thudc gi véi ong P, ba D, NLQL1.

Vao nam 2015 NLQ2 véi NLQ3 ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat tai P
nén biét dugc NLQ1, sau d6 hai bén thoéa thuan nhan chuyén nhuong cia NLQ1
hai thtra dat c6 dién tich 3.326,7m” va 4.003,5m? toa lac 4p B, x4 B, huyén P, tinh
Kién G1ang DPén ngay 03/9/2015 NLQ2 va NLQ3 dugc Van phong dang ky quyén
su dung dat xac nhan diéu chinh blen dong quyén su dung dat. Trudc khi nhén
chuyén nhuong NLQ2, NLQ3 c6 xubng xem vi tri dat, thong nhat gia va quyet
dinh ky hop déng chuyén nhugng. NLQ1 c6 ban giao hién trang dat duoc rao bang
cot xdy gach bao quanh toan b hai thira dat trén. Vao thoi diém nay khdng co ai
quan ly va ¢ trén dat, trén dat c6 mot cai mong nha cil, khong c6 nha va mot sb cay
trong, trong thoi gian tir nam 2015 den nam 2017 khong c6 tranh chap gi xay ra.
Sau nay biét duoc 6ng P ¢ nhu cau can mua dat nén NLQ2 va NLQ3 da chuyen
nhuong cho dng P hai thira dat trén. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat thi NLQ2, NLQ3 ban giao cho 6ng P toan bd gidy to lién quan dé cho 6ng
P 1am thu tuc sang tén tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P. Hai bén
cling c¢6 ban giao dat ding nhu hién trang dat nhan chuyén nhuong cuia NLQ1.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 29/7/2019 NLQ3 trinh bay:

NLQ3 véi NLQ2 1a ban be, ciing khong ¢6 quan hé thich thude gi véi ong P,
ba D, NLQ1.

Vao nim 2015 NLQ3 véi NLQ2 c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat tai P
nén biét duoc NLQ1, sau d6 hai bén théa thuan nhan chuyén nhuong cua NLQ1
hai thtra dat c6 dién tich 3.326,7m” va 4.003,5m” toa lac 4p B, x4 B, huyén P, tinh
Kién Giang. DPén ngay 03/9/2015 NLQ2 va NLQ3 dugc Vin phong dang ky quyén
su dyung dat xac nhan diéu chinh blen dong quyen su dung dat. Trudce khi nhén
chuyén nhuong NLQ3, NLQ2 c6 xubng xem vi tri dat, thong nhat gia va quyet
dinh ky hop dong chuyén nhuong. NLQ1 c6 ban giao hién trang dat dugc rao bang
cot xay gach bao quanh toan b hai thura dat trén. Vao thoi diém nay khong co ai
quan 1y va & trén dat, trén dat c6 mot cai mong nha cii, khong c6 nha va mot so cay
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trong, trong thoi gian tir nam 2015 dén nam 2017 khong co tranh chip gi xay ra.
Sau nay biét duoc 6ng P c¢6 nhu cau can mua dat nén NLQ2 va NLQ3 da chuyen
nhuong cho 6ng P hai thira dét trén. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat thi NLQ3, NLQ2 ban giao cho 6ng P toan bd gidy to lién quan dé cho dng
P lam thu tuc sang tén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P. Hai bén
cling c6 ban giao dat ding nhu hién trang dat nhan chuyén nhuong cua NLQ1.

Tai bién bén ldy 167 khai ngay 25-7-2019 NLQ4 trinh bay: NLQ4 x4c nhin
ong véi ba D 1a vg chdng, co dang ky két hon nam 2002. NLQ4 biét viéc tranh
chap dat gilta Ong P véi ba D. Trude day vo chong ong co6 ban dat chobaT phan
dat duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, d6i voi phan dat nam trong hanh
lang bién chua dugc cap gidy thi khong c6 chuyen nhuong cho ai. Sau khi chuyén
nhuong dat xong thi NLQ4 khong c6 ¢ trén dat ma vé & nho trong nha cia ngu:m
em rudt tai ap B, xa B gan véi phan dat da chuyén nhuong. NLQ4 khdng cd yéu
cau doc 1ap trong vy 4n nay.

Nguwoi lam chirng NLC1 trinh bay: Ba Hvéi ba D, ong P, ba O khong co
quan hé thich thudc gi. Ba H biét ba D vi trudc day c6 mdi gidi cho ba D chuyén
nhuong dat cho ba T, Ba H khong biét 6ng P, ba O. Tur trudc dén nay cac bén
khong c6 mau thuan gi.

Ba Hcho rang vao nim 2002 ba c6 mdi gidi cho ba D chuyén nhuong dat
cho ba T, ba D chi chuyén nhuong phan dat duoc cap gidy chting nhan quyén st
dung dat. Ba Heo clng ba T dén nha ba D dé xem dat va nhén chuyen nhuong gia
chuyén nhuong 150.000.000 ddng, cac bén co lam gidy tay chuyén nhuong dat.
Sau khi ban dat cho ba T thi ba D con & trén dat, mot thoi gian sau ba D ban cin
nha va di noi khic sinh song. Ba Hxéac nhan chi méi gi6i cho ba D chuyén nhuong
dat cho ba T, con viéc ba T chuyén nhuong dit cho NLQ1 va NLQ1 dugc cap gidy
thé nao thi ba khong r5.

Qud trinh gidi quyét ¢ Toa an cdp so tham 6ng P, dng T thong nhdt nhiing
van dé sau:

Ong P va 6ng Tthong nhat véi so d6 trich do dia chinh s6 32/2019 ngay
23/4/2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P va két qua chimg thu
tham dinh gia cua Cong ty TNHH dinh gia V dé 1am co so giai quyét vu an. Cac
bén khong yéu ciu do dac va dinh gia lai.

Nhitng van dé ong P, ong T khong thong nhat:

Ong P yéu cau Toa an giai quyét budc ba D thao dod toan bd cong trinh xay
dung trai phép 1a can nha tam mai tol, try sat, hang rao kém gai va giao tra lai cho
6ng, ba phan dién tich dét 1.304,8m” bao gdm: phan dién tich 1.034,4m2 nam
trong dién tich 3.326, 7m theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV 540414;
phan dién tich 190 ,2m’ nam trong dién tich 4.003 Sm theo gidy ching nhan quyen
su dung d4t s6 BV 540418 va phan dién tich 91,2m? ndm mat tién bién ndi lién hai
thira dat.

Ong T yeu cau huy glay ching nhan quyen str dung dat s6 BV 540414 dién
tich 3.326,7m thudc thira s6 6, to ban dd sé 14 do UBND huyén P cép cho ong
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NLQ1 d3 dugc x4c nhan bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén B4 P, ba Vil
Thi O. Yéu céu cong nhan cho ba D phén dién tich dat tranh chap duoc do dac thuc
te 1.114,6m% gbém phan 1. 023 ,4m’ nim trong gidy ching nhan quyen st dung dat
sd BV 540414 va phan 91,2m” mit bién giap thira dat, toa lac tai 4p B, x4 B, huyén
P, tinh Kién Giang.

‘ Ong Tr yéu cé}u khoi kién d6i voi phan 190,2m? nim trong gidy chimg nhén
quyen st dung dat s6 BV 540418.

Tai bin 4n dan sy so' thim s6 15/2019/DS-ST ngay 11/9/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén P da xét xir, quyet dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Ba P, ba Vil Thi
0.

Budc ba Nguyén Thi D di doi can nha tam mai tol, try sé‘g hang rao kém gai
tra lai cho ong P, ba Ovphén dién tich dit 1.213,6m? theo so dd trich do thira dat
tranh chap thur tu cac diém 7, 6, 9, 11, 5, 18.

(Kém theo Ban an 1a so do trich do thira (,iét tranh chap s6 32-2019 ngay
23/4/12019 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén P 18p thé hién cac
canh, dién tich thira dat).

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng P vé viéc yéu cau ba
D di doi tru sat hang rao kém gai trén phan dién tich 91,2m? thtt ty cac diém 6, 7,
8, 10, 9.

- Khong chap nhéan yéu cau phan té cua cua ba D vé viéc huy gidy chung
nhan quyen su dung dat sd BV 540414, thira s6 6, to ban do sO 14, dlen tich
3.326,7m” va yéu cau cong nhan dién tich dét theo do dac thuc té 1.114,6m’.

Pinh chi mot pban yéu cau cua ba D veé viéc cong nhan phan dién tich dat
190,2m2 thtr tu cac diém 5, 6, 7, 18.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/9/2019 ba NLQA4 cé don khéng cdo bin dn so' tham: Yéu cau Toa
an nhan dan tinh Kién Giang huy bo hop dong chuyén nhugng ctia 6ng NLQ1,
NLQ2, NLQ3, dng P, ba O tra lai dién tich 3.326,7m* cho NLQ4.

Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Kién
Giang phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, duong
sy da tuan thu ding quy dinh cta Bo luét to tung dan su.

’ V& noi dung: Dé nghi Ho1 ddng xét xtr phiic tham ap dung Piéu 300 B luat
T6 tung dan su. Khong chap nhan khang cao cia NLQ4, cong nhéan sy théa thuan
cua cac duong su tai phién toa.

’ Sau khi nghién ctru cac tai li¢u 9(’) trong hd so vu an duoc tham tra Vé‘ cong
bo cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co so xem xét day du,
toan dién cac chig clr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khéc.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don ba Vil Thi O; bi don ba Nguyén Thij D;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 ving mit
tai phién toa. Nhung ba O, NLQ1, NLQ2, NLQ3, dai dién theo phap luat cia
UBND huyén P Ia Ong H, chitc vu chu tich UBND huyén P tinh Kién Giang c6
don xin xét xtr vang mit va ba D, NLQ4 ¢ nguoi dai dién hop phap la ong T tham
gia phién t0a, ngudi 1am chimg 1a ba Nguyén Thi Thu Huong Ving mit tai phién
toa Nhung Ba Hda c6 10i khai duoc chu toa cong bd 10 khai tai phién toa va khdng
gay kho khan anh hudng dén viée giai quyét khach quan toan bo vu an. Do d6, cin
ctr khoan 2 Piéu 296 B luat T tung dan sw, Hoi dong xét xtr thong nhat van tién
hanh phién toa phiic thim xét xir vang mat ho.

Theo don yéu cau phan t6 ctua ba D yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BV 540414 dién tich 3.326,7m? thudc thtra sb 6, t& ban dd sé 14 do
UBND huyén P cép cho 6ng NLQ1 d3 duogc xac nhan bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Ba P, ba Vii Thi O. Toa an cap so tham xét thdy rang khong can
thiét dua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P vao tham gia vy an nay 1a
phu hop.

[2] Theo don khoi kién va don khai kién bo sung 6ng P, ba O yéu cau Toa
an giai quyét budc ba D thdo d& toan bd cong trinh x4y dung trai phép 13 cin nha
tam mai tol, tru sat hang rao kém gai va giao tra lai cho 6ng, ba phan dién tich dat
1.304,8m? bao gém: ph?m dién tich 1.023,4m2 nam trong dién tich 3.326,71112 theo
gidy chtng nhan quyén su dung dét s6 BV 540414; phén dién tich 190, 2m’ nam
trong dién tich 4.003 5m theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BV 540418
va phan dién tich 91,2m? ndm mit tién bién ndi lién hai thira dat.

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd xéac
dinh dién tich dét tranh chép thir ty cac diém 6, 7, 8, 10, 9, 11, 5, 18 co dién tich
1.304,8m? gém ba phﬁn: phﬁn dién tich 1.023,4m? thu tu cac diém 5, 6, 9, 11, phﬁn
dién tich 190,2m?” thir ty cac diém 5, 6, 7, 18 va phan dién tich 91,2m? thir tw cac
diém 6, 7, 8, 10, 9 dat, toa lac tai 4p B, X4 B, huyén P, tinh Kién Giang.

Ong P, ba O yéu cau Toa an giai quyét budc ba D thao dd toan bo cong trinh
xay dung trai phép la can nha tam mai tol, try sat hang rao kém gai va giao tra lai
cho 6ng, ba phan dién tich dat 1.304,8m” néu trén.

Ong T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba 0.0Ong T yeu cau huy
glay ching nhan quyén str dung dat so BV 540414 dién tich 3.326, 7m° thudc thira
s6 6, to ban d6 s6 14 do UBND huyén P cap cho 6 6ng NLQ1 da duoc xac nhén bién
dong chuyén nhuong cho ong Phong, ba O va yéu cau Toa an cong nhan cho ba D
phz‘in dién tich dit tranh chép duoc do dac thuc té 1.1 14,6m2, gém hai phﬁn: phén
dién tich 1.023,4m” va phan dién tich 91,2m?.

Can ctr vao cac chimg cr co trong hd so va 1oi khai tai phién toa cta cac
duong sy, Hoi dong xét xtr dit co so xac dinh: Thira dat dién tich 3. 326, 7m?® ¢6

ngudn goc trude ddy do 6ng M (khong rd ho tén) khai khan nim 1988 trong Xoai,
Dira, Mit, Pao. Nam 1993 ong Moc chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Tan L sir
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dung. Nam 1997 éng Lchuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin M (6ng ba Khoai
lang) str dung. Nam 1998 6ng M chuyen nhuong lai cho ba Nguyén Thi D quén 1y,
st dung. Nam 2002 ba D dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat v6i dién
tich 1.960m? thudc thtra s6 93, t& ban dd sb 6. Nam 2004 ba D chuyén nhuong
bang gidy viét tay lai cho ba Trén Thi T st dung. Nam 2007 ba T chuyén nhuong
lai cho 6ng NLQ1 quan 1y, st dung on dinh. Dén ngay 11/6/2015 NLQ1 dugc Hoi
ddng tu van giao dat va dang ky dat dai xa B xét duyét cp trén co sé do dac thuc
té tang 1.366,7m* do hét thoi han st dung dat.

Thira dit dién tich 4.003,5m” co nguon gbe trude day do ong Tran Kim Ng
khai khan dét nong nghiép nam 1992 cat nha & trong bao, Mit, Xoai, Dua. Nam
2004 ba Nguyén Thi Th (vo 6ng N) chuyen nhuong bang gidy viét tay cho ba Tran
Thi T str dung. Nam 2007 ba T chuyén nhu:ong lai cho NLQ1 quan 1y sir dung.
Hién trang dat do dac thyc té ting 1.903,5m” do hét thoi han sir dung dét.

NLQ1 duoc cap hai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 540414 ngay
30/7/2015 véi dién tich 3.326,7m?, thudc thira dat s 6, to ban dd sb 14 va sé BV
540418 ngay 30/7/2015 vé6i dién tich 4.003,5m?, thudc thira dét sé 7, to ban dd sb
14. Ngay 24/8/2015 vg chong NLQ1 chuyén nhuong lai cho NLQ2, NLQ3 duoc
Vin phong ding ky dat dai quyén str dung dat xac nhan diéu chinh bién dong ngay
03/9/2015. Ngay 08/12/2017 NLQ2, NLQ3 chuyén nhugng lai cho 6ng P, ba O
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P xac nhan diéu chinh bién
dong ngay 15/3/2018.

Sau khi duoc cip gidy, NLQ1 chuyén nhuong chuyén nhuong cho NLQ2,
NLQ3 va NLQ2, NLQ3 chuyén nhugng cho 6ng P, ba O. Qua trinh chuyén
nhuong cac bén thyc hién hop dong cong chimg va duge Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén P x4ac nhan diéu chinh bién dong 1a dung quy dinh phap luat
tai tai Diéu 503 B¢ luat dan sy ndm 2015 va khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai nim
2013. Trong phan nghi an, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau cua 6ng
P, ba O. Budc ba D thdo d& toan bd cin nha tam mai tol, try sit hang rao kém gai
va giao tra lai cho 6ng P, ba O phan dién tich dat 1.023,4m” thir tw cac diém 5, 6, 9,
11 va phﬁn dién tich 190,2m? thir tu cac diém 5, 6, 7, 18 dat toa lac tai ép B, xa B,
huyén P, tinh Kién Giang.

Péi v6i phan dién tich 91,2m?* tht tu cac diém 6, 7, 8, 10, 9 1a khong thudc
quyeén st dung ctua 6ng P, ba O dugc cap ma thudc dat hanh lang ven bién do nha
nudc quan ly nén khong c6 co s¢ xem xét.

[3] Xét yéu cau phan t6 ctia ba D: Hoi dong xét xur thay rang yéu cau phan td
ctia ba D 13 khong c6 co s& chap nhan. Boi vi, ba D, NLQ4 khong phai 1a nguoi
khai khan thtra dat sb 93, t& ban d6 sb 6, dién tich 1.960m” ma do ba D nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Man nim 1988. Ba D dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit nim 2002 véi dién tich 1.960m* nhung vao nim 2004 ba D chuyén
nhuong dat cho ba T, nam 2007 thi ba D ky hop dong chuyén nhuong thira dat nay
lai cho NLQ1 va da di doi toan bd nha cira ra khoi thira dat nay, NLQ1 tién hanh
xdy dung tru bé tong quanh hai thira dat dé quan ly, st dung. Trong thoi gian
NLQ1 quan 1y str dung tir nim 2007 khong c6 ai tranh chap. Ba D va 6ng Tkhong
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dua ra duoc chimg ctr nao khac chimg minh quyén st dung dat dién tich 1.114,6m”
ctia ba D 1a hop phap. Viéc ba D c6 hanh vi xay cit can nha tam, cim tru sit hang
rao kém gai trén thira dit ciia 6ng P, ba O nham chiém hitu, st dung 1a khong dung
quy dinh phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta chu sir dung dit.

Ong T yéu cau rat lai mot phan yéu cau phan t6 ddi vOi phan dién tich
190,2m? vi theo do dac thyuc té nam trong gidy chimg nhan quyen st dung dat s
BV 540418, thtra s6 7, to ban d6 sb 14, dién tich 4.003 Sm Ho1 dong xét XU so
tham da quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau phan té ctia ba D dbi voi yéu cau
nay la phu hop véi phép luat.

[4] Xet khang céo cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan la NLQ4 cho
rang viéc chuyén nhuong dat cua vo chong ong cho sb dat tranh chap trén ong
khong biét va yéu cau Toa an nhan dan tinh Kién Giang huy bé hop dong chuyén
nhuong cua 6ng NLQ1, NLQ2, NLQ3, ong P, ba O, tra lai dién tich 3.326 ,7m2 cho
NLQ4. Hoi ddng xét xir xét thay, Tai cip so tham NLQ4 khong cé yéu cau gi cu
the, NLQ4 da xac dinh 6ng biét viéc tranh chap dat gitra Ong P vdi ba D. Trudc day
VO chong ong co ban dat choba T phan dat duoc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat, doi v4i phan dat nam trong hanh lang ven bién chua duogc cip gidy thi
khong co chuyen nhugng cho ai. Sau khi chuyén nhugng dat xong thi NLQ4 khdng
c6 O trén dat ma vé & nho trong nha cia nguoi em rudt tai ap B, x4 B gan véi phan
dat da chuyén nhuong. NLQ4 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Nhu vay
101 trinh bay ciia NLQ4 phu hop véi NLQ1 va NLQ4 da khang dinh 1a ¢ ban dat;
nén theo nhitng nhéan dinh trén thi viéc khang cao cua NLQ4 khong c6 co sé.

Nhung tai phién toa phic thim hom nay, 6ng T 14 nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba D, NLQ4 dong ¥ va tu nguyén thoa thuan véi phia 6ng P 12 ba D va
NLQ4 déng y giao tra lai toan bd dién tich dét tranh chép, toan bo tai san va cong
trinh do ba D di xay dung trén dat tranh chap cho 6ng P, ba O dugc toan quyén sir
dung. Cuy thé trén dat tranh chap gom cin nha tam mai tol, try sit hang rao kém gai,
phan dién tich dit 1.213,6m’ theo so dd trich do thira dat tranh chap thir tu cac
diém 7, 6,9, 11, 5, 18; déng thot giao tra toan bo tai san la tru sét hang rao kém gai
trén phﬁn dién tich 91,2m? thir tu cac diém 6, 7, 8, 10, 9 (Dét thudc hanh lang ven
bién do nha nuéc quan 1y) cho 6ng P, ba O duoc toan quyén sir dung. (Kém theo
so do trich do thira dat tranh chap s6 32-2019 ngay 23/4/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P 1ap thé hién cac canh, dién tich thira dat). Phia dng
P, ba O dong ¥ giao sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) 1a tién da xay
dung nha tam va hang rao lam trén dat cho ba D, NLQA4. Tai phién toa phiic tham
ong T la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba D, NLQ4 di nhan du sb tién
100.000.000d (Mot tram triéu dong) cia ong Nguyén Ba P. Nhu vay hai bén di
giao nhan cho nhau xong. Vi vay, Hoi dong xét xir théng nhat ghi nhan su tu
nguyén thoa thuadn ctia cac duong su.

[5] Ngoai ra, vé 4n phi Toa an cap so tham da budc ba Nguyén Thi D phai
chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach 1a 600.000 dong. Khau trir tién tam
g 4n phi da nép 600.000d (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008063
ngay 06/11/2018. Ba D khong phai ndp thém 1a chwa chinh xdc ma cép so tham
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can rit kinh nghiém. Bai 1€, theo don yéu cau phan to cua ba D thi ba D co hai yéu
cau Toa an giai quyét 1a tra lai dt cho ba D va yéu cau huy gidy chtng nhan quyén
su dung dat cua ong Nguyén B4 P. Di vé6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su
dung dét 1a quyét dinh ca biét theo quy dinh tai Diéu 6 cua thong tu lién tich sd
01/2014/TTLT TADNTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 cua Toa an nhan dan
tbi cao - Vién kiém sat nhan déan tdi cao - Bo tu phap thi ba D khong phai nop tién
tam ung an phi va khong phai chiu an phi dbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay budc ba Nguyen Thi D phai
chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng). Khau trur tién tam Ung an phi da ndp 600.000d (Sau tram nghin déng) theo
bién lai thu sé 0008063 ngay 06/11/2018. Ba D con dugc nhan lai 300.000 dong
theo bién lai thu ndi trén.

Tir nhitng nhan dinh trén, trong thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thong
nhat chdp nhan quan diém dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang, khong chip nhan khang cdo cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan NLQ4. Sira ban an so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 11/9/2019 cia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang, cong nhan sy thda thuan ctia cac duong su tai
phién toa phiic tham. Viéc sira ban an do cac duong su ty nguyén thoa thuin voi
nhau va phu hop véi quy dinh cta phéap luat nén Toa an cp so tham khong c6 15i.

[6] An phi dan sy phuc tham: NLQ4 khang cdo khong duoc chap nhan nén
phai ndp 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 300 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

- Ap dung Diéu 500, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 296 B9 luat
T6 tung dan sy nam 2015; Khoan 7 Piéu 95, 166 Luat dit dai nam 2013; Piéu 6
Thong tu lién tich sé 01/2014/TTLT-TADNTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014
cua Toa an nhan dan t6i cao - Vién kiém sat nhan dén tdi cao - Bo tu phap; Diéu 26,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
NLQ4.

- Stra ban 4n dan sy so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang; Cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Ba P, ba Vii Thi
O.
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- CONng nhan sy tu nguyén théa thuan giira cac bén 6ng Nguyén Ba P, ba Vii
Thi O vé6i bd Nguyén Thi D, NLQ4 vé viéc ba D giao toan b tai san, cdng trinh
xay dyng trén dat & can nha tam mai tol, tru sit hang rao k&m gai cho 6ng P, ba O
duge quyén sir dung va dong ¥ tra lai cho 6ng P, ba O phan dién tich dét 1.213,6m?
theo so dd trich do thira dat tranh chép tht tu cac diém 7, 6, 9, 11, 5, 18; dé)ng thot
giao tra toan bo tai san la tru st hang rao kém gai trén phﬁn dién tich 91 ,2m2 tht tu
cac diém 6, 7, 8, 10, 9 (DAt thudc hanh lang ven bién do nha nudc quan Iy) cho éng
P, ba O duoc toan quyén sir dung.

Toan bo sd dat trén nam trong: thira dit sd 6, t& ban dd sb 14, dién tich
3.326,7m’ theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BV 540414 va thia sb 7, to
ban do sé 14, dién tich 4.003,5m” theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sé BV
540418, dit toa lac tai ap B, x4 B, huyén P, tinh Kién Giang. Do Uy ban nhan dan
huyén P chinh 1y bién dong va cap cho 6ng Nguyén Ba P ngay 13/3/2018.

(Kém theo so db trich do thira dat tranh chap s6 32-2019 ngay 23/4/2019 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P 1ap thé hién cac canh, dién tich thua
dat). Trong d6: c6 phan tai san 1a tru sat hang rao kém gai trén phan dién tich
91,2m? tht tu cac diém 6, 7, 8, 10, 9 (Dét thudc hanh lang ven bién do nha nuéc
quan ly).

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan cia cac duong sy vé viéc 6ng Nguyén
B4 P, ba Vii Thi O dong y giao sb tién 100.000.000d (Mot trim triéu dong) cho ba
Nguyen Thi D va NLQ4. (Tai phién toa phuc tham 6ng T 1a nguoi dai dién theo uy

quyén cua ba D, NLQ4 d3 nhan du sé tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong) cia
6ng Nguyén B4 P. Nhu vay hai bén di giao nhan cho nhau xong).

2. Khong ghép nhan mét phan yéu c?ug khoi kién ctia dng P vé viéc yéu cau
ba D di doi tru sat hang rao k&m gai trén phén dién tich 91,2m” thir tu cac diém 6,
7,8, 10, 9 (bat thudc hanh lang ven bién do nha nudc quan 1y).

3. Khong qhép nhan yéu cau phan t’(fr) cia ba D \(é viée huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BV 540414, thira s0 6, to ban d6 s 14, dién tich 3.326,7m”
va yéu cau cong nhan di¢n tich dat theo do dac thuc té 1.1 14,6m°.

4. bBinh chi mot phan yéu cau cta ba D vé viéc cong nhan phan dién tich dat
190,2m? thtt ty céc diém 5, 6, 7, 18.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Ong P, ba O ty nguyén toan b chi phi do dac 1a
2.425.000 dong va chi phi tham dinh gia tai san 8.374.123 dong (SO tién nay ong P
va ba O da ndp xong).

6. V& an phi dan sy so tham:

- An phi ddn s so tham:

Bugc ba Nguyén Thi D phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Khau trur tién tam Ung an phi da nop
600.000d (Séu tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008063 ngay 06/11/2018. Ba
D con dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu noi trén.

12



Budc ong Nguyén Ba P va ba Vii Thi O phai chiu an phi dbi voi yéu cau
khéng duoc chip nhan 13 300.000 dong. Khau trir sé tién tam tng an phi d nop
300.000 ddng theo bién lai thu s 0002565 ngay 08/5/2019 ngay tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

Hoan tra lai cho ong Nguyén B4 P, ba Vi Thi O sd tién tam Gmg an phi do
NLQ3 da nop 600.000 dong, theo bién lai thu so6 0007940 ngay 05/9/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

- An phi dan su phiic tham: Budc NLQ4 phai nop 300.000 dong, khau trur
tién tam Gmg an phi phuc thAm do 6ng T da ndp 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo bién lai s6 0006750 ngay 27/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P,
tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy stra doi, bo sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luét thi hanh an din su stra doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dan sy huyén P;
- Céc duong su; N7 A aa £
- Luu ho so vu an./. (Ba ky va dong dau)

Tran B4 Kha
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