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Ban an s6: 115 /2023/HC-PT

Ngay: 20 - 4 - 2023

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé linh
viee quan 1y ddt dai"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thAm gdm c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Vii Thanh Liém

Cdc Tham phan: Ong Diing Kim Nhan

Ong Nguyén Tan Truong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

_-Dgi dign Vién Kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa:. Ong L& Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Pa Nang
xét xur phiic tham cong khai vy én hanh chinh thu ly s6 342/2022/TLPT-HC ngay
05/12/2022 ve viée “Khieu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé linh
VuC Quan ly dat dai”

Do Bén 4n hanh chinh so thim s6 96/2022/HC-ST ngay 14 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1020/2023/QD-PT ngay 20 thang 3
nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Cao Thanh G, sinh nam 1987; dia chi: Thon D, xa
B, huyén T, tinh Quang Nam; vang mat.

~ Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Buc T1, sinh nam 1997, dia chi:
Khoi pho T2, phuong C, thanh pho H, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khoi kien: ong Nguyén
Thanh D, luat su, Cong ty luat TNHH D1 chi nhanh Mién Trung thugc Doan Luét
su tinh Quang Nam; c6 don xin xét xir vang mat.

2. Ngwoi bj kién: Van phong dang ky dat dai Quang Nam.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van C1. Chic vu: Pho giam doc
Vin phong dang ky dat dai Quang Nam; vang mat.

3. Nguoi khang cao: Nguoi khai kién dng Cao Thanh G do 6ng Tran Bac T1
dai dién theo uy quyeén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, cdc van ban c6 tai hé so vu dn va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi khai Kién trinh bay:

Nam 2008, gia dinh 6ng G ¢6 khai hoang mot manh dat dién tich 297,9m?
thudc thira dat s6 549, to ban d6 s 24 tai xa B, huyén T, tinh Quang Nam. Trong
qua trinh st dung dat (ndm 2008), 6ng G co xay dung 01 ngdi nha cap 4 voi dién
tich xay dung la 30, 7m?, két ciu cua ngdi nha: Tuong xay gach, suon 20, mai lop
ngoi, nén xi mang. Gia dinh ong G su dung lién tyc, on dinh, c6 ranh giodi 1o rang
v6i cac ho sir dung dat lién ké va khong c6 bat ky tranh chap, khiéu kién nao. Nam
2019, gia dinh 1ap thu tuc dé ké khai, dang ky va xin cap Glay chiing nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (sau ddy goi
chung 1a Gidy chimg nhan) theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh. Sau khi
nop ho so tai UBND xi B, UBND x4 B d t6 chuc 1dy ¥ kién khu dan cu vé nguon
gbc va thoi diém sir dung dat (ngay 10/ 10/2019); Hop hoi dong tu Van dat dai
(ngay 16/10/2019) va tién hanh thong bao niém yét va két thiic niém yét (c6 ho S0
kem theo) va co6 To trinh 5O 430/TTr-UBND ngay 28/11/2019 cua UBND x& B vé
viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho éng Cao Thanh G va ba Ho
Thi Tr tai thon D, xa B, huyén T cling nhu dé xac nhan cac ndi dung tai Bon xin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo mau 04a/BK thi truong hop sir dung
dat cua gia dinh 6ng G la du diéu kién dé xem xét cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat theo quy dinh. Thira dat s6 549 néi trén cta gia dinh mic du nam trong
quy hoach khu tai dinh cu ven bién B (theo Phiéu chuyén tra cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai T) dugc Ban quan ly khu kinh t¢ mé C2 duyét ngay
15/10/2010, nhung day thuc chat 1a du 4n treo, khong trién khai thuc hién trén thuc
té, dd qua 10 nim nay van chua ban hanh quyét dinh thu hoi dét, bdi thuong va hd
trg tai dinh cu cho gia dinh ching t61 va cac ho dan bi anh hudéng ctia quy hoach
n6i trén. Tuy nhién, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tra khong tiép nhan hod
so xin cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cua éng Cao Thanh G. Do d6, dng
Cao Thanh G khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Phiéu thong tin ho so s6 08/PTT-CNVPDK ngay 11/3/2020 cua Chi
nhénh Vin phong dang ky dét dai T.

- Bugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T thudc Van phong dang ky dat
dai Quang Nam tiép nhan va gid quyét ho so dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét ddi véi thira dat s6 549, to ban do s6 24 tai xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

Theo Van ban s6 104/VPDKPD-PK ngay 15-02-2022 va loi trinh bay tai
phién toa so tham Cua nguoi dai di¢n theo 1y quyen cua nguoi bi kién Van phong
dang ky dat dai Quang Nam:

Nam 2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T tiép nhan ho so dé nghi
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
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lién voi dat (goi tat 1a Gidy chtimg nhan) ciia ho ong Cao Thanh G, dia chi: Thon 6
(nay 14 thon D), xa B, huyén T, tinh Quang Nam d6i v6i thira dat s6 549, to ban do
s6 24, dién tich 297,9m? muc dich st dung dat ¢ tai nong thon, dia chi thua dat tai
thon D, x3 B, huyén T, tinh Quang Nam. Qua tham tra, ra soat hd so ¢6 lién quan,
Chi nhdnh Van phong ding ky dat dai T nhan thay: Theo Gidy xic nhan cua
UBND xi B thi thira dat s6 549, to ban d6 s6 24 néi trén c6 ngudn goc lan chiém
dat dé xay dung nha tir ndm 2008. Vi tri thira dat s6 549, to ban do sd 24 nam trong
khu vuc Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu tai dinh cu ven bién B di duoc
UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh sé 74/QD-KTN ngay 15/5/2012.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu, cu thé:

“3. Truong hop lan, chiém dat chiea sir dung hodc tir ¥ chuyén muc dich sir
dung dat thugc trieong hop phai xin phép theo quy dinh cua phap luat ve dat dai
ma chua dwoc co quan nha nudc co tham quyén cho phép thi thuc hién xu ly nhu
sau.

a) Truong hop dang sir dung ddt thuéc quy hoach sir dung ddt cho cdc muc
dich quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cua Ludt ddt dai thi Nha nwée thu hoi dat
truoc khi thwe hién dy dan, cong trinh do.

Nguoi dang sur dung ddt vi pham dwoc tam thoi sir dung cho q’én khi Nha
nuoc thu hoi dat, nhung phai gitt nguyén hién trang dang sw dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Truong hop dang sir dung dat khéng thuéc truong hop quy dinh tai diém
a khodn nay thi Uy ban nhdn ddn cap tinh chi dao ra sodt, diéu chinh quy hoach st
dung dat; nguoi dang su dung dat dwoc xem xét cap Glay chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddat”

Can ctr xac nhan ngudn gdc st dung dat cia UBND x3 B, diém a khoan 3
Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngy 15/5/2014 ctia Chinh phi thi truong
hop sir dung dat cua ong Cao Thanh G khong du diéu kién dé 1ap thu tuc dé nghi
cO quan co tham quyén xem xét cAp Gidy ching nhdn theo quy dinh tai Diéu 99
Luat dat dai nam 2013 nhung 6ng Cao Thanh G phai thyc hién viéc ké khai dang
ky quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai ndm 2013.

Tu nhitng ndi dung trén, Van phong dang ky dat dai Quang Nam nhan thay
viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai T chuyén tra lai ho so dé nghi cap Glay
ching nhan cho hd 6ng Cao Thanh G ddi véi thira dat s6 549, to ban dd s6 24 noi
trén 1a ddm bao quy dinh.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 96/2022/HC-ST ngay 14 thang 9 nam
2022, Toa an nhan dan tinh Quang Nam da quyéet dinh:

Can ctr khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 3, khoan 4 Diéu 32, khoan 1 Diéu 115, diém a
khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015; Diéu 99 Luat dat dai 2013; Didu
22 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi, xir:

Bac toan bd yéu cau khai kién cua ong Cao Thanh G vé yéu cau:
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- Huy Phiéu thong tin hd so s 08/PTT-CNVPDK ngay 11/3/2020 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai T.

- Buge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T thuge Van phong dang ky dat
dai Quang Nam tiép nhan va giai quyét hd so dang ky cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dét ddi véi thira dat s6 549, to ban do s6 24 tai xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 22/9/2022, ngudi khoi kién 6ng Cao Thanh G do 6ng Irﬁn buc T1 la
nguoi dai dién theo uy quyén cé don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi khoi kién ong Cao Thanh G do 6ng Tran buc
T1 dai dién theo ay quyén gir nguyén ndi dung don khoi kién va yéu cau khang
céo. Ong Tran Ptc T1 cho rang, Toa an cap so tham xet xur khong dam bao quyen
loi cho ngudi khai kién ong Cao Thanh G nén yéu cau Toa an cp phuc tham chap
nhan toan by yéu cau khoi kién cua ong Cao Thanh G vé viéc hiy Phiéu thong tin
hd so s6 08/PTT-CNVPBK ngay 11/3/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai T va budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T tlep nhan hd so va giai
quyét hd so ding ky Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 549,
to ban do s 24 tai x4 B, huyén T, tinh Quang Nam.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang, vé phan thi
tuc t6 tung & giai doan xét xir phiic tham dam bao dung quy dinh phap luat, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cta ngudi khai Kién 6ng Cao Thanh
G do ong Tran Puc T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén va gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr cac tai liéu trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa; Can ctr
két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé phén thi tyc t6 tung: Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguoi khai kién ¢6 don xin xeét xu vang mat; ngudi bi kign
vang mat. Pay 1a phién toa phuc tham ma lan th hai, cac duong su déu duoc triéu
tap hop 1é. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng dé nghi Hoi dong
xét Xt Xt vang mat cac duong sy néi trén. Can cir diém a khoan 2, khoan 4 Diéu
225 Luat to tung hanh chinh, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vy an.

[2] Ve phan noi dung: Vé nQUOn goc dat: Theo Phiéu lay v kién khu dan cu
vé nguon goc va thoi diém sir dung dat ngay 10/10/2019, trich Bién ban hop hoi
dong tu van dat dai ngay 16/10/2019 vé Viéc xet nguon goc va thoi dlem su dung
dat thi nguon goc thira dat sé 549, to ban d6 sé 24, dién tich 269,7 m tai thon D,
xd B, huyén T, tinh Quang Nam ma 6ng Cao Thanh G dé nghi Cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat 1a dat Ian chiém dé xay dung nha & va trong cay lau nam
vao nam 2008. Theo T trinh s6 430/TTr-UBND ngay 28/11/2019 cia UBND x4
B vé viéc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ong Cao Thanh G thi thira
dat sb 549, to ban d6 s6 24 khong phu hop véi quy hoach sir dung dat nhung dat da
str dung tir truéc thoi diém phé duyét quy hoach cua cdp co tham quyén. Tai Cong
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van s6 297/KKTCN-QHDT ngay 19/4/2022 cua Ban quan 1y khu kinh t& mo C2;
Cong vin s6 921/UBND-TNMT ngay 24/5/2022 cua UBND huyén T va quan
diém cua Vian phong ding ky dat dai Quang Nam thi vi tri thira dat s6 549, to ban
d6 s6 24 nam trong khu vuc quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu tai dinh cu ven
bién B da dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai Quyét dinh s6 233/QD-KTM
ngay 15/10/2010 va Quyét dinh sb 74/QD-KTN ngay 15/5/2012 cua Ban quan 1y
Khu kinh té m¢ C2. Hién nay UBND huyén T chua thuc hién lap diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 ddi véi dy an trén. Do d6, quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 Khu tai dinh cu ven bién B (giai doan 1) dén nay chua c6 quyét dinh
phé duyét diéu chinh, thay thé nén Quyét dinh sé 233/QD-KTM ngay 15/10/2010
va Quyét dinh s6 74/QD-KTN ngay 15/5/2012 cta Ban quan 1y Khu kinh t& mé C2
van con hiéu lyuc.

Nhu vy, cin cir xac nhan ngudn goc dat cia UBND x4 B, diém a khoan 3
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi thira dat
s6 549, to ban dd s6 24 tai thon D, xa B, huyén T tinh Quang Nam ma ong Cao
Thanh G dé nghj cap Giay ching nhan quyén sir dung dat thuoc quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 da dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét. Do do, khong du diéu kién
dé lap thi tuc dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét cap Giay ching nhan quyen
st dung dét theo quy dinh tai Piéu 99 Luat dat dai nam 2013. Do do, tai Phiéu
thong tin ho so s6 08/PTT-CNVPBK ngay 11/3/2020 cuia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai T tra loi cho 6ng Cao Thanh G 14 ¢ co so. Ban an so tham xir bac
toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Thanh G 1a ¢6 cin ct, dung phap luat nén
bac khang céo cua ngudi khai kién 6ng Cao Thanh G do 6ng Tran Puc T1 1a nguoi
dai dién theo uy quyén va giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[3]. Do yéu cau khang cdo khong dugc Chéﬁp nhan nén nguoi khoi Kién ong
Cao Thanh G phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat té tung hanh chinh.

1. Béac khang cdo cua nguoi khoi kién ong Cao Thanh G do 6ng Tréq buc T1
la nguoi dai dién theo ay quyén va gilt nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Ap dung khoan 1, 2, 3, 4 Biéu 3, khoan 4 Dicu 32, khoan 1 Diéu 115, diem a
khoan 2 Diéu 193 Luét t6 tung hanh chinh; Diéu 99 Luat dat dai 2013; Diéu 22
Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quaoc hoi,

Tuyén Xu:

Bac toan bd ndi dung don khoi kién ciia 6ng Cao Thanh G vé yéu cau:

- Huy Phiéu thong tin ho so s6 08/PTT-CNVPDK ngay 11/3/2020 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai T.

- Budc Chi nhanh Van phong dang ky datdai T thu00 Vian phong dang ky dat
dai Quang Nam tiép nhan va giai quyét ho so dang ky cap Gidy chiing nhan quyén



st dung dat d6i vai thira dat s6 549, to ban do sé 24 tai xa B, huyén T, tinh Quang
Nam.

2. Vé an phi: Ong Cao Thanh G phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh
so thAm va 300.000 déng an phi hanh chinh phtic thim. Puoc trir 600.000 dong
ong Cao Thanh G d3 nop tai cac bién lai thu tién s 0000082 ngay 11/01/2022 va
s6 0000263 ngay 17/11/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Ban 4n phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; (ba ky)

- Cuc Thi hanh an DS tinh Quang Nam;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu ho so, VT, Phong HCTP. Vii Thanh Liém



