TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S: 329/2024/DS-PT

Ngay: 21/5/2024
Vv: “Tranh chap Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thu Hong

Ong Pinh Nhu Lam

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa &n nhan
dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dan thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi xét
xtr phuc thadm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 465/2022/TLPT-DS ngay 8 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 67/2022/DSST, ngay 27/7/2022 cia Toa an
nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 346/2023/QD - PT ngay
25 thang 7 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Techcombank).

Tru s6 hién nay: S6 6 phé Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quian Hoan
Kiém, Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hd Hung Anh - Ch tich Hoi dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Hong Phuong, ba Nguyén Thi
Hoa, déu 1a can bd xir 1y no (theo Gidy iy quyén sé 257/2023/UQ-TCB ngay
13/4/2023. Ba Phwong, ba Hoa déu cé mdt tai phién toa).

Bi don: Anh Nguyén Prc Diing, sinh nam 1983 (vdng mdt tai phién toa).

Chi Nguyén Chuc Con, sinh nam 1986 (ving mdt tai phién toa).



Péu DPKHKTT: S6 35 T6 4 Vin Quén, phudng Vin Quan, quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi.
Noi cu trii: SO 28 ngach 146/46 duong 19/5, t6 4 phudng Vian Quan, quan Ha
Dong, thanh phd Ha Nbi.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
. Ong Nguyén Vin Tién, sinh nam 1943 (ving mdt tai phién toa)
. Ba Nguyén Thi Lang, sinh nam 1955 (ving mdt tai phién toa)
. Anh Nguyén Durc Diing, sinh nim 1983 (vdng mdt tai phién toa)
. Anh Nguyén Hoai Thanh, sinh ndm 1986 (¢ mdt tai phién toa)
. Chi Phung Thi Xiém, sinh ndam 1987 (vci'ng mat tai phién toa)
. Chau Nguyén Gia Nguyén, sinh nam 2007 (vdng mdt tai phién toa)
. Chau Nguyén Gia Thinh, sinh nam 2011 (ving mdt tai phién toa)
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. Chau Nguyén Gia Nhi Ky, sinh nam 2019 (vang mdt tai phién toa)

(Chau Nguyén, chau Thinh, chau Ky do anh Thanh va chi Xiém dai dién
tham gia td tung).

Cung PKHKTT: S6 35 T6 4 Van Quén, phuong Vian Quan, quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi.

Noi cu tra: SO 28 ngach 146/46 duong 19/5, T6 4 phudng Van Quan, quin
Ha Pong, thanh phb Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - Ngdn hang Thwong Mai cé phin Ky thuwong Viét Nam (tén goi tit
la Techcombank) va ngwoi dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/8/2010, anh Nguyén DPtc Diing, chi Nguyén Chic Con va Ngan
hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam (Techcombank) di ky Hop dong tin dung trung,
dai han sb 36111/HDTD/TH-TN/TCB-TLG va Khé u6c nhan no sé 36111 ngay
14/8/2010 v&i ndi dung cu thé nhur sau: S tién vay: 2,000,000,000 dong (Hai ty dong
chan). Ngay 14/8/2010, anh Nguyén Puc Diing va chi Nguyén Chuc Con di nhan
giai ngan so tién 2.000.000.000 dong. Muyc dich vay von: mua nha; thoi han vay:
300 thang. Ngay dén han tra no cudi cung 1a ngay 14/8/2035; Lii suat vay linh hoat
ap dung ké tir ngay giai ngan 1an dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 15.8%/nim;
thoi gian tiép theo 1ai suat dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/1 lan vao céc ngay
02/1, 1/4, 1/7, 1/10 hang nam va bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang



loai tra sau cia Techcombank tai thdi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam,
nhung khong thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai
ting thoi ky theo timg dbi tuong khach hang, twong tmg thoi diém thay doi 13i suat.

Ngay 04/5/2011, anh Nguyén Puc Diing con duoc Ngan hang TMCP K5
thuong Viét Nam phat hanh Thé tin dung quéc té v6i han mirc 30.000.000 déng. Thé
dung tén anh Diing. Li suat ap dung tai thoi diém mo thé 1 25.8%. Ngay tinh 14i
qua han 30/12/2013, ngay khoa thé 08/6/2013. Lai suat qua han bang 150% lai suét
trong han dang 4p dung tai thoi diém qua han.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia anh Nguyén Puc Diing va chi
Nguyén Chtic Con tai Ngan hang Techcombank 13 Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 310, to ban do s 58 tai dia chi: T6 4, Vian Quan,
phudng Vin M), thi xa Ha Pong (nay 13 phuong Vin Quan, quan Ha Pong), thanh
phbé Ha Noi. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 S 681357; vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét sé: 0529.QSDD/HD do UBND thi x4 Ha Pong, tinh
Ha Tay (cii) nay 1a thanh phd Ha Nbi, cip ngay 16/11/2004 cho ho 6ng Nguyén
Vin Tién. Hop dong thé chap tai san cta bén tht ba sé cong ching
3763.2010/HDPTC-TCB ngay 13/8/2010.

Tai san bao dam duogc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua
phap luat tai Van phong dang ky dat va nha quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Qua
trinh thuc hién hop dong: Sau khi vay von Ngan hang, anh Nguyén Dic Diing va
chi Nguyén Chuc Con di khong thuc hién nghia vy tra ng theo dung cam két.
Techcombank di nhiéu 1an don déc, yéu cu anh Diing, chi Con thyc hi¢n nghia vu
thanh toan theo dung cam két. Yéu cau ho ong Tién ban giao tai san cho Ngan hang
xtr 1y theo dung quy dinh nhung cic 6ng ba trén di khong thuc hién theo yéu cau
ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va b tinh tron tranh nghia vy tra no.
Tinh dén ngay 31/10/2020, anh Nguyén Pic Diing va chi Nguyén Chac Con da
thanh toan no cta hop dong tin dung 1a: gbc 1a 106,656,000 dong, 13i Ia
492,765,254 dong, tong cong 1a 599,421,254 dong. khoan no thé tin dung la: goc
42.531.034dong, 13i: 2.364.309d6ng va 904.627ddong phi thé.

Tinh dén ngay 31/10/2020, du ng caa anh Nguyén Dtic Diing va chi Nguyén
Chuc Con tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (chua ké phi phat lién quan)
nhu sau: No goc: 1,893,344,000 dong; No lai trong han: 2,042,739,022; No 14i qua



han: 722,412,235; Phat cham tra: 2,421,776,054; Tong tién: 7,080,271,311 va
87.447.466 dong Thé tin dung.

Ngéan hang TMCP K§ thuong Viét Nam khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

1. Budc anh Nguyén Puc Diing va chi Nguyén Chic Con thanh toan cho
Techcombank sb tién 7,080,271,311 déng, bao gé)m 1,893,344,000 déng no géc,
5,186,927,311 dong no 14i va 87.447.466 dong Theé tin dung (tam tinh dén hét ngay
31/10/2020) va cac khoan no 14, tién phat phat sinh theo 13i sut qua han, 14i phat
thoa thuén tai va cac khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 141 suét qua han, 1ai phat
thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han s6 36111/HDTD/TH-TN/TCB-TLG
ngay 14/8/2010 va D& nghi phat hanh Thé tin dung ké tir ngay 01/10/2020 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

2. Buoc anh Nguyén Dirc Diing va chi Nguyén Chac Con thanh toan cho
Techcombank tién phat vi pham Hop dong véi sb tién 1a 1% x 2,000,000,000 dong
= 20,000,000 ddng theo quy dinh tai Pidu 13.3.5 ctia Hop dong tin dung trung, dai
han s6 36111/HDTD/TH-TN/TCB-TLG.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma anh Nguyén Puc Diing va
chiNguyén Chiic Con khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai
phét sinh thi Ngan hang TMCP K3 thuong Viét Nam ¢ quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an hodc Vin phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang.

4. Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao ddm dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia anh Nguyén Dtrc Diing va chi Nguyén Chic Con ddi
v6i Ngan hang. Néu so tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong di thanh
toan hét khoan ng thi anh Nguyén Dirc Diing va chi Nguyén Chac Con van phai co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don khdng c6 & noi cu tra, khong dén Toa an 1am viéc nén khéng co 16i
khai trong qué trinh giai quyét vu an.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Nguyén Hoai Thanh x4c nhén thoi gian ky két Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap nhu dai dién ngan hang trinh bay 1a dung. Hién gia dinh khong
biét anh Diing va chi Con dang & dau. Do kho khan nén gia dinh anh chua thanh
toan dugc cac khoan tién theo yéu cau ctia Ngan hang. Dé nghi Toa an cho gia dinh



anh thoi gian thu xép dé thanh toan. Anh Thanh thay mat gia dinh dua ra phuong
an thanh toan tién gbc va 01 phan tién 13i v6i tong sd tién 2.000.000.000 ddng.
Truong hop gia dinh vi pham nghia vu thanh toan dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat vé tai san thé chap 14 nha dat tai T6 4 phudng Vian Quan, quan Ha Pong,
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 681357, do UBND thi xa Ha
Péng, tinh Ha Tay nay la UBND quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi cip ngay
16/11/2004 cho hd ong Nguyén Vin Tién. Hop dong thé chdp s6 cong ching
3763.2010/HPTC-TCB ngay 13/8/2010.

Ngoai ra anh Thanh khéng c6 yéu cau van dé gi khéc.

2. Chi Phung Thi Xiém dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Chi xin
vang mit tai cac budi lam viéc tai Toa 4n va phién toa xét xir vy 4n.

3. Ong Nguyén Van Tién, ba Nguyén Thi Lang dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét vu an hop tinh hop 1y.

Ngoai cac y kién trén, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 ¥
kién, yéu cu nio khéc.

Tai Ban an dan sy so' tham s6 67/2022/DS - ST ngay 27/7/2022, Téa an
nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi di xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
d6i voi anh Nguyén Pirc Diing va chi Nguyén Chiic Con.

2. Buoc anh Nguyén Puc Diing va chi Nguyén Chac Con phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam (Techcombank) sé tién tinh dén ngay
2717/2022 1a:

Theo Hop dong tin dung la: 5.216.981.190 dong (nam ty, hai trim mudi sau
triéu, chin trim tdm muoi mét nghin, mét trim chin muoi déng). Gom: gdc:
1.893.344.000 dong (mdt ty, tam trim chin muoi ba triéu, ba trim bon muoi bén
nghin dong), 14i trong han: 2.306.189.745 (hai ty, ba trdm linh sau triéu, mot trim
tam muoi chin nghin, bay trim bdn muoi lim déng), 13 qua han:
1.017.447.445d6ng (mot ty, khong trim mudi bay triéu, bon trim bén muoi bay
nghin, bon trim bon muoi lim dong);

Theo thé tin dung la: 72.679.756 dong (bay muoi hai triéu, sdu trim bay
muoi chin nghin, bay trim nim muoi sau dong). Gom gbc: 14.437.185d0ng (mudi
bbn triéu, boén trim ba muoi bay nghin, mot traim tam muoi lim dong), 1i:

56.907.786d6ng (nam muoi sau triéu, chin trim linh bay nghin, bay trim tam muoi



sau dong), phi: 1.334.785d0ng (mot triéu, ba trim ba muoi bon nghin, bay trim
tam muoi lam dong).

Tong sb tién bi don phai thanh toan cho Ngan hang 13: 5.289.660.946 dong
(ndm ty, hai trdm tdm muoi chin tri€u, sdu trdm sau muoi nghin, chin tram bdn
muoi sau dong).

Ké tir ngay 28/7/2022 bj don tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai phat sinh trén
du no gbc theo Hop ddng tin dung trung, dai han s6 36111/HDTD/TH-TN/TCB-
TLG va Khé uéc nhan no sé 36111 ngay 14/8/2010; Piéu kién diéu khoan kiém
Hop ddng st dung thé tin dung qudc t&( ap dung cho khach hang c4 nhan) ngay
04/5/2011 cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan vay.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau bi don phai thanh toan tién 13i phat
cham tra va phat vi pham hop dong, phi thé tin dung do Ngan hang rat yéu cau.

4. Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu bi don vi pham nghia vu
thanh toan ddi véi Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cuta cac
khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho Techcombank.Tai san bao dam
la: Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 310, to ban d6 s6 58
tai dia chi: T6 4, Van Quan, phuong Van M9, thi xa Ha Dong, tinh Ha tay (nay la
phudng Vian Quén, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 S 681357; vao s6 cip gidy chung nhin quyén s dung dit so:
0529.QSDB/HP do UBND thi x4 Ha Pong, tinh Ha Tay(cii), nay 1a thanh phé Ha
Noi, cap ngay 16/11/2004 cho ho éng Nguyén Vin Tién. Hop dong thé chép tai san
s6 cong chimg 3763.2010/HDTC-TCB ngay 13/8/2010 tai Vin phong cong ching
Thang Long.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu cta bi don ddi véi Ngan hang TMCP k¥ thwong Viét Nam.
Néu sb tién thu duoc do phat mai khong du dé thanh toan no géc, 14 trong han, 14i
qua han va I4i phat sinh thi bi don tiép tuc c6 nghia thanh toan hét s6 no con lai cho
Ngan hang thuong mai c6 phan k¥ thuong Viét Nam. Truong hop bi don thanh toan
hét toan bo s tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuc hién viéc giai chap theo
thua tuc chung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.



Khong dong ¥ voi ban 4n so tham, nguyén don Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam c6 don khang cdo mot phan ban an so tham, noi dung khang céo lién quan
dén viéc xir 1y tai san thé chap. Dé nghi Toa an cip phuc thdm sira ban 4n so tham,
tuyén trong truong hop anh Diing, chi Con khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan khoan no thi Ngin hang TMCP K§ thuong Viét Nam
c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 310, to ban dd sb 58,
dia chi T6 4, Van Quan, phuong Vin MJ, thi xi Ha Dong (nay 1a phudng Vin
Quéan, quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi) theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi
diém xur 1y tai san dam bdo. Sau khi ké bién, phat mai tai san dam bao, bén nhan
thé chép thanh toan cho bén co tai san thé chip bang tién d6i véi dién tich chénh
léch so v6i gidy ching nhan theo gia tri tai thoi diém phat mai.

Tai phién toa phiic tham:

Ngan hang TMCP k§y thuong Viét Nam git nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc thAm chap nhéan toan bo yéu cau khang cao
ctia nguyén don, stra ban an so tham vé cach tuyén dé dam bao quyén, loi ich hop
phap cua Ngéan hang.

Bi don vang mit; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Hoai
Thanh c6 mit tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur tao diéu kién dé cac bén hoa
giai voi nhau, tao diéu kién cho bi don thanh toan khoan no cho ngan hang dé git
lai tai san 1 nha dat dang 6.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bui dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Ha Néi tham gia phién toa phdt biéu:

Vé to tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia té tung
chap hanh ding cic quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia tai liéu ching ct trong hd so vu an
va ndi dung khang cdo cua nguyén don nhan thay, tai san tir khi thé chap cho dén
nay khong c6 gi thay doi. Khong co cin ctr xac dinh phan dién tich dat doi du
(phan dién tich dat khong nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) thudc
quyén st dung cua ai. Do vy, quyét dinh ctia ban an so thim tuyén la dam bao
quyén loi cta cac bén duong sy. Do vy khong c6 can ¢t chdp nhan yéu cau khang
c4o ctia Ngan haing TMCP K§ thuong Viét Nam vé viéc yéu cau xir 1y tai san dam



bao bao gdm ca phan dién tich dat doi du khong nam trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Pé nghi Hoi ddng xtr phiic tham can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung
dan su gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung clr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi phét biéu quan diém, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& t6 tung: Nguyén don c6 don khang c4o trong thdi han luat dinh, d nop
tién tam ung 4n phi phtc tham nén xac dinh khang cdo thuc hién dy dua thu tuc t6 tung,

Déi voi su Véng mit cta bi don va mot sb nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 don khang céo, Toa an da thyc hién thu tuc tong dat theo quy dinh. Can cir
khoan 3 Piéu 296 Bo luat 6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat
nhitng nguoi trén theo quy dinh cia phap luat.

2. V& nji dung:

2.1 Poi véi viée gidi quyét tranh chdp lién quan dén Hop dong tin dung:

Qua trinh giai quyét vu an tir giai doan so tham dén phién toa phiic tham, Toa
an da triéu tap hop 1& nhung bi don khong dén Toa an 1am viée nén khong c6 101 khai
ctia bi don trong qué trinh giai quyét vu an. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé phia bi don x4c nhan viéc vay no giita bi don v6i Ngan hang TMCP k§y
thuong Viét Nam 1a c6 thuc té, dong thoi dua ra phuong an tra no cho Ngan hang
nhung khong duoc Ngan hang chip nhan. Sau khi xét xir so tham, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don khong c6 don khang céo.

Trén co s yéu cau khoi kién cuia nguyén don; xem xét danh gia tai liéu,
chtmg ct do cac duong su giao ndp va Toa an thu thap dugc xac dinh, Hop dong tin
dung duoc cac bén ky két tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hgp véi cac biéu
290, 343, 474 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 91, 95, 98 Luét cac td chic tin dung
nén c6 hiéu luc thi hanh, cac bén cé quyén va nghia vy phai thuc hién céc théa thuan
trong Hop déng daky két. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai thanh toan tién no gdc va l3i theo thoa thuan ctia cac bén trong cac
Hop dong da ky két va dugc Toa an cip so thdm chip nhan yéu cau khoi kién 1a ¢ can
ctr. Trén co s d6 tuyén bi don phai thanh toan tra cho nguyén don - Ngan hang TMCP
k¥ thuong Viét Nam sd tién ng gbc, 13i tam tinh dén ngay 27/7/2022 gom:



Téng s6 tién no gbc, 13i cua Hop dong tin dung 1a 5.216.981.190 dong, bao
gém 1.893.344.000 dong ng gdc va 3.323.637.190 dong no 1di (i trong han:
2.306.189.745; 14 qua han: 1.017.447.445d6ng) va du no thé tin dung la
72.679.756 dong (ng gbc: 14.437.185d6ng, no ldi: 56.907.786d0ng, phi:
1.334.785ddng).

Tong sb tién bi don phai thanh toan cho Ngan hang 1a: 5.289.660.946d0ng,
d6ng thoi bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i trén du no goc theo Hop dong
tin dung va thé tin dung cho dén khi thanh toan hét khoan vay ctia Ngan hang ké tir
ngay 28/7/2022.

Pbi voi s6 tién 14i phat cham tra va cac loai phi, phat Hop dong, do Ngan
hang TMCP k¥ thuong Viét Nam ty nguyén rt yéu cau nén Tda 4n cdp so thim
dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau ndy 13 c6 cin ct.

2.2. Xdc dinh tinh hop phdp ciia Hop dong thé chap:

Xem xét dbi véi Hop dong thé chép tai san duoc ky két gitta Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam véi cac thanh vién trong ho gia dinh ong Nguyén Vin
Tién, cong chimg tai Vin phong coéng ching Thing Long, sb coéng ching
3763.2010/HDTC-TCB, ngay 13/8/2010. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dt tai thira dat s6 310, to ban d6 s6 58, dia chi T6 4, Van Quan,
phuong Van MJ, thi x4 Ha Pong (nay 1a phuong Van Quan, Ha Pong, thanh phd
Ha Noi). Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 681357; vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s: 0529.QSDB/HP do UBND thi x4 Ha Pong, tinh Ha
Tay (cil) nay 1 thanh phé Ha Néi, cAp ngay 16/11/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin
Tién, da duoc dang ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi ngay 13/8/2020. Tai phién toa anh Nguyén Hoai
Thanh ciing xac nhan, anh cing gia dinh tu nguyén ky két Hop dong thé chép tai
san v6i Ngan hang. Xét hinh thirc va ndi dung cua Hop dong phu hop véi quy dinh
phap luat nén dugc xac dinh 1a hop phéap va c6 hi€u luc véi cac bén tham gia ky
két, nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc, trong truong hop bi don khong
thanh toan hogc thanh toan khong dy du khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xur Iy dbi véi tai san thé chap duge Toa an
cap so tham 14 ¢6 can ctr, dung quy dinh cta phap lut.

Déi voi dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té ky gitta Ngan hang TMCP K§
thuong Viét Nam véi anh Diing ngay 04/5/2011 (sau khi ky Hop dong tin dung ngay



14/8/2010) phu hop véi thoa thuan ciia cac bén tai Piéu 2 “thoa thuan thé chap va
nghia vu duoc bao dam bang thé chp” tai Hop dong thé chép tai san nén khoan no
phat sinh tir Thé tin dung ctia bi don ciing dugc bao dam bang tai san thé chap da ky.

Tuy nhién qué trinh xem xét thim dinh, do dac d6i voi tai san thé chp, 1a
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia dat s6 310, to ban d6 sb 58,
dia chi To 4, Van Quén, phuong Van M9, thi xa Ha Pong (nay la phuong Vin
Quan, Ha Pong, thanh phd Ha Noi), ¢6 dién tich thyc té 1a 102,8m?, so voi dién
tich ghi trong Gidy chiing nhan quyén st dung dt 79,0m? 1a chénh léch 23,8m?
Theo So db trich do dia chinh thira dat ctia Cong ty cd phan phat trién cong nghé do
dac va ban d6 Ha Ndi thi trong phan dién tich 23,8m?, ¢6 19,2m? trong Gidy chimg
nhan thé hién 1a ngd di; 4,6m? (dién tich khong dugc sir dung hop phap) nam & phia
trudc thira dat, thang voi ngd di chinh va 1a 16i di duy nhat vao nha.

Qua trinh xem xét tham dinh, x4c dinh thira dat c6 ranh gigi rd rang, khong
c6 tranh chip voi cac ho 1ién ké. Chu sir dung da sir dung dat 6n dinh tir khi duoc
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va thé chip dén nay, thira dat van gitr
nguyén hién trang khong c6 bién dong, thay doi gi vé dién tich.

Theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai, quy dinh vé Nguyén tic cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat:

“5. Truwong hop co sw chénh léch dién tich giita 6 lidu do dac thuc té véi s6
liéu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy chimg nhdn da
cdp ma ranh gidi thira dat dang sir dung khong thay doi so véi ranh giGi thira dat
tai thoi diém cé gidy to vé quyén siv dung dat, khong cé tranh chdp véi nhing
ngueoi sir dung dat lién ké thi khi cap hodc cdp doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdan lién véi dat dién tich dat dwoc xdc
dinh theo sé liéu do dac thuc té. Nguoi sw dung dat khong phai nop tién sir dung
dat doi véi phdn dién tich chénh léch nhiéu hon néu cé.

Truong hop do dac lai ma ranh gidi thira ddt c6 thay déi so véi ranh gidi
thira dat tai thoi diém c6 gidy to vé quyén sir dung dat va dién tich dat do dac thuc
té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi phan dién tich
chénh léch nhiéu hon (néu c6) dwoc xem xét cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 99

cua Ludt nay”.
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Qua trinh st dung dét, ho gia dinh 6ng Tién khong lam thu tuc dé cap doi
Gidy chung nhan, cong nhan quyén sir dung d6i voi phan dién tich dat theo s lidu
do dac thuc té. Do chua duogc cong nhan ddi vai phﬁn dién tich nam ngoai phén
dién tich 79m? nén khéng cé can ct xac dinh phan dién tich 23,8m? thudc quyén s
dung cua ho gia dinh 6ng Tién. Tuy nhién do phan dién tich d4t ndy nim phia ngoai
phan dién tich 79m? dugc sir dung hop phap, 1a 161 di duy nhét dé vao nha xay trén
phan dién tich dat 79m?. Viéc Toa an cép so tham chi tuyén trong truong hop bi
don vi pham nghia vu thanh toan d6i véi Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap
cho ho 6ng Tién 1a chua day du, khé khan cho viéc thi hanh 4n ciing nhu khéng
dam bao cho viéc sir dung d6i véi nguoi mua duoc tai san phat mai.

Do vdy, can chdp nhan khang cdo cua nguyén don - Ngan hang
Techcombank, sira lai cach tuyén dé dam bao cho viéc thi hanh an. Cu thé, trong
truong hop bi don khong thuc hién hodc thyuc hién khong diy dii nghia vu tra ng thi
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xir
ly tai san dam bao 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thua dat s6
310, to ban d6 s6 58 tai dia chi: T6 4, Van Quén, phudng Van M), thi xa Ha Pong,
tinh Ha tay (nay 1a phuong Van Quan, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi). Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 S 681357; vao s6 cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6: 0529.QSDB/HP do UBND thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay (cil), nay la
thanh phd Ha Noi, cap ngay 16/11/2004 cho ho ong Nguyén Vian Tién. Hop dong
thé chép tai san sd cong chung 3763.2010/HDTC-TCB ngay 13/8/2010 tai Van
phong cong chirng Thang Long.

Dbi v6i phan dién tich dat chua duoc st dung hop phap trong Gidy chung
nhan quyén st dung dét 1a 23,8m?, trong d6 c6 19,2m? trong Gidy chimg nhan thé
hién 1a ngd di; 4,6m? ¢ phia trudc thira dat, thang voi ngd di chinh vao nha thi
nguoi mua duoc nha dat phat mai dugc tiép tuc quan 1y, st dung va phai chap hanh
cac quyét dinh cta co quan Nha nudc c¢6 thim quyén ¢ dia phuong vé quan 1y dat
dai. Ngan hang c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san (cong trinh xay dung, cay
cdi ...tai thoi diém phat mai) trén phan dién tich dat 23,8m? khong nim trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho chi tai san bi phat mai.
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Toan bd sb tién thu duge tir viec ban/xi ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua bi don ddi véi Ngéan hang. Néu sd tién thu duoc tur
viée ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bi don tiép tuc
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Nhitng phan tich néu trén ciing la can ctr xac dinh khang cao ctia nguyén don
la c6 co sé nén chap nhan.

Phat biéu cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i khong phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng xét XU.

3.Vé &n phi:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don - 6ng
Diing, ba Con phai chiu an phi dan sy so tham.

Do chip nhan khing cédo nén nguyén don khong phai chiu 4an phi dan su
phuc tham

Hoan tra nguyén don - Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam tién tam tng
an phi da ndp.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Can ctr Diéu 122, 281, diéu 343, Diéu 350, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474,
Diéu 476, Diéu 721 Bo luat dan sy 2005;

Can ct Diéu 90, 91, 94 95, 98 Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2010;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan
TAND tbi cao vé viéc hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 14, 13i
suat, phat vi pham;

Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao
dich bao dam™;

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra d6i bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s 163/ND - CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, midn, giam, thu, ndp, quan ly va si dung an phi
va |é phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

An 18 s6 08/2016/AL-HPTP ctia Hoi dong tham phan TAND tdi cao.
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https://banan.thuvienphapluat.vn/ban-an/quyet-dinh-giam-doc-tham-122013kdtmgdt-ngay-1652013-ve-vu-an-kinh-doanh-thuong-mai-tranh-chap-ve-hop-dong-tin-dung-983?tab=1

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
d6i voi anh Nguyén Pirc Diing va chi Nguyén Chiic Con.

2. Budc anh Nguyén Dirc Diing va chi Nguyén Chiic Con phai thanh toin
cho Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam( Techcombank) s tién tinh dén ngay
2717/2022 1a:

- Theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 36111/HDTD/TH-TN/TCB-TLG
la 5.216.981.190 dong (ndm ty, hai trim mudi sau triéu, chin trim tdm muoi mot
nghin, mét trim chin muoi dong), trong d6 khoan tién gdc 1a 1.893.344.000 dong
(mot ty, tdm tram chin muoi ba tri¢u, ba tram bdn muoi bon nghin dé)ng), lai trong
han 1a 2.306.189.745 (hai ty, ba tram linh sau triéu, mot tram tam muoi chin nghin,
bay tram bén muoi 1am dong), 13i qua han 1a 1.017.447.445d0ng (mot ty, khong tram
muoi bay triéu, bon trim bon muoi bay nghin, bon trim bén muoi lam dong).

- Theo thé tin dung qudc té 1 72.679.756 ddng (bay muoi hai triéu, siu trim
bay muoi chin nghin, bay trim nim muoi sau dong), trong d6 gbc la
14.437.1 85d6ng (mudi bon triéu, bon trdim ba muoi bay nghin, mot trdm tam muoi
lam dong), no 14i 12 56.907.786d6ng (nim muoi sau triéu, chin trdim linh bay nghin,
bay tram tdm muoi sau dong), phi 1a 1.334.785d0ng (mot triéu, ba trim ba muoi
bdn nghin, bay trim tim muoi lim dong).

Tong s6 tién bi don - anh Nguyén Ptc Diing va chi Nguyén Chuc Con phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam la 5.289.660.946 dong (nim ty,
hai trim tdm muoi chin triéu, sau trim sau muoi nghin, chin trim bén muoi sau dong).

Ké tir ngdy 28/7/2022 bi don tiép tuc phai chiu khoan tién 13i phat sinh trén
du no goc theo Hop dong tin dung trung, dai han sb 36111/HDTD/TH-TN/TCB-
TLG va Khé u6c nhan no sd 36111 ngay 14/8/2010; Piéu kién diéu khoan kiém
Hop ddng sir dung thé tin dung qudc t& (4p dung cho khach hang c4 nhéan) ngay
04/5/2011 cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan vay.

3. Pinh chi xét xir d6i v4i phan yéu cau bi don phai thanh toan tién 13i phat
cham tra va phat vi pham hop dong, phi thé tin dung do Ngan hang rat yéu cau.

4. Trudng hop bi don vi pham nghia vy thanh toan d6i véi Ngan hang TMCP
k¥ thuong Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san bdo dam cua cac khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd

khoan no cho Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam.Tai san bao dam 1a Quyén sir
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dung d4t va tai san ga“in lién véi dat tai thira dat s6 310, to ban dd sb 58 tai dia chi: T6
4, Van Quén, phuong Vin M9, thi xd Ha Pong, tinh Ha tdy (nay 1a phuong Vin
Quan, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi). Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd S
681357; vao sO cép gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: 0529.QSDB/HP do
UBND thi xi Ha Pong, tinh Ha Tay(cli), nay 1a thanh phé Ha Noi, cip ngay
16/11/2004 cho ho éng Nguyén Van Tién. Hop dong thé chép tai san sd cong ching
3763.2010/HDTC-TCB ngay 13/8/2010 tai Van phong cong chiing Thang Long.

Giao toan bd phﬁn dién tich dat do theo hién trang thuc té 12 102,8m? cho
ngudi mua dugc nha dit phat mai (nguoi tring du gid). D4i v6i phan dién tich dat
23,8m? (khong nam trong phan dién tich dat 79m? dugc sir dung hop phap ghi trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat), ngudi mua dugc nha dat phat mai (nguoi
trang dau gid) duoc quan 1y, str dung, nhung phai chap hanh cac quyét dinh cia co
quan Nha nudc c6 thim quyén d6i véi phan dién tich dat nay. Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam c6 nghia vu thanh toan gid trj vat lidu cac cong trinh, cdy cbi
trén phan dién tich dat 23,8m? (tai thoi diém phat mai tai san) cho chu tai san bi
phat mai.

(cé so do hién trang nha ddt kém theo bdn dn).

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy ctia bi don ddi voi Ngan hang TMCP ki thuong Viét Nam. Néu s tién
thu duoc do phat mai khong du dé thanh toan no goc, i trong han, 13i quéa han va l3i
phét sinh thi bi don tiép tuc c6 nghia thanh toan hét sé ng con lai cho Ngan hang
TMCP K3 thuong Viét Nam. Trudng hop bi don thanh todn hét toan bo sé tién no
cho Ngan hang thi Ngan hang thuc hién viéc giai chap theo tha tuc chung.

5. Vé an phi: Anh Nguyén Ptrc Diing va chi Nguyén Chiac Con phai chiu
113.289.600 dong (mdt trim muoi ba triéu, hai trim tdm muoi chin nghin, sau trim
d6ng) tién an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (Techcombank) khong phai chiu an
phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP k¥
thuong Viét Nam sé tién 57.000.000 dong (nim muoi bay triéu dong chan) tam
g 4n phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009548
ngay 06/10/2020 va 300.000 dong tam tng an phi dan su phtic thaim theo Bién lai
thu tién tam mg an phi s6 0010471, ngay 19/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
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6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi
hanh theo quy dinh cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phtc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: L Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. *
- Toa an nhan dan quan Ha Pong;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Dong;

- Cac duong sy;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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