TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VINH LOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 19/2024/DS-ST
Ngay: 02-5-2024

V/v tranh chap hop ddng dit
coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pao Vin Vinh

2. Ba Kim Thi Sa Mét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhut, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Licu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Chau Ngoc Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu xét xtr so tham géng khai vu an d:21n sur thu‘ 1y so 15/2024/TLST-D$ ngay
19 thang 01 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 16/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2024 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Vin Q, sinh nim 1969. Pia chi: Ap G, x4 H, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Q: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1967.
Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u

- Bi don: Ong Phan Héng P, sinh nam 1979. Pia chi: Ap X, xa H, huyén V,
tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguy@én Thi L, sinh nim 1967.
Dia chi: Ap G, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

(Ba L ¢6 mdt; éng P ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Tai Bon khoi kien ngay 15 thang 11 nam 2023, Don khoi kién bo sung ngdy
05/12/2023 va qua trinh giai quyet vu an nguyén don ong Lam Van Q, nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong Q, dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
| ba Nguyén Thi L trinh bay:
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Vao ngay 06 thang 9 niam 2022, 6ng Phan Hong P thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Lam Vin Q dién tich dat ngang 10m, dai hét dat khoang 25m, toa lac tai ap
X, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu. Gia chuyén nhuong 1a 290.000.000 dong. Ong
Q dat coc 20.000.000 df)ng cho 6ng P, phan con lai khi nao gidy to xong tra du.
Hai bén xac lap hop dong dit coc ngay 06/9/2022. Sau do, 6ng P nhiéu 1an lai nha
6ng Q yéu cau muon thém tién, Ong Q yéu cau 6ng P lam thu tuc sang tén, tach
thira cho 6ng Q thi s& giao di tién cho 6ng P nhung 6ng P khong thyc hién. Ong
Q ¢0 tim dng P nhung 6ng P ¢6 ¥ né tranh, khong thyuc hién theo thoa thuan. Ong
Q c6 gdp cha ong P thi cha & ong P noi dat nay 6ng P chua dugc dung tén quyén sir
dung dat. Do do, ong Q yéu cau huy hop dong dit coc ngay 06/9/2022 giira ong
Q véi ong P. Y&u cau ong P giao tra s6 tién coc 1a 20.000.000 dong cho vo chong
ong Qvabal, khong yéu cau tinh 1ai tu ngay vi pham dat coc dén ngay Toa an
xét xur, giai quyét nhung yéu cau tinh 131 trong giai doan thi hanh an néu 6ng P
cham thyuc hién viéc thanh toan tién.

Bi don ong Phan Hong P: Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong
dat hop 1¢ cac van ban t6 tung va triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai va phién toa nhung ong P vang mit
khong rd 1y do va khong ¢ van ban trinh bay v kién d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién; dong thoi xac dinh 6 ong P thyc hién hop dong dat coc dé chuyén
nhuong dat trong khi chua dugc cap quyén s dung dat va khong thyc hién thu
tuc chuyén tén cho 6ng Q trong thoi han 02 ngay, ké tir ngay giao ky két hop dong
dat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay
viéc tuan theo phéap luat ctia Toa an: Tir khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so
tham, Toa an da thue hién ding quy dinh ctua Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién quyén va nghia vu theo
quy dinh B luat T tung dan su. Bi don 6ng Phan Hong P chua thyc hién ding
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: pé nghi HO1 déng x&t xu
chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Q, huy hop dong dat coc ngay 06/9/2022
giita 6ng Q va ong P. Budc 6ng P tra cho ba L sé tién 20.000.000 dong, khong
tinh 13i tr ngay vi pham dat coc dén ngay xét x\r, giai quyét; tinh 13i trong giai
doan thi hanh an. Vé an phi: Ong P phai chiu an phi theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyen giai quyét: Ong Q tranh chap
hop ddng dit coc vi ong P. Ong P hién cu tra ap X, x@ H, huyén V, tinh Bac Liéu.
Cho nén day 1a tranh chp vé hop ddng dit coc va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan su.
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[1.2] Vé su vang mat duong suy: Ong P 14 bi don di dugc Toa an tri¢u tap
hop 1€ lan thir hai nhung vang mit khong 1 1y do nén Hoi dong xét XU tién hanh
xét XU Vang mat 6ng P theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Yé noi dung tranh chap: C)pg Q khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc
va tra lai s6 tién coc la 20.000.000 dong.

[2.1] Dé chtrng minh cho yéu cau khai kién, ong Q cung cap Hop dong dit
coc ngay 06/9/2022. Noi dung hop ddng thé hién: “Téi tén Phan Hong P, sinh
ngay 20/12/1979. Hién ngu dp X, huyén V, tinh Bac Liéu. Hién téi c6 ban miéng
ddt cdp nha ciia t6i cho éng Lam Van Q dp Gia Hi ngang 10m, dai hét ddt khoan
25m. Gia 29 triéu I mét. Toi co ldy coc ong Q la 20 triéu”. C)ng P da dugc Toa an
tong dat hop 1¢ van ban t6 tung, triéu tp ong P dén Toa an dé lam viéc, tham gia
phién toa nhung 6ng P khong dén Toa an cling nhu khong gui van ban trinh bay
¥ kién vé yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cho nén, Hoi dong xét xir s& xem
xét tai lidu, chtng ctr do nguyén don cung cap va Toa an thu thap dé giai quyét vu
an. Nguyén don xac dinh, hop d6ng dat coc c6 xac nhan cta Trudng ap X, xa H,
huyén V, tinh Bac Liéu; dong thoi, sau khi ky két hop dong dit coc thi phia 6ng P
cam két trong thoi han 02 ngay thi ong P phai thyc hién thu tuc chuyén tén cho
ong Q.

[2.2] Tai Bién ban x4c minh ngay 12/3/2024 va ngay 02/4/2024, 6ng Pham
Vin T - Truéng ap X, xa H xéc dinh ong c6 truc tiép chung kién va ky xac nhan
d61 voi hop dong dit coc ngay 06/9/2022 va phia 6ng Q dwa cho dng P 20.000.000
ddng. V& ngudn gbc dat chuyén nhuong theo hop déng dit coc 1a ctia dng ba ndi
6ng P cho lai cha 6ng P 14 6ng Phan Hong Q1. Tai Bién ban x4ac minh ngay
02/4/2024, 6ng Phan Hong Q1 x4c dinh, 6ng 14 cha dng P, 6ng 0 biét viéc ong P
ban phan dét cho 6ng Lam Vin Q. Ngudn gdc dat nay 1a ciia cha me rudt 6ng cho
lai 6ng, sau d6 ong cho lai ong P nhung chi n6i miéng, khong co g1ay to gi va hién
nay 6ng P van chua dugc cap quyén su dung dat. Do @6, Hoi dong xét xtr ¢6 cin
ctr xac dinh, gitta ong Q va dng P ¢o ky két hop dong dit coc ngay 06/9/2022,
déng tho1 6ng P da nhan du tién coc. Theo khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan sy nim
2015 thi: Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hoac
vdt co gid tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han de
bdo dam giao két hodc thwc hién hop dong.”

[2.3] Xet thay, gilta ong P va ong Q thyc hién hop dong dit coc vai muc
dich chuyén quyén str dung dat ngang khoang 10m, dai khoang 25m dat toa lac tai
ap X, xd H, huyén V, tinh Bac Liéu. Tuy nhién, phan dat chuyén nhuong chua
dugc cap glay chimg nhan quyen su dung dat cho 6 ong P nén ong P chwa du diéu
kién dé chuyen nhuong quyén sir dung dét theo Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.
Do d6, hop ddng dit coc ngay 06/9/2022 giira 6ng Q va dng P 1a v6 hiéu. Theo
Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 thi: “Hdu qua phap ly cua giao dich dan sw vo
hiéu:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xadc lap.
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‘ 2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”.

Viéc 6ng P chua dugc cip quyén sir dung ma thuc hién giao két hop dong
dit coc muc dich chuyén nhugng cho éng Q; dong thdi 6ng Q khong tim hiéu
thong tin quyén str dung dat ddi véi phén dat ky két hop dong dit coc dé nhan
chuyen nhuong nén cac bén déu co 16i dan dén giao dich v6 hiéu. Trong vu an
nay, 6ng Q chi yéu cau ong P tra tién coc 1a 20.000.000 déng. Khong ai yéu cau
bdi thudng lién quan dén hop dong v6 hiéu nén khong dit ra xem xét, giai quyét.
Do d6, 6ng Q yéu cau tuyén bd huy hop ddng dit coc ngay 06/9/2022 va budc dng
P tra tién coc 20.000.000 ddng 14 c6 co sé chap nhan.

[3] V& an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T tung
dan sy va diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Do c6 cin ¢t chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Q nén 6ng P
phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi hop dong vo hiéu va
an phi c6 gia ngach d6i véi sb tién phai tra cho 6ng Q va ba L. Ong P phai chiu an
phi s6 tién 1a 1.300.000 dong.

Ong Q khong phai chiu 4n phi. Ong Q da ndp tam (g an phi s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sd
0003863 ngay 19/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu duoc hoan lai toan bd.

[4] Nhu da phan tich, Hoi dong xét xtr chap nhén 101 dé nghi ctia dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan huyén Vinh Loi.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Dbiéu 147, bic¢u 228, khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat To6 tung dan su;

Can ctr Diéu 188 Luat Dét dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 328, Dicu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Lam Van Q. Tuyén bb Hop dong
dat coc ngay 06/9/2022 gitra 6ng Phan Hong P v6i 6ng Lam Van Q vo6 hiéu.

2. Bugc 6ng Phan Héqg P ¢6 nghia vy tra cho ong Ld&m Van Q va ba Nguyén
Thi L s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong).
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3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat Dan su.

4. Vé an phi: Buoc ong Phan Hong P “phai n6p 1.300.000 ddng (mot triéu
ba traim nghin dong) tién an phi dan sy so thAm.

‘ Ong Lam Vin Q da ndp tam Gng an phi sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin
dong) theo Bién lai thu tam Uing &n phi, 1€ phi Toa an s6 0003863 ngay 19/01/2024
tai Chi cucThi hanh an dan sy huyén V, tinh Bac Liéu dugc hoan lai toan bd.

5. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Duong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit c¢6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
téng dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; :

- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;

- Buong su;

- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



