TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 84/2024/DS-PT
Ngay: 25/4/2024

VIV tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tuén.

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai diém cau trung tdm 14 try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh va diém céu thanh vién 1a tru s6 Toa an nhan dan thi xa Hoai
Nhon xét xtr phic tham tryc tuyén cong khai vy an dan sy thu 1y so:

80/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 ndm 2023 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so thim s6: 85/2023/DS-ST ngay 12 thang 04 niam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh DPinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 14/2024/QP-PT ngay
04 thang 01 nam 2024, gilra cac duong suy:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Tran T va Ba Truong Thi N.

Cung cu tra tai: Khu phd B, phudng H, thi x4 H, tinh Binh Dinh.

Pai dién hop phap ciia 6ng T: Ba Nguyén Thi T1; cu tra tai: Khu phd b,
phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh 1a dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén
ngay 01/11/2018); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N: Luat su Phan Quang H
thudc Poan Luat su tinh B; vang mat.

- Bi don: Vg chdng 6ng Pao Vian S va ba Lé Thi B; 6ng S ¢6 don yéu cau
x€t Xur vang mat.



Cung cu trt tai: Khu phé b, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Pai dién hop phdp cia ba B: Ong Pao Duy T2; cu tra tai: Khu phé b,
phuong H, thi xa H, tinh Binh DPinh 1a dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén
ngay 22/01/2024); c6 mat.

- Ngudi khang céo: Vo chdng 6ng Pao Vin S va ba Lé Thi D 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién cho nguyén don ong Tran T la ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Vao nam 2006, gia dinh ong Pao Vin S gom: Ong S, ba Lé Thi P 1a vo,
ba Cao Thi T3 la me, da thong nhat chuyén nhuong cho vg chong 6ng T, ba N
01 thira dat tai D, H 6 kich thudc chiéu ngang 6m, chiéu dai tir mat duong dén
giap dit 6ng Pao Vin B, gi6i can phia bac giap dat ong D, phia nam giap dat
ong S, phia tay giap duong. Gia tri chuyen nhuong 12 90.000.000 dong. Hai bén
c6 viét hop dong chuyén nhuong viét tay, di hoan thanh viéc giao nhan tién
xong. Thira dat mua ban hién nay la thira 1254 va 1254A, ban dd sb 03, tai khu
phd B, phuong H, thi xd H. Sau khi théa thuan xong, hai bén c6 yéu cﬁu chinh
quyén dia phuong dén do dac dé lam thu tuc sang tén. Trong lic do dac thi dong
ho 6ng S can trd, yéu cau dat phai dugc ban trong toc ho. Tuy nhién, sau do, tdc
ho ong S lai khong mua, vo chong ong T, ba N tiép tuc yéu cu vo chong éng S,
ba P 1am thu tuc sang tén cho vo chdng dng, ba nhung vo chong dng S hira hen
tir tir lam, rdi cudi cung dén nay khong lam.

Nay vo chong ong T, ba N yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop
dong chuyen nhuong dat hai bén da ky, budc vo chong ong S, ba b phai thuce
hién hop dong va giao thira dat néi trén cho vo chong ba. Néu khong thi yéu cau
v6 hiéu hop dong va phai boi thuong tra lai gia tri dat theo gia tri thi trudng cho
nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Trwong Thi N trinh bay: Ba thong nhat nhu ¥ kién va yéu cau
cta ong T nhu ba T1 trinh bay.

Bi don vo chong éng Pao Vin SVa ba Lé Thi P thong nhdt trinh bay:

Vo chong ba théng nhat vao khoang dau nam 2006 c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T, ba N quyén st dung 01 thira dat nhu phia nguyén
don trinh bay. Tuy nhién, gia tri chuyén nhuong trén thyc te chi 1a 60.000.000
ddng. Hai bén co Vlet gidy chuyen nhuong bang tay véi sb tién 60.000.000 dong.
Hai bén ciing biét rang thira dit mua ban c6 kha nang dong ho cua ong S s&
tranh chdp nén sau d6 khoang 2 thang, hai bén c6 viét lai 01 gidy thoa thuan thir
02 vao ngay 10/02/2006, muc dich 1a cam két néu bi dong ho ngin can doi mua
thi n6i v6i ngudi trong ho 6ng S, 14 vo chong 6ng T mua 90.000.000 dong va ai
trong ho mua thi phai tra lai cho vo chdng ong T 90.000.000 dong. Sau do, vi
dong ho lién tuc can trd, nén vo chong ba khong thuc hi¢n viéc chuyen nhugng
dugc cho vo chong 6ng T, chir thuc 10ng 14 hoan toan mudn chuyén nhuong cho
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Vo chc‘:)ng ong T. Hon nira, sau khi ky thoa thun mua dat, vo chong 6ng ba da
giao s6 do cho vo chong 6ng T, nhung vo chong ong T khong di sang tén, day la
161 cia vo chong 6ng T, khong phai cua vo chong 6ng ba.

Tuy nhién hién nay, cac con cua vg ché)ng ba d3 16n cin noi & nén vo
chdng ba khong chap nhan thyc hién hop dong chuyén nhuong nita. Vo chong
ong ba chép nhan hop déng mua ban ky két ngay 10/02/2006 véi sb tién
90.000.000 dong 1a ding. Nay vo chdng 6ng ba khéng mua ban nita va sé tra lai
cho vo chong ong T ba N s tién 90.000.000 dong.

Vo chong 6ng ba khong dong tra lai gia tri cho vo chéng ong T ba N
theo gia thi truong. Néu phai tra lai tién, vo chong ong ba chi dong y tra
150.000.000 dong.

Bén 4n dan sy so' thAm s0: 85/2023/DS-ST ngdy 12 thang 04 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng Tran T ba Truong Thi N.

Hop déng chuyén qhu’gng quyén st dung ,dét dbi voi dién tich 165 ,2m? tai
thira dat s6 1254 to ban do so6 03, dia chi thua dat: Khu phd B, phuong H, thi xa
H, tinh Binh Dinh (vén ban viét tay ngay 10/02/2006 viéc thoa thudn sang
nhuong dét, giao nhén tién giita vo chong 6ng S ba B va vo chong ong T ba N)
gitta vo chong 6ng Tran T, ba Truong Thi N va 6ng Pao Vian S ba L& Thi b 1a
vO hiéu.

Vé hau qua hop ddng vo hiéu:

_ Budc vo chong ong Dao Van S ba L& Thi D phai tra cho 6ng T ba N 5O
tién da nhan 90.000.000 dong.

Bugce vo chéng ong Pao Van S bé,Lé‘Thi b phai lién doi bdi thudng cho
vo chong 6ng Tran T, ba Truong Thi N so6 tién 587.320.000 dong.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, vo chong 6ng Pao Vian S va ba Lé Thi b
khang cao y€u cau cap phuc tham huy Ban 4an so tham. Truong hop khong huy
an thi yéu cau cap phiic tham dinh gia lai dung vai loai dat ma cac bén giao két
hop dong dé tinh gi tri bpl thuong. Vo chdong ong S dong ¥ tra cho vg chong
ong T, ba N 60.000.000 dong va boi thuong thit hai cho vo chong 6ng T, ba N
thi¢t hai theo gia tri loai dat 1a dat trong cay hang nam trén co s& 101 ciia cac bén.

Luat su Phan Quang H vang mit tai phién toa phiic thdm va cling khong
6 luan cir bao v€ quyén va lgi ich hgp phap cho ba Truong Thi N.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- Vé Tb tung: Trong giai doan phuc thim, ngudi tié’n,hémh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat to tung.



- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr (HDXX) chip nhin
mot phan khang cdo ctia vg chong 6ng Pao Van S va ba Lé Thi D, stra mot phan
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua vo chong 6ng Pao Van S va ba Lé Thi B, HDXX
thiy rang:

[1.1] Vo chong ong S, ba D cho rang gia tri cua hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ky két ngay 10/02/2006 giita vo chdéng 6ng Tran T, ba
Truong Thi N voi vg chong ong ba 13 60.000.000 dong, nhung khong dugc vo
chong 6ng T, ba N dong y va vo chong ong S, ba P cing khong c6 chung cur gi
ching minh. Hon nira, trong ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat ky két ngay 10/02/2006 c6 thé hién 1o gia tri chuyén nhugng quyén st dung
dat 14 90.000.000 dong nén khang cao vé phan nay cta vo chong ong S, ba b 13
khong c6 can cu.

[1.2] Khoan 5 Diéu 104 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “5. Viéc
dinh gid lai tai san dwoc thuc hién trong trieong hop cé cdn cik cho rang két qud
dinh gid lan dau khong chinh xdc hodc khong phii hop voi gid tri thi truong noi
c6 tai san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn.”. Xét thiy yéu cau xem xét,
tham dinh va dinh gia lai ctia cic bén duong su 1 c¢6 cin cr nén ngay
27/12/2023 va ngay 12/4/2024, Hoi dong dinh gia do Toa 4n nhan dan tinh Binh
Pinh thanh 13p d3 tién hanh xem xét, thAm dinh va dinh gia lai gia tri quyén sir
dung dat. Két qua nhu sau: Khu dat do dac thudc thira dat s6 1254, to ban do dia
chinh s6 3, tai khu phd D, phuong H, thi xa H, tinh Binh Pinh. Tong dién tich
do tranh chdp 1a 173,3m?, gia tri dat ¢ theo thi truong 13 2.800.000 dong/m?, gia
tri dat vuon theo thi truong 1a 560.000 déng/mz.

[1.3] Toa an cap so thim chép nhan yéu cau khoi kién Vo chdng 6ng Tran
T va ba Truong Thi N, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ky
két ngay 10/02/2006 giita vo chong ong T, ba N vOi vg chdng ong S, ba b vo
hiéu va budc vo chong ong S, ba B hoan tra lai s6 tién 90.000.000 dong, dong
thdi bude vo chdng 6ng S, ba P phai bdi thuong cho vo chong ong T, ba N 1a
dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, gia tri quyén sir dung dat ma Hoi dong
dinh gia do cap so tham thanh 1ap dinh gia 1an dau 14 quéd cao so véi gia tri thi
truong hién nay nén HDXX cin ¢ vao gia tri quyén sur dung dat theo thi truong
tai thoi diém giai quyét vu an tai cip phic tham dé budc vo chong 6ng S, ba B
bdi thudng cho vo chong dng T, ba N theo dung quy dinh cta phap luat, cu thé:
173,3m? dat vuon x 560.000 dong/m* = 97.048.000 dong — 90.000.000 dong (gia
tri chuyén nhuong quyén st dung dat) = 7.048.000 dong.

[2] Tt nhitng phén tich trén, xét thly mot phan khang cdo cua vo chong
6ng S, ba D 1a ¢6 can cir nén dugc HDXX chip nhan. Sira mot phan Ban an so
tham, budc vo chong 6ng S, ba D phai tra cho vo chong 6ng T, ba N 97.048.000



ddng (trong d6 c6 90.000.000 dong gia tri hop ddéng va 7.048.000 ddng tién bdi
thuong).

[3] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] V& an phi, chi phi té tung khac:

[4.1] Yé an phi: Theo quy dir}h tai Diéu 2 Luét nguodi cao tudi; diém d
khoan 1 DBi€u 12 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an thi vo chong
ong T, ba N va vg chong 6ng S, ba B d€u la nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi.

[4.2] V& chi phi t0 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san 03 lan la 20.000.000 dong. V¢ chong 6ng T, ba N phai chiu
10.000.000 dong, vo chong 6ng S, ba b phai chiu 10.000.000 dong. Tuy nhién,
s0 tién nady cac bén da ndp chi xong nén cac bén khong phai hoan trd cho nhau.

- [5] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhitng nguoi
tién hanh t0 tung, tham gia t0 tung tai cap phuc tham ciing nhu y kién v€ viéc
gidi quyét vu an la phu hop véi nhan dinh cua HDXX.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 5 Diéu 104, cac Diéu 157, 165, khoan 2 Dicu 308, Dicu
309 cua B0 luat T6 tung dan su;

Cin cr vao cac diéu 127, 134, 137, 410, 688, 689, 690, 691, 692, 697,
698, 699, 700, 701, 702 B0 luat dan su nam 2005

Cin ctr vao Diéu 106, 127 Luat dat dai ndm 2003

Cin ctr vao Diéu 688 B luat dan su 2015

Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Cian cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj quyet s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhéan mot phan khang céo cua v phéng ong Pao Van S va ba Lé
Thi . Stra mot phan Ban an dan su so tham so: 13/2023/DS-ST ngay 06 thang
06 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong éng Tran T ba Truong Thi
N.

2. Tuyen bd: Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat d6i voi dién
tich 173,3m’ vuon tai thira dat sb 1254 t& ban dd sé 03, toa lac tai khu phd D,
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phudng H, thi xa H, tinh Binh Dinh ngay 10/02/2006 giita vo chong 6ng Tran T,
ba Truong Thi N va vg chong 6ng Pao Van S, ba Lé Thi B 1a vo hiéu.

3. Budc vo chdng 6ng Pao Vin S ba Lé Thi D phai ¢6 nghia vy tra cho vg
chong ong Tran T, ba Truong Thi N 97.048.000 dong (trong d6 c6 90.000.000
dong gia tri hop dong va 7.048.000 dong tién boi thuong).

4. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. V& an phi, chi phi t6 tung khéc:

5.1 V& an phi dan sy so thim: Hoan tra lai cho vo chdng 6ng Tran T, ba
Truong Thi N 300.000 dong tién tam tmg an phi di nop, theo Bién lai thu sé:
0008369 ngay 18/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Binh.

5.2 V& 4n phi dan sy phuc thAm: Hoan tra lai cho ba Lé Thi D 300.000
dong tién tam tng an phi da ndp, theo Bién lai thu s6: 0000954 ngay 28/7/ 2023
tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

53 Vé‘ chi phi t6 tung khac: Vo chong 6ng T, ba N phai chiu 10.000.000
dong, vo chong 6ng S, ba P phai chiu 10.000.000 dong. Cac bén da ndp chi
xong.

6. quyén, nghia vu thi thanh an:

6.1 Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap lut (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

6.2 Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TX. Hoai Nhon;

- CCTHADS TX. Hoai Nhon;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.



Vo Cong Phuong

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOQA
PHIEN TOA



Nguyén Thanh Tuin Nguyén Thi Hoai Xuan Vo6 Cong Phwong



