TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 46/2026/DS-PT
Ngay: 03-02-2026 )
V/v: Tranh chap quyén sw dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Hwong Nhu, ba Tran Minh Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Mui Nai - Thu ky Toa an nhan déan thanh phd
Hai Phong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba BPong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai try so Toa an nhén dan thanh phé Hai
Phong, xét xur phiic tham c6ng khai vy an dan sy thy ly s6 231/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 11 ndm 2025 v€ tranh chap quyén str dung dat; do Ban an dan sy
so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 8 -Hai Phong bi khang cao; theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur phuc tham
s0 277/2025/QD-PT ngay 29 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so
24/2026/Qb-PT ngay 14 thang 01 nam 2026, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Anh Vi Van H, sinh nam 1994; s6 CCCD: 030094006268;
dia chi: S6 D P, phuong H, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyen don: Ba Do Thi K, sinh nam
1949; s6 CCCD: 030149006890; dia chi: S6 D T6 dan phé sé C, phudng H, thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

2. Bi don: Anh Tran Ba A, sinh nam 1972, s6 CCCD: 030072014026 va chi
Dinh Thi HI, sinh nam 1976, s6 CCCD: 030176000344; dia chi: S6 A P, phuong
H, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Tran Thé P, sinh nim 1972, s6 CCCD: 030072015212 va chi Lé Thi

L, sinh ndm 1976, s6 CCCD: 030176012865; dia chi: S0 D P, phudng H, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

- Chij Tran Thi Thu T, §inh nam 1987, s6 CCCD: 030187003086 va anh Vi
Van H2, sinh nam ,1982, s0 CCCD: 030082004331; dia chi: S0 C duong N,
phuong H, thanh pho Hai Phong; c6 mat.



- Ngan hang TMCP L3 (L4).

Mi s6 DN: 6300048638; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vii Qubc K1-
Téng giam doc dia chi: B duong T, phuong H, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Tran Danh T1- Giam doc Ngan hang L4 chi nhanh H6; ngudi
dai dién theo uy quyén lai: Ong Vi Trong D- Pho Giam dbc phu trach khach hang
ca nhan- L4 chi nhanh H6; 6ng Lé Tién D- Truéng phong khach hang c4 nhan-
L4 chi nhanh H6; 6ng Nguyén Hitu L1- Chuyén vién Phong xur ly ng phap 1y- L4
chi nhanh H6; dia chi: B duong T, phuong L, thanh phd Hai Phong; ving mat.

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyén Dinh N, sinh nam 1984; dia chi: Thon B, xa T, thanh phé
Hai Phong; vang mat.

- Ong’Nguyén Van H3, sinh nam 1971; dia chi: S6 nha C phé M, phudng
H, thanh pho Hai Phong; vang mat.

- C)ng Hoe‘mg Van K2, sinh nam 1971, dia chi: C phé M, phuong H, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don Vii Van H.
Ban an so thim khong bi khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Vii Van H va nguoi dai dién trinh bay: Anh Vii Van H 1a
chu str dung hop phép thira dat s6 495, to ban d6 s6 4, dién tich 123,4m? tai Khu
C, phuong H, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 CY767842 ngay 15/01/2021; tir can cua thira dat nhu sau: Phia
Pong giap duong di, phia Bic giap thira 494, phia Tay giap thira 198 va thira 199,
phia Nam gidp thira 290. Ngudn gdc dat do 6ng ba ngoai anh H 1a ba Pd Thi K,
ong Poan Van B ting cho riéng anh tir nam 2021; trén dat chua xdy cong trinh gi.
Ngudn gdc thtra 290 trude day thudc dit cua vo chong ba K. Nam 2002, vo chong
ba K c6 ban dat cho anh Lé Van H4 véi dién tich 12 196m?, trong d6 canh phia
bong (giap mat duong) va canh phia Tay déu dai 8m, canh phia Nam va canh
phia Bic déu dai 24,5m. Cuy thé viéc mua ban thé hién tai van ban ban nha va sir
dung dat & 1ap nam 2002 ma anh H di giao ndp cho Toa an. Sau khi mua dat, bd
dé anh H4 1a 6ng L& Van b1 da xay gitp anh H4 tuong bao tai vi tri ranh gidi dét
ctia anh H4 giap v6i phan dat con lai ciia ba K (nay 1a giap thira dat 495 cua anh).
Theo bién ban xé4c dinh ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap nam 2005 thi dat anh H4
mua cua ba K co tén goi 1a thtra 215. Sau d6, anh H4 da tach thtra 215 thanh 02
thira 12 290, 291 rdi dat nay dugc mua di ban lai qua nhiéu doi chi khac nhau. Tai
thoi diém di anh H 13 ba L2 & bén canh thira dat ctia anh xin phép lam nha, co
quan c6 thim quyén do lai hién trang toan bo cac thtra dat lién quan thi anh méi
biét canh phia T4y ciia thira 495 dang thiéu khoang 56cm, trong khi canh phia Tay
ctia thira 290 lai ting 1én. Khi d6 anh ciing duoc biét thira 290 dang dtng tén vo
chéng anh Tran B4 A va chi Pinh Thi H1, con thta 291 dimg tén vo chéng anh
Tran Thé P va ba Lé Thj L. Hién hai thira dit ndy van dé tréng, chua xay cong
trinh gi trir c6 01 tudng bao xay trén thira 290. Cho rang vo chong anh A di lan
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sang thira dat 495 cta anh nén anh H khoi kién dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi
gitra thura 495 va thura 290 1a tuong bao do chu cii 1a nha anh H4 xay tir nam 2002.
Sau khi khoi kién vu an, qua tim hiéu anh duoc biét vo chéng anh A da ban thira
dat nay cho nguoi khac va hién nay chu str dung thtra dat 290 13 vo chong chi Tran
Thi Thu T va anh Vi Van H2. Viéc do dac nam 2005 1a do béng may, ranh gidi
gitra hai nha khi do6 1a do theo hién trang tudong bao do nha anh H4 xay tir nam
2002. Con khi ban dat cho anh H4 cac bén do thu cong. Vi vay két qua do dac
nam 2005, thira dat 215 cua anh H4 ¢6 thay ddi mot chat vé dién tich, kich thude
so voi thoi diém do tay ban dit cho anh H4, nhung vo chong ba K van nhét tri v6i
s6 liéu do 2005 nay va da ky giap ranh vao bién ban xac dinh mdc gidi cta anh
H4. Ngoai ra ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ba K con trinh bay:
Anh H4 d3 xay tuong bao tir naim 2002 (ngay sau khi mua dat), khi Nha nudc
kiém tra do hién trang dat vao nam 2005 thi da c6 tuong bao nay. Tai thoi diém
do nam 2005, ba K c6 mat va da chi cho doan do dac ranh gioi dat gifta nha ba K
va nha anh H4 la tuong bao ma anh H4 da xay; doan do dac da do theo ranh gidi
nay va tuong bao 1a nam trén dat ciia nha anh H4. Ba K da ky vao ho giap ranh
tai bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi nam 2005. Khi ban dat cho anh H4 ba K
ban 8m do tir phia ba N1 ra. Dén nay dé nghi Toa an x4c dinh ranh gi6i giita thira
dat 290 va 495 1a theo hién trang tuong bao.

2. Bi don Tran Ba A va Dinh Thi H1 trinh bay: Ngay 11/4/2023, anh A chi
H1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 290 néu trén tir nguoi khac
(nay anh chi khong nhd 6 ho tén, dia chi cta ho). Khi nhan chuyén nhuong, anh
chi chi mua ban trén gidy td, khong do kiém tra lai hién trang dat. Khoang 4 thang
sau khi mua dat nay, anh chi da chuyén nhuong cho nguoi khac (dén nay anh chi
ciing khong nh¢ ho tén, dia chi nguoi mua). Hién nay nguoi mua dat d6 dang sir
dung hay ban cho nguoi khac anh chi khong nam duoc. Do dat nay hién nay khong
dung tén vo chong anh chi nén vu an khong lién quan toi anh chi. Tai thot diém
anh chi mua ciing nhu ban lai dit nay, trén dat khong c6 cong trinh, cay cbi nao,
thira dit c6 tudng bao hay khong anh chi ciing khong nim rd. Tai thoi diém hoa
giai co so, anh chi da ban dit ndy cho nguoi khac nhung chwa hoan tat thu tuc
sang tén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi Thu T va anh Vi Van H2 trinh bay: Vo chéng chi T la chu
sir dung dat hop phap doi véi thira dat 290. Nguon goc dat nay do vo chong chi
mua cua voQ chéng anh N vao khoang thang 3/2025, vo chéng chi da duoc cép
GCNQSDD s6 AA00689775 ngay 27/3/2025. Khi mua vo chong chi khong biét
dat nay co tranh chap. Cac bén ciing chi mua ban qua ho so chir khong xudng do
kiém tra hién trang thira dat nén anh chi cling khong nam duoc mdc gidi thira dat
290 trén thuc té, cing khong biét trén dat c6 tudng bao hay khong, ma néu c6
tuong bao thi tuong ay la moc gioi gitra hai nha hay nhu thé nao. Hién nay vo
chdng chi dang thé chap quyén s dung dat nay tai Ngan hang TMCP L3 - Chi
nhanh H6 d¢é dam bao khoan vay chua dén han tra ciia vo chong. D& nghi Toa an
xac dinh dit cua vo chong anh chi theo GCNQSDD vi GCNQSDD hién nay giir
nguyén kich thudc hinh thé, dién tich nhu GCNQSDD d cép cho cac chu dét cii



trudc day.

- Anh Tran Thé P va chi Lé Thi L trinh bay: Vo chong anh chi hién 1 chu
str dung dat hop phap d6i vai thira 291 néu trén theo GCNQSDD sé DD189836
ngay 01/11/2021. Hién vo chong anh chi khong thé chap, cam cd dat nay cho ai.
Ngudn gdc dat nay trude day 1a cua vo chong ba K, sau d6 vo chong ba K ban
mot phan dat cho nguoi khac, roi dit ban d6 duoc ngudi mua tach 1am hai thira
290, 291. Sau d6 thtra 290, 291 duoc mua di ban lai nhiéu 1an. Vo chéng anh chi
mua thtra 291 vao thang 10/2021. Khi mua anh chi c¢6 nho dia chinh phuong xudng
do gitp, va mdc gidi dat phia giap ba N1 1a ¢ dinh, khong tranh chip nén do tir
nha ba N1 do ra dé lay du dién tich theo GCNQSDD cuia thira 291. Pét ctia anh
chi khong giap dat cia anh H nén anh chi cling khong 1an chiém dat ctia anh H.
Hién giita thira 290, 291 khong c6 méc gidi, cot mdc ndao danh ddu phan dinh, ma
khi do 14y dat nha ba N1 1am chudn dé do ra. Anh chi x4c dinh dat ctia anh chi I3
theo GCNQSDP vi Nha nudc khi cdp GCN phai c6 co sd, can ctr phap 1y nhat
dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan L3 (L4)
trinh bay: Quyen st dung dat s6 AA00689775 ‘mang tén anh H2 va chi T dang thé
chéap vay von tai L4. Dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phap lut

4. Tai Ban an dan su so tham so 30/2025/DS-ST ngay 20/9/2025, Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong quyét dinh: Khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xac dinh toan b dién tich dat theo hinh A10A11A6A9
thudc quyén sir dung hop phap cua vo chong chi Tran Thi Thu T va anh Nguyen
Vin H5 (c6 so do kem theo ban an). Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi to
tung, an phi va quyén khang cdo theo quy dinh.

5. Ngay 05/10/2025 nguyén don Vi Van H khang cao dé nghi cap phuc
tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi T va anh H5 dé nghi Hoi déng x€t x1r khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham. Cac duong su,
ngudi dai dién duong su c6 mit trinh bay cac tinh tiét vu an nhu tai cap so tham.

Kiém séat vién phat bleu y kién cuia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtic tham va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, gilt nguyén ban 4n so tham,
budc nguyén don phai chiu an phi dan su phic thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung: Khang cao cua nguyén don trong thoi han luét dinh va da
ndp tam Ung an phi nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.
[2] V& noi dung:

_Toan bo thua dat 495 va thira 290, 291 déu c6 ngudn gdc 1a cua vo phéng
ba Do Thi K, 6ng Poan Van B (6ng ba ngoai cia anh H). Nam 2002, vo chong ba
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K chuyén nhugng mot phén d4t cho anh Lé Vian H4, viéc chuyén nhuong dugc
xéc 1ap bang vin ban ban nha va chuyén quyén st dung dat ¢ 1ap nam 2002. Theo
van ban nay, phan dat ban cho anh H4 c6 dién tich 196m?, trong d6 canh phia
Poéng va canh phia T2 déu rong 8m, canh phia Nam va phia Bic déu dai 24,5m.

Theo phia nguyén don khai, tuong bao do nha anh H4 xay tir nam 2002
ngay sau khi anh H4 mua dét, 6ng Lé Vian D1 (b d¢ anh H4) 1a ngudi truc tiép
xay. Két qua xem x&t, tham dinh tai chd xé4c dinh c6 ton tai birc tuong bao cao
trung binh khoang 40cm chay doc dat. Loi khai ctiia 6ng D1 x4c dinh 6ng va anh
H4 khong xay tuong bao hay cong trinh gi trén dat d6. Tuy nhién 161 khai cua
nhimg nguoi lam ching khac song gan dat tranh chap 1a ba Hoang Thi N1, éng
Nguyén Vin H3, 6ng Hoang Vin K2 va 10i khai ctia nguyén truéng khu ciia Khu
C phuong N, thémh phé H (nay thudc phuong H, thanh phdé Hai Phong) 1 6ng
Tran Ba K3 thé hién ngay sau khi mua dat vao nam 2002, anh H4 da xay tuong
bao nay. Loi khai ctia nguyén don phu hop voi da s6 101 khai cia ngudi lam ching
nén c6 co s& xac dinh sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo
chdng ba K, anh H4 d3 xay dung tudng bao xac dinh ranh gidi dat.

Niam 2004-2005, Nha nudc tién hanh do dac toan by dét trén dia ban
phuong va 1ap ban do sd 4, trong d6 thé hién thira 215 néu trén c6 tong dién tich
1a 212,9m? ding tén anh H4. Qua trinh do dac d6 co6 1ap bién ban x4c dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat 290 dé 1ap hd so cap GCNQSD dat cho anh Lé Van H4
(thira dat goc 1a 215, sau ndy tach thanh thira 290, 291). Ba K ciing nhu anh H déu
xéac dinh: Khi do dac nam 2005, ba K c6 mit chimg kién viéc do dac va da chi
doan do dac do méc gidi, ranh gidi gitta hai nha theo tudng bao néu trén. Nhiing
nguoi lam chirg nhu 6ng K3, 6ng K2 cung xac dinh nam 2005 doan do dac do
ranh giéi mbc gidi dat theo tudng bao nay. Tuy nhién 10i khai cta phia nguyén
don va 6ng K3, ong K2 khong co tai liéu chimg cir nao khac b trg. Trong khi
theo két qua xac minh tai UBND phuong H cung cap bién ban xac dinh ranh gioi,
mdc gidi ngay 03/3/2005 (1a tai liéu nam trong ho S0 cap GCNQSD dat dai tra
vao ndm 2006 va 1a mot trong nhitng cin cir dé cap GCNQSD dét cho anh H4 d6i
v6i thira 215 va cdp GCNQSD dat cho vo chong ba K d6i voi thira 196 vao nam
2006) thé hién ranh gidi dat giira thira 215 va phan dit con lai ctia ba K (thia 196)
theo GCNQSD dét cip cho anh H4 nam 2006 1a khong trung véi tuong bao néu
trén, cu thé: Theo GCNQSD ciia thira 215 thi méc gidi tai diém phia Pong Bac
(theo so dd kém theo ban an 13 diém A11) duoc do cach tuong bao = 0,27m, con
diém phia T (theo so d6 kém theo ban 4n 1a diém A10) dugc do cach tudng bao
=0,67m. Cap so tham xac dinh viéc ba K dai dién cho phia chi sir dung dat lién
ké, truc tiép ky tén xac nhan vao bién ban ngay 03/3/3005 do co quan nha nudc
1ap 13 hanh vi tu thoa thuan lai va xac dinh lai ranh gi6i quyén sir dung dat 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 176 Bo luat Dan sy. Mt khac, theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, vo chong ba K chuyén nhuong cho anh H4 196m? dat.
Chiéu dai thira dit vo chong ba K chuyén nhuong cho anh H4 theo so d6 kém
theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da bao gom mot phan dat thudc
duong xom. Do vay, viéc mé rong chiéu ngang thira dat cling phu hop dé dam
bao dién tich dat chuyén nhuong di 196m?2. Thuc té, anh H4 ciing chi duoc cap
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GCNQSD dét i voi thira 215 ¢6 dién tich 196m?. Tir ndm 2005, thira dat 215 da
dlgzqc tach thénh thira 290 va 2,91, da dugc chuyén nhuong va dugc cap GCNQSD
dat qua nhiéu chu st dung dat khac nhau, phia gia diqh ba K, anh H khong c6
tranh chap khi€u kién gi v€ két qua do dac cing nhu cap GCNQSD dat do. Anh
Vii Van H duoc vo chong ba K ting cho quyén su dung dat thira 495 vao nim
2021. Do d6, anh H phai ké thira toan bd quyén va nghia vu lién quan dén thira
dat d6, bao gdm ca viéc phai ton trong ranh gidi ma nguoi tang cho (ba K) dé xac
1ap véi chu st dung dat lién ké tr nam 2005.

V61 nhan dinh nhu trén, cép so thAm bé,c yéu cau khai kién ctia anh H 1a ¢6
can cir. Khang céo cuia anh H khong duoc chap nhan.

[3] Vé 4n phi phuc tham: Nguyén don khang cao khong duoc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B6 luat T4 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Khong qchép, nhan khang cao ciia nguyén don Vii Van H. Gilt nguyén ban
an dan su so tham so6 30/2025/DS-ST ngay 20/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Hai Phong.

2. Bugc anh Vi Van H phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy phuc thérp,
dugc trir vao so tién 300.000dong da ndp tam Ung an phi theo Bién lai thu tién
tam Umg an phi, 1€ phi Toa an s6 0002982 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh an dan
su thanh pho Hai Phong. Anh H da ndp du an phi phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Héi Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND khu vuc 8-Hai Phong;
- THADS TP. Hai Phong;

- Luu: HS, VP.

Tran Hiru Hiéu



