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V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y Nha nudc trong linh vuc dat
dai thudc truong hop boi thuong, hd tro
giai phong mat bang, tai dinh cu

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phadn: Ong V& Vin Khoa
Ong Ngé Manh Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Tief:u Phuong Quyén - Thu ky Toa Phtic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign cong t6 va kiém sdt xét xii phiic thim tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Cac pgély 12/5/2026 va pgéy 19/5/2026,, tai tru s¢& T(‘)q Phuc thdm Toa an
nhan dén to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an
hanh chinh thuy 1y s6: 210/2026/TLPT-HC ngay 03 thang 02 nam 2026 v¢€ vi¢c

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan Iy Nha nuoc trong linh vuec dat dai
thuoc truong hop boi thuong, ho tro giai phong mat bang, tdi dinh cu’.

Do Ban 4n hanh chinh so thérp sé‘ 595/2025/HC-ST ngay 15 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 820/2026/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi Xuan D, sinh nam 1964 (c6 mat).

Pia chi: 3 N, Phuong A, Quan D (nay 1a phuong X) Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Ngoc T, sinh nam 1975. Dia chi: 2
B, Phuong A, quan T (nay 1a phuong T) Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).



(Gidy uy quyén s6 cong ching: 005465, quyén s 05/2024TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/5/2024 cta Van phong C)

- Nguoi bi kién:
1/ Uy ban nhan dan Quan D;
2/ Chit tich Uy ban nhan dan Quén D;

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung 13 Chu tich Uy ban nhan dan
phuong D, Thanh pho Ho6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyér}: Qng Duong Quang T1 - Pho Chu tich Uy
ban nhan dén phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén s6 01/GUQ-
UBND ngay 20/4/2026) (vang mat).

3/ Uy ban nhan dan Thanh phd D (ving mit).
4/ Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phd D (ving mit).
Dia chi: H L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta ngudi bi kién: Ba Nguyén
Phugng L - Pho truéng phong Kinh té, Ha ting va d6 thi phuong X (co mat) va
Ong Lé Huynh Bc A - Chuyén vién phong Kinh té, Ha tang va do6 thi phuong
X (c6 mit) (Gidy cur nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap s6 01/UBND ngay
20/4/2026 cta Chu tich Uy ban nhan dan phudng D va sb 3729/UBND-NCPC
ngay 08/5/2026 ctia Cht tich Uy ban nhin dan Thanh phd D).

- Nguwoi khang cdo: ngudi khéi kién ba Lé Thi Xuan D.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo ngi dung Pon khoi kién dé ngay 07/10/2024, dé ngay 18/11/2024,
Don khoi kién bo sung dé ngay 14/3/2025, ban tir khai va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi khoi kién trinh bay:

Vé nguodn gbc qua trinh quan 1y, st dung ddi voi nha dat bi thu hoi: Gia
dinh ba b hién tai c6 04 nhan khau dang cu trd tai cdn nha sé C N, Phuong A,
Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh (sau ddy goi 1a cin nha s6 C N), gdm: Ba D;
chong ba B: 6ng L& Quang H1, va cac con la: Lé Thi Trac G va Lé Thi Trac S.

Trudc nam 1975, khu dat doc theo hém C N 1a dat trong vo chi, ong
Nguyén Ngoc P1 (cha rudt ong Nguyén Ngoc H2, dia chi 396/51 Nguyén Tét T2)
sir dung dé trong rau. Sau nam 1975, Uy ban nhan dan phuonD dé nghi ong P1
dé cho Uy ban nhan dan phuong D str dung 1am bii giir xe dé cai thién doi sdng
can bd. Nam 1984, khi Nha nude giai téa hém D N dé xay dung chung cu, Uy ban
phudong A Quan D di dung cic lan tam: cot gd, mai ton F, vach nira, khong co
dién, khong c6 nude, khong cd nha vé sinh dé cho mot s6 ho dan & tam chd b tri
lai can hd chung cu. Sau khi chung cu D N dugc xay dung, cac hd tam cu duoc
b tri can ho chung cu, nhung do nhiéu ho gia dinh khong du tién mua can ho
chung cu, hodc cin hd chung cu khong du dién tich cho tat ca thanh vién trong hd
nén ho van & lai cac 1an tam nay va tu cai tao dan, xay dung dan thanh nha & kién
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cd, chuyen nhuong qua lai nhleu doi bang hop dong tay vo1 nhau vi khong c6 ai
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha 6.

Cin nha 396/49 (s6 cii 396/29) Nguyén Tat T2 ciia ba P trudc day ho gia
dinh 6ng Nguyén Vian T3 duoc Uy ban phudng giao cho st dung lan tam sau d6
6ng T3 tiép tuc sir dung va xay stra lai thanh nha ¢. Nam 1989, gia dinh 6ng T3
xuat canh. Uy ban nhan dan Phuong D sau do giao (cip) cho ong L& Thai P la
thuong binh xut ngii kho khin, khong c6 nha ¢. Ong P str dung nha dén dau nam
1993 thi ban lai cho ba P (gidy Giao kéo mua ban nha ngay 28/2/1993). Ba b tiép
tuc sir dung va stra chira nhiéu 1an thanh nha & co6 hién trang hién hitru nhu hi¢n
nay: (1 trét, mot lau duc, mai ton).

Qua trinh ba ¢ tir nam 1993 dén nam 2006, chinh quyén dia phuong hoan
toan khong co thong bao nao voiba b vé viéc nha thudc sd hitu Nha nudc ma van
thu thué nha dat thuong nién, van cho phép ba stra chira nha (xay nhu hién trang
hi¢n nay tur nam 2000), nhap ho khau, dang ky cap s nha, gan ddng ho dién, nudc.
Nim 1999 ba van thuc hién ké khai nha dat theo thong bao chung cua toan thanh
phé. Tuy nhién, sau d6 van khong duoc cap gidy chirg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha 6.

Pén nam 2006, ba nghe thong tin c¢6 dot Nha nudc cap gidy chu quyen nha
dat theo Nghi dinh 61/CP nén ba cung nhiing nguoi dan chung t6 dan phd lam
don xin cap chil quyén nha. Ngay 02/11/2006, 6ng Nguyén Anh T4 — pho chi tich
D cung v&i 6ng Pham Vian H3 13 can bo dai dién Cong ty D1 t6 chirc hop dan (13
hé dan hém C N) voi ndi dung van dong xac 1ap s& hiru Nha nudc cac can nha
trude to chéng lao Quan D, thong tin Nha nudc dang co chu truong khuyén khich
ban nha thudc sé hiru Nha nudc cho nhan dan, dé nghi cac hd dan ndp ho so trude
ngay 15/11/2006 s& dugc ban gia vu dai, néu cham tré s& khong duoc ban gia wu
dai va moi khiéu nai khong thugc trach nhiém cua Cong ty D1 va Uy ban nhan
dan phuong. Do vay tat ca cac ho dan da dong y ky vao bo hd so trong d6 c¢6 don
x4c nhan nha thudc sé hitu Nha nude, biéu miu don déu do can bd Cong ty D1
cung cap, trong khi thue té viéc xdy dung nha 13 bang ngudn tai san ctia ¢4 nhin
tung hd gia dinh (nha tam vach cét, mai ton fibro da muc nat tir rat 1au roi, khong
con ton tai).

Sau khi ky ho so xac 1ap so hiru Nha nudc va xin ban hoa gia nha cii thudc
so hitu Nha nuée, dén nam 2009 thi Céng ty D1 yéu cau ting ho gia dinh trong
d6 ¢6 gia dinh ba D ky vao Hop dong thué nha thude so hiru Nha nude. Do nghi
la ky hop dong thué nha xong s€ dugc giai quyét don xin mua hoa gia nha cii dé
dugc cp chi quyén nha nén hau hét cac ho dan hém C N di ky hop dong dong
thué nha. Sau khi ky hop dong xong, Uy ban nhan dan Quan D thong tin cho biét
hop dong thué nha ngan han (thoi han 1 nim) khong xét cap chu quyén theo dién
mua hod gia, con Cong ty D1 thi phat hanh thong bao yéu cau ndp tién thué nha
thudc s¢ hiru Nha nudc véi gia thué cao hon so voi quy dinh. Chinh vi 1€ d6 ma
hau hét cac ho da ky hop dong thué nha cung khong dong ¥ ndp tién thué nha theo
yéu cau ctia Cong ty D1. Tir d6 Cong ty D1 ciing khong dén thu tién nita. Do vay
trong vu kién nay ba dua Cong ty D1 vao nguoi lién quan véi Iy do Cong ty D1
13 chu thé dé xuat xac 1ap s& hitu Nha nude dbi voi cin nha cua ba va trén cac van

3



ban cta Uy ban nhan dan Quén D déu xac dinh Céng ty D1 14 chu thé duoc giao
quan ly tai san l1a nha & thudgc s& hiru Nha nudce trong dé ¢6 can nha tai 3 N.

Ngay 13/7/2019, Uy ban nhan dan Quén D thong béo thu hdi dat dé thuc
hién dy 4n xay dung méi Trung tam Y té Q.

Ngay 15/12/2023, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan D ban hanh Quyét dinh
s6 1896/QD-UB-TH vé phé duyét Chinh sach Boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dé thue hién Dy an Xay dung méi Trung tim Y té Q. Cung ngay
15/12/2023, Chu tich Uy ban nhén dan Quan D ban hanh Quyét dinh s6 191 1/Qb-
D (sau ddy goi la Quyét dinh s6 1911) vé& phé duyét Phuong an Bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat, gia dinh ba B khong duoc boi thuong
vé nha o, dat &, chi duoc hd trg chi phi di doi s6 tién 10.000.000 dong.

Ngay 19/01/2024, ba D da giri don khiéu nai lan dau doi voi Quyét dinh
1911 y€u cau xem xet lai nguén goc sir dung nha dat cua ba 6n dinh tur nam 1993
dén nay va xem x¢ét lai chinh sach boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Ngay 03/4/2024, Chu tich Uy ban nhan dan Quén D ban hanh Quyét dinh
s6 377/QD-D (sau ddy goi la Quyét dinh s6 377) vé giai quyet khiéu nai cua ba
Lé Thi Xuan D, giit nguyén toan bd ndi dung Quyét dinh s6 1911.

Ngay 24/4/2024 va 05/5/2024, ba B giri don dén Chu tich Uy ban nhan din
Thanh phé D khiéu nai dbi v6i Quyét dinh sé 377. Ngay 28/5/2024, Chu tich Uy
ban nhan dan Quin D ban hanh Quyét dinh s6 646/QD-D (sau ddy goi la Quyét
dinh s6 646) stra 461, bd sung Quyét dinh s6 377.

Ngay 19/8/2024, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé D Jban hanh Quyet
dinh s6 3457/Qb-UBND (sau day goi la Quyet dinh sé 3457) vé viéc giai quyet
khiéu nai cua ba Lé Thi Xuan D, Quan D (1an hai). NOi dung bac toan bo khiéu
ctia ba, cong nhan va giit nguyén Quyét dinh s 377 va Quyét dinh sd 646.

~ Nay ba Lé Thi Xun D giit nguyén yéu cau khoi kién vé hiy: Quyet dinh
s@ 1911; Quyét dinh s6 377; Quyét dinh s6 646; Quyét dinh s0 3457; Quyét dinh
sO 224.

Ly do khoi kién: Két luan cua Uy ban nhan dan Quan D, Chu tich ij ban
nhan dan Quén D khong dung vé ngudn goc sir dung dat thudc s¢ hitu Nha nudc.
Viéc ban hanh cac quyét dinh hanh chinh vé thim quyén khong dung quy dinh
phap luat tai Diéu 69 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 40 Quyét dinh 28/2018/QD-
UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd D, chua c6 quyét dinh
thu hoi dat, du an khong dugc phé duyét. Noi dung quyét dinh khong giai quyét
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho ba 1a khong dung quy dinh phap luat vé chinh
sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hodi dat, gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap ctia hd gia dinh ba . Can ¢t cac quy dinh phap luat vé
bdi thuomng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat thi ho ba D du diéu kién
duoc bdi thudng hd trg vé dat, tai san trén dat va duge hd tro tai dinh cu.

Ngueoi bi kién Uy ban nhéan dan Qudn D c¢6 van ban trinh bay:

Theo ho so Iru tri¥ thé hién tai Bién ban ngay 21/11/2006 cua Uy ban nhan
dan Phuong D vé viéc xac minh ngudn goc can nha tam s6 396/49 Nguyén Tat
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T2 v6inodi dung: “Nguon goc nha do Uy ban nhéan ddn Qudn D tam cdp cho ng
Nguyén Hitu TS dé cho xdy dung chung cw N. Sau khi nhdn cdn hé chung cu
B.112, dng T5 giao trd lai cin nha tam sé C N, Phuong A, Qudn D cho Uy ban
nhdn dan Phwong D (nay 1a phuong A). Sau @6, Uy ban nhdn din Phwong D (nay
|a phurong A) bé tri tam cho dng Lé Thai P (thwong binh) dé sir dung. Nam 1993,
ong P ban lai cho ba Lé Thi Xudn D su dung dén nay”.

Qua ra soét, Cong ty D1 ¢6 To trinh 5O 07/TT-CT ngay 03/4/2007 vé viée
dé nghj lap thu tuc kiém ké quan 1y va giai quyét ban nha thugc s¢ hiru Nha nudc
d6i v&i cac can nha thuoe hém C N. Déi voi can nha s6 C (s6 moi 396/49) Nguyen
Tat T2, Cong ty D1 xac dinh co s¢ dé xac 1ap s¢ hiru Nha nudc nhu sau: “Ong
Nguyen Hiru TS5 sur dung nha o khu G N thugc dién phai di chuyén, ban giao mdt
bang dé xdy dung chung cu Nguyén Tat T2, dwoc bé tri tam cw tai cin nha 3 N.
Nam 1987, ong Nguyen Hiru TS5 dwoc bé tri thué sik dung cin hé B.112 chung cu
N. Ong T5 di chuyén dén cin hé chung cw B.112 va trd lai can nha 396/29 Nguyén
Tat T2 cho Nha nude. Uy ban nhdn ddan phwong D (nay & phuong A) da bo tri
tam cho 6ng L& Thai P (thiong binh) dé siv dung. Nam 1993, éng P chuyén
nhirong cdin nha 396/29 Nguyén Tat T2 cho ba Lé Thi Xudn D sir dung cho dén

»

nay’.

Ngay 12/12/2008, Uy ban nhan dan Quéan D ¢6 Cong vén s6 2483/UBND-
DT gtri Uy ban nhan dan Thanh phD vé viéc xac lap quyén s httu cua Nha nudc,
theo d6: “Uy ban nhdn ddn Quédn D da tién hanh kiém tra cdc yéu té phdp Iy va
ddnh gid loai nha, cdp nha, kién tric, dién tich xdy dwng, dién tich khudn vién, di
yéu té phdp 1y dé xdc ldp quyén sé hitu Nha nwde dwoe xdc dinh tai ban vé thuc
hién Chi thi 14/CT-UB ngay 08/4/1993 ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phD Va
hiéng dan sé 3097/KTOH ngay 27/4/1993 ciia sé N thwc hién Chi thi s6 12/CT-
UB ngay 02/4/1993 ciia Uy ban nhdn ddan Thanh phD”.

Ngay 26/12/2008, Uy ban nhan dan Thanh phD dé ban hanh Quyet dinh 6
224/QD-UBND vé xac 1ap quyén so hitu Nha nuéc d6i voi can nha sé C N.

’ Ngay 23/7/2019, Uy ban nhan dan Quan D ban hanh Thdng bao thu hoi dat
s0 288/TB-UBND Ve viéc thu hoi dat tai dia chi s6 C duong N do ba Lé Thi Xuan
D stir dung dé thuc hién Dy an “Xay dung moéi Trung tam Y t€ Q”.

Theo Giéy xac nhan sb 15/GXN-UBND ngay 07/6/2022 cua Uy ban nhan
dan Phuong D vé€ phap ly, ngudn goc dat, thoi diém tao 1ap va stra chira nha, vat
kién trac tai can nha s6 C N ¢6 ngudn goc: “Qudn D bé tri tam cie cho cdc hd
thugoc khu G (nay la phwong A) phai di chuyén nha dé xdy dung chung cu N. Nam
1993, ba P mua lai bang gidy tay cua ong L& Thai P; véi dién tich 39m?. Dit
thudc s6 hitu Nha nwée theo Quyét dinh sé 224/0P-UBND ngay 26/12/2008 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phD”.

Pén ngay 19/8/2022, Uy ban nhan dan Thanh phD ban hanh Quyét dinh s6
2807/QD-UBND vé viéc chuyén giao quy nha & cii thudc s hitu Nha nudc trén
dia ban Thanh phd vé Trung tim Quan 1y nha va Giam dinh xay dung thudc So
Xay dyung dé thuc hién cong tac quan 1y van hanh; trong s6 d6 c¢6 can nha s6 C N.



Ngay 14/10/2022, Cong ty TNHH MTV D1 ¢6 Thong béo sé 363/DVCI4-
KH guri ba Lé Thi Xudn P vé viéc chuyén giao cong tac quan 1y van hanh quy nha
& cli thude s¢ hitu Nha nude cho Trung tAm Quan ly nha va giam dinh xay dung
thudc S¢ Xay dung theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 cua Uy
ban nhan dan thanh phD. Tinh dén ngay 30/9/2022, s6 tién thué nha chua dugc ba
Lé Thi Xuan P thanh toan 1a 186.036.432 dong.

Nhu vay, cho dén thoi diém hién nay, Quyét dinh sé 224/Qb-UBND ngay
26/12/2008 (sau ddy goi la Quyét dinh sé 224) vé xac 1ap quyén sé hitu Nha nuée
d6i v6i can nha sb CN van c6 hiéu luc phap luat va c6 gid tri phap 1y cao nhat
khang dinh cin nha s6 C (s6 mdi 396/49) Nguyén Tat T2 14 nha thudc so hitu Nha
nudc.

Mit khac, theo Gidy xac nhdn s6 16/GXN-UBND ngay 09/3/2022 ciia Uy
ban nhan dan phuong D vé ngudn goc, qua trinh sir dung dat, thoi diém xay dung
can nha 396/49 Nguyén Tat T2 dugc biét ba Lé Thi Xuan D mua ban gidy tay voi
6ng L& Thai P (gidy tay dé ngay 28/02/1993). Viéc ba P mua gidy tay nha thudc
s& hitu Nha nuée ciia hd dan duoc bé tri tam cur chlem dung, sir dung tiép va sang
nhuong lai ma khong duoc co quan cd thAim quyén ra van ban b tri str dung 1a
khong hop phép, hop 1&; cho nén ba B khong thudce dbi tuong duge ban nha & theo
Nghi dinh 61-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha.

Can ctr khoan 2 Piéu 82 Luat Dat dai 2013: “Nha nudc thu hoi dat khong
bdi thudng vé dat trong cac truong hop sau ddy: Dat dugc Nha nude giao dé quan
1y””; do d6 dbi v6i 16 can nha tai hém C N, Phuong A da duoc Uy ban nhan dan
Thanh phD ban hanh quyét dinh vé xac 1ap quyen so hitu ciia Nha nude ndm 2008
theo dién nha duoc tao lap bang ngudn vén ngan sach va chi dao giao cho Uy ban
nhan dan Quan D quan 1y.

Viéc Uy ban nhan dan Quéan D thu hdi toan bo 16 truong hop nha, dat thudc
sO& hiru Nha nudc tai hém C N, Phuong A, Quén D, trong d6 c6 can nha tai dia chi
s6 C N (thudc thira dét sO 42, to ban dd s 3) do ba Lé Thi Xuan P dang tam str
dung (trén co s gidy tay mua ban nam 1993) dé thuc hién Dy an Xay dyng méi
Trung tam Y té Q 1a phu hop, vi ngudn gdc khu dét trén 13 dit do Nha nude giao
dé quan 1y va Uy ban nhan dan Quan D thuc hién viéc thu hoi dat cong trén dé
thuc hién Du 4n. Khi xdy dung phuong 4n hd trg di chuyén, Uy ban nhan dan
Quan D cin ctr tinh hinh thuc té ctia ngudi dang st dung thyc té tai thoi diém thu
ho6i dat dé xay dung phuong an hd tro di chuyén cho ba Lé Thi Xudn P vdi s6 tién
hd tro 10.000.000 dong 14 dung quy dinh cta phap luat. Do d6, viéc Uy ban nhan
dan Quan D ban hanh Quyét dinh s6 191114 dtng quy dinh phap luat.

Ngay 19/01/2024, ba Lé Thi Xuan B, c6 don khiéu nai (lan 1) d6i v6i Quyét
dinh s6 1911, ly do:

“1. Khéng dong y khi ddt va nha bi dwa vao dién nha thudc sé hiru Nha
nude vi cin nha gia dinh ba P dang sit dung lién tuc tiv ndm 1992 dén nay sau
khi mua lai cia 01 thuwong binh phuong dwoc huwéng chinh sdch cdp nha; dat chira
c6 quy hoach khi xdy dung va khong bi xir Iy vi pham dat sé hitu Nha nuée; do



dé, ba B phdi dwgc cdp gidy sir dung dat theo Nghi dinh s6 61-CP ngay 05/7/1994
cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha o.

2. Hop dong thué nha nam 2009 gitta ba D voi C@ng ty TNHH MTV D1
khong con hi¢u lyc vi ba D cho rang Cong ty da liwa doi khi ky hop dong thue
ngan han dé khong dwoc mua héa gia nha.

3. Can nha gia dinh ba b khong thuoc ranh gidi toa cua Dy an xdy dung
moi Trung tam Y te Q.

Déng thoi, ba b dé nghi xem xét nguén géc nha, dét do tu tao lap, str dung
lién tuc, cong khai tr ndm 1992 cho dén nay (32 ndm) dé€ dugc boi thuong, ho trg,
tai dinh cu theo chu truong, chinh sach cua Nha nudc.

Ngay 28/3/2024, Uy ban nhan dan Quan D di t6 chirc ddi thoai giai quyét
khiéu nai ctia ba Lé Thi Xuan . Céc co quan, don vi chuyén mon da thong tin,
giai thich lam 3 cho ba D lién quan cac ndi dung khiéu nai theo quy dinh; theo
do, sau khi xac minh ngudn goc phap ly, qua trinh str dung nha, dat tai dia chi sO
C N va xac minh vé qué trinh kiém tra, ra soat viéc ban hanh Quyet dinh s6 1911,
Uy ban nhan dan Quén D xac dinh khong ¢6 co so giai quyét don khiéu nai cua
ba Lé Thi Xuan D, nén viéc ny ban nhan dan Quan D ban hanh Quyét dinh sd
1911 1a ding quy dinh phép luit.

Trén co s do, ngay 03/4/2024, Chu tich Uy ban nhéan dan Quan D da co
Quyét dinh s6 377, véi noi dung: “Giir nguyén toan bé néi dung Quyét dinh so
1911/0D-UBND-TH ngay 15/12/2023 cua Chu tich Uy ban nhén dén Qudn D vé
phé duyét Phwong én Béi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi Nha nuwée thu héi dat
cua ba Lé Thi Xudn D tai dia chi s6 C N, Phwong A, Qudn D (thugc thua dat sé
42, to ban dé sé 3) dé thuc hién Dy dan xdy dung méi Trung tam Y té Q.

Ngay 28/5/2024, Chu tich Uy ban nhan ddn Quan D ban hanh Quyét dinh
s6 646 sira d6i, bo sung Quyét dinh s6 377 bd sung thém nodi dung cua diéu
1:“Khong cong nhan noi dung don khiéu nai ciia ba Lé Thi Xuén P yéu cau dwgc
boi thuong, hé tro, tai dinh cu doi véi can nha sé C N, Phuong A, Qudn D, la
dung phap luat”.

Viéc Uy ban nhan dan Quan D ban hanh Quyét dinh s6 377 va Quyét dinh
sO 646 1a thuc hién dung tham quyén va ding quy dinh phap luét. Do vay dé nghi

Tda an xem xét, giai quyét bac ndi dung yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Xuan
b.

Uy ban nhan ddan Thanh phé D ¢é Vin ban sé 2220/UBND - NCPC ngay
03/4/2025 trinh bay:

1/ Vé noi dung su viéc: Thuc hién du an xay dung moéi Trung tAm Y té Q,
Uy ban nhan dan Quan D c¢6 Thong bao sé 288/TB-UBND ngay 23/07/2019 vé
thu hdi dat ctia ba Lé Thi Xuan D dang sir dung dién tich 1a 39m2, theo ban vé&
hién trang do Cong ty TNHH D2 lap nim 2022 duoc Uy ban nhan dan phuong D,
Ban Q1 va B Bbi thuong giai phong mit bang Quan D xac nhén.

Ngay 15/12/2023, Uy ban nhan dan Quin D ban hanh Quyét dinh s
1896/QD-UB-TH vé phé duyét Chinh sach Bo6i thuong, hd tro, tai dinh cu khi
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Nha nudc thu hdi dat ; cung ngay 15/12/2023, Uy ban nhan ddn Quan D ban hanh
Quyét dinh s6 1911 phé duyét Phuong an s 15 /PABT-HPBT vé Boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat ciia Ong (ba) Lé Thi Xuan . Theo quyét
dinh nay, gia dinh ba D khong dugc bdi thuong vé gia tri dat do nha dat thudc so
hiru Nha nudc; Vé kién trac nha va tai san khac Uy ban dang chd hudng dan cia
Uy ban nhan dan Thanh phD, dugc hd tro di chuyén véi mirc hd trg 10.000.000
d6ng theo diém a khoan 3 Piéu 12 Chinh sach bdi thudng hd tro tai dinh cu.

Khong ddng y véi sb tién hd tro trén, ba D khiéu nai Quyét dinh s6 1911.
Ngay 03/04/2024 Chu tich Uy ban nhan dan Quéan D ban hanh Quyét dinh s6 377
va Quyét dinh stra d6i, bd sung sb 646 sira d6i bo sung Quyét dinh sb 377: Giir
nguyén toan bd ndi dung Quyét dinh s6 1911,

Ngay 19/8/2024, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 D ban hanh Quyet
dinh’sé 3457, vo1 ndi dung bac toélp bo khiéu cta ba, cong nhan va gilt nguyén
Quyeét dinh s6 377 va Quyét dinh s6 646.

2/ Co 86 phap 1y dé Chi tich Uy ban nhan dan Thanh pho D ban hanh Quyet
dinh s6 3457:

7 - V& ngudn gdc qua trinh sir dung nha dat: Theo ho so hién cd, bao cao cua
Uy ban nhﬁn‘ dan Quan D va ban v€ hién trang phuc vu géng tac boi thuong giai
phong mat bang do Cong ty TNHH D2 1ap ndm 2022 thé hién:

Nha dit tai s6 C N do ba Lé Thi Xuan P dang sir dung dién tich dat 1a 39m?,
dién tich st dung 91,26m?; quy mo 01 trét, 1 ldu 1 san thuong, két cau tuong gach,
san, cot bé tong c6t thép,mai ngodi. Nha dit co ngudn gdc 1a dat tréng. Nam 1984
Quan D di chuyén cac can nha thudc khu gia binh & hém D N, Phuong A, Quan
D dé xay dyng Chung cu N . Uy ban nhan dan Quan D c6 xay dung cac cin nha
tam cu tai ddy nham giai quyét chd & tam thdi cho cac ho dan phai di chuyén nha
chd nhan cin ho chung cu Nguyén Tat T2.

Nam 1987 14 ho tam cu d3 duoc b tri cho thué can hd & chung cu Nguyén
Tat T2 sau d6 dugc giai quyét mua hoa gia nha theo Nghi dinh 61/NDCP. Tuy
nhién sau khi nhan nha tai dinh cu, nhiéu ho dan da khong giao tra lai nha tam cu
ma van chiém gitr stir dung tiép, trong d6 c6 nha dat tai s6 C (s6 cii 3) N, Phudng
A, Quan D trudc day giao cho ongNguyén Hitu T6 sir dung dé cho nhan nha chung
cu, sau khi nhan cin ho chung cu ong T6 tra lai nha cho Uy ban nhian dan Phudng
D. Nam 1989 Uy ban nhian dan Phuong D b tri tam nha trén cho 6ng L& Théi P
sir dung. Nam 1993 ong P tu ¥ chuyén nhugng cho ba L& Thi Xuan D theo Gidy
chuyén nhuong lap ngay 28/02/1993 do ba D cung cap khong c6 xac nhan clia co
quan Nha nuée ¢6 tham quyén.

Trong qua trinh st dung ba D tién hanh xay dung khong phép véi quy mé
1trét, 1 lau, san thugng, két cau bé tong cot thép nhung khong bi xir phat vi pham
xay dung.

Ngay 26/ 12/2008, Uy ban nhan dan Thanh phD da ban hanh Quyét dinh s
224 vé xéc 1ap quyén s& hiru Nha nudc dbi voi cin nha sé C N.



Ngay 12/05/2009 Cong ty D1 di ky Hop dong sé6 08/HDTN-TT cho ba b
dugc thué cin nha trén voi dién tich thué 33m?. Thoi gian cho thué nha theo Hop
dong tir ngay 01/01/2009 dén ngay 31/12/2009, tuy nhién tir nim 2009 cho dén
nay ba D khong dong tién thué nha va khong tra nha cho Nha nudc.

3. Két luan cta Uy ban nhan dan Thanh phD :

3.1. B6i v6i ndi dung khiéu nai yéu cau boi thuong 100% don gia dat ¢ doi
v6i dién tich 39m? dat va boi thuong cong trinh xay dung dién tich 91.26m?;

Can cr Van ban s6 55/BCPDBT ngay 27/06/2023 cta Ban chi dao boi
thuong, hd tro tai dinh cu thanh phé va Vin ban sé 13749/QLN&CS ngay
07/09/2023 cua S¢ Xay dung di xac dinh nguon goc phap 1y nha, dat thudc so
hiru Nha nudc thi truong hop cta ba B khong c6 co sé phap 1y dé bdi thuong hd
tro vé nha dat.

Can cir khoan 1 Piéu 25 Chuong VI Quyét dinh s6 1896/QP-UBND-TH
ngay 15/12/2023 ctia Uy ban nhan dan Quén D vé phé duyét chinh sach boi
thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat dé thuce hién du an c6 quy
dinh: “Péi véi trieong hop nguoi dang siv dung nha & thuée sé hitu Nha nude
nhung khéng ky hop dong thué nha véi co quan qudn Iy Nha miede hodc don vi bd
tri nha, khéng & diéu kién mua nha theo quy dinh ciia Chinh phii vé ban nha &
thuoc so hitu Nha nudc cho nguoi dang thué sé thuc hién theo van ban riéng cua
Uy ban nhdn din Thanh phD. Ban chi dao béi thuong, hé tro tdi dinh cie thanh
phé va cdc so, nganh thanh pho. Riéng déi voi phan hé tro chi phi di chuyén sé
thue hién theo khodn 3 va khodn 5 Piéu 12 Chinh sach nay’.

Déi chiéu v6i quy dinh néu trén, xét thay nha dat ctia ba P c¢6 ngudn goc
do Nha nudc quan 1y xay dung dé giai quyét chd ¢ tam thdi cho cac hd dan bi giai
téa thudc khu gia binh & hém D N trong thoi gian cho tai dinh cu. Viéc ba P sang
nhuong lai nha cta 6ng P (1a nguoi dugc bd tri ¢ tam) 1a khéng hop phap. Nén
viéc ba B khiéu nai yéu cau dugc boi thuong 100% don gia dat ¢ doi voi dién tich
39m2 va bdi thuong cong trinh xay dung xay dung dién tich 91,26m2 13 khong
cb co s& xem xét, giai quyét.

‘ Tuy nhjén ba P du diéu kién dugc nhén hd trc_r,chi phi di doi 1a 10.000.000
dong theo diém a khoan 3 Diéu 23 Quyét dinh s6 28/2018/Qb-UBND ngay
09/08/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phD la dtng chinh sach.

3.2. B6i véi ndi dung khi€u nai yéu cau bo tri tai dinh cu:

Can ctr khoan 1 Piéu 20 Chuong V Quyét dinh sé 1896/2018/QD-UBND
ngay 15/12/2023 ctia Uy ban nhian dan Quan D vé phé duyét chinh sach boi
thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat dé thuce hién du 4n c6 quy
dinh: “1. Poi twong, diéu kién: HY gia dinh cd nhdn khi Nha nwée thu hoi dat ¢
it diéu kién boi thirong quy dinh tai Piéu 73 Ludit Pat dai namm 2013 (trir truong
hop ho gia dinh, ca nhan khong co nhu cau tdi dinh cu) thi duwoc bé tri tdi dinh

”. Pbi chiéu quy dinh trén, nhan thiy nha dat tai s0 C N, Phuong A, Quan D
dO ba D sir dung khong du diéu kién nhan bdi thudng vé gia tri dat. Do d6 viée ba
D khiéu nai yéu cau bd tri tai dinh cu 13 khong c6 co s& xem xét giai quyét.
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3.3. }/é chinh sach khac: Hién nay Uy ban nhan dan Quéan D dang t6 chire
ra soat, phoi hop voi cac don vi lién quan dé€ bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho
cac truong hop nhu ba b d€ thong nhat phuong an d€ xuat Uy ban nhan dan Thanh
phD c6 giai phap ho trg phu hop cho ba D theo Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh v& boi thuong, ho trg tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat nham dam bao ngudi dan c6 chod ¢, 6n dinh do1 song, 6n dinh
tinh hinh an ninh xa hi dia phuong.

Y kiéq Két ludn cua ,ny ban nhan dén Thanh phD: Trén co s6 két qua kiém
tra, ra soat ho so, nguén goc qua trinh sir dung do6i voi nha dat bi anh huong boi
du an cua ba L€ Thi Xuan D va can ctr cac quy dinh cua phap luat. Chu tich Uy
ban nhan dan D nhan thay két qua giai quyét khi€u nai tai Quyét dinh s6 3457 1a
ding quy dinh cua phép luat.

bé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Xuan D.

Tai Bdn dn hanh chinh so' tham sé 595/2025/HC-ST ngay 15 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhin dian Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Xuan P yéu cau hay:

- Quyét dinh s6 1911/QD-UBND-TH ngay 15/12/2023 ciia Uy ban nhan
dan Qu@q D vé phé duyét Phuong ér} B6i thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat cuia ba L€ Thi Xuan B dé thuc hién du an Xay dung méi Trung tam 'Y
te Q;

- Quyét dinh 56 377/QD-UBND-NC ngay 03/4/2024 ciia Chi tich Uy ban
nhan dan Quan D vé gidi quyét don khiéu nai cua ba Lé Thi Xuan b;

- Quyét dinh s6 646/QD-UBND-NC ngay 28/5/2024 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Quan D stra doi, bo sung Quyét dinh so 377/QD-UBND-NC ngay
03/4/2024 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quéan D;

- Quyét dinh 36 3457/QD-UBND ngay 19/8/2024 ciia Chi tich Uy ban nhan
dan Thanh pho D vé viéc gidi quyét khiéu nai cua ba Lé Thi Xuan D (lan hai);

- Quyét dinh s6 224/QD-UBND ngay 26/12/2008 ctia Uy ban nhan dan
Thanh pho D veé xac 1ap quy€n s¢ hiru Nha nudc doi voi can nha s6 C N, Phuong
A, Quan D (nay la phuong X) Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2025, ba Lé Thi Xuan B c6 don khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi khéi kién ba Lé Thi Xuan b, co nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng
Ha Vin T7 théng nhét trinh bay van gilr nguyén yeu cau khang cdo, dé nghi Hoi

dong xét xur phuc thim sira ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan by yéu cau
khéi kién cua ba b, voi cac ly do:
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Quyét dinh s6 1911/QD-UBND-TH ngay 15/12/2023 ctia Uy ban nhan dan
Quan D sai ca vé mat hinh thtrc, thAm quyén ban hanh va chinh sach boi thuong,
hé tro. Quyét dinh nay khong thuc hién ding theo cac huéng din vé biéu miu
nam 2020; tham quyén ban hanh quyét dinh thu hdi, boi thuong phai 1a Uy ban
nhan déan cap tinh va phai nhan danh Uy ban nhan dan chtr khong phai do ¢4 nhan
Chu tich Uy ban nhan daD ban hanh.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu, nhiing truong hop su dung dat c6 du diéu kién cip
Gidy ching nhan quyén sir _dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP thi khi Nha nudc thu hoi van dugc bdi thuong vé dat Trong truong hop nay,
ba Lé Xuan D nhan chuyen nhuong dat hop phap bang gidy tay tir ong Lé Thé P1,
co nguon gdc sir dung on dinh, 1au dai, tir nim 1993 dén nay, hoan toan khong co
tranh chap. Do d6, mic du ba P chua dugc cdp gidy ching nhan nhung van du
diéu kién dé duoc boi thudng vé dat khi bi giai toa. Mat khac, hoan toan khong
c6 bat ky vin ban nao cia co quan c6 tham quyén xac dinh khu dat nay 13 tai san
ctia Nha nudc hay dat cong. Ngay trong van ban gidi trinh cta Uy ban, chinh
quyén ciing thira nhan day 13 dat trong va chua co ai quan 1y.

Néu gia st xac dinh day la nha dat thudc sé hitu Nha nudc, thi theo Diéu
14 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP, ngudi dang st dung van duoc hd tro 100% gia
tri xay dung ddi véi phﬁn nha tu cai tao. Déng thoi, theo Diéu 27 Quyét dinh sb
28/2018/QP-UBND va mdi nhét 13 Biéu 11, Diéu 20 Quyét dinh s6 11/2026/QP-
UBND ngay 26/03/2026 ctia UBND Thanh phé D, d6i voi nha dat thudc so hitu
Nha nudc ma ngudi dan chua ky hop dong thué nha thi van dugc hd tro 60% gia
tri ¢at nhung phai khau trir lai cac nghia vu tai chinh vé tién thué nha qua cac thoi
ky. Tinh dén méc thoi gian nim 2005, Nha nuée chua hé xac 1ap quyén so hitu
ddi voi can nha nay. Bo hd so xac 1ap so hitu thuc té duoc 1ap vao nam 2006. Cho
dén nay, ba b chua timg duoc giao hay tiép can hop dong thué nha nao tir Cong
ty D1, cling khong c6 co quan nao dén thu tién thué nha. Hién tai ba P bi giai toa
trang va hoan toan mat chd & tai Quin D, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét dam
bao quyén loi clia ngudi dan.

Ngudibao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién dé nghi Hoi dong
x¢ét xtr phtic tham bac khang cao cua nguoi khoi kién, gitt nguyén ban an so tham.

bai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phtic tham tai Thanh phé Hb Chi
Minh phét bi€u quan di€m giai quyet vu an nhu sau:

Vé th tung, Ho1 déng xét xir da thuc hién dung cac quy dinh ctia Luat To
tung hanh chinh vé phién toa phuc tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc
hién dting cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung, qua xem x¢&t cac tai liéu chung cir ¢o tai hd so vu 4an, xét khang
cdo cua ba L€ Thi Xuan D 1a khong c6 co sd; tai phién toa phiic tham ngudi khoi
kién khong cung cap tai li¢u chiing cit méi chiing minh cho yéu cau khang cdo,
de nghi Ho1 dong xét xtir phtic tham bac khang cao cua ba Lé Thi Xuan D, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Hoi dong xét xtr cin cr vao tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, co du co so dé két luan: Toan bo
dién bién vy an nhu phan tém tit ndi dung da dugc vién dan & trén. Xét khang céo
cua ba Lé Thi Xuan D, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai li¢u, chirng
ctr, y kién ctia duong sy, cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguoi
bi kién, y kién cua Kiém st vién nhu sau:

[1] VEé b tung:

[1.1] Ngudi bi kién Uy ban nhan dan Quén D va Chu tich Uy ban nhin dan
Quan D, ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a Chu tich Uy ban nhin dan
phudng D, Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan Thanh phé D va Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé D, ¢6 van ban dé nghi xét xir vang mit. Can ctr khoan
4 Piéu 225 Luat T6 tung hanh chinh 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham
xét x{r vang mit cac duong su néu trén.

[1.2] Vé d6i twong khai kién, thoi hidu khoi kién va thim quyén giai quyét:

Ngay 07/10/2024, ba Lé Thi Xuan D khoi kién yéu cau hity Quyét dinh sd
1911; Quyét dinh s6 377; Quyét dinh sb 646; Quyét dinh sd 3457; Trong qua trinh
giai quyét vu kién ba D c6 don khéi kién bo sung dé ngay 14/3/2025 yéu cau hiy
Quyét dinh s6 224, vi cho rang trudc ddy ba P chi nghe ndi cin nha ctia minh
thudc so hitu Nha nudc nhung chua nhan dugc quyét dinh nao vé viéc xac 1ap so
hiru Nha nuéc dbi v6i can nha sé6 C N, 1a khiéu kién cac quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dét dai, thudc do6i tuong khadi kién cua
vu 4n hanh chinh tai Toa 4n, con thdi hiéu khéi kién va thude thAm quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30, khoan 4 Diéu 32 va diém a khoan 2, khoan 3 Piéu 116 Luat TH tung
hanh chinh nim 2015; Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi
ddng Tham phan Tda an nhan dan toi cao hudng dan 4p dung mét sé quy dinh vé
tiép nhan nhiém vy, thye hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan.

[2] V& ndi dung:
[2.1] X&t trinh tu, tha tuc, tham quyén ban hanh

Thuc hién du an xay dung moi Trung tdm Y té Q, ij ban nhan dan Quan
D ¢6 Thong bao s6 288/TB-UBND ngay 23/07/2019 vé thu hoi dat ctia ba Lé Thi
Xuan D dang st dung dién tich 1a 39m?, theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH
P2 1ap nim 2022 dugce Uy ban nhan dan phuong D, Ban Q1 va B Boi thudng giai
phong mit bang Quan D xac nhén.

Ngay 15/12/2023, Uy ban nhan dan Quan D ban hanh Quyét dinh s
1896/QD-UB-TH vé phé duyét Chinh sach Boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dit ; cung ngay 15/12/2023, Uy ban nhan dan Quéan D ban hanh
Quyét dinh s6 1911 phé duyét Phuong an s6 15 /PABT-HPBT vé Boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat ciia Ong (ba) Lé Thi Xuan D.

Khong déng ¥ voi s6 qtién hd trg trén, ba P khiéu nai Quyét dinh s6 1911.
Ngay 03/04/2024, Chu tich Uy ban nhan dan Quén D ban hanh Quy¢t dinh s6 377
va Quy¢ét dinh stra 61, b6 sung s6 646 (giai quyét khiéu nai lan ddau) véi nd1 dung:
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Giit nguyén toan bd ndi dung Quyét dinh sé 1911.

Ngay 19/8/2024, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd D ban hanh Quyét
dinh sb 3457 (gidi quyét khiéu nai lan hai) vo1noi dung bac toan bo khiéu nai cua
ba D, cong nhan va giir nguyén Quyét dinh sé 377 va Quyét dinh s 646.

Xét viéc thu hdi dét; boi thuong, hd tro khi thu hoi dat va giai quyét khiéu
nai doi voi ba Lé Thi Xuan B 1a dung trinh ty, thu tuc, thAm quyén theo quy dinh
cua Luat dat dai1 va Luat khi€u nai.

[2.2] V& ndi dung:
[2.2.1] V& ngudn gbe va qua trinh quan 1y, str dung dat

Nha dit tai s6 C N do ba Lé Thi Xuan P dang sir dung dién tich dat 1a 39m?,
dién tich st dung 91,26m?; quy mo 01 trét, 1 lau 1 san thuong, két cAu tuong gach,
san, cot bé tong cot thép,mai ngodi. Nha dat co ngudn goc 1a dat tréng. Nam 1984
Quan D di chuyén céc cin nha thudc khu gia binh & hém D N, Phuong A, Quén
D dé xay dyng Chung cu N . Uy ban nhan dan Quan D c¢6 xay dung céc can nha
tam cu tai ddy nham giai quyét chd & tam thdi cho cac ho dan phai di chuyén nha
chd nhan can ho chung cu Nguyén Tat T2.

Nam 1987, 14 ho tam cu di duoc bd tri cho thué cian hd & chung cu N sau
d6 duoc giai quyét mua hoa gia nha theo Nghi dinh 61/NDCP. Tuy nhién sau khi
nhéan nha tai dinh cu, nhiéu ho dan da khong giao tra lai nha tam cw ma van chiém
gilr st dung tiép, trong d6 c6 nha dat tai s6 C (sé cli 3) N, Phuong A, Quan D
truée diy giao cho 6ngNguyén Hitu T6 st dung dé chd nhan nha chung cu, sau
khi nhan cin hd chung cu ong T6 tra lai nha cho Uy ban nhin dan Phuong D.
Nam 1989 Uy ban nhan dan Phuong D bb tri tam cin nha trén cho éng L& Thai P
str dung. Nam 1993, ong P tu y chuyén nhuong cho ba Lé Thi Xuan P theo Gidy
chuyén nhuong lap ngay 28/02/1993 do ba B cung cap khong ¢ xac nhan cta co
quan Nha nuée ¢6 tham quyén.

Trong qué trinh st dung ba D tién hanh x4y dung khong phép v6i quy mo
1trét, 1 1au, san thuong, két cAu bé tong cot thép nhung khong bi xtr phat vi pham
xay dung.

Ngay 26/12/2008, Uy ban nhan dan Thanh phD d ban hanh Quyét dinh s
224 vé xac 1ap quyén s¢ hiru Nha nudc dbi voi can nha sé C N.

Ngay 12/05/2009, Cong ty D1 da ky Hop dong sé6 08/HDTN-TT cho ba b
dgqc thué cin nha trén véi dién tich thué 33m?. Thoi gian cho thué nha theo Hop
dong (hang nam) tir ngay 01/01/2009 dén ngay 31/12/2009; tuy nhién, tir ndm
2009 cho dén nay ba b khong dong tién thué nha va khong trd nha cho Nha nudc.

[2.2.2] V& qu4 trinh thu hoi, bdi thuong vé dat:

~ Ngay 23/7/2019, Uy ban nhan dan Quan D ban hanh Thong bdo thu hoi dat
s0 288/TB-UBND v¢ viéc thu I}Gi dat tai dia chi s0 C duong N dé thuc hién du an
“Xay dung moi Trung tam Y t€ Q™.

Theo Gidy xac nhan sé 15/GXN-UBND ngay 07/6/2022 cua Uy ban nhan

dan Phuong D vé phap ly, nguén goc dat, thoi diém tao lap va stra chita nha, vat
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kién trac tai can nha s6 C N (thudc thira dat s6 42, to ban d6 s6 3) ¢6 ngudn goc
“Quan D bo tri tam cw cho cdc hd thude khu G (nay la phwong A) phai di chuyén
nha dé xdy dung chung cw N. Nam 1993, ba B mua lai bang gidy tay ciia éng Le
Thai P; véi dién tich 39m? Pat thudc sé hitu Nha nwée theo Quyét dinh sé
224/0D-UBND ngay 26/12/2008 ciia Uy ban nhdn ddn thanh phD .

Mit khac, theo Gidy xac nhan sé 16/GXN-UBND ngay 09/3/2022 cta Uy
ban nhan dan Phudng D vé ngudn gdc, qué trinh st dung dat, thoi diém xay dung
can nha 396/49 Nguyén Tat T2 duoc biét ba Lé Thi Xuin D mua ban gidy tay véi
6ng L& Théi P (gidy tay dé ngay 28/02/1993). Viéc ba B mua gidy tay nha thudc
s& hitu Nha nude cua ho dan duge bb tri tam cu chlem dung, str dung tiép va sang
nhuong lai ma khong duoc co quan c6 thAim quyén ra vin ban bb tri str dung 13
khong hop phép, hop 1&; cho nén ba B khong thudc dbi tuong duge ban nha & theo
Nghi dinh 61-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu.

Ngay 14/10/2022, Cong ty TNHH MTV D1 c¢6 Thong bao s6 363/DVCI4-
KH gtri ba Lé Thi Xuan P vé viéc chuyén giao cong tac quan 1y van hanh quy nha
¢ cli thude s¢ hiru Nha nude cho Trung tAm Quén ly nha va giam dinh xay dung
thudc SO Xay dung theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 cua Uy
ban nhan dan thanh phD. Pong thoi ky hop dong thué nha vai ba B tuy nhién ba
P khong tra tién thué nha cho Nha nudc, tinh dén ngay 30/9/2022, ba  chua tra
tién thué nha sd tién 1a 186.036.432 dong.

Ba P cho ring: Trudc day Uy ban nhan dan Phudong D, Quan D, hop dan
van dong xac 1ap s hitu Nha nudce cac cin nha trudce t6 chdng lao Quan D, thdng
tin Nha nudc dang c6 chu truong khuyén khich ban nha thudc so hitu Nha nude
cho nhan dan, dé nghi cac hd dan ndp hd so trude ngay 15/11/2006 s€ dugc ban
gia vu dii. Do vy cac ho dan da dong ¥ ky vao bo ho so trong d6 c6 don xac nhan
nha thudc s hitu Nha nudce, biéu mau don déu do can bo Cong ty D1 cung cp,
trong khi thuc té viéc xdy dung nha 13 bang ngudn tai san ctia c4 nhan tirng ho gia
dinh. Sau d6 Céng ty D1 yéu cau ting ho gia dinh trong do6 c6 gia dinh ba D ky
vao Hop dong thué nha, do nght la ky hop dong thué nha xong s& dugc giai quyét
don xin mua hod gia nha cii d¢ dugc cip chu quyén nha nén hiu het cac ho dan
hém C N di ky hop dong dong thué voi thoi han 1 ndm khong xét cip chu quyén
theo dién mua hoa gia, tuy nhién, ba B khéng cung cip duogc tai liéu, ching ctr dé
chung minh.

Can ct khoan 2 Diéu 82 Luat Dét dai nim 2013: “Nha nudc thu héi dat
khong boi thuong vé dat trong cdc truong hop sau ddy: Pait dieoc Nha nude giao
dé quan Iy~ do d6 dbi v6i 16 can nha tai hém C N, Phuong A (trong do c6 nha
cua ba D) da duogc Uy ban nhan dan Thanh phD ban hanh quyét dinh vé xéac lap
quyen s& hitu cia Nha nudc tir nim 2008 theo dién nha duoc tao 1ap bang ngudn
von ngan sach va chi dao giao cho Uy ban nhan dan Quan D quan Iy.

Can ¢ Van ban s6 55/BCDBT ngay 27/06/2023 cta Ban chi dao boi
thuong, hd trg tai dinh cu thanh phd va Van ban 5O 13749/QLN&CS ngay
07/09/2023 cta S¢ Xay dung da xac dinh ngudn gdc phap 1y nha, dat thudc so
hiru Nha nudc; Cin ctr khoan 1 Piéu 25 Chuong VI Quyét dinh s6 1896/QD-
UBND-TH ngay 15/12/2023 cua Uy ban nhan dan Quan D vé phé duyét chinh
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sach boi thuong, hd trg tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du an
c6 quy dinh: “Péi véi truong hop ngwoi dang sir dung nha & thudc sé hitu Nha
nudc nhwng khéng ky hop dong thué nha véi co quan quan Iy Nha nwée hodc don
vi bo tri nha, khéng di diéu kién mua nha theo quy dinh ciia Chinh phii vé ban
nha o thuoc so hitu Nha nudc cho nguoi dang thué sé thuc hién theo van ban
riéng ciia Uy ban nhdn dan Thanh phD. Ban chi dao béi thuong, hé tro tdi dinh
cw thanh phé va cdc s6, nganh thanh phd. Riéng déi véi phan hé tro chi phi di
chuyén sé thuwc hién theo khodn 3 va khoan 5 Piéu 12 Chinh sdch nay”; Can ct
khoan 1 Piéu 20 Chuong V Quyét dinh sb 1896/2018/QD-UBND ngay
15/12/2023 ctia Uy ban nhin dan Quan D vé phé duyét chinh sach bodi thuong, hd
trg tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat dé thyc hién du an c6 quy dinh: “1. Poi
tuong, diéu kién: Hé gia dinh cd nhan khi Nha nuée thu héi dat ¢ du diéu kién
béi thirong quy dinh tai Piéu 75 Ludt Pdt dai nam 2013 (trir truong hop ho gia
dinh, ca nhdn khéng c6 nhu cau tai dinh cu) thi dwoc bé tri tdi dinh cie...”. Do6i
chiéu quy dinh trén, nha dét tai s6 C N do ba B sir dung khong du diéu k1¢n nhan
boi thuong vé gia tri dat. Do d6, viéc ba b khiéu nai yéu cau bd tri tai dinh cu 1a
khong c6 co s¢ xem xét giai quyét.

Nhu vay, viéc ny ban nhan dan Quan D thu hdi cin nha tai dia chi s6 C N
do ba b dang tam sir dung (trén co so gidy tay mua ban nim 1993) dé thuc hién
Dy an Xay dung méi Trung tdm Y té Q 1a phu hop véi cac quy dinh cta phap
luat. Khi xay dyng phuong an hd tro di chuyén, Uy ban nhan dan Quan D d cin
ctr tinh hinh thyc té cua ngudi dang st dung tai thoi diém thu hoi dat dé xay dung
phuong an hd trg di chuyén cho ting trudng hop trong d6 co gia dinh ba Lé Thi
Xuan D.

[2.2.3] V& ndi dung ctia cac quyét dinh giai quyét khiéu nai

Nhur d3 phén tich & trén, cic yéu cau khiéu nai ctia ba P khong c6 co so dé
chap nhan nén trén co s két qua kiém tra, ra soat hd so, ngudn gbec qua trinh sir
dung d6i véi nha dit bi anh hudng bai du an cua ba Lé Thi Xuan P va cin ¢l cac
quy dinh cua phap luat, Chu tich Uy ban nhan ddn Quan D ban hanh Quyét dinh
s6 377 ngay 03/04/2024 va Quyét dinh stra doi, bo sung sb 646 (gidi quyét khiéu
nai lan dau cia ba Lé Thi Xudn P) va Chi tich Uy ban nhan dan Thanh phb D
ban hanh Quyét dinh s6 3457 ngay 19/8/2024 (gidi quyét khiéu nai lan hai ciia ba
Lé Thi Xuan D) véi ndi dung bac toan bo khiéu nai cua ba b, cong nhan va gitr
nguyén Quyét dinh s6 377 va Quyét dinh sé 646 1a diing quy dinh ctia phap luat,

[2.2.4] Xét cac yéu cau khang cao ciia ngudi khoi kién

Nguoi khai kién ba Lé Thi Xuan P khang cdo cho rang nha dit tai dja chi
s6 C N ¢o nguén géc do gia dinh ba tu tao lap, st dung lién tuc, cong khai tir nam
1992 cho dén nay (32 nam) du diéu kién x4c dinh 14 tai san riéng cua gia dinh ba
D, khong phai tai san thudc s& hiru Nha nudc; trong truong hop xéac dinh 1a tai
san thudc so hitu Nha nudc thi cin cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 vé boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hdi dat; can cr Quyét dinh sb
11/2026/QD-UBND ngay 06/3/2026 cua Uy ban nhan dan Thanh phd D quy dinh
vé& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat trén dia ban Thanh phd
H6 Chi Minh thi ba B ciing phai dugc bdi thudng chi phi tu cai tao, sira chita nha
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o bang 100% don gia xay moi; tinh hd trg bang 60% gia tri nha, dat bi thu hdi va
bb tri tai dinh cu khi ¢6 nhu cau.

Tuy nhién, nhu da phan tich & trén, nha dét tai dia chi s6 C N di duogc xéac
1ap s6 hitu Nha nude theo Quyét dinh sé 224 ngay 26/12/2008 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd D. Ngay 12/05/2009, Cong ty D1 ciing da ky Hop dong sb
08/HDTN-TT cho ba D dugc thué cin nha trén véi dién tich thué 33m?; thoi gian
cho thué nha theo Hop ddng hang nim. Cho dén thoi diém hién nay, Quyét dinh
s6 224 vé xac 1ap quyén so hiru Nha nude d6i véi can nha sb C N van c6 hiéu luc
phap luat. Can ctr bién ban kiém ké trude khi x4c 14p quyén sé hitu thé hién toan
bo nha dat nay dugc hinh thanh tir tai sdn ctia Nha nudce. Viée ba P coi néi, xdy
dung khong duoge su cho phép ciia chinh quyén dia phuong nén khong duoc xem
xét boi thudng chi phi tu cai tao, stra chita 1a dang quy dinh.

Ngoai ra, tai Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh pht
c6 quy dinh viéc tinh hd tro béng 60% gia tri nha, dat thudc s& hiru Nha nuée bi
thu hoi va bd tri tai dinh cu khi ¢6 nhu cau; tuy nhién, mirc boi thuong, hd tro 1a
do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh tai thoi diém thu hoi. Pong thoi, hién nay
Uy ban nhan dan phudng D ciing dang t6 chirc ra soat, phdi hop véi cac don vi
lién quan dé bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd cac truong hop nhu ba P dé
thong nhat phuong 4n dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd D c6 giai phap hd tro
phu hop cho ba b theo Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh
pht quy dinh vé bdi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat nham
dam bao nguoi dan co chd &, on dinh doi séng nén quyén va loi ich hop phap cta
gia dinh ba van dugc dam bao. Poi voi Quyet dinh s6 11/2026/QDb-UBND ngay
06/3/2026 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd D c6 hiéu lyc phap luat sau thoi diém
thu hoi dat nén chi c6 gia tri tham khéo.

Tt nhiing can ctr néu trén, HOi ddng xét xtr phiic tham xét va khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi Xuan D, giit nguyén cac quyét dinh cua
ban 4n so thdm nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi da c6 hi€u luc phap luat

[4] V& an phi hanh chinh phiic tham: Nguoi khoi kién ba Lé Thi Xuan B
phai chiu do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ba D 1a nguoi
cao tudi va c6 don xin mién tién 18 phi, an phi phiic thim nén Hoi dong xét xir
phuc thim xem xét mién 4n phi cho ba B theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 241 Luat t tung hanh chinh nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi;

Bac khang céo ctia ngudi khoi kién ba Lé Thi Xuan D, giir nguyén quyét
dinh cua ban an so tham.
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Tuyén xu:

1/ Béc toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Xuan B yéu cau huy:

- Quyét dinh s0 1911/QD-UBND-TH ngay 15/12/2023 ciia Uy ban nhan
dan Quan D veé ph¢ duy¢t Phuong an B61 thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuoc
tl}u hoi dat ciia ba L€ Thi Xuan B d¢ thuc hién du an Xay dung méi Trung tam Y
te Q;

- Quyét dinh s6 377/QD-UBND-NC ngay 03/4/2024 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Quéan D vé gidi quyét don khiéu nai cua ba Lé Thi Xuan b;

- Quyét dinh s6 646/QD-UBND-NC ngay 28/5/2024 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Quan D stra d6i, b6 sung Quy¢t dinh s6 377/QD-UBND-NC ngay
03/4/2024 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan D;

- Quyét dinh 0 3457/QD-UBND ngay 19/8/2024 ctia Chii tich Uy ban nhan
dan Thanh phd D vé viéc gidi quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi Xuan D (lan hai);

- Quyét dinh s6 224/QD-UBND ngay 26/12/2008 ciia Uy ban nhan dan
Thanh pho D veé xac 1ap quyén s¢ hiru Nha nude do1 voi can nha s6 C N, Phuong
A, Quén D (nay la phuong X) Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phuc thim: Ba Lé Thi Xuan P dugc mién.

3. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Van Khoa Ng6 Manh Cuong Tran Thi Hoa Hiép
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