TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 31/2021/HC-ST
Ngay: 24-6-2021
VIV “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy
nha nudc vé dat dai (huy gidy
chirng nhan quyén sur dung dat)”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vi Thi Nguyét
Cac Hoi tham nhdn ddn : Ong Nguyén Dinh Long, ba Hoang Thi Khiém

- Thu ky phién toa: Ba Vii Ngoc Thuy Dung- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Minh Huong- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nim 2021, tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2021/TLST-HC ngay 02-3-2021, vé
viée “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan 1y nha nuwée vé dat
dai (hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat)” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s6 29/2021/QDXXST-HC ngay 10-6-2021 giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Truong Pinh H, sinh ndm 1963; ba Lé Thi H, sinh
nam 1964.
Dia chi: s6 324 x6m 7, thon 8, X& L, huyén D, tinh Lam Pong

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D

Dia chi: duong T, to dan phd 3, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong

Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Nhat T, chirc vu: Chu tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H, chirc vy: Pho Chi tich
(theo van ban iy quyén sé 13/UQ-UBND ngay 23-3-2021)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng K’S, sinh nam 1973. Pia chi: thon 2, Xa L, huyén D, tinh Lam Déng
2. Ba KaT, sinh nam 1968. Dia chi: thon 2, xa L, huyén D, tinh Lam Déng
3. Ngén hang N, chi nhanh D

Dia chi: 960 dudong H, thi trdn D, huyén D

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru P, chirc vu: Giam ddc
(Ong H ¢6 mdt, cdc dwong sw con lai cé don xin xét xir ving mdt)



NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ghi ngay 08-1-2021, don khdi ki¢n bo sung ngay
24-11-2020, bdn tw khai ngwoi khoi kién ong Trwong Dinh H, ba Lé Thi H
trinh bay:

Vao nam 1995 6ng H, ba H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ka S thira dét co
dién tich khoang hon 2.000 m?, tai thoi diém mua ban dit chua duge cip gidy
ching nhan quyén su dung dat sau khi nhan chuyén nhuong vo chdng 6ng H,
ba H cai tao dat va trong ca phé, ciing nhu canh tac st dung 6n dinh tir d6 cho
dén nay.

Pén nam 2006 vg chong ong H, ba H dugc UBND huyén D cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 775828 ngay 4/7/2006 tai thira dat s6 164, to ban
d6 s6 22 v6i dién tich 2.860 m?, tuy nhién sau d6 qua xac minh thi UBND huyén
D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sai vi tri nén dén thang 8 nam 2009
UBND huyén D ban hanh quyét dinh s6 1815 ngay 14 thang 8 nam 2019 vé viéc
thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dung dat s6 AP 775828.

Theo s6 liéu va hé thong ban d6 mai hién nay thi dat cua 6ng H, ba H thudc
thira 262, to ban dd s6 23 o dién tich 13 2.283,4 m?. Sau khi thu hdi 6ng H, ba H
1ap ho so dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat. Khi dén co quan
c6 tham quyén dé 1ap ho so thi 6ng H, ba H duoc biét, dién tich dat 6ng H, ba H
da bi cap trung 1én mot phan dat cua ba Ka T (sau d6 chinh 1y gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dng K’S), trén thuc té str dung thi tir trudc cho dén nay
ho ba Ka T, dng K’S déu khong truc tiép quan 1y va st dung dién tich nay.
Trong qua trinh sir dung dat, ranh gidi rd rang, khong xay ra tranh chap gi voi
nhau.

Nay dng H, ba H yéu cau Toa 4n huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 K 336041 do UBND huyén D cp ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka T nay da
dang ky bién dong tai trang tu cho 6ng K’S, dé 6ng H, ba H di cip lai giay
chtng nhan quyén sir dung dat theo dung thyc trang dang sir dung.

* Pai di¢n theo iy quyén ciia ngwoi bi kign UBND huyén D trinh bay
thi:

Theo ho so dia chinh dugc luu trir do Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai huyén D cung cap, the hién: H6 Ka T dugc UBND huyén D cap Glay chung
nhén quyén sir dung dat so hi¢u K 336041 ngay 20/9/1997 tai thira dat s0 162 to
ban dd 22 x4 L va mot sd thura dat khac voi tong dién tich: 14.476 m® theo Quyet
dinh s6 839/QD-UB ngay 07/8/1997, vao sO cap gidy chimg nhan s6
1387/QSDPD. Nhu viy, vé trinh ty, thi tuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 hiéu K 336041 duoc cip theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993.

Nam 2019, éng K’S dugce quan 1y str dung cac thira dit theo Gidy chung
nhan quyén s dung dat s6 hiéu K 336041 do nhan thoa thuan phan chia tai san
tir ho Ka T theo Vin ban thoa thuan sé 5135, quyén sé 03TP/CC- SCC/HPGD
do Van phong cong chung Phan Van Minh H cong chimg ngay 24/6/2019.
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Ngay 26/6/2019, chi nhanh VPDKDD huyén D xac nhén dang ky bién
dong tai trang tu gidy ching nhan quyén sir dung dat sd hiéu K 336041 da dang
ky blen dong tai trang tu cho 6ng K’S (tai san riéng). Nhu vay, vé trinh ty thu
tuc cap gidy chung nhin quyén sir dung dat sd hiéu K 336041 la ding trinh ty,
thi tyc. Hién nay, Gidy ching nhén quyén st dung dat sb K 336041 cap ngay
20/9/1997 di dugc 6ng K’S thé chip tai Ngan hang N - Chi nhanh D, Lam Pong
I.

Viéce ong Truong Dinh H khoi kién yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 K 336041 cap ngay 20/9/1997, dé nghi Toa an nhan dan tinh Lam
Pong xem xét xir 1y theo tham quyén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng K’S trinh bay:

Ong K’S va ba Ka T 1a hai vo chdng, c6 ding ky két hon hop phap. Phan
dién tich ma 6ng H dang quan 1y sir dung thi gia dinh 6ng K’S khong tranh chép,
dién tich dat ong K’S cach xa dat caa 6ng H khoang 600m. Gia dinh ong K’S
khong lién quan gi dén dat cua 0ng H. Hién nay 6ng dang thé chap gidy ching
nhéan quyen sir dung dat s6 K336041 dé vay von tai Ngan hang N, chi nhanh D.
Véi yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan — Ngan hang N, chi nhanh D
trinh bay:

Ngay 28/6/2019 6ng K’S — dia chi tai s6 64 thon 02, x4 L, huyén D, tinh
Lam Pong c6 thé chap tai san la thira dat sé 133, 343, 46, 162, 140, 10, 05, to
ban dd 22, t& ban dd 47. Trong d6 dién tich dit & 400m?, dat trong cdy lau nim
14.076m°, dia chi thira dét tai x4 L, huyén D, tinh Lam Pong dé vay von tai
ngan hang N, Chi nhanh Huyén D.

Tai san trén da dugc UBND Huyén D cap glay ching nhan quyén st dung
dat sb: K 336041, ngay cap 20/09/1997, sb vao so cap gidy ching nhan 1387.
Hién gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay dang luu gitr tai Ngan hang dé bao
dam cho nghia vu tra ng theo Hop dong bao dam tién vay s6 LD19072/HPTC
ngay 28/06/2019, dugc Vian phbng Cong chimg Phan Van Minh H chig thuc
ngay 28/06/2019 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Dang
ky Dét dai huyén D ngay 28/06/2019. S tién vay duoc bao dam bang tai san
trén 1a 150.000.000 dong, du no dén ngay 31/05/2021 sb tién 1a 35.000.000
ddng, no 13i phai tra: 0 dong.

Déi voi yéu cau ciia nguoi khoi kién, ngan hang N Chi nhanh huyén D ¢6 y
kién nhu sau: Theo quy dinh cua Phap luat thi gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap sai thi phai thu hoi, huy bo dé cap lai nhung trong trudng hop nguoi
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat chua thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat. Trong truong hop nay ong K’S da thyc hién quyén cla nguoi
str dung dat 13 thé chap quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang. Vi vay, de
nghi Toa an Nhan dan tinh Lam Dong khong tuyén huy gidy ching nhin quyén
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str dung dat s6 K 336041, ngay cap 20/09/1997 dé dam bao cho nghia vu tra no
tai ngan hang N, Chi nhanh Huyén D.

Tda 4n da to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng cur theo thu tuc chung; t6 chirc doéi thoai nhung khong duogc.

Tai phién toa hom nay, ngudi khoi kién van git nguyén yéu cau khai kién:
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé K 336041 do UBND huyén D cap
ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka T nay da dang ky bién dong tai trang tu cho 6ng
K’S dé duoc cap lai gidy chimg nhin quyén st dung dit dung theo thuc trang
dang str dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng d3 phat biéu M kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung hanh
chinh tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
khong vi pham gi. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b, khoan 2,
Piéu 193 cia Luat t6 tung hanh chinh; chap nhan yéu cau khoi kién cia nguoi
khai kién, hiy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K 336041 do UBND
huyén D cp ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka T nay di ding ky bién dong tai trang
tu cho 6ng K’S

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an  nguoi khoi kién ba Lé Thi
H; nguoi dai dién theo ty quyén cuia nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén D,
ong K’S, ba Ka T, nguoi dai dién theo phép ludt cia ngan hang N, chi nhanh D
c6 don xin xét xur vang mat. Do vdy, can cu khoan 1, 3 Diéu 158 cua Luit t6
tung hanh chinh dé tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] Vé doi twong, thoi hiéu khéi kién, tham quyén: Nguoi khai kién 6ng H,
ba H cho rang nam 2006 vo chong 6ng H, ba H da duoc UBND huyén D cip
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AP 775828 ngay 4/7/2006 tai thira dat sé
164 (22) di¢n tich 2.860 m®. Tuy nhién, qua xac minh thi UBND huyén D cip
glay ching nhan quyen sir dung dat sai vi tri nén UBND huyén D da ban hanh
quyét dinh thu hoi gidy chting nhan quyen str dung dung dat s0 AD 775828. Sau
do, ng H ba H thyc hién lai viéc cap glay ching nhan quyén sir dung dat thi
dugc biét UBND huyén D da cip mot phan dién tich dat 6ng ba dang str dung
vao gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 K 336041 cap ngay 20/9/1997 cho ho
ba Ka T nay da dang ky bién dong tai trang tu cho ong K’S. Nay ong H, ba H
khoi kién yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 336041
do UBND huyén D cip ngay 20/9/1997 cho h ba Ka T nay di dang ky bién
dong tai trang tu cho 6ng K’S tai thura 162 (to ban dd s6 22 cii) xa L, huyén D dé
dugc cap lai gidy chimg nhan quyen st dung dat dung theo thyc trang dang st
dung. Can ctr khoan 2 Piéu 3, Diéu 30, Piéu 32 cua Luat t6 tung Hanh chinh;
xac dinh 601 tuong “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy
nha nwée vé dat dai (hiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat)” va thudc tham



quyén giai quyét ciia Toa an 1a dung phéap luat; can cir Pidu 116 Luat to tung
Hanh chinh, yéu cau khai kién con trong thoi hiéu giai quyeét.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién, ¥ kién cua
nguoi bi kién; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan; doi chi€u vai cac tai ligu
ching cur da thu thap, thé hién:

[3.1] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd, hién trang sir dung dét, trich
luc hoa do (But luc 80-83) thé hién:

Hi¢n trang sir dung dat co khoang 300 cay ca phé khoang 2 ndm tudi (cay
moi trong lai). Tu cén dat duge thé hién phia Nam giap dat 6ng K’B, phia Bac
giap dat 6ng K’B1, phia Bong gidp duong dat (chi€u rong khoang 1,5m), phia
Tay giap dat ong K’ S1.

Ranh gi6i dat giita cac ho lién ké rd rang, khong xdy ra tranh chip voi
nhau.

[3.2] Két qua do dac; xem xeét, tham dinh tai chd phu hop véi 101 khai cua
nguoi khoi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Qua kiém tra, Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai xac dinh nhu sau (BL 89-90):

- Dién tich dat 6ng H, ba H dang quan 1y sit dung c6 dién tich la
2.283,4m? thudc thira 262, to ban dd sd 23, trong d6 c6 355m? dat ong H dang
quan ly sir dung di cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong K’S thudc
thira 162, to ban do 22 cil.

Két qua caa Chi nhanh VPPK huyén D phu hop voi 161 trinh bay cua ong
K’S va éng Truong Pinh H, ba Lé Thi H trong ho so vu an.

[3.3] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xet xur ¢o du co so xac dinh
viéc UBND huyén D cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s K 336041 do
UBND huyén D céap ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka T nay da diang ky bién dong
tai trang tu cho 6ng K’S la trdi quy dinh cta phép luat, vi cap sai vi tri, tring Ién
mot phan dién tich dat do dng H, ba H dang quan 1y, st dung. Tuy nhién, cac
thira dat néu trén da duoc chuyen nhuong qua cac chu st dung khac nhau, nén
viéc thu hoi, hiy b6 GCNQSD dt trén chi duoc thyc hién khi c¢6 ban an hoic
quyét dinh ctia Toa an c6 hi€u luc. Do vay, c6 can cir chép nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng Truong Dinh H, ba Lé Thi H. Tuyén hay gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 K 336041 do UBND huyén D cap ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka
T nay da dang ky bién dong tai trang tu cho 6ng K’S dé cap lai diing thuc trang
dang st dung.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, 6ng Truong Pinh H, ba Lé Thi H, ba
Ka T, 6ng K’S duoc lién h¢ voi co quan nha nude co thim quyén ké khai ding

ky dé cap Gidy chirng nhén quyén st dung dit dung hién trang str dung theo quy
dinh phap luat vé dat dai.

[3.4] D01 v6i cac giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat gita nhimg
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n néu cé tranh chap do cac bén
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tu thoa thuan giai quyét; truong hop khong thoa thuin duoc thi o quyén khoi
kién vu &n dan sy theo thu tuc chung.

[4] V& chi phi t6 tung: QuA trinh thu thap ching c, 6ng H, ba H yéu cau
xem Xét, thim dinh tai chd; d3 ndp tam tmg chi phi sb tién 5.088.000 (nam triéu
khong tram tam muoi tam nghin dong). Ong H, ba H tu nguyén chiu toan b chi
phi nay va da duoc quyét toan xong nén phan Quyét dinh khong can dé cép.

[5] V& an phi: Do yéu ciu khai kién cta 6ng H, bA H duoc chap nhan nén
ngudi bi kién UBND huyén D phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh. Hoan tra cho 6ng H, ba H s6 tién tam mg 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can clr vao khoan 1, 3 Diéu 158; Diéu 164; diém b khoan 2 Diéu 193;
Diéu 206; Piéu 348; Diéu 358 ctia Luat t6 tung hanh chinh; khoan 2, Piéu 106
Ludt dat dai 2013, khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 1é phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Truong Pinh H, ba Lé Thi H vé
viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly nha nuwoc vé dat
dai”(yéu cdau huy gidy chirng nhdn quyén sw dung dat)”.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 336041 do UBND huyén
D cip ngay 20/9/1997 cho ho ba Ka T nay d3 diang ky bién dong tai trang tu cho
ong K’S.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Truong Pinh H, ba Lé Thi H, ba
Ka T, dng K’S lién hé vdi co quan nha nudc cd thim quyén ké khai dang ky dé
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang hién trang str dung theo quy dinh
phap luat vé dat dai.

2. Vé 4n phi: Budc nguoi bi kién UBND huyén D phai chiu 300.000 dong
an phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho 6ng Truong Dinh H, ba Lé Thi H s6
tién 300.000 dong da ndp tam Ung an phi hanh chinh theo bién lai thu sé
0005438 ngay 02/03/2021 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Lim Dong.

3. Vé quyén khang cido: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén
khéng céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; d6i voi duong su vang mat tai
phién toa thoi han khang céo la 15 ngay ke tir ngay nhén dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cap cao tai TP. HCM; Tham phan - Chii tea phién toa
- VKSND tinh Lam Dong; )

- Phong KTNV&THA,

- Cuc THADS tinh LD

- Nguoi khéi kién (dé (da ky)

- Ngudi bi kién thi

- Nguoi lién quan hanh)

- Luu 4n van; Ho so vu an; Vi Thi Nguyét



Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan-Chii toa phién toa

Hoang Thi Bién Nguyén Pinh Long Vii Thi Nguyét






