TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 05/2018/DS-ST
Ngay 16-03-2018

“VAv tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG TINH PAK NONG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang.
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba V5 Thi Mo
2. Ba Hra Thi Nhj

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Pik Song,
tinh BDak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Dik Song, tinh Dak Nong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Thang — Kiém sat vién.

Ngay 16/03/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pk Nong xét
XU so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 311/2016/TLST-DS, ngay 05/12/2016, vé viéc
“Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 03/2018/QDXXST-DS, ngay 06 thang 02 nam 2018; Quyét dinh hodn phién
toa s6 03/2018/QDST-DS ngay 27/02/2018 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Anh Trinh Van TH va chi Tran Thi Th - c6 mit
Cung dia chi: Thon 6, xa NB, huyén DS, tinh DN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh Trinh Van TH: Chi Tran Thi
Th (Van ban uy quyén ngay 16/12/2016) — c6 mat

2. Bi don: - Anh Duong Vian K- Vang mat lan thir 2 khong ¢6 1y do
- Chi Nguyén Thi H - Ving mit 1an thir 2 khong c6 1y do
3. Nguoi lam chimg: - Ong Nguyén Vian Ch — c6 mat
- Chi Nguyén Thi Tr, sinh nam 1989, c6 mat
Cung dia chi: Thon 6, xa NB, huyén BS, tinh DN.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi ki¢n ngay 20/11/2016 va cdac van ban trong qud trinh gidi quyét
vu an cing nhu tqi phién toa, nguyén don trinh bay: Ngay 06/10/2015 vg chong Duong

1



Van K chi Nguyén Thi H ho khau tai thon 6, x3 NB, huyén bS, tinh BN ¢6 sang nhugng
cho vo chéng anh TH, chi Th dién tich dat rﬁy 56606m , da duogc cap gidy chimg nhan
quyen sir dung dat so cii s6 BH 534796, thira dit s6 01 to ban do DL 06 (do co bién dong
dat nen sau doi lai s6 méi CA 830586 dién tich 54.656, 9m? ) va 01 thua dat dién tich
4202m? thudc mot phan thira dat sd 47, 54 to ban dd sé 94 nim trong gidy chimg nhin
quyén sir dung dit s6 AM 646241do UBND huyén DS cép ngay 12/01/2009 hién dang
dumg tén 6ng Nguyén Vin B, dit toa lac tai thon 6, x3 NB, huyén DS, tinh DN. Hai bén
thong nhat gia 1a 1.470.000.000d( Mot ty bon tram bay muoi triéu dong). Dé thyc hién
hop d6ng ngay 18/8/2015 thi anh TH, chi Th va anh K 1ap gidy dit coc tién sang nhugng
dat, anh TH, chi Th giao s6 tién dat coc 200.000.000d cho anh K, ngudi lam chimg 1a ng
Nguyén Vian Ch hang xém véi anh K. Dén nay 06/10/2015 hai bén viét gidy bién nhan
tién sang nhuong ndi dung 14 viét hop dong sang nhuong dat gidy tay véi nhau, sau d6 chi
Th chuyén s6 tién 1.150.000.000d cho anh K tai Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thén, chi nhanh huyén BS, s6 tién con lai 107.000.000d ngay 20/01/2016 chi Th da
giao cho anh K, chi H tai Tp H6 Chi Minh va ngudi di cung chi Th chimg kién 1a chi
Nguyén Thi Tr, hai bén thoa thuan 1a chi phi thué 1a do vo chong anh TH, chi Th. Anh
K, chi H giao toan bd gidy chimg nhan quyén sir dat, chi ranh gioi dat cho anh TH, chi
Th. Sau khi mua ban xong thi vo chong anh TH chi Th tién hanh phat don ray, dao h
mua try tiéu, trong tleu trén dién tich dat nhan chuyén nhuong tir anh K, chi H. Pbi vai
dién tich dit 4202m?” anh K di chuyén nhuong cho anh TH, chi Th nhung s6 d6 dang
mang tén dng B thi anh K viét gidy uy quyén cho anh TH, chi Th sir dung dién tich dat
4202m? trong thoi han 05 ndm tinh tir ndm 2016. Sau khi giao du tién cho anh K, chi H
thi anh TH, chi Th c6 dé nghi gia dinh anh K, chi H lam hop déng theo mau sang tén
dién tich dat da ban cho anh TH, chi Th nhung khi d6 vo chong anh K, chi H nai nhiéu
1y do khong chiu ky tén sang nhuong cho anh TH, chi Th. Do anh K, chi H khong chiu
lam thu tuc chuyén nhuong dat cho anh TH, chi Th nén anh TH, chi Th lam don yéu
cau Toa an nhan dan huyén Pak Song budc anh K, chi H phai tlep tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 56606m” nhu da thoa thuan viét gidy tay ngay
06/10/2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung cua Toa
an d6i voi bi don. Tuy nhién anh K, chi H khéng c6 mit theo gidy triéu tap, thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va phién
Toa lan thir nhat. Vi vy, Toa an khong tién hanh lay 16i khai duoc véi anh K, chi H,
khong tién hanh hoa giai duoc giita cac duong sy voi nhau.

Nguoi lam chimg anh Nguyén Van Ch trinh bay: Anh va anh Duong Vian K c6 dat
gan véi nhau, anh quen anh K tir luc anh K 1én Dak Song mua dit canh tac. Khi anh K
ban dat cho anh TH, chi Th thi anh c¢6 chd anh K di gip vo chong anh TH, chi Th dé
thoa thuan mua ban dat. Khi cac bén lap hop dong dit coc thi anh c6 chtng kién va co
ky vao nguoi ching kién, dong thoi ky giap ranh lién ké. Anh chtng kién viéc chi Th
c6 giao cho anh K 200.000.000d, ngay 06/10/2015 1ap gidy mua ban thi anh c6 chd
anh K tir duong QL14 vao nha, do s tién 16n nén anh K nho chuyén qua ngan hang dé
tranh rui ro.

Nguoi lam chitng chi Nguyén Thi Tr trinh bay: Chi c6 di cing chi Th vao Tp Ho
Chi Minh d¢ gap anh K, ky hop ddng nhung do khi viét hgp dong c6 sai 01 s6 chung
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minh dan khong ky dugc nén anh K, chi H yéu cau chi Th giao sb tién con lai
107.000.0004, nguoi nhan tién la anh K va vo 1a chi H.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong phat biéu ¥
kién vé viéc tudn theo phéap luat t6 tung din su trong qué trinh giai quyet VU an cua
Tham phéan, Hoi dong xét xa (HPXX) 1a dtng quy dinh cia Bo luat t6 tung dan
su(BLTTDS.) Viéc chip hanh phép luat ctia nguyén don tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém HDXX nghi 4n 1a dang theo quy dinh caa BLTTDS; viéc chdp hanh
phap luat cua bi don tu khi thy Iy vu &n cho dén truge thoi diém HDXX nghi an 1a
chua chip hanh ding theo quy dinh ciia BLTTDS.

V& ndi dung: Dé nghi chap nhin don khaoi kién cia nguyén don. Cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh TH, chi Th va anh K d& ngay
06/10/2015.

Tai phién toa hom nay cic duong su van giit nguyén yéu cau khoi kién cta minh,
khong ai ¢ y kién bo sung gi khac.

Céac chimg cu, tai lidu c6 trong hd so vu an: Ngoai cac ching ctr 1a cic ban tu
Kkhai, bién ban 1éy 101 khai, bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai
san; Thong bao két luan giam dinh chir ky, Thong bao nhan tin trén phuong tién thong
tin dai ching la dai, bao; thi trong qua trinh giai quyét vu an bén nguyén don cung cap
cac chung ctr cho Toa an: gidy dat coc tién sang nhuong dat ngay 18/5/2015 ; gidy bién
nhén tién sang nhuong dat ray ngay 06/10/2015 (ban gbc); chimg tir giao dich chuyen
tién ngay 06/ 10/2015(ban goc) gidy bién nhén tién dé ngay 20/01/2016 (ban gbc); gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 830586 ngay 13/01/2015 (ban photo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:
[1] Vé t0 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Anh Trinh Van TH va chi
Tran Thi Th khdi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 06/10/2015 gitta anh chi va vg chéng anh Duong Vian K, chi
Nguyén Thi H. Vi vay tranh chap giita cac bén la: "Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat" theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia BLTTDS. Tai san
tranh chap 1a bat dong san toa lac tai thén 6, xa Nam Binh, huyén Pik Song, tinh Pik
Nong. Bi don anh K, chi H ¢6 ho khau thuong tra tai th6n 6, xa NB, huyén DS, tinh
DPN. Vi vay, tranh chap nay thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Dik Song
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[1.2] Viéc chip hanh phap luat ciia duong su: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
da tong dat hop 1& dung theo quy dinh tai Diéu 173 BLTTDS dé thong bao thu Iy vu
an, tri¢u tap duong su va cac van ban td tung khéac cho duong su.

Pbi v6i nguyén don: Chap hanh tdt cac quy dinh ctia phap ludt c6 mit ddy du cac
budi lam viéc c6 mit tai phién toa 1an thir nhat ngay 27/02/2018.

Pbi voi bi don: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir bi don khong c6 mit tai
phién toa mac du da dugc Toa an téng dat hop 1€ dang theo quy dinh tai Piéu 173
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BLTTDS anh K, chi H da nhan dugc thong bao thu 1y vu an va giéy tri¢u tap cua toa
an hop 16 nhung van khéng hop tac. Toa 4n nhan dan huyén Pik Song di tién hanh
Uy thac cho Toa 4n nhéan dan quén 9, thanh phd Ho6 chi Minh thyc hién cong viée ty
thac 1a tién hanh 14y 10i khai theo dia chi tam trG cua anh K, chi H tai Tp H6 Chi Minh
nhung van khong thuc hién duoc, do bi don da thay doi chd ¢. Do bi don cb tinh dau
dia chi dé tron tranh nghia vu nén theo yéu cau cua nguyén don chi Th c¢6 don dé nghi
Toa an thong béo tim kiém ngudi ving mit noi cu tra trén cac phuong tién thong tin
dai chung 1a dai, bao dbi voi anh K, chi H nhung bi don van khong hop tac. Toa &n
tién hanh giai quyét vu 4n theo uy dinh phéap luat md phién toa ngay 27 thang 02 nim
2018, Tai phién toa 1an thir nhat bi don vaing HPXX da hodn phién toa lan thir nhat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 cia BLTTDS. Quyét dinh hoin phién toa c6 thong
béo thoi gian mé lai phién toa da tong dat hop 1& cho cac duong sy nhung bi don anh
K, chi H van vang mat tai phién toa 1an thtr hai ma khong c6 1y do. Toa an tién hanh
x¢ét XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 BLTTDS.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
anh TH, chi Th va anh K, chi H duoc 1ap hop dong dat coc vao ngay 18/8/2015 dén
ngay 06/10/2015 thi lam hop dong tay nhén tién sang nhuong. Ngay 22/11/2016 anh
TH, chi Th khoi kién ra Toa an y€u cau giai quyét dé nghi Toa an budc anh K, chi H
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat da ky két ngay
06/10/2015. Do vay, thoi hiéu khoi kién van con theo quy dinh tai Didu 429 Bo luét
dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung tranh chip: Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 02 16
dat 1ap ngay 06/10/2015 giita v chong anh TH chi Th va anh K chi H HDXX thdy;

[2.1] Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2015 giita anh K,
chi H va anh TH, chi Th, HDXX nhan thdy: Khi ky hop dong chuyén nhuong 02 16 dat
trén hai bén déu co6 kha nang nhan thuc, cé dﬁy da nang luc hanh vi dan sy, hai bén
hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Déi tuong cua hop déng 1a 02 16 dat: Thura tha
nhat: dién tich 56606m? dat ray, s thira 01, to ban d6 DL06 gidy chting nhan quyén st
dung dét cii BH 534796 (do co bién dong dat nén sau d6i lai s6 méi CA830586 dién
tich 54,656,9 m*, thudc thira sd 25, to ban dd 68) gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat
mang tén anh K, ch1 H); thtra dat thir 2: dién tich 4202 m? dét ray, thugc mot phan thira
47, 54 to ban d6 94 nam trong gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AM646241 do
UBND huyén Pik Song cip ngay 12/01/2009 mang tén ong Nguyen Van B (Bm Vol
dién tich dat cua thtra thir 02 chi Th, anh TH khong yéu cau giai quyét trong vu an nay)
dat toa lac tai thon 6, x4 NB, huyén DS, tinh DN. Péi voi thura thir nhat mang tén anh
K, chi H nén viéc anh K 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh TH,
chi Th 1a dung theo quy dinh tai Didu 697; Piéu 698 BLDS niam 2005 va diém a khoan
3 Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai;

Thoi diém chuyén nhuong céc thira dat nay khong cé tranh chip va ciing khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh 4n va dang con trong thoi han st dung dat. Hai bén thoa
thuan sb tién chuyén nhuong 1a 1.470.000.000 dong, anh TH, chi Th da giao du tién
cho bén chuyén nhuong thanh 03 lan, 1an dau ky hop déng dit coc ngay 18/8/2015
giao sd tién 200.000.000d, bi don anh K, ngay 06/10/2015 sau khi viét gidy mua ban
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song thi giao sb tién 1.150.000.000d thong qua chuyén tién tir ngan hang c6 ching tir
giao dich keém theo, lan thtr 03 giao sb tién 107.000.000d vao ngay 20/01/2016 nguoi
nhan tién 1 anh K, chi H. Sau do6 anh K, chi H di giao dt, gidy to quyén so hitu 1a
Glay chtng nhan quyén str dung dat cho anh TH, chi Th canh tac tir nim 2015 dén nay
tréng tiéu va lam nha trén dat. Vi vay viéc chuyen nhuong gitta cac bén dugc phap luat
cho phép theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Tai Diéu 188 Luét dat dai nim 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién céac
quyén chuyén nhuong quyén str dung dat:

“l. Nguoi sir dung ddt dwrge thuwc hién Cac quyen chuyén doi, chuyen nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gop von bang quyén
sir dung dat khi ¢ cac diéu kién sau ddy:

a) CO Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 VA truong
hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pat khdng c6 tranh chdp;

C) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2.7

[2.2] V& hinh thirc: Xét hinh thirc ciia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra cac bén, HDXX nhan thiy gidy sang nhugng dat ngay 06/10/2015 khong tuan
thi1 vé hinh thirc chua theo mau, chua dugc cong ching tai van phong cong theo ding
phap luat, vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2005.
Ngay 18/8/2015 cac bén thuc hién hop dong dit coc dén ngay 06/10/2015 méi viét
gidy nhan tién sang nhuong dét, gia trong hop dong ngay 06/10/2015 dang véi gia thuc
té ban do chua tuan tha hinh thiic, co chir ky cta ngudi ban 1a anh Duong Vin K,
nguoi mua la anh Trinh Van TH, chi Tran Thi Th.Vi vay, Toa an ra quyét dinh budc
cac bén thuc hién hop dong theo mau va sang tén nhung phia bi don khong hop tac nén
khong thuc hién dugc tuy nhién viéc sang tén khong thuc hién dugce. Nhu vay bi don
c6 161 trong viéc thuc hién nghia vu trong hop dong.

Qua xem xét thim dinh tai chd ddi chiéu to ban d6 nhan thay: Thia dat thudc
thudc thira s6 25, to ban d6 68, dién tich 54,656,9 m®, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CA830586 mang tén anh K, chi H toa lac tai thon 6, xa NB, huyén DS c6 tir can
phia Bic gidp dat 6ng D Scanh dai 180,3m, giap dat é6ng Q canh dai 124m; phia Nam
giap dat ong H canh dai 130,26m, giap dat ong Ch, canh dai 125,13m, giap dat 6ng Q
canh dai 40,26m; phia Dong giap dat ong V canh dai 210,42m, giap dat ong D S canh
dai 59,64m; phia Tay giap dét cta chi Th nhan chuyen nhuong thugc thtra thir 02 canh
dai 130,42m. C6 0lduong di 1én ray rong 06m dai 324, 6m dién tich 1a 1947,6m’.
Tong dién tich 1a 56.606m?. V¢ tai san trén dat do anh TH chi Th 1am nha va trong bao
gom:

+ 01 can nha xay dién tich 96 m? (8m x 12m) mai lop t6n, tudong xdy 10, nén lat Xi
mang, xay nam 2016;

+ 6720 cay ho tiéu: Trong do 4400 cay trong nam 2016 (m01 cay déu kém 1 tru 20);
2320 trong nim 2017 (mdi cay kém 1 tru gb va 1 cay gon sbng);



Két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gid tai san ngay 28/12/2017: Gia tri dat va
tai san trén dat c6 gia 1a 3.277.775.5004

Nhu véy, sau khi nhan chuyén nhuong, anh TH, chi Th da canh tac cay ho tiéu va
xay dung nha kién cd trén dién tich dat néi trén tir nam 2016 dén nay. Qu4 trinh s
dung canh tac cua anh TH, chi Th c6 hang xém lang giéng ching kién. Cin ctr theo
diém b2, thudc diém b tiéu myc 2.1, muc 2 phan II nghi quyet 50 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao “2.3. Viéc gidi quyet

tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat dwoc xdc Idp tir sau ngay
15/10/1993

a) Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéeu 131, cac diéu tir Piéu 705 dén Pieu 707 va Diéu 711 ciia BY
ludt ddn su,khodn 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 cia Ludt Dat dai nam 1993 va khodn 1
Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 ciia Lugt Ddt dai nam 2003, thi
Toa dn chi cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khi hop dong dé cé
day di cac diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢é nang lyc
hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat hoan toan
tu nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khong trdi
phap luat, dao diec xa hoi;

a.4) Pdt c}{uyén nhwong da duoc co quan co thd’m’ quyén cdp gidy chimg nhdn quyén
s dung dat theo Luat Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993, Ludt Pat dai nam
2003;

a.5) Bén chuyen nhuong quyen sir dung dat phai co du diéu kién chuyen nhuwong va
bén nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat phdi ¢6 di diéu kién vé nhdn chuyén
nhwong theo quy dinh cua phap ludt;

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh van ban co chu’ng
nhdn cua Cong ching nha nudc hodc chimg thuc cua Uy ban nhén dan cdp cé tham

quyén.
b) Xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng c¢é dday di cac diéu
kién dwoc huong dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b 3) Boz VOi hO’p dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt vi pham diéu kién dwoc
hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thwc hién hop
dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
Co... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha nuéce cé
tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc vé xir 1y Vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong. Néu bén
nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan ddt, thi Toa dn cong nhdn phan hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung phan ddt cé nha & va hity phan hop dong doi véi
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dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén nhwong giao trd phan dat dé cho bén
chuyén nhuwong, trir truong hop viéc giao tra khong bao dam muc dich su dung cho ca
hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh
léch”.

Tai Diéu 129 B6 luat dan sy 2015 quy dinh;

“2.Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bt bugc
vé cong ching, ching thuc ma mot bén‘hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay cdc bén khong phai thuc
hién viéc cong chung chung thuc”.

Poi véi tai san la dién tich dat anh K ban cho anh TH, chi Th la tai sdn chung
cua vo chong anh K, chi H theo quy ctia Luat hon nhén gia dinh. nhung chi c6 anh K 1a
nguoi dung tén ky hop déng chuyén nhuong cho anh TH chi Th, chi H vo anh K
khong ky tén trong hop dong nhung c6 du can cir xac dinh anh TH, chi Th di giao du
tién 1.470.000.000d cho anh K, chi H biét viéc anh K chuyén nhuong dat va chi H c6
tham gia nhan so tién chuyén nhuong dat107.000.000d tir bén mua 1a chi Th; Anh TH,
chi Th da nhan, quan ly, stir dung dat do cong khai; chi H vg anh K biét ma khong co y
kién phan d6i gi nén can phai xac dinh chi H dong ¥ viéc chuyén nhuong dat. Van dé
nay duoc ap dung tai An 18 04/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ndy 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA
ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao “Truwong hop nha dat la tai san
chung ciia vo' chong ma chi c¢6 mét nguoi dirng tén ky hop dong chuyén nhirong nha
dat d6 cho nguoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di can cir
xdc dinh bén chuyén nhwong dd nhdn di sé tién theo théa thudn, nguoi khéng ky tén
trong hop dong biét va ciing sit dung tién chuyén nhwong nha ddat; bén nhdn chuyén
nhwong nha dat da nhén va quan Iy, sir dung nha dat dé céng khai; nguoi khéong ky tén
trong hop dong biét ma khéng ¢ y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngueoi dé dong
¥ véi viéc chuyén nhwong nha dat.”

Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén bk Song,tinh Pak
Nong vé noi dung dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé
nghi céng nhan hop déng chuyén nhugng quyen sir dung dat 1ap ngay 06/10/2015 giira
anh Duong Van K va anh Trinh Van TH chi ,Tran Thi Th. HDXX xét thay dé nghi cua
dai dién Vién ki€m sat 1a phu hop nén can chﬁp nhéq. 7 ‘

~ Tu nhimg phan tich trén HDXX xeét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 06/10/2015 gitta anh K va anh TH, chi Th phu hop Di€u 122, Dicu 689;
Bi@u 697; biéu 698 BLDS cua BLDS 2005; khoémg 2 biéu 129 BLDS 2015; khoan 1
Biég 1&8 Luat dat dai nam 2013 va thudc diém b tiéu muc 2-13 muc 2 phan II nghi
quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
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dan tbi cao.Vi vay, viéc nguyén don yéu cau Toa 4n budc bi don tiép tuc thue hién hop
dong 1a ¢6 co s& can chip nhan. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat 1ap ngay 06/10/2015 giita vo chong anh K va anh TH chi Th vé viéc chuyén
nhuong 16 dat trén. Anh K, chi H di giao dat va gidy chimg nhan quyen str dung 16
dét sb 25 to ban dd sb 68 toa lac tai thon 6, x3 Nam Binh, huyén Pik Song, tinh Pik
Nong cho anh TH chi Th tir ndm 2015. HDXX xét thiy c6 can ctr chap nhin quyén sir
dung thira trén thuéc quyén st dung cia anh TH, chi Th. Mic du cac thira dat trén
chua dugc sang tén nhung khong con 1a tai san hop phap ctia anh K, chi H. Anh K, chi
H cung véi anh TH, chi Th ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
hoan tat thu tuc sang tén phan dat da nhuong ban. Néu phia anh K, chi H giy kho khin
thi anh TH, chi Th dugc chi dong dén co quan nha nude c6 tham quyén ké khai dé
1am thu tuc dé sang tén, ding ky quyén st dung dat.

Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va Pinh gid tai san: Chi xem xét thAm dinh
tai chd 1a 3.750.000& (Ba triéu bay tram ndam muoi nghin dong) chi phi Dinh gia tai
sdn la 3.750.000a (Ba triéu bdy tram nam muwoi nghin dong). Vé chi phi giam dinh va
chi phi dang thong tin trén phuong tién thong tin dai chung: Chi phi giam dinh la
3.600.000d (Ba triéu sdu trdm nghin dong) va chi phi dang dai, bao 1a 2.875.000d (Hai
triéu tam tram nam mueoi nghin dong). Anh TH, chi Th nhan ndp toan bo chi phi trén.
Viéc anh TH, chi Th nhan ndp toan bo chi phi trén la tu nguyén va khong trai voi quy
dinh cta phéap luat nén HDXX chap nhan (duoc trir vao sé tién tam tng chi phi t6 tung
anh TH, chi Th da nop du).

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhén,
nén budc bj don anh K, chi H phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach Ia
200.000 (Hai tram nghin déng). Hoan tra cho anh TH, chi Th s tién tam tmg an phi da
nop 1a 28.050.000d (Hai muoi tam triéu khong tram ndm muwoi nghin dong) theo bién
lai 6 0003961 ngay 05 thang 12 nam 2015 tai Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Dak
Song, tinh Pak Nong.

Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctt khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Piéu 143 BLTTDS; khoan 3 Piéu 159 BLTTDS nam 2005;

Ap dung: Didu 134, Piéu 170, Piéu 689; Piéu 697 va DPiéu 698 BLDS nim
2005; khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015; Picu 188 Luat dat dai nim 2013; An 1¢
04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua nay
06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao. Diém b2, thudc diém b tiéu myc 2.1, muc 2 phan II
nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng tham
phan toa an nhan dan t6i cao; Phdp 1énh v& 4n phi 1& phi tda 4n ndm 2009.

Tuyén xir:
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Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Trinh Van TH, chi Tran Thi Th.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Duong Vin
Kva anh Trinh Van TH , chi Tran Thi Th lap ngay 06/10/2015. V& viéc chuyén nhuong
quyen st dung ddi voi lo dat dién tich 54.656, 9m? thudc cac thira dat sb 25, to ban do
68 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CA 830586 do UBND huyén Dak Song cép
ngay 13 thang 11 nim 2015 mang tén anh Duong Vin K, chi Nguyén Thi H, toa lac tai
thon 6, xa NB, huyén BS, tinh DNdat co6 tir can phia Béc giap dat ong D S canh dai
180,3m, giap dit 6ng Quyét canh dai 124m; phia Nam giap dat ong H canh dai
130,26m, giap dat 6ng Ch, canh dai 125,13m, giap day 6ng Q canh dai 40,26m; phia
Dbong giap dat 6ng Vcanh dai 210,42m, giap dat ong D S canh dai 59,64m; phia Tay
giap dat cua chi Th nhan chuyén nhuong thudc thira thir 02 canh dai 130,42m.
0lduong di lén ray c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai 324,6 m dét toa lac tai thon Dak
Kuak 4 xa PR, huyén DS, tinh PN, ¢ tir can; phia bic giap dat chi Th nhan chuyén
nhugng cua anh K, chi H rong 06m, phia nam giap duong lién xa rong 06m, phla dong
giap dat ong Ch dai 324,6m, phia tay giap dat anh H dai 324,6m, thudc quyén sur dung
ctia anh Trinh Van TH, chi Tran Thi Th.

Anh K, chi H cing véi anh TH, chi Th ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc cé
tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan dat da nhuong ban. Néu phia anh K, chi
H gy kho khan thi anh TH, chi Th duogc chi dong dén co quan nha nudc cd tham
quyén ké khai dé lam thu tuc dé sang tén, dang ky quyén st dung dat. Co quan c6 tham
quyén thyc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat cac thira dat néi trén cho Trinh
Vin TH va chi Tran Thi Th theo quy dinh phap luat.

Vé dn phi DSST: Budc anh Duong Vin K, chi Nguyén Thi H phai nop an phi
DSST 14 200.000d (Hai tram nghin dong).

Hoan tra cho anh Trinh Van TH, chi Tran Thi Th sé tién tam ung an phi da ndp la
28.050.0008 (Hai muoi tdm triéu khéng trdm ndm muwoi nghin dong) theo bién lai 86
0003961 ngay 05 thang 12 nam 2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pk Song,
tinh Pak Nong.

Vé chi phi t6 tung: Chi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.750.000d (Ba triéu bay
tram ndam muroi nghin dong), chi phi Dinh gid tai san la 3.750.000d (Ba triéu bay tram
nam muwoi nghin dong), chi phi Giam dinh 3.600.000d (Ba triéu sdu tram nghin dong)
V& chi phi dang thong bdo nhdn tin dai, bdo la 2.875.000d(Hai triéu tdm tram bay
muoi lam nghin dong) anh Trinh Van TH chi Tran Thi Th tu nguyén chiu toan bd sd
tién trén(duoc trir vao sb tién tam tng anh TH, chi Th da nop du).

Vé quyén khdang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo toan bd ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 16.

TM/HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: , Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Bak Nong;



- VKSND huyén Dik Song;

- Chi cuc THA huyén ik Song;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Phan Xuan Hoang
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