TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 98/2024/DS-PT
Ngay: 15-7-2024
V/V: Tranh chap hop ddng déan sy co
dat coc, phat coc.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dic

Cdc Tham phdn: Ba L& Thi Van

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam DPéng tham gia phién toa:
Ba V& Thi Kim Anh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 2024, tai Try sé Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét
xtr phic thdm cong khai vy an Déan su thu 1y sb: 41/2024/TLPT-DS ngay
08/3/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sy cé dat coc va phat coc”.

Do Ban an Dan su so tham s6: 68/2023/DS-ST ngay 19/12/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Déng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 197/2024/QD-PT ngay 03/6/2024;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 93/2024/QD-PT ngay 20/6/2024; Thong bao vé
viéc ma lai phién toa sé: 236/2024/QD-PT ngay 27/6/2024; Thong bao vé viéc
ma lai phién toa s6: 240/2024/QD-PT ngay 09/7/2024, giita cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1958; Pia chi: S6 B, duong P,
phudng A, thanh phd B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Xuan H, sinh nam 1973; Dja chi:
S6 B, dudng A, xi L, thanh phd B, tinh Lam Pong. (Vin ban tuy quyén ngay
11/7/2024). C6 mat.

- Bi don: Ba Bui Thi H1, sinh nam 1966; Dia chi: Thon F, xa L, huyén B,
tinh LAm Dong.



Nguoi dai dién theo sy quyén: Ba H6 Huong T1, sinh ndm 1991; Dia chi:
S6 C, duong P, Phuong B, thanh phd D, tinh Lam Dong. (Vin ban ay quyén
18/3/2024). C6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi T2, sinh nim 1970; Dia chi: Thon B, xa H, huyén D, tinh
Lam Dodng. Ving mit

2. Vo chong 6ng Trinh Xuan H, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1985; Pia chi: S6 B, duong A, xi L, thanh phé B, tinh Lam Dé)ng. Co mat

3. Vo chdéng ong Ngo Vin N, sinh ndm 1968 va ba Ha Thi T3, sinh nim
1970; Dia chi: Thén B, x3 P, huyén D, tinh Lam Péng. Ving mit

4. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1958; Pia chi: Sé B, duong P, phudng A,
thanh phd B, tinh Lam Pdng. C6 mat

Nguoi khang cao: Bi don ba Bui Thi HI.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 05/7/2022 cing cdc loi khai ciia nguyén don
trong qud trinh gidi quyét trinh bay: Vao ngay 03/11/2021 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi L cung véi ba Bui Thi HI théa thuan viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat thudc thira 310, 311, 312 to ban d6 39, xd D, huyén D, tinh Lam
Pong theo Gidy CNQSD dat s6 AK 805848; AK 805849; AK 805850 dugc Uy
ban nhan dan huyén D cap, sau d6 lam tha tuc sang tén trang 4 cho vo chong
6ng Ngé Vian N ba Ha Thi T3. Gia hai bén thoa thuin chuyén nhuong 13
3.280.000.000 dong. Trong ngay 03/12/2021 6ng T va ba L da dit coc cho ba
Bui Thi H1 s tién 280.000.000 dong va hen trong vong 30 ngay ong T va ba L
s& giao s6 tién 2.000.000.000 ddng, con lai s6 tién 1.000.000.000 dong thi khi
dén thoi han dao han tai Ngan hang thi ong T, ba L sé& giao dii dé tra Ngan hang
va rat s6 do sang tén theo quy dinh cta phép lut.

Tuy nhién khi 6ng T va ba L di co du s6 tién 2.000.000.000 dong mang
lén giao thi ba H1 tron tranh khong tiép tuc thuc hién hop dong. Ngay tht 30
ctia hop dong ong H va ba L dem tién dén nha ba H1 tai Thon F, x4 L, huyén B
dé giao tién thi ba H1 khong md cira va khong 1am viée khi khong c6 ong T, chi
lam viéc trén dién thoai, khong lam viéc ¢ nha. Sau d6 6ng H n61 khong mo cira
s& bao Cong an thi ba H1 méi ctra cho vao nha lam viéc. Hai bén théng nhét dén
ngady mai 1a 04/12/2021 thi giao tién. Pén ngay 04/12/2021 khi ong H dén giao
tién va yéu cau ba H1 cung cap gidy to Uy quyén hodc chu dat 1én nhan tién thi
m&i giao chir ba H1 khong ¢o gidy to quyén sir dung gi ca.



Do giao tién khong thanh cong thi ba H1 néi chi mua ban véi ong T,
khong mua ban gi véi ong H. Sau khi 6ng T xudng 1am viéc thi 6ng T yéu cau
ba H1 cung cap gidy y quyén ctia chu dat cho ba H1 nhung ba H1 khéng co.
Do vay, hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc voi nhau chir khong
phai do 6ng T va ba L khong tiép tuc chuyén nhugng QSD Pit.

Nay 6ng Nguyén Van T lam don khéi kién yéu cdu Toa an nhan dan
huyén Bao Lam giai quyét tuyén huy hop déng dit coc v/v chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/11/2021 giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L
v6i ba Bui Thi H1, yéu cau ba Bui Thi HI phai tra lai sd tién da nhan coc 1a
280.000.000 ddng va yéu cau ba H1 chiu phat coc 1a 280.000.000 ddng, tong
cong 1a sb tién ba H1 phai tra 1a 560.000.000 dong.

Bi don ba Bui Thi HI trinh bay: Vao ngay 15/5/2021 ba Bui Thi H1 va ba
Luong Thi T2 ¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo
chéng dng Ngo Van N va ba Ha Thi T3, dia chi tai Thon B, x4 D, huyén D, tinh
Lam Dong ddi véi dién tich 5.034 m? thudc cac thira dat s6 310, 311, 312 td ban
d6 39, xa D, huyén D, tinh Lam Pong, dat di duoc cip gidy CNQSD dét ngay
23/10/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng N, ba T3 ngay 09/4/2021. Gia
chuyén nhuong 1a 03 ty dong, dit coc trudc 02 ty, con 01 ty con lai s& tinh theo
1ai suat Ngan hang cho dén khi hai bén cong chimg.

Sau khi ky hop dong dit coc, vo chong ba T3 di giao cho ba H1 va ba T2
quyén quan 1y, str dung, duoc quyén ban manh dat trén cho nguoi khac va cam
doan sé chiu trach nhiém ky cong ching cho bén mua khi phia ba H1 cé nhu
cau. Hién trang trén dat co cay ca phé, tra canh, sau riéng, bo, chudi va dira.
Ngay 20/5/2021 tai Uy ban nhan dan xd B, huyén D vo chong 6ng N ba T3 da
ky tuy quyén cho ba H1 duoc toan quyén dinh doat ddi véi quyén st dung dat
trén.

Ngay 03/11/2021 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L ¢6 ky hop dong
dit coc nhan chuyén nhuong dién tich dat trén véi ba H1. Gidy dat coc do ong T
viét. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.280.000.000 dong, dit coc
trude sb tién 280.000.000 dong, trong vong 30 ngdy sé& giao tiép 02 ty dong, con
lai s tién 01 ty dong cho no lai va tinh 13i sudt Ngan hang. Bén ban sai phai boi
thuong gép 02 1an, bén mua khong mua thi s€ mat coc. Viéc dit coc ¢ ba
Luong Thi T2 lam chung.

Ngay 03/12/2021 dén hen giao tién dot 2 nhung ong T ba L khong c6 tién
dé giao theo thoa thuan. Pén ngay 04/12/2021 vo chong ba L dng H noi khdng
mua dat nira.



Sau khi dit coc duoc khoang 10 ngay, vo chong ba L dng H tu y nho
nguoi tén TS muc d4t, nho toan bo cdy ca phé, tra canh, dura, chudi chi dé lai sau
riéng, ma khong duoc sy dong ¥ ciia chi dat.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Bao Lam tuyén huy
hop dé)ng dat coc ky ngay 03/12/2021, budc ba Bui Thi H1 tra lai s6 tién coc va
phat coc thi ba H1 cho rang viéc ky hop ddng dit coc giita ba H1 va dng T 1a
hoan toan hop phap. Do phia 6ng T va ba L vi pham nghia vu thanh toan nén ba
H1 ddng y huy hop dong dit coc; Viéc chuyén nhuong khong thue hién duge 1a
doba L vaodng T vi pham nghia vu thanh toan khong phai do ba H1 vi pham nén
ba H1 khong déng y tra lai tién dat coc va chiu phat coc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

- Ba Luwong Thi T2 trinh bay: Vao ngay 15/5/2021 ba Lwong Thi T2 va ba Bui
Thi H1 c6 mua chung dién tich dat thudc thira 311, 312, 310 to ban d6 39, xa D,
huyén D ciia vo chong 6ng Ngo Vin N ba Ha Thi T3. Do vdy, trong ngay
15/5/2021 ba T2 va ba H1 da ky hop dong dit coc voi gia chuyén nhugng 13
3.000.000.000 dong. Cac bén thoa thuan dit coc trude 2.000.000.000 dong, con
1.000.000.000 dong tinh theo 1ai suat Ngan hang cho dén khi cic bén cong
ching.

Sau khi ky hop dong dit coc thi vo chong 6ng N ba T3 dé giao cho ba va ba H1
st dung dat va duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho ngudi
khac. Pén ngay 20/5/2021 tai Uy ban nhan dan xa P, huyén D, tinh Lam Dong,
vo chong 6ng N ba T3 di ty quyén cho ba H1 duoc quyén dinh doat ddi voi
QSD dét thira 310, 311, 312 t& ban dd 39, xa B, huyén D. Dén ngay 03/10/2021
ong T va ba Nguyén Thi L sau khi xem xét gidy to da dong y mua chung va ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat trén véi ba H1.
Gidy to dat coc do ong T viét, ba T2 ky tén nguoi lam chung. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 3.280.000.000 dong, dit coc trudc 280.000.000
dong trong vong 30 ngay ké tir ngay dit coc sé giao tiép sb tién 2.000.000.000
dong, con lai 1.000.000.000 dong cho no lai va tinh 14i suat theo Ngan hang,
d6ng thoi hai bén thoa thuan néu bén ban sai thi phai dén gap 02 lan, néu bén
mua sai thi mat coc.

Theo thoa thuan, dén ngay 03/12/2021 giao sb tién 2.000.000.000 dong thi
khong thay ong T lién lac. Sau d6 dén ngay 07/12/2021 thi ba T2 duoc ba H1
béo lai ong T, ba L dén nha chiri bsi va doi lai tién coc. Ba T2 dén nha ba H1 thi
phia 6ng T ba L khong déng y mua dét nita ma doi lai tién coc trong khi ba H1
van dong y ban.



Bén mua d3 tim hiéu k§ vé quy hoach, phap 1y gidy to méi quyét dinh dat
coc, khong ai trong giao dich nay bi ép budc hay lira dbi, ngudi vi pham hop
d6ng dat coc 1a bén mua (6ng T, ba L) chtr khong phai ba H1 khdng ban nén bén
mua phai chiu mat coc do vi pham hop dong.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 03/11/2021 va yéu cau
ba H1 tra lai s6 tién nhan coc 1a 280.000.000 dé)ng va phat coc s6 tién
280.000.000 dong thi ba T2 théng nhit v6i ba H1 1a khong dong ¥ yéu cau khai
kién ctia 6ng T, chi dong ¥ hiy hop dong dit coc, khong dong v tra lai tién. Viée
ba T2 va ba H1 gop tién mua chung dat thi ty ba T2 va ba H1 s& tu giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Viéc 6ng T tu ¥ nhd bo cay trong trén dat, ba T2 khong yéu cau trong vu an nay
ma yéu cau giai quyét bang vu an khac néu c6 tranh chap.

Ba Ha Thi T3 trinh bay: Ba T3 va chong 1a Ngo Vian N 1a chu st dung dat hop
phap dién tich 5.034m? thudc céc thtra 310, 311, 312 t& ban do 39, xa b, huyén
D, tinh Lam Poéng, vo chong ba T3 6ng N duoc cip nhat sang tén vio ngay
09/4/2021. Vao ngay 15/5/2021 ba Luwong Thi T2 va ba Bui Thi HI ¢6 dat coc
dé mua ban dién tich dat trén v6i vo chong ba T3 bang gidy to viét tay véi gia
chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, dit coc trude 2.000.000.000 dong con
1.000.000.000 dong sé& tinh theo 1di suat Ngan hang cho dén khi hai bén cong
chtmg hop dong chuyén nhuong.

Sau khi ky hop déng dit coc, vo chong ba T3 di giao cho ba T2 va ba H1
duoc quyén quan 1y va sir dung, duoc quyén ban manh dat trén cho ngudi khac
va cam két chiu trach nhiém ky tén cac gidy t& cong ching néu bén ba H1 cé
nhu cdu chuyén nhuong. Hién trang trén dat ban giao 13 cay ca phé, ciy tra canh,
cdy bo, ciy siu riéng, ciy chudi va dira. Pén ngay 20/5/2021 tai Uy ban nhan
dan x3 D, vo chong ba T3 di ky gidy ty quyén cho ba Bui Thi H1 duoc toan
quyén quyét dinh, dinh doat d6i véi dién tich dat trén. Pén ngay 03/11/2021 6ng
T, ba L sau khi xem xét cac gidy to lién quan dén dat di dong ¥ mua chung va
d3 ky hop dong chuyén nhuwong manh dét trén v4i ba H1. Hai bén thoa thuan gia
1a 3.280.000.000 ddng, dit coc s6 tién 280.000.000 dong, trong vong 30 ngay ké
tir ngay dit coc s& giao tiép sb tién 2.000.000.000 dong, con lai 1.000.000.000
ddng s& cho no lai tinh theo 13i suat Ngan hang. Néu bén ban khong ban thi phai
dén coc, néu bén mua khong mua thi s& mat tién dit coc. Pén ngay 03/12/2021
ba H1 c6 dién thoai bao giao tién dot 02 nhung khi dén hen khong thay ong T,
ba L lién lac. Bén ngay 07/12/2021 vo chong ba T3 nhan dugc dién thoai cua ba
H1 bao 6ng T, ba L dén nha ba H1 gay rdi va doi lai tién coc. Vo chong ba T3
van xac nhan uy quyén toan quyén cho ba H1, ba H1 ciing ddng ¥ mua ban dat
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mic du d3 qua thoi han cac bén thoa thuan trong hop dong dit coc nhung phia
mua khong thién chi.

Bén mua d3 tim hiéu k§ vé quy hoach, phap 1y gidy to méi quyét dinh dat
coc, khong ai trong giao dich nay bi ép budc hay lira dbi, ngudi vi pham hop
ddng dat coc 1a bén mua (6ng T, ba L) cht khong phai ba H1 khong ban nén bén
mua phai chiu mat coc do vi pham hop dong.

Viéc cay trong bi nho bo, vo chong ba khong c6 y kién gi trong vu an nay
ma s€ yéu cau giai quyét bang vu an khac néu cé tranh chap.

Vo chong éng Trinh Xudn H ba Nguyén Thi L trinh bay: Théng nhat nhu
161 trinh bay dién bién su viéc cua ong T. Vi¢c dat coc thi co vo chéng ong T v6i
vo chong ba L, dng H chung nhau s6 tién 280.000.000 dong. Tuy nhién ong T
khai kién va sau nay giita vg chong ong T voi vo chong 6ng H ba L ty phan chia
s6 tién gop v6i nhau, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. SO tién gop
chung dé dit coc 1a tai san chung ciia vo chong ba L 6ng H.

Ba Nguyén Thi T4 trinh bay: Théng nhat nhu 10i trinh bay cia 6ng
Nguyén Vian T 1a chong ctia ba T4. Pay 1a tai san chung cua vo chong éng T ba
T4,

Toa an da tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai nhung khong dugc vi ba Bui Thi H1, ba Luwong Thi
T2, vo chong 6ng Ngo Van N ba Ha Thi T3 vang mat.

Tai Béan 4n s6 68/2023/DSST ngay19/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Béo Lam da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vin
T vé viée “Tranh chcfp hop dc;ng dan sy co dat coc va phat coc” ddi véi bi don
ba Bui Thi HI.

Huy hop ddng dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat, nha & viét tay
ngay 03/11/2021 gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L véi ba Bui Thi H1.

Budc ba Bui Thi H1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van T vdi so tién
14 280.000.000 dong (Hai tram tdm muoi triéu dong).

2. Khong chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin T vé viéc yéu cau phat coc sd tién 280.000.000 dong ddi véi bi don
ba Bui Thi HI.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.



Ngay 25/01/2024, bi don ba Bui Thi H1 khang céo khong ddng y toan bo
ndi dung ctia ban 4n so tham, dé nghi stra an so tham theo hudng khéng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

Dai dién theo iy quyén ctia bi don chi H6 Huong T1 van giir nguyén khang
c4o, dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong Trinh Xuin H va nguoi lién
quan khong dong ¥ vai khang cao caa bi don, dé nghi giir nguyén Ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong phat biéu vé viéc tuan
theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir
va cac duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hém nay: Pa chip
hanh dung quy dinh cua B9 luat Té tung Dan sy. Vé ndi dung: Do nguyén don
khong giao tién theo thoa thuan; Cin cir khoan 2 DBiéu 308 Bo luat té tung dan
su, stra 4n theo hudng mat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luong
Thi T2 c6 don xin xét xtr vang mat, vg chong dng Ngé Vian N ba Ha Thi T3 mic
du da dugc Toa an tricu tap hop I¢ nhung Véng mat. Do do, can ¢t khoan 2 Diéu
296 B luat té tung dan su 2015 dé tién hanh xét xtr vu 4n theo thi tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap: Xuat phéat tir viéc ngay 03/11/2021 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L véi ba Bui Thi H1 ky hop dong dat coc dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 310, 311, 312 to
ban dd 39, xa P, huyén D, tinh Lam Pdong theo GCNQSD dit sé AK 805848;
AK 805849; AK 805850 dugc Uy ban nhan dan huyén D cép, sau d6 1am thu tuc
sang tén trang 4 cho vo chong 6ng Ngo Van N ba Ha Thi T3. Gia hai bén thoa
thuan chuyén nhuong la 3.280.000.000 dong.Trong ngay 03/11/2021 6ng T va
ba L da dat coc cho ba Bui Thi H1 s6 tién 280.000.000 dong va hen trong vong
30 ngay ong T va ba L sé& giao tiép so tién 2.000.000.000 dong, con lai sb tién
1.000.000.000 dong d¢ lai Ngan hang. Tuy nhién, giao dich khong thuc hién
dugc nén 6ng T khai kién yéu cau ba H1 tra lai s6 tién nhan coc 13 280.000.000
ddng va yéu cau phat coc s tién 280.000.000 dong. Phia bi don ba H1 khdng
ddng ¥ voi yéu cau khdi kién cua nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chép.
Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chép gitra cac bén 1a “Tranh chdp
hop déng dan sy co dat coc va phat coc” 1a ¢6 can ctr va dang phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia ba Bui Thi H1 thi thay rang:



[3.1] Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so thdm va tai phién toa hom
nay, cac duong su déu thira nhan gitra bén co6 thda thuan chuyén nhuong di¢n
tich dat thudc thira 310, 311, 312 to ban dd 39, xa P, huyén D, tinh Lam Pong
theo gidy CNQSD dét s6 AK 805848; AK 805849; AK 805850 duoc Uy ban
nhan dan huyén D cép véi gia thoa thuan 1a 3.280.000.000 dong va éng T da dat
coc cho ba H1 sb tién 280.000.000 déng; Can ct DPiéu 92 cua BO luat TH tung
Dan sy nam 2015 thi day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong can phai chting minh.
Hién nay cac bén chi tranh chép vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich nay.

[3.2] Xét tinh hiéu luc cua viéc dat coc dé giao két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong T va ba H1 thi thiy rang:

Noi dung cta “Hop ddng dit coc” ngay 03/11/2021 ba Bui Thi H1 1 ngudi
dung tén tién hanh giao két v6i ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L, c6
nguoi 1am ching 1a ba Luwong Thi T2 “ndi dung ba Bui Thi H1 c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng T, ba L dién tich dat thudc thira 310, 311, 312 t& ban do 39, xa
P, huyén D, tinh Lam Péng theo GCNQSDD s6 AK 805848; AK 805849; AK
805850 voi gia 3.280.000.000 dong va bén ong T da dat coc cho ba H1 sd tién
280.000.000 ddng, hen trong vong 30 ngay s& dua tiép 2.000.000.000 dong, con
s6 tién 1.000.000.000 dong dé tra tién vay Ngan hang”.

Xét viéc cac bén ky két hop dong dit coc 13 hoan toan tu nguyén, khong
bén nao bi ép budc, muc dich va ndi dung cua thoa thuan dat coc khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dtrc x4 hoi. Tai thoi diém giao két hop dong
cac bén co déy dt nang luc hanh vi dan su nén can cr vao Diéu 117, Diéu 294,
Diéu 295 va Diéu 328 Bo luat Dan su hop ddng c6 hiéu luc.

[3.3] Mic khac, thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong ky hop dong
dit coc thi ca ba L, 6ng T va ba H1, ba T2 déu biét 03 GCNQSDP sé AK
805848, AK 805849, A805850 thira dat s6 310, 311, 312, t& ban d6 39, dang thé
chap tai Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh B - P, ca 03 GCNQSDP s6 AK
805848; AK 805849; AK 805850 dugc Uy ban nhan dan huyén D cap, da lam
thi tuc sang tén trang 4 cho vo chong ong Ngo Van N ba Ha Thi T3 vao ngay
09/4/2021 nhung cac bén van dong ¥ chuyén nhuong di vi pham hop dong thé
chap voi bén tha 3. Ca ong T, ba L, ba H1, ba T2 déu biét viéc nay nhung van
cb tinh thoa thuin chuyén nhugng va ky két hop dong dit coc nén di vi pham
Diéu 320 Bo luat Dan sy.

Viéc ong T yéu cau hity hop dong dan su c6 dat coc theo gidy dit coc ngay
03/11/2021, theo 6ng T trinh bay 1a do dén han ong T yéu cau ba H1 cung cip
gidy uy quyén cua chi dat uy quyén cho ba H1 nhung ba H1 khong cung cap
nén 6ng chi dong y giao tién cho chu dit chtr khong ddng ¥ giao tién cho ba H1.
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Con ba H1 va ngudi dai dién theo uy quyén cia ba H1 trinh bay 1a do dén han
thanh toan 6ng T, ba L khong c6 tién thanh toan nén dong y huy hop dong dit
coc nhung khéng dong v tra lai tién coc va phat coc vi 16i 1a ctia 6ng T, ba L 1am
cho hop ddng khong thé thuc hién dugc 1a khong c6 co sé chdp nhan. Vi theo
quy dinh tai Diéu 427 Bo luat dan su “Khi hop dong bi huy bé thi hop dong
khéng cé hiéu lyc tir thoi diém giao két cdc bén phdi hoan tra cho nhau nhitng

b

gidanhan...’

Do giao dich noi trén vo hiéu ngay tir diu nén cin budc cac bén phai tra
cho nhau nhiing gi dd nhén; cu thé ba H1 phai tra lai cho ong Théng sb tién
280.000.000 dong 1a co can cu.

Pbi voi yéu cau phat coc s tién 280.000.000 déng cua 6ng T va yéu ciu
khéng ddng ¥ tra lai sb tién dit coc ctia ba H1 1a khong c6 co s¢ dé chap nhén vi
ca hai bén khi xac lap hop dong dit coc déu co 13i.

Do d6, cap so tham da danh gid dung tinh chat va nodi dung cta vu an,
khong c6 can ctr chap nhan khang céo cta bi don ba Bui Thi H1.

[4] V& an phi:

+ V& an phi Déan sy so thim: Ong Nguyén Van T phai chiu an dan sy so
tham trén yéu cau phat coc khong dugc chap nhan. Tuy nhién, theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n 6ng T c6 don xin mién 4an phi. Do d9,
6ng T dugc mién an phi so tham.

Ba H1 phai chiu an phi Dan su so thAm co6 gia ngach ddi véi yéu cau cia
6ng T yéu cau ba H1 tra lai s tién nhan coc 280.000.000 x 5 % = 14.000.000
doéng. Toa 4n cip so thdm budc ba H1 phai chiu an phi Dan sy so tham
14.300.000 dong 1a chwa ding can phai stra lai phan 4n phi.

+Vé an phi Dan su phtc tham: Do khang cao khong duoc chép nhan nén bi
don ba H1 phai chiu an phi Dan su phuc tham theo quy dinh.

V& an phi Dan su so thim

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:
- Can cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su nam 2015.

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 294, 295, 320, 328 va Diéu 427 B luat Dan
su nam 2015.



- Cin ct khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Khong chép nhan khang cdo cta bi don ba Bui Thi H1. Stra Ban an dan sy
so tham sb: 68/2023/DSST ngay 19/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bao
Lam veé 4n phi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cu khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vin
T vé viéc “Tranh chcfp hop déng ddn sy co dat coc va phat coc” ddi voi bi don
ba Bui Thi HI.

Huy hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & viét tay
ngay 03/11/2021 gitta dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L véi ba Bui Thi H1.

Budc ba Bui Thi H1 ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin T s6 tién la
280.000.000 dong. (Hai tram tdm muwoi triéu dong)

2. Khong chip nhian mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin T vé viéc yéu cu phat coc sd tién 280.000.000 dong ddi véi bi don
ba Bui Thi HI.

3. Vé dn phi:

+ Vé an phi Dan su so tham: Budc ba Bui Thi H1 phai chiu an phi dan su
so tham 13 14.000.000 dong.

Mién an phi so tham cho 6ng Nguyén Van T.

+ V& 4n phi Dan sy phuc tham: Budc ba Bui Thi H1 phai chiu 300.000
déng an phi Dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién 300.000 déng da tam noQp
theo Bién lai thu s 0006824 ngay 01/02/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Bao Lam. Ba H1 d& nop du an phi Dan su phac tham.

4. Vé nghia vu thi hanh dn:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong (01); A AN _ ’ i .

- Phong KT-NV & THASOL) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01);
- Puong su (10);
- Luu: bo phan luu trix, hd so vy an (03).

Nguyén Vin Pirc

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tam Lé Thi V Nguyén Vin D
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