TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH THAI NGUYEN

Ban an sb: 02/2024/DS-ST
Ngay: 22/01/2024
V/v Tranh chip hop déng
chuyén nhuong Q st dung dét

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Luong Dtic Long;
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Chuyén;

2. Ong Nguyén Ngoc Ngu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Manh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén P, tinh Théai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén P tham gia phién toa: Ong
Luong Ngoc Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
P, tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sé: 18/2023/TLST-DS
ngay 03 thang 4 nam 2023 vé tranh chip Q sir dung dit, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd: 30/2023/QDXXST-DS, ngay 06 thang 11 nam 2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Ha Thi T — sinh nam 1958;

2. Duong Van T — sinh nam 1977,
3. Duong Van T — sinh ndm 1982;
4. Duong Thi T — sinh nam 1975;
5. Duong Thi T — sinh ndm 1979;
6. Duong Ngoc A — sinh ndm 1992;



7. Anh Duong Van Q — sinh ndm 1990.
Péu iy Q cho anh Duong Vin Q — sinh nim1990.
Dia chi: Xom L, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén. (C6 mat).

- Ngwoi bao vé Q va lgi ich hop phdp cho anh Q: Luat su Tran Lan Anh
thuoc Cong ty Luat Hop Danh V.I.P. (C6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1953.

Dja chi: X6m L, x4 C, huyén P, tinh Thai Nguyén. (Vang mit)

- Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong Thi H — sinh ndm 1979

Pja chi: X6m L, x4 C, huyén P, tinh Thai Nguyén. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don trinh bay:

Hién tai me va cac anh chi em trong gia dinh uy Q cho t6i dé nghi Toa &n
giai quyét vu kién “Hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat” giita bd t6i 1a ong
Duong Vian L va me toi 1a Ha Thi T véi ba Lé Thi H, hop dong lap ngay
11/12/2004. Cu thé: Ngay 11/12/2004 b6 me t6i c6 mua ngdi nha trén thira dat
khoang 800m? ciia ba L Thi H 1a ngudi cuing trd tai xom L, xa C, huyén P, tinh
Thai Nguyén. Theo hai bén thao thuan ba Lé Thi H chuyén nhuong cho gia dinh
t6i 01 ngdi nha cap 4 va can bép trén dién tich dat 1a 800m> Khi giao két hai bén
c6 lap thanh van ban viét tay c6 su chiing kién cua 6ng H va 6ng Tuan. Theo hop
dong gia dinh t6i pH thanh toan cho ba H sé tién 1a 22.000.000 dong (Hai muoi
hai triéu dong). Hinh thirc thanh toan la thanh toan bang tién mat. Thanh toan lam
nhiéu lan. Trong qua trinh thyc hién gia dinh t6i da thanh toan cho ba H céc lan
tién nhu sau: Lan 1: Ngay 11/12/2004 thanh toan 10.000.000 dong. Lan tha 2 vao
ngay 02/02/2005 13 9.000.000 dong. Ngay 06/02/2005 gia dinh ba H di ban giao
dat cho gia dinh t6i quan ly va sir dung. Sau khi nhan nha, dat gia dinh toi tra s6
tién con lai vao ngay 04/4/2005 1a 3.000.000 ddng. Do quan hé gia dinh chdng ba
H 1a nguoi cling ho, gia dinh ba H ¢6 con di nudc ngoai nén muon lai bia do dé
vay von. Sau d6 gia dinh toi dé nghi ba H 1am thu tuc sang tén trudc ba cho gia
dinh t6i nhung ba Hai khong thuc hién dua ra nhiéu 1y do khong chinh dang. Do
vay dén cudi nam 2022 gia dinh t6i lam don ra UBND x4 dé nghi giai quyét. Bén
thang 02/2023 gia dinh t6i méi nhan duwoc Van ban tra 161 cia UBND xa. Sau do
gia dinh m&i ¢6 co s& 1am don khaoi kién dén Toa an. Nay t6i dé& nghi Toa an giai



quyét cdng nhan hop ddng giira bé me tdi voi ba L& Thi H ¢6 hiéu luc phép luat.
Trong qua trinh giai quyét vu viéc toi dugc biét ba H da 1am tha tuc ting cho Q
str dung dat cho con gai 1a Duong Thi H thira dat s6 99, to ban d6 sé 17 1a thua
dat dién tich 781m? 1a thira dat ba H d4 ban cho gia dinh t6i. D& nghi Toa an hay
mot phan hop déng tang cho Q st dung dat giira ba H va chi H thira dat trén.

Y kién ciia ngwoi bao vé Q va lgi ich hop phap cho anh Q:

Gidy chuyén nhuong Q sir dung dat giira ba L& Thi H va 6ng Duong Vin L
tuy c¢d vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién day da Q va nghia vu véi
nhau, dd giao day du Q va nghia vu véi nhau nén cin ctr vao DPiéu 129 cua Bo
luat dan sy dé nghi Hoi dong xét xir Cong nhan hop dong chuyén nhuong thd cu
gitta ba Lé Thi H vdi ong Duong Van L va ba Ha Thi T lap ngay 11/12/2004 la
hop phap. Ngoai ra, bén mua la gia dinh 6ng Duong Van L da nhan Q su dung
dat, thuc hién xay dung nha va cac tai san khac gan lién trén dat, dap tng cac diéu
kién xac 1ap Q s& hitu, sir dung theo quy dinh tai Nghi quyét s6 02/2004 cua Hoi
doéng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao. P6i voi Hop dong ting cho Q sir dung
dat gitra ba Lé Thi H voi chi Duong Thi H lap ngay 07/10/2019 trong dé c6 thira
dat s6 99, to ban d6 s 17, dién tich 781 m2 la dién tich dat ba H da chuyén
nhuong cho 6ng L. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén hay mot phan hop
ddng tang cho Q st dung dat gitra ba H va chi H ddi véi thira dat noi trén.

Tai bién ban lay 161 khai ba H trinh bay:

Ngay 11/12/2004 t6i c6 chuyén nhuong cho vo chong éng Duong Vin L
mot ngdi nha trén thira dit khoang 800m?. Khi mua ban hai bén c6 1am gidy viét
tay voi nhau. Gia ca thoéa thuan 1a 22.000.000 dong. T6i da nhan du tién va giao
nha va dat cho gia dinh ong L sir dung tir ndm 2005 cho dén nay. Do gia dinh ong
L khong lam thu tuc sang tén nén dén thang 10/2019 toi ¢4 sang tén cho con géi toi
1a Duong Thi H. Nay gia dinh ong L khéi kién thi t6i van dong y ban nha va dat
cho gia dinh ong L nhung gia dinh éng L pH 1am tha tuc chuyén muc dich st dung
dat tir dat vuon sang dat thd cu cho t6i véi dién tich 1a 200 m? tai thira khac.

Nguwoi ¢O Q loi, nghia vu lién quan: Chi Duong Thi H da dugc Toa an giao
thong bao thu 1y vu 4n, tham gia cac hoat dong t6 tung theo diing thu tyc t6 tung
nhung chi H khong tham gia bat ky hoat dong t6 tung nao va khong co y kién gi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat vién tai phién toa:

Vé thu tuc to tung: Pay 1a vu kién vé hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong Q str dung dét giira ba L& Thi H véi 6ng Duong Van L va ba Ha Thi T.
Tda an nhan dan huyén P thy Iy giai quyét 1a dang tham Q. Viéc chap hanh phap



luat to tung cua Tham phan, thu ky va cua Ho1 déng xét xtt cho dén trudce khi Hoi
ddng xét xtr nghi 4n 1a dung cac quye dinh. Viéc chap hanh phap luat cta bi don,
ngudi ¢6 Q 1oi lién quan 1a chua chip hanh day du.

V& ndi dung vu an: Gidy chuyén nhuong Q st dung dét giira ba L& Thi H
va ong Duong Vin L tuy ¢6 vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién
day du Q va nghia vu voi nhau, da giao ddy di Q va nghia vu v6i nhau nén cin cir
vao Piéu 129 cua Bo luat dan sy dé nghi Ho1 déng xét xir Cong nhan hop déng
chuyén nhugng thé cu giira ba L Thi H v6i ong Duong Vian L va ba Ha Thi T 1ap
ngay 11/12/2004 1a hop phap. Dbi véi Hop ddng ting cho Q st dung dat giira ba
Lé Thi H vé6i chi Duong Thi H 1ap ngay 07/10/2019 trong d6 c6 thira dat sd 99, to
ban d6 sé 17, dién tich 781 m® 1a dién tich dat ba H da chuyén nhuong cho 6ng L.
Do vy dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiiy mot phan hop dong ting cho Q sir
dung dat gitta ba H va chi H ddi véi thira dat ndi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an va can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham Q: Pay la vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong Q str
dung dit 6ng Duong Van L va ba Ha Thi T véi ba Lé Thi H. Tai san cac bén
tranh chap tai xom L, x4 C, huyén P, tinh Thai Nguyén. Can ct theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan
sy thi vu &n thudc tham Q giai quyét cia Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai
Nguyén. V& su ving mit cua bi don va nguoi ¢d Q loi lién quan dén vy an thi
thay: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da giao gidy triéu tap, thong béo thu
ly, thong bao phién hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr cho ba H, chi H
nhung cac duong su khdng chip hanh. Can ctr vao Diéu 227; 228 cua BLTTDS,
Toa an xét xtr ving mit cac duong sy 1a phi hop.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& ngudn gbe: Thira dat s6 99, t& ban dd 17, dién tich 781m? loai dat
& noéng thon va dat trong cAy hang nam,tai xom L, xa C, huyén P, tinh Thai
Nguyén c6 nguon goc 1a cia gia dinh ba Lé Thi H. Nam 2002 ba H dugc Uy ban
nhan dan huyén P cip gidy chimg nhan Q sir dung mang tén ba L Thi H.

[2.2] Xét Gidy chuyén nhuong tho cu giita ba Lé Thi H véi vo chong ong
Duong Vin L 1ap ngay 11/12/2004 thi thay: Trong Gidy chuyén nhuong hai bén
da ghi ddy du tai san chuyén nhuong, ranh gii va gia ca va phuong thic thanh
toan.



Vé chu thé tham gia giao két hop dong: Khi lap gidy to chuyén nhuong Q sir
dung dat, 6ng L va ba H déu c6 ning luc hanh vi dan sy day du, viée giao két hoan
toan tu nguyén.

Vé muc dich va ndi dung cta hop dong khéng vi pham diéu cam ctia phap luat,
khong trai dao durc phap luat.

Vé diéu kién chuyén nhuong Q sir dung dat: Tai thoi diém chuyén nhuong,
thira dt chuyén nhuong giita ba H va 6ng L thi tai san khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh 4n nén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta Luét dat dai nim
2003.

Vé hinh thirc cta hop dong: Khi thuc hién viée chuyén nhuong dat, ong L va
ba H chi 1ap gidy to mua ban viét tay cho nhau, khong thuc hién cong ching, ching
thuc theo quy dinh cua phap luét, do vay, giao dich chuyén nhuong Q su dung dat
gitta 6ng L va ba H khong tuan thii vé& hinh thirc va trinh tu theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai.

Mac du hop ddéng vo hiéu vé hinh thic nhung cic bén da thuc hién giao
nhan tai san cho nhau nén cin ct chap nhan theo quy dinh tai Piéu 129 B luat
Déan sy nam 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, trur truong hop sau day:

1. Giao dich dén si da dwoc xdc Idp theo quy dinh pH bang van bdan nhung
van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”

[2.3] Xét hop dong tiang cho Q st dung dat d6i vai thira dat s6 99, to ban
dd s6 17, dién tich 781m? gitta ba L& Thi H va chi chi Duong Thi H Iap ngay
07/10/2019 thi thay: Trong hop ddng ting cho Q sir sung dat gitra ba L Thi H va
chi Duong Thi H ba H ting cho ca thira dat s6 99, t& ban dd 17 dién tich 781m? 1a
thira dat gia dinh ba H da chuyén nhuong cho 6ng L tir naim 2004 va gia dinh 6ng
L da sir dung lién tuc tir d6 cho dén nay la khéng hop phap. Do vay yéu cau hiy
mot phan hop dong tiang cho Q sir dung dat gitra ba L Thi H véi chi Duong Thi H
lap ngay 07/10/2019 d6i vai thira dat sb 99, to ban d6 17, dién tich 781 m® 1a ¢6
co s& dé chap nhan.

[2.4]. Xét yéu cau cta ba H yéu cau anh Q (Gia dinh 6ng L) hd trg chuyén
d6i muc dich st dung 200m? dat thanh dét thd cu tai thira dat khac 1a khong c6 co
s chap nhan vi trong hop dong hai bén khéng thoa thuan.

S)



Tt nhimg nhan dinh néu trén nén can Céng nhan hop dong chuyén nhugng Q
str dat gitra ba L Thi H voi 6ng Duong Vin L va ba Ha Thi T 14p ngay 11/12/2004
d6i voi thira dét s6 99, to ban d6 17 dién tich 781 m® 1a hop phap. Giao toan bo dién
tich trén cho gia dinh ba Ha Thi T st dung. Hiy mot phan hop dong ting cho Q s
dung dat gitta ba LEThi H va chi Duong Thi H lap ngay 07/10/2019 ddi véi thira dat
56 99, t& ban d6 17 dién tich 781 m’.

[3] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién caa nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khéng pH chiu an phi dan su so thim, bi don pH chiu an phi
dan su so thim theo quy dinh. Tuy nhién ba L& Thi H 13 ngudi cao tudi nén mién 4n
phi cho ba H.

[4] VVé chi phi t tung: Nguyén don da nop 7.000.000 dong tién tam ¢ng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd. Tai phién tda anh Q tu nguyén chiu toan bo chi
phi trén.(ba quyét toan xong)

[6] Cac duong su duoc Q khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39;
Diéu 264; biéu 271; 273; 227; 228 Bo luat t tung dan su; Piéu 129, 163,165,
500;501;502 cua Bo luat dan sy; Dicu 100 luat dat dai. Piév 18 Nghi dinu
43/2014/ND-CP (d3 duogc sira d6i, bd sung boi Nghi dina 01/2017/ND-CP).
Khoan 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban tH vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Duong Van Q d6i véi ba Lé Thi
H.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong Q st dat gitra ba L& Thi H voi ong
Duong Van L va ba Ha Thi T 1ap ngay 11/12/2004 dbi véi thira dét s6 99, to ban do
17 dién tich 781 m* 14 hop phép.

Giao cho gia dinh 6ng Duong Van L va ba Ha Thi T (anh Duong Van Q
dai dién) quan 1y va sir dung thira dat s6 99, t& ban do 17 dién tich 781 m% Theo
ban db dia chinh.



3. Hay mot phan hop dong ting cho Q st dung dét gitta ba L& Thi H va chi

Duong Thi H 1ap ngay 07/10/2019 d6i véi thira dat s6 99, to ban do 17 dién tich 781
2
m-.

5. V& an phi dan su so thAm: Mién an phi cho ba L& Thi H. Hoan tra anh
Duong Vin Q 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu sé 0003649 ngay
03/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyé¢n P.

7. V& Q khang co: Bao cho anh Q biét dugc Q khang céo ban &n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi H va chi Duong Thi H biét Q khang cao
ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dwoc niém
yét.
Noi nh4n: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén P; Tham phéan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Thai Nguyén;
- Chi cuc THA dan su huyén P;
- TAND tinh Théi Nguyén;

- Céc duong sy,
- Luu: H6 so; VP, TK, TP.

Lwong buc Long



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Duc Long






Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong suy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND huyén P;

- VKSND tinh Théi

Nguyén;

- Chi cuc THADS P;

- - Luu: HS, VP.
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