TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA N TINH PONG THAP Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s0: 49/2018/DS-ST
Ngay: 28-11-2018
VIv Tranh chap vé hop dong dan su vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thao.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Tam;

Ong Nguyén Thanh T{;

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Bao Ngoc la Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan thi xa N.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén thi xa N tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Kim Chi - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén thi xa N, xét xtr

so thdm cdng khai vu én thyu Iy so: 168/2018/TLST-DS ngay 23 thang 8 nam
2018, theo Quyet dinh dua vu én ra xét xtr so: 72/2018/QDXXS-DS ngay 24
thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa so6: 59/2018/QDST-DS ngay 12
thang 11 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

‘ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, chirc vu: Chi tich Hoi
dong thanh vién Ngéan hang A.

Pia chi: S6 18 dudng T, phuong M, huyén T, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin P, chire vu: Giam dbc Chi
nhanh thi xa N, tinh Déng Thap (theo van ban uy quyén s6 510/QD-HDTV-PC,
ngay 19/6/2014 cta Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan hang A).

Dia chi: S6 37, dudng N, khém B, phuong A, thi x4 N, tinh Dong Thép.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Phi L, sinh nam 1985;

2.2. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1983;

Cung dia chi cu tra: khém A, phuong L, thi xa N, tinh Pong Thap.



(Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong Pham Van P c6 mat
tai phién toa, 6ng Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi O vang mat tai phién toa
khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 15/8/2018 va cdc loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ngwo’z dai dién theo uy quyen cua
nguyén don dng Pham Van P trinh bay: Vao ngay 30/11/2016 Ong Nguyén Phu L
c6 vay tién cia Ngén hang A — Chi nhanh thi xa N, tinh Pong Thap sb tién
100.000.000d6ng, dén han tra dut no 1a ngay 25/10/2019, vay sir dung vao muc
dich nhu cau doi séng mua vat dung sinh hoat gia dinh, theo hop dong tin dung
5O 6508LAV 201608931 vai lai suat cho vay 12.5%/nam, dén nay da qué han
phan ky gbc va 1di nhung ong Nguyen Phu L khong tra no gbc va 1ai cho Ngan
hang theo thoa thuan. Khi vay tién ong Nguyén Pha L va v la ba Nguyén Thi O
c6 thé chap tai san cho Ngan hang 1a mot quyén st dung dat dién tich 77,9m2,
thudc thira 150, to ban d6 60, 1a dat & do thi, tai khdm A, phuong L, thi xa N, tinh
Pong Thép, tong gia tri thé chap 1a 155.800.000 dong (Mot trim nim muoi lam
triéu tam tram nghin dong) theo hop dong thé chap s6 18021611.033/HPTC ngay
01/12/2016, dang ky giao dich bao dam s6 CH01663, Vian phong Pang ky quyén
sir dung dat thi xa N ky ngay 01/12/2016. Tinh dén ngay 15/8/2018, tong du no
cia 6ng Nguyén Phu L tam tinh 1a 117.920.139d6ng (Mot trim mudi bay triéu
chin trim hai muoi nghin mot trim ba muoi chin déng). Trong d6: no goc:
100.000. OOOdf)ng, no lai trong han: 16.388. 889d6ng, ng 1ai qua han:
1.531.250d6ng. Ngan hang A — Chi nhanh thi xa N, tinh Pong Thap di nhiéu lan
1am viéc truc tiép va co van ban yéu cau 6ng Nguyén Phu L va ba Nguyen Thi O
thuc hién nghia vu tra ng goc va lai nhu trén cho Ngan hang nhung dén nay 6ng
Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O van khong thuc hién nghia vy tra toan bo no
goc, ng lai cho Ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu da cam két voi Ngan hang,
co tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vy tra ng, khong phéi hop xtr 1y tai
san bao dam lam anh huéng nghiém trong dén quyen va loi ich hop phéap cua
Ngén hang, gay kho khan 16n cho cong tac thu hoi vn cua Nha nude va qua trinh
xtr 1y, thu hoi ng ctia Ngan hang.

Nay Ngan hang A yéu cau 6ng Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi O lién
dai tra cho Ngan hang A toan bo sé tién vay goc va l&i tinh hét ngay 28/11/2018
la 122.289.932d6ng (M6t tram hai muoi hai triéu hai trim tdm muoi chin nghin
chin trim ba muoi hai dong; Trong d6, ng gdc 100.000.000d6ng, 13i trong han
20.034.723d6ng, 14i qua han 2.255.209d4ng) va li phét sinh theo thoa thuan cua
hop dong tinh dung dén khi ho 6ng Nguyén Pha L tra dat ng cho Ngan hang A.

+ Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét xu Iy hop ddng thé chap quyén
sir dung dat s6 18021611.033/HDTC ngay 01/12/2016 giita Ngan hang A — Chi
nhanh thi x4 N, tinh Péng Thép vai 6ng Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi O ddi
voi dién tich dat 77,9m2, thuoc thira 150, to& ban dd 60, 1a dat ¢ tai d6 thi, toa lac
tai khdm A, phuong L, thi x4 N, tinh Dong Thap dé Ngan hang thu hoi no theo
quy dinh phép luat.



Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don 6 ong
Pham Vin P cho ring mic du thoi han tra no ctia 6ng Nguyén Pha L va ba
Nguyén Thi O dbi véi Ngén hang la vao ngay 25/10/2019 nhung theo thoa thuén
ctia hop dong tin dung s6 6508LAV 20160893, ngay 30/11/2016 thi ong L va ba
O phai tra no gbc 1an 1ai vao ky dau tién 1a ngay 25/4/2017 nhung dén nay éng L
va ba O van chua tra gbc va ldi cho Ngan hang dugc dong nao 1a vi pham nghia
vu tra ng theo diém c khoan 2 Diéu 8 cua hop dong tin dung s6 6508LAV
20160893 ngay 30/11/2016 nén Ngan hang maéi khoi kién yéu céu ong Nguyén
Phi L va ba Nguyen Thi O tra toan bd s6 no vay gbc va lai cho Ngén hang. Tai
thot diém 6ng Nguyén Phi L vay tién ciia Ngan hang thi ba Nguyen Thi O con
song chung trong h¢ cua 6ng Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O ¢6 ky tén trong
hop ddng thé chap quyen sir dung dat s6 18021611.033/HDTC ngay 01/12/2016.
Do d6, Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi O lién doi ciing voi ong Nguyén Phu L
tra ng cho Ngan hang.

- Bi don ong Nguyen Phii L va ba Nguyén Thi O da dwoc Toa dn tong dat
hop 1é nhiéu lan nhung van vang mat khéng 1y do.

- Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa N phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu ly
dén trudc khi Hoi dong xét xu nghi an da chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su. V& viéc giai quyét vu an, dé > nghi: Chép nhén yéu cau caa Ngan hang
A. Bugc ong Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O lién déi tra cho Ngan hang toan
b sb tién vay gbc va 1ai tinh hét ngay 28/11/2018 1a 122.289.932d6ng (Mot tram
hai muoi hai triéu hai tram tdm muoi chin nghin chin tram ba muoi hai dong)
Chép nhan yéu cau ctia Ngan hang A vé viéc xur Iy hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 18021611.033/HDTC ngay 01/12/2016 dbi véi dién tich dat 77,9mz,
thudc thira 150, to ban do 60, 1a dat & tai d6 thi, toa lac tai khom A, phuong L, th1
xa N, tinh Béng Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
x¢&t tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé phéap luat tranh chap Pay 1a vu kién tranh chp dan su vé
hop ddng vay tai san nén thudc tham quyén cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat té tung dan su.

- V& sy vang mit cta duong su: Vao ngay 30/11/2016, ong Nguyén Phu
L da ky két véi Ngan hang A — Chi nhéanh thi xa N 01 (moét) hop dong tin dung so
6508LAV 20160893 va 01 (mdt) hop dong the chap quyén st dung dat so
18021611.033/HPTC ngay 01/12/2016 dé vay s tién 100.000.000d0ng. Viéc ky
két vay tién da ghi dia chi noi cu trt cu thé, rd rang cua ong Nguyen Phu L va ba
Nguyen Thi O. Nhung sau do, 6ng Nguyen Phti L va ba Nguyén Thi O da thay
d6i noi cu trii gan voi viée thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong



ma khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu tri méi nén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 40, diém a khoan 2 Dleu 277 Bo luat dan su thi dugc coi 1a 6ng
Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O ¢ tinh g1au dia chi. Pai dién Vién kiém sat
dé ‘nghi xet xu Vang mat ong Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O. Vi véy, can cur
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir ving
mit d6i voi ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thj O.

[2] Vé néi dung vu dn:

- Xét yéu cau cia nguyén don Ngan hang A yéu cau ong Nguyen Phu L
va ba Nguyen Thi O lién déi tra cho Ngan hang toan b sO tién vay goc va lai
tinh hét ngay 28/11/2018 la 122.289.932d6ng (Mot traim hai muoi hai triéu hai
trdm tdm muoi chin nghin chin trim ba muoi hai déng; Trong d6, ng goc
100.000.000ddng, 14i trong han 20.034.723d6ng, 14i qua han 2.255. 209dong) va
1ai phat sinh theo thoa thuédn ctia hop dong tinh dung dén khi ho 6ng Nguyén Phu
L tra dut ng cho Ngan hang A. Hoi dong xét xir xét thay:

+ Ong Nguyén Pha L c6 ky két hop dong tin_dung s& 6508LAV
20160893 ngay 30/11/2016 v4i Ngan hang A dé vay sb tién gbc 100.000.000d
(Mot tram triéu dong), thoi han vay 34 thang, muc dich str dung tién vay 1a stra
chita nha, 13i suat cho vay 12.5%/nam, phuong phap tra 13i tién vay 6 thang/1 lan
vao ngay 25, ky dau tién vao ngay 25/4/2017. Nhung tinh dén ngay 15/8/2018
ong Nguyen Phu L khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Piéu 8 cta hop dong tin dung néu trén la vi pham hop dong
nén viéc Ngan hang A khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Phu L tra lai toan bo sb tién
vay goc va 13i cho Ngan hang 1 phu hop.

+ Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong Nguyén Ph L khong c6 mat tai
Tda an va ciling khong c6 van ban thé hién y kién hay cung cip tai liéu, chimg ctr
gi chimg minh cho quyén loi cia minh. Nhung theo hop dong tin dung thi muc
dich sir dung tién vay 1a sira chita nha, tai san ma 6ng L va ba O thé chap cho
Ngan hang 1a tai san dugc cap cho hd 6ng Nguyén Pha L, trong hop dong thé
chap c6 chit ky tén va chir ghi ho tén ba Nguyén Thi O théng nhat cing voi 6ng
Nguyén Phua L thé chip quyén sir dung dat ciia ho 6ng Nguyén Pha L cho Ngan
hang. Do do, budc ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém lién doi cung véi ong
Nguyén Phu L tra cho Ngan hang A sb tién vay gbc va lai tinh hét ngay
28/11/2018 1a 122.289.932d6ng (M6t tram hai muoi hai triéu hai trim tam muoi
chin nghin chin trim ba muoi hai dong; Trong d6, ng gbc 100.000.000d6ng, 14i
trong han 20.034.723d0ng, 14i qua han 2.255.209d0ng) va lai phét sinh theo thoa
thuan cta hop dong tin dung dén khi ho 6ng Nguyén Phu L tra dirt ng cho Ngan
hang A 1a hoan toan c6 cén cu.

- Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét xir
ly hop dong thé chip quyén st dung dit s6 18021611.033/HDTC ngay
01/12/2016 gitra 6ng Nguyén Pha L va ba Nguyén Thi O véi Ngan hang A. Hoi
dong xét xur xét thay, khi vay tlen ong Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O c6 ky
két hop dong thé chap quyén su dung dat so 18021611.033/HDTC ngay
01/12/2016 voi Ngan hang A, tai san thé chap 1a gidy ching nhan quyén sir dung



daflt do ho G,ng Nguyén Phu L dtng tén, dién tich 77,9m?, thudc thira 150, t& ban
d@ 60, 1a dat o tai,dé thi, tai khom A, phuong L, thi xa N, tinh Pong Théap. Hoi
dong xét xur xét thay:

Trén phan dét dién tich 77,9m2, thudc thira 150, t& ban dd 60, 1a dat & tai
do thi, tai khom A, phuong L, thi xa N, tinh Déng Thap c6 can nha bﬁng gd tap
ctia ho 6ng Nguyén Phi L. Khi 6ng L bo dia phuong di c¢6 nhd chi 12 ba Nguyén
Thi L trong coi nha gitm. Theo x4c nhan cua ba Nguyén Thi L thi ba chi 1a nguoi
trong coi nha gium cho 6ng Lam chur nha va dat 1a cia h¢ 6ng L, ba va ong L déu
c6 nha riéng va déu c6 hd khau riéng, ba khéng co quyén loi gi 601 voi phan tai
san ma 6ng L da thé chap cho Ngan hang, ba ciing khong c6 quyen loi gi d6i voi
s6 tién ma ho ong L da vay ciia Ngan hang, ba khong c6 yéu cau, khong co tranh
chép gi dbi v6i Ngan hang va ho 6ng Nguyén Pha L trong vu 4n nay vi ba khong
c6 quyen loi, nghia vu gi lién quan trong vu an nay. Hoi dong xét xir xét thay
phan tai san ma hg ong Nguyen Phui L thé chap cho Ngan hang A dé dam bao cho

s6 tién ma ho ong Nguyén Phu L vay cia Ngén hang la tai san riéng cua ho 6ng
Nguyén Phua L chi khong c6 lién quan gi dén quyén loi, nghia vu cua ba Nguyen
Thi L va khi h¢ ong L thé chap cho Ngan hang la chi thé chap quyen sir dung dat
chtr khong c6 thé chap can nha. Ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi O di vi
pham hop dong va khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo thoa
thuan cua hop dong tin dung nén Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chp néu
trén dé bao dam nghia vy tra ng cia ho 6ng Nguyén Phu L ddi v6i Ngan hang 1a
¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

- Xet dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan thi xa N 1a c6 can cu
nén HO1 dong xét xtir chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét théy chép nhén yéu cau cua
Ngéan hang A. Budc ong Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O lién d6i tra cho
Ngan hang toan bd sb tién vay gdc va lii tinh hét ngay 28/11/2018 Ila
122.289.932d6ng (Mot tram hai muoi hai triéu hai trim tdm muoi chin nghin
chin trim ba muoi hai dong; Trong do, ng gbc 100.000.000d0ng, 13i trong han
20.034.723d6ng, 14i qua han 2.255.209d6ong) va ldi phat sinh theo thoa thuan cia
hop ddng tinh dung dén khi ho 6ng Nguyén Phu L tra dit no cho Ngan hang A.

Chép nhéan yéu cau cia Ngan hang A vé viéc xt 1y hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 18021611.033/HPTC ngay 01/12/2016 gitra 6ng Nguyén
Phi L va ba Nguyén Thi O véi Ngan hang A d6i véi dién tich 77,9m?, thudc thira
150, to ban dd 60, 1a dat & tai d6 thi, tai khom A, phuong L, thi xa N, tinh Pong
Thép, dimg tén ho 6ng Nguyén Phu L.

[3] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua
Ngan hang duoc chip nhan nén budc 6ng Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi O phai
lién déi chiu tién 4n phi dan sy so thdm va toan bo chi phi td tung theo quy dinh.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 166, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy;
khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 177, Piéu 179, diém b
khoan 2 Piéu 227, Piéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xt
1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang A.

Budc ong Nguyen Phu L va ba Nguyén Thi O lién déi tra cho Ngan hang
toan bd so tién vay gbc va 13i tinh hét ngay 28/11/2018 1a 122.289.932d6ng (Mot
tram hai muoi hai tri¢u hai tram tdm muoi chin nghin chin tram ba muoi hai
dong; Trong d6, ng géc 100.000.000d0ng, 13i trong han 20.034.723dong, 13i qua
han 2.255.209dong) va ldi phat sinh theo thoa thuan cua hop dong tin dung dén
khi ho 6ng Nguyén Phu L tra dut no cho Ngan hang A.

“Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham khdach hang vay con phdi
tié}) tuc chiu khodn tién li qua hagn cua s6 tien no géc chwa thanh toan, theo murc
ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn
vé vigc diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
lai SUat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh ldi
sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

2. Chép nhan yéu cau ctia Ngan hang A vé viéc xtr Iy hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 18021611.033/HDTC ngay 01/12/2016 gitra ong Nguyén
Phu L va ba Nguyen Thi O véi Ngan hang A ddi véi dién tich 77,9m?, thudc thira
150, to ban d6 60, 1a dat ¢ tai do thi, tai khom A, phuong L, thi xa N tinh Pong
Thap, ding tén ho 6ng Nguyén Phii L (Trén dat c6 can nha bang gd tap cta ho
ong Nguyén Phii L).

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi:

+ Ong Nguyér} Phu L va ba I\!guyén Thi O phai chiu 6.114.000d (Sau
triéu mot tram mudi bon nghin dong) tién an phi dan su so tham.

+ Ngan hang A khong phai chiu tién 4n phi dan Su SO thém, duoc nhan lai
2.948.000d (Hai tri€u chin tram bon muoi tam nghin dong) tién tam ng an phi
da nop theo bién lai s6 05204 ngay 22/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa N.



- V& chi phi t6 tung:

+ Ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi O phai chiu 600.000d (Sau tram
nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho dé tra lai cho Ngan hang A vi
Ngan hang da tam Ung trudc va da chi xong.

4. V& quyén khang cao d6i v6i ban an: Céc du’ong su cO quyen lam don
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Du’O’ng sy vang mat tai
phién toa c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 13 15 ngay ké tir ngay nhén
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Pidu 7, Diéu 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa N;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Phwong Thio



