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Ban an sé: 145/2023/DS-PT
Ngay 27-4-2023 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Mong Tuyét.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc thém cong khai vu’én dér] su thu ly SO 11/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyeén su dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 43/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022 cua
Toa &n nhén dan thi xa (nay la thanh pho) Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur phic tham s6 67/2023/QD-PT ngay 20
thang 02 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 141/2023/QD-PT ngay 14 thang 3
nam 2023; Thong bao vé viéc ma lai phién toa so 20/2023/TB-TA ngay 20 thang 3
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1982; dia chi: t6 D, khu pho H,
phuong V, thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh ndm 1979;
dia chi: t6 B, khu pho A, phuong U, thi Xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/8/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Ky Minh D, sinh nim 1970;

2. Ba Ton Nix B, sinh nam 1974;

Cung dia chi: s R, duong sb B, cu xa T, phuong V, Quan N, Thanh ph Hb
Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong Ky Minh D va ba Ton Nir B: Ong
Nguyén Xuédn T, sinh nim 1962; dia chi: s6 F, t6 P, khu phé B, phuong T, thanh phd
B, tinh Pong Nai, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay
17/8/2022), c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi Y, sinh nam 1982; dia chi: to D, khu pho H, phuong V, thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ngd Quang S - Chirc vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong V8 Phi H — Chire vu: Giam dbc Chi nhanh
Van phong Bang ky dat dai thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong (Vian
ban uy quyén s6 390/STNMT-VPDKDD ngay 07/02/2023), c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi C, sinh ndam 1981, c6 don yéu cau giai quyét ving mat;

4. Ong Liu Chia Z, sinh nam 1969, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat;

Cung dia chi: s6 C, khu phé B, phuong H, thanh phd Th, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1971, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat;

6. Ba Liéu T4 T, sinh nam 1971, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit;

Cung dia chi: s6 A, khu phd B, phuong L, thanh phd Th, tinh Binh Duong; dia
chi lién hé: Chung cu T, khu pho H, phuong D, thanh pho Th, tinh Binh Duong.

7.0ng Lé Van T1, sinh nim 1954, Véng mat;

8. Ba HO Thi H1, sinh nim 1954, ving mit;

Cung dia chi: t6 C, khu phd N, phuong V, thi xi (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Ky Minh D va ba Tén N B.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Minh H trinh bay:

Ong Nguyén Minh H 1a ngudi tryc tiép quan 1y, sir dung dién tich dat 2.936,5m?
thudc thira dat s6 121, 122, 1245, to ban d6 So 14 tai xa (nay 1a phuong) V, thi xa (nay
1a thanh phd) T, tinh Binh Duong. Ngudn goc dat néu trén 1a do 6ng ba cb noi cua dng
H dé lai cho 6ng ndi cua 6ng H 12 6ng Nguyén Vian C1 (da chét), dng C1 quan Iy va sir
dung dat tir trudc nam 1975. Bén nam 2003, dng C1 ting cho dng H, duoc thé hién
bang Pon xin dang ky dat sot thira ngay 24/4/2003 va dugc Uy ban nhan dan (Viét tat
UBND) x4 (nay la phuong) V xac nhan ngay 13/5/2003. Sau khi dugc tang cho dat thi
ong H truc tiép quan ly, sir dung khu dat néu trén 6n dinh, lau dai va da lap hang rao
phan ranh véi cac chu sir dung dat lién ké, 6ng H da trong 42 cdy cao su trén dat vao
nam 2008, 01 cay 16ng mac, 04 cdy bang, 03 cay tram, 08 cdy 16¢ ving trén dat. Ong
H d3 tién hanh ké khai, dang ky mét phan khu dét trén va di duoc UBND huyén (nay
la thanh phd) Tan Uyeén cap Giay ching nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD)
s6 vao s6 03219QSDD/TU ngay 27/4/2004 mang tén 6ng Nguyén Minh H d6i voi mot
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phan khu dét néu trén thugc thira dat s6 121, to ban do sb 14 vai dién tich 2.039,2m2.
Riéng mot phan khu dat thudc thira dat s6 122, to ban do s6 14 c6 dién tich 224,3m? va
mot phan khu dat thuoc thira dat s6 1245, to ban d6 s6 14 c6 dién tich 673m? (do dac
thue té 1a 666,8m?) thi chua duoc cdp GCNQSDD vi ban d6 dia chinh caa phuong V
bi sai léch.

Pén nam 2015, 6ng H 1am thu tuc xin do dac lai thuc té khu dat ma 6ng H dang
quan ly, sir dung dé diéu chinh lai GCNQSDD dung véi hién trang str dung dét thi phat
hién ra mot phan khu dat thugc thira dat s6 122, to ban d6 s6 14 c6 dién tich 224,3m?
va mot phan khu dat thudc thira dat s6 1245 (tach ra tir thura 579), to ban d6 s 14 ¢6
dién tich 673m? chua dugc cadp GCNQSDD. Ciing qua do dac thuc té thi 6ng H duoc
biét thira dat s6 1245 ma 6ng H dang truc tiép quan ly, st dung trong cao su tir nim
2008 di duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDD, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Ky Minh D va ba Ton Nix B.

Do vay, 6ng Nguyén Minh H da 1am don yéu cau hoa giai tai UBND x& (nay la
phuong) V; két qua hoa giai khong T1 nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan
6ng Nguyén Minh H c6 quyén st dung dién tich dat 673m? thuoc mot phan thia dat s6
579 (nay duoc tach thia moi 1a 1245), to ban d6 sé 14 tai phuong V, thi x& (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong va kién nghi So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Duong thu hoi mot phan GCNQSDD, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi
dat sb vao s6 CS06731 cap cho dng Ky Minh D ngay 18/8/2017 dbi voi tha dat sé
579 dé cap lai cho dung hién trang st dung dat. Do véi tai san gan lien voi dat tranh
chap 1a cua nguyén don nén nguyén don khong tranh chap. Theo két qua do dac thyc
té dién tich phan dat tranh chap la 666,8m? thi nguyén don thong nhat, yéu cau Toa &n
cdng nhan dng Nguy&n Minh H c6 quyén st dung dién tich dit 666,8m? bao gom dién
tich 490,1m? thuoc maot phan thaa dat sé 579 (nay duogc tach thira mai 1a 1245); dién
tich 46,4m? thudc phan dién tich chinh ly giam tir thira dat s 121; dién tich 130,3m?
thudc phan dién tich giam tir thira dat s6 122, to ban dd sb 14 toa lac tai phuong V, thi
x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duwong. Pi vai phan dién tich tranh chap chénh
léch 6,2m? so véi don khai kién ban dau thi nguyén don xin rat yéu cau.

Dbi véi yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai tu di doi
tai san trén dat 1a 42 cay cao su, 01 cy 16ng muc, 04 cay bang, 03 cy tram, 08 cay loc
virng dé tra lai cho bj don ba Tén Ni B va 6ng Ky Minh D dién tich dat 666,8m? thuoc
mot phan thira dat s6 579, to ban d6 sé 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay 1 thanh
phd) T, tinh Binh Duong thi nguyén don khong dong y vi dat va tai san gan lién véi
dat néu trén la cua nguyén don quan ly va st dung hop phap tir trude dén nay.

- Bi don 6ng Ky Minh D va ba Ton N B trinh bay:

Ngay 08/4/2016, ba Nguyén Thi C ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat véi dién tich 14.354m? thudc cac thira dat sé 110, 111, 433, 469, 574, 575, 576,
577, 578 va 579 thudc to ban do s6 13 va 14 toa lac tai xa (nay 1a phuong) Tan Vinh
Hiép, thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cho 6ng Ky Minh D, hop
ddng chuyén nhuong duwgc Van phong Céng chung T cong ching, chiing thuc theo
quy dinh cua phép luat. Ngay 13/6/2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cip GCNQSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
443311, s6 vao s6 CS05169 cho 6ng Ky Minh D vai téng dién tich dat 14.354m? bao
gom cac thura dat s6 110, 111, 433, 469, 574, 575, 576, 577, 578 va 579 thuoc to ban
dd s6 13 va 14. Bén nam 2017, do GCNQSDD, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khéc



4

gan lién véi dat s CD 443311, s6 vao s CS05169 bi mat nén ngay 18/8/2017, S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 1003/QD-STNMT vé
viéc hity GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
443311, sb vao sb CS05169 va cap lai GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat méi cho dng Ky Minh D véi dién tich 14.354m? gdm céc thira
dat s6 110, 111, 433, 469, 574, 575, 576, 577, 578 va 579 thudc to ban d6 s6 13 va 14
theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CK 423448,
s6 vao so CS06731.

Bi don c6 nho don vi do v& dé tién hanh do vé& dién tich dat, theo ban v& mat
bang hién trang ranh dat (da trir phan dat ma nguyén don khoi kién) do Céng ty TNHH
Do dac va Xay dung Q lap thi dién tich dét theo ranh méc thuc té cua bi don chi con
13.263,751m?, thiéu 1.090,249m? so véi dién tich dat theo GCNQSDD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat dugc cap. Can ctir cic GCNQSDD cia co quan
Nha nuéc c6 tham quyén da cap cho ba C, cap va cap lai cho 6ng Ky Minh D déu thé
hién thira dat s6 579, to ban do s6 14 c6 dién tich 2.778m? di duoc cap GCNQSDD
cho 6ng Ky Minh D.

Trong khi d96, tai Ban trich luc dia chinh ngay 13/11/2017 ctia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén cap theo yéu cau cua 6ng
Nguyén Minh H ciing nhu tai Cong vin sé6 1653/CNTU-KT ngay 13/11/2017 cia Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén vé viéc giai
quyét ho so dé nghi do dac lai dién tich ciia 6ng Nguyén Minh H da xac dinh: “...thira
dat 1245 tach do bao tir thira 579 to bdn do sé 14 (Thira 579 cdp Gidy chitng nhdn
0SDD 56 CS05169 cho 6ng Ky Minh D). Do d6 ¢6 du can cir xac dinh phan dét thuoc
mot phan thira dat s6 579 (nay duoc tach thira méi 12 1245), to ban d6 s6 14 tai x& (nay
1a phuong) Tan Vinh Hiép, thi xa (nay 1a thanh pho) Tan Uyén c6 dién tich 673m? ma
6ng Nguyén Minh H dang str dung la 1an chiém dat cia 6ng Ky Minh D. Vi vay, bi
don khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Minh H phai tu di doi 42 cly cao su, 01 cay long muc, 04 cay bang, 03 cay
tram, 08 cay loc ving dé tra lai cho ba Tén Nit B va 6ng Ky Minh D dién tich dat
673m?2 thuoc mot phan thira dat s6 579 (nay duoc tach thira méi 12 1245), to ban d6 s6
14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong. Hién nay, theo
két qua do dac thuc té dién tich phan dat tranh chap la 666,8m?, bao gom dién tich
490,1m? thugc mot phan thira dat sé 579 (nay duoc tach thira méi 1a 1245); dién tich
46,4m? thuoc phan dién tich chinh Iy giam tir thira dat s6 121; dién tich 130,3m? thugc
phan dién tich giam tir thira s6 122, to ban dd s6 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong thi phia bi don thong nhat. Bi don chi yéu cau 6ng
Nguyén Minh H di doi tai san trén dat va tra lai phan dat c6 dién tich 490,1m? thuoc
mot phan thira dat s6 579, to ban d6 sé 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay Ia thanh
phd) T, tinh Binh Duong. Bi don xin rat mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau ong
Nguyén Minh H tra phan dat dién tich 182,9m? toa lac tai phuong V, thi x4 (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Duwong Thi Y trinh bay:

~ Ba Y thong nhat voi toan bo i trinh bay cua nguyén don va dé nghi Toa én
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.
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- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong trinh bay:

GCNQSDb s6 vao s6 02197QSDP/TU dugc UBND huyén (nay la thanh pho)
Tan Uyén Cap ngay 09/01/2002 cho h¢ 6ng Lé Van T1 dugc cap trong truong hop cap
GCNQSDD lan dau theo quy dinh tai muc I Chwong 3 ctia Thong tu sé 1990/2001/TT-
TCPC ngay 30/11/2001 cta Tong cuc Pia chinh. GCNQSDD sé 02197QSDD/TU
dugc cap trén co s ban do dia chinh, khong c6 do dac thyc té.

GCNQSDD s6 vao s6 03285QSDD/TU dugc UBND huyén (nay la thanh phd)
Tan Uyén cap ngay 02/6/2004 cho ho ong Nguyén Thanh L ¢ ngudn goc do nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat cia ho 6ng Lé Vin T1 theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén ching
thuce ngay 02/5/2004 va dugc cap theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Luat sira doi, bo
sung mot sé diéu cua Luat Pat dai ngdy 29/6/2001. GCNQSDP sb vao s6
03285QSDD/TU cap trén co sd ban do dia chinh, khéng ¢ do dac thyc té.

Khi cip GCNQSDD s6 vao s6 H00155 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén, tinh Binh Duong cip cho ba Nguyén Thi C ngay 01/6/2005 thi c6 tién hanh do
dac tach thira cAc thira dat s6 446, 443, 122, 151, 152, 153 thanh cac thua dat 574, 575,
576, 577, 578, 579; to ban d6 s6 14. Trong d6 thia dat s6 579 c6 dién tich 2.778m?
dugc do dac tach ra tir thira dat s6 122 (thira dat s6 122 c6 dién tich 3.346m? da duoc
cdp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Thanh L). Khi do dac tach thira thi khdng ky giap
ranh Véi cac chu sir dung dat lién ké.

Khi cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 121, to ban d6 sb 14 toa lac tai phuong
V, thi x4 (nay 1a thanh phd) T theo GCNQSDD sb 03219QSDDH/TU do UBND huyén
(nay la thanh phd) Tan Uyén cap cho 6ng Nguyén Minh H ngay 27/4/2004 thi khéng
tién hanh do dac thuc té va khéng ky giap ranh véi cac chu sir dung dat lién ke.

Nam 2010, 6ng Nguyén Thanh L do dac chinh giam thira dat s6 122, to ban db
s6 14 toa lac tai xa (nay 1a phuong) Tan Vinh Hiép, huyén (nay la thanh phd) Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Thira dat s6 122, to ban d6 s6 14 c6 dién tich 568m? da cap
GCNQSDBD s6 vao s6 03285 QSDB/TU ngay 02/6/2004 cho ho 6ng Nguyén Thanh L,
khi 1am viéc dugc tinh lai dién tich 1a 346m? giam 222m? so véi GCNQSDD di cip
cho ho 6ng L, qua do dac kiém tra lai hién trang thuc té thi dng Nguyén Thanh L
khong sir dung dién tich dat trén (hién trang 12 mot phan duong dat giao thong nong
thon do xa quan ly va mot phan do éng Nguyén Minh H quan ly, st dung) nhung da
do bao va xét cdip GCNQSDD nham cho ho éng Nguyen Thanh L. Ngay 02/6/2011,
UBND x& (nay la phuong) V, huyén (nay la thanh phd) T ban hanh Cong van s6
173/UBND-KT Vvé viéc dé nghi chinh Iy GCNQSDPD cua ho 6ng Nguyén Thanh L.
Cian clr cong van trén thi ngay 09/6/2011, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén Tan Uyén (nay la Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Tan Uyén)
chinh giam dién tich 568m? thuoc thira dat s6 122 da duoc cap GCNQSDPD s vao s6
03285/QSDD/TU cho ho 6ng Nguyén Thanh L.

Ngay 10/11/2017, éng Nguyén Minh H Iam thu tuc dé do dac lai dién tich dat
thudc thira dat s6 121, to ban d6 sé 14 s6 vao sé 03219QSDD/TU, khi tién hanh do
dac thyc té lai thira dat s6 121 thi phat hién hai phan dién tich dat 6ng Nguyén Minh H
dang quan ly, st dung nhung chwa duoc cip GCNQSDD cho 6ng H, trong do: dién
tich 224,3m? chinh giam tir thira dat s6 122 cua ho 6ng Nguyén Thanh L va dién tich
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673m? thudc thira dat sé 1245 tach do bao tir thira dat sb 579 da cap GCNQSDD,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 CS05169 cho ong Ky
Minh D. Sau d6, ong Nguyén Minh H da duoc UBND thi x& (nay la thanh phd) Tan
Uyén, tinh Binh Duong cdp GCNQSDD s6 vao s6 CH09095 ngay 27/11/2020 doi voi
dién tich dat 224,3m? thudc thira dat s6 122 (dién tich dat chinh giam tir thira dat sé
122 cua 6ng Nguyén Thanh L). Di voi dién tich dat 673m? thuoc thira dat sb 1245
tach do bao tir thira dat s6 579 thi dng H chua duoc cap GCNQSDD.

V& viéc bién dong GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat s6 vao s6 CS06731 ngay 18/8/2017 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap cho 6ng Ky Minh D thi ngay 03/6/2020 d6i tén x& V, thi xa T, tinh Binh
Duong thanh phuong V, thi x4 T, tinh Binh Duong, tiép tuc s dung dat HNK (hang
nam khac) dén thang 6/2070 (thura dat s6 577). Ngay 16/3/2021, ngudi sir dung dat
thay d6i chizng minh nhan dan thanh can cudc cong dan sé6 079070014978, theo ho so
s6: 004139.DT.006. Tiép tuc sir dung dat hang nam khac dén thang 2/2071 (thira 110,
433, 469).

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ng Lé Van T1 va ba Ho Thi H1 thong
nhat trinh bay:

Nguyén 6ng T1 va ba H1 la cha sir dung céc thira dat s 466, 526, 122, 150,
151, 359 theo GCNQSDD s6 vao s6 02197QSDB/TU do UBND huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyén cip ngay 09/01/2002 cho ho éng Lé Van T1, day 1a tai san riéng cua
vo chong dng T1. Ngay 08/4/2004, vo chong 6ng T1 di chuyén nhuong dién tich dat
8.451m? thugc cac thira dat s6 122, 151, 150, to ban d6 s6 14 theo GCNQSDD néu
trén cho 6ng Nguyén Thanh L. Do thoi gian chuyén nhugng da 1au nén vo chong 6ng
T1 khong nhé cu thé ranh méc cac thira dit da chuyén nhuwong cho 6ng L. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat thi 6ng L nhap, tach thira dat nhu thé nao thi vo chong ong
T1 khong blet Viéc vg chong 6ng T1 chuyén nhuong dat cho dng L 1a hop phap nén
khong c6 quyén loi hay nghia vy lién quan gi dén vy an va dé nghi Toa an can cir vao
cac tai liéu co trong hod so vu 4n dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Poi
Véi vy an th| vo chong 6ng T1 khdng co tranh chap hay yéu cau gi nén dé nghi Toa an
giai quyét ving mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L va ba Liéu T4 T
thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc cac thira dat sé 446, 443, 122, 151, 152, 153, to ban do sé 14 toa lac
tai x4 V, huyén T (nay 1a phuong V, thanh phé T), tinh Binh Duong 1 do dng L nhan
chuyén nhugng caa 6ng Lé Van T1 va ba Ho Thi H1 vao nam 2004. Khi 6ng L nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng T1 thi khong tién hanh do dac thyc té. Pén nam 2005, thi
vo chong 6ng L chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi C, khi chuyén
nhuwong dat cho ba C thi c6 tién hanh do dac, tach thira dat s6 446, 443, 122, 151, 152,
153, to ban d6 s6 14 tai xa (nay 1a phuong) V, huyén (nay la thanh phd) T thanh céc
thira dat s6 574, 575, 576, 577, 578, 579. Theo ban trich do ban d6 ngay 15/3/2005 cua
Phong Tai nguyén va M6i treong huyén (nay Ia thanh phd) T thi thira dat sb 579 cé dién
tich 2.778m?, to ban do s6 14 duogc tach ra tir thira dat s6 122 (thira dat s6 122 c6 dién tich
3.346m?). Khi chuyén nhuong dét cho ba C thi 6ng L c6 ban giao dat cho ba C, hai bén
c6 chi ranh gi¢i va cim mébc nhung khong c6 bién ban va khéng ky giap ranh véi cac
chua sir dung dat lién ké; thuc té dat cua 6ng H thap hon dit cua ba C khoang 0,5m -
01m. Péi véi vy an trén thi dng L, ba T khong c6 yéu cau hay tranh chap gi.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; C va éng Liu Chia Z
thong nhat trinh bay:

Pau nam 2016, vo chong ba Nguyén Thi C va 6ng Liu Chia Z chuyén nhuong
cho 6ng Ky Minh D va ba Tén Nit B dién tich dit 14.354m? tai X (nay la phudng)
Tan Vinh Hiép, thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong theo GCNQSDb
s6 AB 824879, s6 vao sé6 H00155 do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 01/6/2005. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D,
ba B thi ba C c6 don xin xac nhan bat dong san ddi véi dién tich dat 14.354m? tai
UBND x4 (nay la phuong) V. Ngay 28/3/2016, UBND phuong V c¢6 van ban xac nhan
dién tich dat néu trén cua vo chong ba C du diéu kién dé giao dich dan su. Ngay
08/4/2016, vo chdng ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D
tai Van phong Cong chitng T. Ngudn géc dién tich 14.354m? gom cac thira dat s6 110,
111, 433, 469, 574, 575, 576, 577, 578 va 579 thudc to ban d6 sé 13 va 14 tai xa (nay
1a phuong) V 1a do vo chong ba C nhan chuyén nhuong tir nam 2005 va duoc cap
GCNQSDBD s6 vao s6 H00155. Khi nhan chuyén nhugng dat thi do khong c6 diéu kién
nén vo chdng ba C khong canh tac va xay dung gi trén dat, thinh thoang c6 ghé thim
dat. Bén nam 2016, do ket tién nén vo chong ba C da chuyén nhuong toan bo dién tich
dat néu trén cho 6ng Ky Minh D. Viéc chuyén nhuong quyén s dung dat cua vo
chong ba C 1a dung theo quy dinh cua phap luat, viec ong D quan ly, st dung dat hay
phét sinh tranh chéap 1a do 6ng Ky Minh D giai quyét nén dé nghi Toa an khong dua
6ng Chia va ba C vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi €O quyén loi, nghia vu lién
quan. Do ban cdng viéc nén ba C va 6ng Liu Chia Z xin ving mat trong sudt qua trinh
tham gia t6 tung.

Tai phién toa so thém nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don xin rut mot
phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau cong nhan dién tich dat 6,2m? cho 6ng Nguyen
Minh H; nguoi dai dién hop phap cua bi don cing xin rat mot phan yéu cau phan t6 vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Minh H tra phan dét dién tich 182,9m? toa lac tai phuong V,
thi x& (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong. Nguyén don yéu cau cdng nhan cho dng
Nguyén Minh H duoc quyén st dung dién tich dat 666,8m? (bao gom dién tich
490,1m? thugc mot phan thira dat sé 579; dién tich 46,4m? thudc phan dién tich chinh
ly giam tir thira dat s6 121 va dién tich 130,3m?2 thudc phan dién tich giam tir thira dat
s6 122 - nay duoc tach thira mai 12 1245), to ban d6 s6 14 toa lac tai phuong V, thi xa
(nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong va kién nghi So Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong thu hdi, diéu chinh mét phan GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé vao so6 CS06731 cap cho ong Ky Minh D ngay 18/8/2017 Vi
giam phan dién tich 490,1m?2 d6i véi thira dat s6 579 dé cap lai cho dung hién trang st
dung dit. B don yéu cau dng Nguyén Minh H phai tu di doi tai san trén dat va tra lai
phan dat co dién tich 490,1m? thudc mot phan thira dat sé 579, to ban d6 sb 14 toa lac
tai phuong V, thi x& (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Tai Ban an dan su so tham sb 43/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2022 cua
Toa &4n nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Minh H
Vvé viéc yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat co dién tich
6,2m? toa lac tai phuong V, thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.
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2. Dinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ky Minh D, ba Ton Nix B
Ve viéc yéu cau ong Nguyen Minh H tra lai phan dat c6 di¢n tich 182,9m? toa lac tai
phuong V, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Minh H
d6i voi bi don 6ng Ky Minh D, ba Ton Nit B vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ong Nguyén Minh H duoc quyén st dung phan dat cé dién tich 666,8m? (bao
gom dién tich 490,1m?2 thudc mét phan thira dat s6 579; dién tich 46,4m? thuoc phan
dién tich chinh ly giam tir thira dat s 121 va dién tich 130,3m? thudc phan dién tich
giam tir thira dat s6 122), to ban dd s 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Dwong. Phan dét ¢ t&r can nhu sau: huéng Pong giap thira dat sd
121; huéng Tay, Nam giap phan dat con lai cua thira dat s6 579; huéng Bic giap thira
dat s6 122 (c6 so do ban vé kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh mot phan Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CK 423448,
s6 vao so CS06731 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay
18/8/2017 mang tén 6ng Ky Minh D d4i véi thira dat sb 579 dé cap lai cho dang hién
trang su dung dat.

Ong Nguy&n Minh H c6 quyén va nghia vu lién hé co quan ¢ tham quyén dang
ky, dé nghi cap giay chang nhan quyén sir dung dat theo noi dung quyét dinh cua ban
an.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Ky Minh D, ba
Ton Nir B ddi vai nguyén don 6ng Nguyén Minh H vé viéc yéu cau dng Nguyén Minh
H di doi tai san trén dat va tra lai phan dat co dién tich 490,1m?2 thuéc mot phan thira
dat s6 579, to ban d6 s6 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh
Duong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi t tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/7/2022, bi don 0ng Ky Minh D va ba Ton Nit
B ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Tda an cap phdc tham hay ban &n
so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Ky Minh D va
ba Ton Nit B 1a 6ng Nguyén Xuan T van gilr nguyén yéu cau khang cao; nguoi dal
dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Minh H 1a dng Thai Thanh H van giir
nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an cong nhan cho éng H dién
tich dat 673m? thuoc mot phan thira dat s6 579 (nay dugc tach thira méi 1245), to ban
d6 s6 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay l1a thanh phd) T. Bi don phan t6 yéu cau
nguyén don di doi 42 cay cao su, 01 cdy long muc, 04 cay bang, 03 cay tram, 08 cay
loc virg dé tra lai cho bj don dién tich dat 673m? thuoc mot phan thira dat s6 579 (nay
duoc tach thira mai 1a 1245), to ban dd sb 14 toa lac tai phuong Tan Vinh Hiép.
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Phan dat tranh chip qua do dac thuc té cd dién tich 666,8m? gom dién tich
490,1m? thuoc mot phan thira dat sé 579; dién tich 46,4m?2 thudc phan dién tich chinh
ly giam tur thira dat sé 121 va dién tich 130,3m? thudc phan dién tich giam tur thua sé
122, to ban dd s6 14,

Déi véi dién tich 46,4m? thudc phan dién tich chinh ly giam tir thira dat s6 121
va dién tich 130,3m? thuoc phan dién tich giam tir thira s6 122, to ban do sb 14, hién
nay bi don dang truc tiép quan ly, sir dung dat. Do bj don da rat yéu cau phan té nén
Toa an cap so tham dinh chi 1a ¢6 can ct.

Déi véi dién tich dat 490,1m? thudc mot phan thira dat s6 579 ¢6 ngudn goc nhu
sau: Tai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2002 cap cho 6ng Lé Van T1
thi thira dit s6 122 (duoc tach thanh thaa 579) c6 dién tich 3.346m?2. Dén nim 2004
6ng L nhan chuyén nhuong thira dat sé 122 tir 6ng T1 va dwoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat véi dién tich 3.346m?2. Nam 2005, ba C nhan chuyén nhwong céc
thira dat va dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat véi dién tich 14.354m2, trong
d6 co6 thira dat s6 579 (duogc tach tir thira 122) ¢6 dién tich 2.778m?2. Nam 2016, ba C
chuyén nhuong toan bo thira dat cho bi don va van giir nguy@n hién trang cua thira dat
6 579 14 2.778m?, dién tich dat giam so vai dugc cap ban dau 1a 568m?2.

Pbi voi nguon goc dat cua nguyén don, vao nim 2004, nguyén don dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi véi thara 121 ¢6 dién tich 2.080m? trén co sd
Pon xin diang ky dét s6t thira ngay 24/4/2003 cua dng Nguyén Van Cam (6ng noi cua
nguyén don). Pén nam 2015, nguyén don yéu cau do dac lai thira dat 121, tai Manh
trich do dia chinh s 377 ctiia Van phong Pang ky dat dai thi xd (nay |a thanh phd) Tan
Uyén xac dinh thira dat s6 121 c6 dién tich 2.745m?, ting 665m?.

Nhu véy, d6i chiéu véi hinh thé trén cac gidy chiing nhan quyén sir dung cua
thira dat s6 579 tir thoi diém cap lan dau 1a nam 2004 dén thoi diém cap lai nam 2016
thi dién tich dat tranh chap 490,1m? thuoc thira dat sé 579 caa bi don, khong thudc
thira dat s6 122 ciia nguyén don nén So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong
cho rang phan dién tich 490m? cap nham 1a khong c6 co sd, do d6 yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thiy Toa an cip so tham chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don 13 chwa phu hop véi quy dinh phap luat, bi don
khang cdo c6 can cir chap nhan mot phan nén dé nghi Hoi dong xét xtr stra mot phan
ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don ddi Véi
dién tich dat 490,1m?.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiém séat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Duwong Thi Y, S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong, ba Nguyen Thi C, 6ng Liu Chia Z, ong
Nguyén Thanh L, ba Liéu T4 T c6 don yéu cau Toa an giai quyet viang mit. Riéng
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian T1 va ba H6 Thi H1 da duoc Toa
an triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham du phién tda nhung van vang mat khéng co ly
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do. Do vay, Hoi dong xét xt tién hanh xét xtr ving mat nhirg ngudi c6 tén trén theo
quy dinh tai Biéu 296 cua B¢ luat To6 tung dan su.

[2] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don xin rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau coéng nhan dién tich
dat 6,2m? cho ong Nguyen Minh H; nguoi dai dién hop phap cua bi don cling xin rat
mot phan yéu cau phan t vé viéc yéu cau dng Nguyén Minh H tra phan dat co dién
tich 182,9m? toa lac tai phuong V, thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Viéc
rat mot phén yéu cau khaoi kién cua nguoi dai dién hop phép cua nguyén don, ngudi
dai dién hop phap cua bi don la hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat
nén Toa an cap so tham dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau da rat 1a phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B6 luat T tung dan sy. Tai phién toa phuc tham
ngudi dai dién hop phap cua bi don xac dinh khong khang cdo ddi véi phan yéu cau
khoi kién, yéu cau phan té ma cac duong sy da tu nguyén rut nén phan nay di phat
sinh hiéu luc phap luat.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Minh H khai kién yéu cau cong nhan cho 6ng H
duoc quyén st dung dién tich dat 666,8m?2 (bao gdm dién tich 490,1m? thuoc mot phan
thira dat s6 579; dién tich 46,4m? thuoc phan dién tich chinh Iy giam tir thura dat s6 121
va dién tich 130,3m? thugc phan dién tich giam tir thira dat s6 122, to ban d6 s6 14 toa
lac tai phuong V, thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong va kién nghi S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duwong thu héi, diéu chinh mot phan GCNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao so CS06731 cap cho ong
Ky Minh D ngay 18/8/2017 véi giam phan dién tich 490,1m? d6i véi thira dat s6 579
dé cap lai cho dung hién trang sir dung dat.

[4] Bi don c6 don phan t6 yéu cau 6ng Nguy&n Minh H phai ty di doi tai san
trén dat va tra lai phan dat c6 dién tich 490,1m? thuéclmét phan thira dat so 579, to ban
do so 14 toa lac tai phuong V, thi x&@ (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac thé hign: dat
tranh chap co dié;n tich tich 666,8m? thuoc t(‘)r‘bén d0 so 14 toa lac tai phuong V, thi x&
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, bao gom:

Di¢n tich 490,1m? thudc mot phan thira dét s6 579, tai san trén dat gom 32 cay
cao su trén 10 nam tudi, 01 cay 16ng mut tr 09 dén 10 ndm tudi, 04 cay tram duong
kinh 05cm, 03 cay tram trén 05 nam tudi, 08 cdy Ioc vung trén 10 nam tudi, hang rao
cot bé tdng kém gai gom 23 tru va 06 tru bé tong da bi hu hong 01 phan.

Di¢n tich 46,4m? thuoc phan dign tich chinh Iy giam tir thira dat s6 121, ti san
trén dat gom 03 cay cao su trén 10 nam tudi.

Dién tich 130,3m? thudc phan dién tich giam tur thira s6 122, tai san trén dat
gom 07 cay cao su trén 10 nam tudi.

Tat ca cAc tai san c6 trén dat 1a do nguyén don 6ng Nguy&n Minh H trong, di
véi hang rao do 6ng H thiét 1ap trén co s& hang rao cii cua 6ng L (noi tiep vai 06 tru bé
tdng co san).

Hién trang phan dét tranh chip thip hon phan dit con lai cua bi don tir 0,5m
dén 01m.
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[6] Ong Nguyén Minh H trinh bay ngUOn gbc dat 1a cua 6ng Nguyen Vian C1
(6ng noi cua nguyén don) dé lai, 6ng H cho ring ong H quan ly, str dung dat tir trudc
niam 2003 va trong cay trén dat tir nam 2008 cho dén nay.

[7] Xét, d6i vai dién tich 46,4m? thudc phan dién tich chinh ly giam tir thira dat
s6 121 va dién tich 130,3m? thudc phan dién tich giam tir thira s6 122, to ban do sé 14
tai phuong V, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong. Theo két qua do dac tai
canh hudng Dong phan dién tich 130,3m? tiép giap thira dit s6 87 cua ba Poan Thj Q,
ba Q x4c dinh ¢ gan phan dat 6ng H va dng D, ba B dang tranh chip va phan dat tranh
chap 1a do 6ng Nguyén Minh H tréng cay cao su duoc khoang hon 10 nam nay va ba
Quy ciing khong y kién tranh chap. Nhu vay, c6 co sé xac dinh gitra chu sur dung dat
thira dat s6 87 va ong H da c6 su phén ranh dat, ba Q xac dinh & gan phan dat tranh
chap va xac dinh phan dat do ong H quan ly, str dung va ciing khong c6 y kién vé viec
tranh chap ddi véi phan dat nay. Tai Bién ban xac minh ngay 23/6/2022, y kién cua dai
dién Phong Tai nguyén va Mbi trudong thi x& (nay thanh phd) Tan Uyén tinh Binh
Duong xac dinh dién tich dat tranh chap trén khong thudc dat cong va dugc xem xét
cap giay chitng nhan quyén str dung dét cho ngudi sir dung dat ¢ qua trinh sir dung 6n
dinh, 1au dai. Xét thay, dng Nguyén Minh H 1a ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung
dat, két qua xac minh tai UBND phuong V ciing xac dinh phan dat tranh chap do dng
Nguyén Minh H quan ly, sir dung tir trude dén nay. Nam 2008, thi 6ng H da tréng cay
cao su trén dat cho dén nay. Do vay, Toa an cip so tham cdng nhan phan dién tich dat
trén cho 6ng H 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai Piéu 100, 101 Luat DAt dai nam 2013 va
Piéu 18, Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai. Tai phién toa phlc tham, ngudi dai
dién hop phap cua bi don xac dinh khong khang céo ddi véi dién tich trén. Do vay,
phan dién tich dat nay khdng bi khang céo va khdng bi quyét dinh khang nghi nén phat
sinh hiéu luc phép luat.

[8] Pdi voi phan dat 490,1m? thudc mot phan thira dat sé 579 ¢ ngudn goc tir
thira dat s6 122 do 6ng Lé Van T1 duoc cap GCNQSDD lan dau s6 vao so
02197QSDB/TU do UBND huyén (nay la thanh phé) Tan Uyén Cap ngay 09/01/2002.
Ngay 08/4/2004, vo chong éng T1 da chuyén nhuong dién tich dat 8.451m? thugc cac
thira dat 122, 151, 150; to ban d6 s6 14 theo GCNQSDD néu trén cho ong Nguyén
Thanh L. Bén nam 2005, v chong dng L chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba
Nguyén Thi C. Nam 2016, vo chong ba Nguyén Thi C va 6ng Liu Chia Z chuyén
nhuong cho 6ng Ky Minh D va ba Tén Nir B vé6i dién tich dat 14.354m? (bao gom
thira dat s6 579 — duoc tach tir thira dat sé6 122). Ong Ky Minh D da duogc cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CD 443311, s6
vao s6 CS05169 cho 6ng Ky Minh D voi tong dién tich dat 14.354m? gom cac thira
110, 111, 433, 469, 574, 575, 576, 577, 578 va 579 thugc t& ban d6 s6 13 va 14 tai xa
(nay 1a phuong) Tan Vinh Hiép, thi x& (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[8.1] Theo két qua cung cip thong tin cia nguoi dai dién hop phap cua So Tai
Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong tai Bién ban lam viéc ngay 28/4/2021, Cong
van s6 3325/CNTU-BK ngay 28/12/2020 ciia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong va hd so cap GCNQSDD nhan
thdy GCNQSDD s vao s6 02197QSDD/TU do UBND huyén (nay la thanh phd) Téan
Uyén cap ngay 09/01/2002 cho dng Lé Vian T1 thé hién: viéc cap dat cho dng T1 duoc
Cap trén co s& ban dd dia chinh, khong c6 do dac thuc té. Khi 6ng L nhan Chuyen
nhuong dat cia 6ng T1 thi cling khong tién hanh do dac thuc té. Sau d6, 6ng L chuyén
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nhuong dat cho ba C thi c6 tién hanh do dac tach thira cac thira dat sb 446, 443, 122,
151, 152, 153 thanh cac thira dat s6 574, 575, 576, 577, 578, 579 t& ban d6 s6 14. Tuy
nhién, khi do dac tach thta thi khong ky giap ranh vai cac chu sir dung dat lién ké,
khong c6 niém yét vé ranh gidi, moc gisi thira dit khi do dac tach thira. Nam 2016, vo
chdng ba Nguyén Thi C va éng Liu Chia Z chuyén nhuong cho dng Ky Minh D va ba
Tén Ni B phan dat néu trén, khi chuyén nhuong chi thuc hién viéc trich luc ban do dia
chinh cha khdng thuc hién viéc do dac thuc té ddi véi phan dat chuyén nhuong. Nam
2010, 6ng Nguyén Thanh L ¢ do dac chinh giam thua dét s6 122, thira dat s6 122 da
cadp GCNQSDP s6 vao s6 03285 QSDD/TU ngay 02/6/2004 cho ho dng Nguyén
Thanh L véi dién tich 1a 568m?, khi do dac tinh lai dién tich la 346m? giam 222m? so
v6i gidy chirng nhan quyén st dung dit di dwoc cip, qua do dac thuc té thi dng
Nguyén Thanh L khdng sir dung dién tich dat trén (hién trang 1a mot phan duong dat
giao théng ndng thon do x& quan ly va mot phan do dng Nguyén Minh H quan ly, st
dung) nhung d3 do bao va xét cdp GCNQSDD nham cho ho 6ng Nguyén Thanh
L...Ong Nguyén Minh H di duoc UBND thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh
Binh Duong cdp GCNQSDD s6 vao s6 CH09095 ngay 27/11/2020 dbi voi dién tich
dat 224,3m? thudc thura dat 122 (dién tich dat chinh giam tur thua dat s6 122 cua 6ng
Nguyén Thanh L).

[8.2] Theo ching ¢t ¢6 tai ho so thé hién, ngay 24/4/2003 6ng Nguyén Vin C1
(6ng nodi cua 6ng H) c¢6 “Pon xin dang ky dat xot thira” duoc UBND x4 (nay la
phuong) V xac nhan ngay 13/5/2003, noi dung don thé hién 6ng C1 c6 dién tich dat to
ban d6 14, 6ng C1 cho chéau 1a Nguyén Vian H duoc dang ky phan dat trén. Trén co s
don dang ky s6t thira, 6ng H da ding ky, ké khai va dugc cap GCNQSDD dbi voi thia
dat s6 121, to ban dd sb 14 tai phuong V, thi xd (nay la thanh phé) T theo GCNQSDD
s6 vao s6 03219QSDB/TU do UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap cho éng
Nguyén Minh H ngay 27/4/2004. Khi cap GCNQSDP ddi véi thira dat s6 121, to ban
d6 s 14 thi khong tién hanh do dac thuc té va khong ky gip ranh vai céc chii sir dung
dat lién ké. Ngay 10/11/2017, 6ng Nguyén Minh H 1am thi tuc dé do dac lai dién tich
dat thuoc thira dat s6 121, to ban d6 s6 14 s6 vao s6 03219QSDD/TU, khi tién hanh do
dac thuc té lai thira dat s6 121 thi phét hién hai phan dién tich d¢at 6ng Nguyén Minh H
dang quan ly sir dung nhung chua duoc cip GCNQSDPD cho 6ng H, trong d6: dién tich
224,3m? chinh giam tir thira dat s6 122 cua ho 6ng Nguyén Thanh L va dién tich
666,8m? hién dang tranh chap vai 6ng D, ba B. Sau d6, 6ng Nguyén Minh H di duoc
UBND thi x& (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cap GCNQSDD sb vao
s6 CH09095 ngay 27/11/2020 dbi véi dién tich dat 224,3m? thuoc thira dat s6 122
(dién tich dat chinh giam tir thira dat s6 122 cia 6ng Nguyén Thanh L).

[8.3] Nhu vay, c6 co sd xac dinh dng Nguyén Minh H 1a nguoi quan ly, sir dung
thira dat s6 121 va mot phan thira dat s6 122 nhung khi cdp GCNQSDD cho ong Lé
Vin T1, 6ng Nguyén Thanh L do cép trén co s& ban do dia chinh, khong c6 do dac
thyc t¢ nén mot phan dat cua ong H dang quan Iy, sit dung nhung da duoc cap
GCNQSDD cho 6ng T1, ong L. Piéu nay duoc chinh 6ng L xac dinh khi chuyen
nhuong dét thi éng L c6 ban giao dat cho ba C, hai bén c6 chi ranh gidi va cam méc
nhung khong c6 bién ban va khdng ky giap ranh voi cac chu sir dung dat lién ké; thuc
té dat cua 6ng H thap hon dit cua ba C khoang 0,5m - 01m, bén dat caa 6ng H di co
trdng cdy, con dat 6ng L chuyén nhuong cho ba C thi dé dat trong. Ba C xéc dinh sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi khéng canh tac va xay dung gi trén dat. Loi thira nhan
cua 6ng L ciing nhu ba C phd hop véi két qua xem xét, tham dinh tai chd. Tai phién
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tda phlc thim, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh khi nhan chuyén nhuong
tir ba C thi ba C khi giao dat c6 chi c6 phan dat éng H dang quan ly, str dung c6 cay
trong va cho rang dat dang bi lan chiém nhung khong dua ra dugc ching ct ching
minh viéc ba C c6 giao phan dat 6ng H dang quan ly, s dung cho 6ng D, ba B. Do do,
¢6 can cir xac dinh khi 6ng D nhan chuyén nhuong dat tir ba C thi tai phan dién tich
dat tranh chap da co6 cay cao su do dng H trong tir naim 2008. Nhu viy, c6 co sé X4c
dinh, khi ba C chuyén nhuong dat cho éng D thi chi chuyén nhwong phan dat tréng,
khong c6 cay trong hay tai san gi trén dat. Ong Ky Minh D nhan chuyén nhuong dat tir
ba C (trong do co thtra dat $6 579) nhung cling khong tién hanh do dac thuc té nén khi
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng D, ba B da cap ludn phan dat éng H
dang quan ly, st dung.

[8.4] Ong H quan ly, st dung dién tich tranh chap tir nam 2003 trén co so dng
C1 cho dat theo “Pon xin ding ky ddt x6t thira”. Dén nam 2008, 6ng H trong cao su
va mot sb cay trong khac trén dat, khi d6 chu sir dung thira dat s6 579 1a ba Nguyén
Thi C ciing khong c6 ¥ kién phan d6i. Bong thoi, gitra hai phan dat co su chénh léch
rat rd, phan dat 6ng H thap hon phan dat ba C tir 0,5m dén 01m. Piéu nay phl hop Véi
két qua xac minh tai UBND phudng Tan Vinh Hiép ngay 31/3/2021 thé hién phan dat
hai bén tranh chap do dng Nguyén Minh H quan ly, str dung tir trude dén nay (6ng H
da trong cay cao su khoang nim 2009), tur truge dén nay, ba C va ong D khong quan
ly, su dung phan dat c6 tranh chap, phan dat cia 6ng D 1a dat tréng, con dat cua éng H
da trong cao su tir khoang nam 2009, ranh dét giita hai bén 1a tru bé téng, kém gai do
6ng L da xac 1ap tir nam 2005 trude khi chuyén nhuong cho ba C va chinh 6ng L ciing
xéac dinh dat cua 6ng H thap hon dat cia ba C khoang 0,5m - 01m. Nhu vay, ranh gigi
dat gitra phan 6ng H quan ly, sir dung véi dat ba C da dugc xac 1ap tir thoi 6ng L theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cta Bo luat Dan sy nim 2015, theo ranh giGi x4c 1ap thi
phan dién tich 490,1m? thudc quyén sir dung, quan ly cua 6ng H va thyc té khi ong L
chuyén nhugng cho ba C, sau d6 ba C chuyén nhwong cho 6ng D, ba B 1a khdng bao
gom phan dat tranh chap, chuyen nhuong theo hién trang 1a phan dat tréng, khéng co
cay trong hay tai san trén dat Do dé, c6 cin ctr xac dinh nguyén don 6ng Nguyén
Minh H c6 qué trinh str dung on dinh, lau dai, giita hai bén da co ranh dat rd rang nén
viéc 6ng H yéu cau cdng nhan quyén sir dung dét ddi vai dién tich dat 490,1m? thuoc
mot phan thira dat s6 579, to ban d6 s6 14 tai phuong V, thi xa (nay 1a thanh pho) T,
tinh Binh Duong 1a c6 co s chap nhan. Bi don 6ng D, cho rang 6ng H lan chiém dat
va yéu cau 6ng H di doi tai san trén dét tra lai dién tich dat 490,1m? 1a khong c6 co so.

[8.5] P4i vai dién tich dat 490,1m? thudc mot phan thira dat s6 579, to ban dd
s6 14 toa lac tai phuong V, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong da duoc cap
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sb CK 423448, sb
vao sd6 CS06731 ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Mbi trueong tinh Binh Duong
cap cho 6ng Ky Minh D. Nhu trén da phan tich do 6ng H 1a nguoi quan ly, sir dung dat
nhung khi cip dat di khong cap dung hién trang s dung dat nén can kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hdi va diéu chinh lai cho phu hop véi hién trang sir dung dat.

[9] T nhitng phan tich trén, xét thiy bi don 6ng D, ba B khang céo nhung
khéng cung cap duogc chang cir chitng minh cho khang cdo ctia minh nén khong dugc
chap nhan.

[10] P& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
tda 1a khong phu hop mot phan déi véi dién tich dat 490,1m2.
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[11] V& &n phi dan sy phic thim: Nguoi khang céo 6ng Ky Minh D va ba Tén
Nir B phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ct biéu 148, khoan 1 Biéu 308, Diéu 313 cua B luat T4 tung dan su;

9 - Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Ky Minh D va ba Tén Nit B.

2. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm
2022 cta Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. V¢ én phi dan su phuc tham: Ong Ky Minh D va ba Tén Nit B mdi nguoi
phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau trir vao sb tién
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam ung an phi da nop theo cac Bién lai thu tam
g &n phi, 1& phi Toa an s6 0006147 va s6 0006148 cung ngay 18 thang 8 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tan Uyén;

- TAND thanh phé Tan Uyén ;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



