TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 512/2023/DS-PT

Ngay: 23/10/2023 ’
VIv: Tranh chdp quyén si dung ddt va yéu
cau huy Giay ching nhdn quyen si dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Cdc Tham phdn: Ong Phung Hai Hiép;

Ba Pang Thi Thom;

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thanh Huyén — Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thu Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan 9§p cao tai Ha Noi1
xét xur phuc tham cong khai vu én‘ dan su phuc thérp thu 1}'1 sO 346/2022/TLPT-
DS ngay 20 thang 10 ndm 2022 veé viéc “Tranh chap quyen su dung dat va yéu
cau huy Giay ching nhan quyén su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Yén Bai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr sd: 11392/2023/QD-PT, ngay 03 thang
10 nam 2023 gitra cac duong su:

, * Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985; dia chi: T6 dan phé S,
thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Anh Vit Pic N, sinh nim 1983; dja chi: T6
dan pho S, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 mat.

~ *Bidon: Ong Nguyén Viét T1, sinh nam 1955; dia chi: T6 dan phd T, thi
tran S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vi Btrc N, sinh nam 1983; dia chi: T6 dan phd S, thi trdn S, huyén
V, tinh Yén Bai. C6 mat.

2. Ba Tran Thi P, sinh ndm 1957; dia chi: T6 dan phd S, thi trdn S, huyén



V, tinh Yén Bai. Véng mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba P: Ong Nguyén Viét T1. Co6 mat.

3. Bé Cao Thi H, sinh nim 1990; dja chi: Thén B, x4 T, huyén L, tinh Béc
Giang. Vang mat.

4. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Yén Bai. Vang mat.

* Ngwoi lam chirng:

1. Ong Cao bang B, sinh ndam 1960; Véng mat.

2. Ong Nguyén Manh H1, sinh ndm 1952; Ving mit.

3. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1958; Vang mit.

4. Ba Pinh Thi N1, sinh nim 1965; Vang mit.

5. Ong Nguyén Ba L, sinh nam 1966; Ving mit.

6. Ba Mai Thi C, sinh nim 1945; Vang mit.

Cung dia chi: T6 dan phé T, thi trdn S, huyén V, tinh Yén Bai.

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac loi khai tiép theo tai Toa dn, nguyén don la ba
Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 21/6/2021, ba Nguyén Thi T va ba Cao Thi H 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét; theo do ba T nhan chuyen nhuong cua ba H 01 thira
dat trong cay 1au nam, dién tich 969m tai t6 dan pho T, thi tran S, huyén V, tinh
Yén Bal theo Glay chtng nhan quyén s dung dat (sau ddy viét tit la GCNQOSD
dat) so 00178 do Uy ban nhan déan (sau ddy viét tdit la UBND) huyén V, tinh Yén
Béi cap ngay 05/9/2002 cho ba Cao Thi H. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén V da thyc hién thu tuc chinh ly, xac nhén viéc chuyén
nhu’Q‘r}g tai trang so 4 cﬁ,a GCNQSD d@t. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba '~I' tréng
cdy 01, hoa mau trén dat va sir dung 6n dinh. Ngay 03/8/2021, dng Nguyén Viet
T1 tu ¥ lam hang rao va lan chiém dién tich 100m? dat trong cay lau nam cua ba
T va ty y phat pha céy c6i, hoa mau trén dat, bao gom: 05 khom chuoi, 20m? cu
ngh¢ sap khai thac, 02 céy nhan khoang 40 nam tudi; 02 cay budi nho; 01 cay
buoi khoang 05 nam tudi; 02 céy tre va mot so cay trong khac (tong tri gia khoang
500.000 dong). Ngoai ra qua kiém tra ho so dat, ba T xac dinh 6ng T1 lan chiém
cua ba T dién tich khoang 44m? (chi€u rong 2,2m mat duong bé tong, chiéu sau
khoang 20m), vi tri dat giap ranh dat nha 6ng T1 dang st dung.

Ngay 26/8/2021, UBND huyén V da tién hanh hoa giai tranh chap quyén
su dung dat nhung khong thanh. Tai don khoi kién ngay 01/9/2021, ba T d€ nghi
Toa an giai quyét:

(1) Yéu cau 6ng T1 thao d& hang rao trai phép va tra lai cho ba T dién tich
dat 100m?.

(2) Yéu cau ong T1 phai bdi thuong thiét hai, hoan tra lai gia tri tai san bi



phat pha voi tong s6 tién 500.000 dong.

(3) Yéu cau 6ng T1 tra cho ba T dién tich khoang 44m? (ch1eu rong 2,2m
mit duong bé tong, chiéu sau khoang 20m), vi tri dat gidp ranh dat nha o6ng T1
dang str dung.

Ngay 07/01/2022, nguyén don da rat mot phan yéu cu khoi kién, cy thé 1a
yéu cau khoi kién sd (2) vas6 (3); dén ngay 24/3/2022 va tai phién toa so tham,
nguyén don da thay do6i yéu cau khoi kién vé dién tich dat, theo d6 yéu cau Toa
an budc ong Nguyen Viét T1 tra lai cho nguyén don dién tich dat 734,2m? (theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/12/2021).

Bi don la 6ng Nguyén Viét TI trinh bay:

Nam 1990, vo chong ong T1 tir qué tinh Hung Yén dén huyén V, tinh Yén
Bai lam an, sinh song. Pén nam 1993 thi 6ng Nguyén Cong H3 (i tai: To 6 dan
phé T, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bdi) c6 cho vo chong ong T1 01 manh dat
vuon dién tich khoang 1.200m?, khi cho chi néi miéng, khong 1ap van ban, khong
c6 xac nhan cua chinh quyén dja phuong va khong c6 ai lam chimg. Cung ndm
1993, 6ng Nguyen Manh H1 (#ru tai: To dan pho T, thi trdan S, huyén V, tinh Yén
B&i) co lan chiém cua 6ng T1 khoang 800m? dat vuon trong dién tich 1 .200m?
6ng H3 da cho vo chong ong T1 (dién tich dat nay chua dugc cp GCNQSD dat),
6ng T1 da bao cao chinh quyén dia phuong, nhung khong duoc giai quyet Sau
khi 6ng T1 dugc 6ng H3 cho dién tich dat néu trén, ong T1 da 1am nha o, dén nim
1995, 6ng T1 lam thu tuc cap GCNQSD dit, dugc nha may che 13 tan - Cong ty
ché tinh Y va UBND thi trin nong truong N3 cap GCNQSD dat dbi vai dién tich
202m? dat & va 1.000m? dat vuon tai dia chi thon T, thi tran S, huyén V mang tén
6ng Nguyén Viét T1. Pén nam 1999, 6ng T1 da thé chap GCNQSD dét nay tai
Ngan hang N4 chi nhanh huyén V dé vay von. Pén nam 2007, 6ng T1 da tra hét
ng, nhung Ngan hang lam that lac va khong tra lai GCNQSD dat cho ong T1 nén
6ng T1 khong c6 GCNQSD dat giao ndp cho Toa an.

Khoang nam 1997-1998, dng Nguyén Manh H1 ban dién tich 800m? di lan
chiém cua 6ng T1 cho ong Cao Ping B, nhung khi lam tha tyc chuyén nhuong
do ba Cao Thi H (con gai dng B) dung tén trong GCNQSD dat. Nam 2021, ba
Cao Thi H ban dién tich 800m? dat néu trén cho ba Nguyén Thi T. Ong T1 Cho
rang khi 1am tha tuc cip GCNQSD dat, ba Cao Thi H da lam gia chit ky cta ong
T1 vao bién ban xac dinh ranh gioi thia dt.

Nay ong T1 khong dong ¥ tra lai dién tich 734,2m? dét (theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2021) cho nguyén don. Pong thoi, bi don yéu
cau Toa an huy GCNQSD dét s6 00178 do UBND huyén V cap ngay 05/9/2002
cho ba Cao Thi H ddi véi thira dat 969m? tai T6 dan phd T (Thira dat nay da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T).

Ngay 26/3/2022 va tai phién toa so tham, 6ng T1 c6 don yéu cau 6ng Cao
Ping B va ba Cao Thi H phai bdi thuong sd tién 162.000.000 déng gdm:
150.000.000 ddng tién da st dung dat, thu hoach ché va nhan trai phép trén dat
trong 28 nam va 12.000.000 dong tién da chit pha 06 cdy nhin cua bi don.
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Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién UBND huyén V, tinh
Yén Bai trinh bay:
* Vé trinh tw, thi tuc, tham quyén cap GCNOSD ddt cho ba Cao Thi H:

Can ct khoan 2 Diéu 24 Luat Dat dai nam 1993 vé thim quyén giao dat dé
str dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép; Piéu 3 Nghi dinh s 64-CP ngay
27/9/1993 ciia Chinh phu vé viéc ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat nong
nghi¢p cho hd gia dinh, cd nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét
néng nghiép; Piém 2 Chuong 1 vé Quy dinh chung Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCPC ngay 30 thang 11 nim 2001 cta Tong cuc Pia chinh huéng dan ding ky
dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, UBND
huyén V xéc dinh: Viéc x4c 1ap ho so va cip GCNQSD dit cho ba Cao Thi H dién
tich 969m? dat 1a dam bao vé trinh tu, thu tuc, thAm quyén theo quy dinh cua Luat
Dat dai nam 1993.

* Viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat giita ba Cao Thi H véi ba Nguyén
Thi T

Can ctr khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014-TT/BTNMT cua Bo T2 vé
cac truong hop xac nhan thay d6i vao GCNQSD dat da cép dé trao cho nguoi st
dung dat, cht so hitu tai san gan lién véi dat khi dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién vai dat; Ho so chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ba Cao Thi H cho
ba Nguyén Thi T; Thoi dlem thuc hién chuyén nhuong sir dung dét 6n dinh, khong
c6 tranh chap, Xét nhu cau nguyén vong cua ba Nguyén Thi T tai don ding ky
bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat ngdy 22/6/2021,ba T khong c6 nhu cau
do dac, cap méi GCNQSD dat sau khi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
cua ba Cao Thi H, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V da thyc hi¢n
thu tuc chinh ly, xac nhan viéc chuyén nhuong trén trang s6 04 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat di cap cho ba Cao Thi H 1a diing theo quy dinh ctia phap luat.

~ UBND thi trén S da phoi hop vé6i phong T3, Chi nhénh Van phong déng ky
dat dai huyén V thuc hién ra soat, kié,rn tra ho so Vé., xac dinh tu trudc dén nay
UBND huyén V chua thyuc hién viéc cap GCNQSD dat cho ho gia dinh (c& nhan)

ong Nguyén Viét T1.
Viéc 6ng Nguyén Viét T1 dé nghi huy GCNQSD dat do UBND huyén V

cap cho ho ba Cao Thi H (d4 chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi T) 1a khong c6 cin
ctr. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu ciu caa ong Nguyén Viét T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Cao Thi H trinh bay:

Nam 1993, ong Cao Pang B 1a bb dé cia ba H c6 mua ctia vo chong éng
Nguyén Manh H1, ba Truong Thi H4 01 thira dét tai thon T (nay 1a to dan phé T),
xa S, huyén V. Qua trinh sir dung d4t 6n dinh, lién tuc, khong phat sinh tranh chép.
Pén nam 2002, ba H nhan tang cho thira dat trén tir ong Cao Ping B va duoc
UBND huyén V cap GCNQSD dét dién tich 969m?. Ngay 21/6/2021, ba Cao Thi
H va ba Nguyén Thi T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi

dién tich 969m? dat néu trén. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Vién phong dang ky dat
dai huyén V da thuc hién thu tuc chinh 1y, Xéc nhan viéc chuyén nhuong tai trang
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s6 4 cua GCNQSD dat. Ba H xac dinh vé trinh ty, tha tuc, thim quyén cép
GCNQSD dit va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc thyc hién ding
quy dinh cua phap luat. Do do, dé nghi Toa 4n khong chip nhan yéu ciu cua ong
Nguyén Viét T1 vé viéc huty GCNQSD dit do UBND huyén V cap ngay
05/9/2002 cho ba Cao Thi H (da chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi T) d6i véi dién
tich 969m? dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Pire N trinh bay:

Ngay 21/6/2021, ba Nguyén Thi T va ba Cao Thi H 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo d6 ba T nhan chuyén nhuwong ctia ba H 01 thira
dat trong cdy lau nam, dién tich 969m?. Ngay 30/6/2021, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén V da thuc hién thu tuc chinh 1y, x4c nhan viéc chuyen
nhuong tai trang s6 4 cia GCNQSD dat di cap cho ba Cao Thi H ngay 05/9/2002
sang tén ba Nguyén Thi T. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat da dugc thyc
hién ding quy dinh cta phap luat, d& nghi Toa an budc 6ng Nguyén Viét T1 thao
d& hang rao trai phép va tra lai cho ba T dién tich 734,2m? dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi DI trinh bay:

Ngudn gc thira dat néu trén 12 do nam 1993 éng Nguyén Cong H3 ¢6 cho
vo chong 6ng T1, ba B1 01 manh dat vuon dién tich khoang 1.200m?, cuing nim
d6 6ng Nguyén Manh HI di 1an chiém khoang 800m? trong tong dién tich
1.200m? ciia gia dinh 6ng T1, ba B1; dén nim 1997-1998, 6ng H1 da ban thira dat
trén cho dng Cao Piang B nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong do ba Cao Thi H
dtng tén trong GCNQSD dat. Nam 2021, ba Cao Thi H ban dién tich 800m? dat
néu trén cho ba Nguyén Thi T. Ba D1 cho rang khi lam thi tuc cap GCNQSD dat,
ba Cao Thi H da lam gia chir ky ctia ong T1 vao bién ban xac dinh ranh gidi thira
dat, ba khong dong y viéc ong T1 phai tra lai dién tich 734,2m? dat cho nguyén
don 1a ba Nguyén Thi T.

Nhitng nguwoi lam chirng la 6ng Cao Pang B, 6ng Nguyén Manh HI, 6ng
Nguyén Bd L, ba Pinh Thi NI déu thong nhdt trinh bay: Nam 1993, 6ng Cao Ding
B mua cua vo chong ong Nguyén Manh H1, ba Truong Thi H4 01 thira dat tai
thon T (nay 14 to dan phd T), x4 S, huyén V. Qua trinh dng B str dung dat 6n dinh,
lién tuc, ranh gidi 16 rang duoc phan dinh bang cac hang rao céy, dugc cac bén
thtra nhan, sir dung tu trude va khong phat sinh tranh chép. Pén nim 2002, ong B
cho ting thira dat trén cho con gai 1a ba Cao Thi H va duoc UBND huyén V cap
GCNQSD dat cho ba Cao Thi H. Nam 2021, ba Cao Thi H chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat trén cho ba Nguyén Thi T.

Ngueoi lam chimg la ong Nguyén Thanh H2 trinh bay: Nam 1993, vo chong
ong Nguyen Viét T1 chuyen tir qué tinh Hung Yén dén huyén V, tinh Yén Bai dé
sinh séng; 6ng T1 c6 dbt cho 6ng H2 mot 10 gach, do 6ng T1 khong c6 nha & nén
6ng H2 cho vo chong 6ng T1 01 manh dat vuon dién tich khoang 1.200m?, ngudn
gbc thira dat nay do éng H2 khai hoang; khi cho dng H2 chi n6i miéng, khong 1ap
van ban, khong c6 xac nhdn cua chinh quyén dia phuong, khong c6 ai 1am ching
va ciing khong do v&, chi ranh gi6i cu thé.



Nguoi lam ching la ba Mai Thi C trinh bay: Nam 1965 ba tir tinh Hung
Yén chuyén dén thi trin Nong truong N, huyén V sinh séng dén nam 1971 thi
chuyén vé & t6 dan phd T, thi trAn S. Ba C c6 01 thira dat trong ché giap dat cua
ba Cao Thi H (sau ndy chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi T), hai bén st dung 6n
dinh, c6 ranh gidi rd rang va khong phat sinh tranh chap BaC khong biét su viéc
cu thé tranh chdp quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Viét
T1.

Tai két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 02/12/2021 thé hién: Dién tich
dat dang c6 tranh chép 14 734,2m? dt thudc to ban d6 sb 01 tai td dan phé) T, thi
tran S, huyén V, tinh Yén Bai. Tai san co trén dién tich dat tranh chap gdm: 01
nuong che; 04 cay nhén; 01 giéng nudc 6 duong kinh 1, 5m?; 01 may bom dat
trén giéng nudc; 01 hang rao dong coc gd bao bang hang rio 1u’01 mau xanh bao
xung quanh 01 cay nhén phia bén trong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022, Toa &n nhan
dér} tinh Yén‘Béi da can cur Va‘lq khoan 9 Diéu 26, biéu 34, khoan 1 Diéu 147,
biéu 157, biéu 161; khoan 3 biéu 200, Diéu 235 va 273 cua Bo lut T6 tung dan
sw; khoan 1 Biéu 106, cac khoan 1, 5, 7 Di€u 166 va khoan 1 Diéu 203 cua Luét
bat dai 2013; cac Diéu 166, 357, 468 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T:

Bugc ong Nguyén Viét T1 thu don toan b tai san, vt dung va cay trong
trén dién tich dat tranh chap gdm: 01 may bom nuéc; 01 hang rao dong coc go
bao bgng hang rao lu¢i mau xanh; 01 hang ChU.Q1 khoang 05 cay con nam sat hang
réo’ dé tra lai’ cho ba T dién tich dat 734,2m? dat thudc to ban do so 01 tai to dan
pho T, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai. C6 ranh gidi cac canh nhu sau:

- Phia Tay Bic tir diém 13 dén diém 17: Giap duong bé tong c6 chibu dai
11,5m;

- Phia Dong Bic tir diém 17 di qua cac diém 19, 18, 9 dén diém 8: Gidp dét
ho ba Nguyén Thi T c¢6 chiéu dai 42,4m;

- Phia Dong tir diém 8 di qua diém 9 dén diém 10: Giap dét ho ba Mai Thi
C co6 chiéu da1 15,8m;

- Phia Nam ttr diém 10 dén diém 11: Giap dat ho ba Tran Thi H5 c6 chiéu
dai 26m;

- Phia Ty Nam tir diém 11 di qua diém 12 dén diém 13: Giap dat ho ong
Nguyen Viet T1 c6 chiéu dai 24, 1m.

(Theo so do”: khu dd:t dua trén két quad xem xét tham dinh tai ché ngay 02/

12/2021 - ¢6 so do khu dat kem theo ban an so tham)

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Viét T1 vé viéc huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 50 00178 QSDD/73/QDUBH ngay 05/9/2002
ctia UBND huyén V, tinh Yén Bai cép cho ba Cao Thi H ddi voéi thira dat s6 01,
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dién tich 969m? tai T6 dan phd T, thi trdn S, huyén V, tinh Yén Bai (d4 chinh 1y
sang tén ba Nguyen Thi T).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung,
nghia vu thi hanh &n va thdng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/7/2022, bi don 1a 6ng Nguyén Viét T1 khang céo toan bo ban an
vi cho rang ban an so tham chua dung phéap luat, chua khach quan, khong dam
bao quyén loi cho 6ng; dé nghi Toa an cap phlc thim xem xét lai toan bo noi
dung vu an.

Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khai kién, dé nghi khéng chap nhan khang cao cua bi don va giit
nguyén ban &n phuc tham; bi don giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi sia
ban 4n so tham theo huéng béac yéu cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan té caa bi don va tinh lai n phi, chi phi t tung theo quy dinh phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:

Vé té tung: Pon khang céo ctia bi don trong han luat dinh va hop 1é nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham. Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa tuan
theo phap luat té tung dan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé ngi dung: Viéc cip so tham khong dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don da rat 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Toa an
cap so tham chap nhan viéc thay doi yéu cau khéi kién vugt qua pham vi ban dau
cua nguyén don cling 1a vi pham nghi€ém trong thu tuc t6 tung. Viéc chép nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dong nghia véi viée Toa an cap so tham da ghi
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don vuot qué dién tich duoc cip GCNQSD
dat ban dau 1a chua du co s¢. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
cao cua bi don, huy toan bg ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cép
so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 c4c tai liéu, ching ctr co trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day du,
toan dién chirng cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su Ve Viéc giai quyét
vu an, Hoi dong xet xur phdc tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Xac dinh quan hé phap lut trong vu an 12 yéu tranh chap quyen six
dung dat va yéu cau hay GCNQSD dat, Toa a4n nhan dan tinh Yén Béi thu ly, giai
quyét vy an theo thii tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; khoan 4
Diéu 34 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015.

[1.2]. Ve viéc vang mat ctia mot sd duong su: Tai phién toa phuc tham, mot
s6 duong su ving mit nhung c6 don xin xét xir ving mit; mot sé duong su vang
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mit nhung c6 mat dai dién theo uy quyén; mot sé duong su vang mat khong o 1y
do nhung da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ 02 1an nén Hoi dong xét xur can cr quy
dinh tai Diéu 296 B0 luat To6 tung dan sy dé xét xir vang mat ho.

[1.3]. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Diéu 71,
khoan 2 Piéu 210, Diéu 244 Bo luat TH tung Déan sy 2015 thi Toa an chi chép
nhan viéc nguyén don thay d6i, b6 sung yéu cau khéi kién néu viéc thay doi, b0
sung duoc thyc hién trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai. Tai phién hop va sau phién hop kiém tra viéc
giao nodp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai thi Toa an chi chap nhén viéc
duong su thay doi yéu cau khoi kién néu viée thay doi yéu cau caa ho khong vuot
qua pham vi khoi kién ban dau.

Trong vu an nay, ngay 01/9/2021, nguyén don la ba Nguyén Thi T khéi
kién dé nghi Toa an giai quyét:

(1). Yéu cau hoic cudng ché ong T1 thao d& hang rao trai phép trén dién
tich khoang 100m? dat hop phap ctia ba T, hoan tra lai quyén str dung dét cta ba.

(2). Xtr Iy hoic kién nghi co quan c6 thdm quyén xir Iy nghiém hanh vi pha
hoai cdy cbi, hoa mau, 1an chiém dat hop phap cta ba theo quy dinh cta phép luat
hién hanh. Yéu cu nguoi sai pham phai boi thuong thiét hai, hoan tra lai gia tri
tai san bi pha hoai cho gia dinh ba, tong gia tri khoang 500.000 dong.

(3). Yéu cau ong T1 tra lai dién tich dat 1an chiém sang Gidy chtng nhan
quyen sir dung dat cuia nha ba khoang 44 m? (chleu rong 2,2m mat duong bé tong,
chiéu sau khoang 20m), vi tri dat gidp ranh dat nha ong T1 dang st dung.

Ngay 07/01/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Vi
buc N ¢6 don xin rat mdt phan yéu cau khéi kién, cu thé 1a yéu cau khoi kién thur
(2), tht (3).

~ Ngay 02/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén Van Chén tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd.

Ngay 24/01/2022, Toa an nhan dan huyén Van Chén t6 chirc mé phién hop
vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr. Tai phién hop, nguyén
don gitt nguyén yéu cau khai kién: “Yéu cau hodc cudng ché éng T1 thédo dé hang
rao trdi phép trén dién tich khodng 100m? dat hop phdp ciia ba T, hoan trd lai
quyén sir dung dat ciia ba”.

Nhung dén ngay 24/3/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
moi co quan diém thé hién: “Theo két qud do dac tham dinh tai thue dia, hém doé,
ong T1 dd cé tinh chi rong thém phan dién tich tranh chdp ldn chiém ra dén giiva
thira dat, dién tich tang lén thanh 734,2m? dat”. Boi vy, nguyén don méi dé nghi
Toda an budc dng T1 hoan tra lai quyén sir dung dat cho ba T dién tich 734,2m?
dAt can cir vao két qua do dac khi Toa an cép so thAm xem xét, tham dinh tai chd
ngay 02/12/2021.

Tai Bién ban ldy 16i khai ctia bi don 1a dng Nguyén Viét T1 cling ngay
24/3/2022, bi don c6 quan diém khong dong y tra lai dién tich 734,2m? dat néu
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trén ddng thoi c6 yéu cau phan té dé nghi hity GCNQSD dat do UBND huyén V
cap cllo ba Cao Thi H ddi véi dién tich 969m? dat (hién da chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi T).

Nhu vay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia ngudi dai dién theo ty quyen
cia nguyén don duoc dua ra sau thoi diém Toa an mo phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung cr ma viée thay d6i y€u cau khoi kién nay lai
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, do d6, viéc Toa an cap S0 tham chip nhan
yéu cau nay cta nguyén don 1 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2]. Xét yéu cau khang co cua bi don, HDXX thay:

, [2.1]. Theo két qua xem xet, tham dinh tai ch6 ngay 02/12/2021 cua Toa an
cé}p 80 tham thé hién djén tich d,ét dang c6 tranh chap 1a 734,2m? dat thudc to ban
do so 01 tai to dan pho T, thi tran S, huyén V, tinh Yén Bai.

- Theo nguyén don trinh bay, dién tich 734, 2m? dat dang c6 tranh chap nam
trong tong dién tich 969m? c6 ngudn gdc do 6ng B mua cia vo chong o ong Nguyen
Manh H1, ba Truong Thi H4 tir nim 1993. Qua trinh ong B sir dung dét on dinh,
lién tuc, ranh gidi rd rang duoc phan dinh bang cac hang rao ciy (c6 nhimg cay
lau ndm do 6ng H1 tr@)ng) dugc cac bén thira nhan, st dung tur trude va khong
phat sinh tranh chap. Pén nim 2002, ba H dugc nhan ting cho thira dat trén tir
6ng Cao Ping B va dugc UBND huyén V cdp GCNQSD dit s6 00178 ngay
05/9/2002 d6i véi thira dat s6 01, dién tich 969m?. Ngay 21/6/2021, ba Cao Thi H
va ba Nguyén Thi T lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién
tich 969m? néu trén. Ngay 30/6/ 2021, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén V da thuc hién thu tuc chinh ly, xac nhan viéc chuyén nhuong tai trang s6
4 ctia GCNQSD dat s6 00178.

- Theo 10i khai cta bi don xac dinh ngudn gbc dién tich 734,2 m? dat dang
c6 tranh chap nam trong tong dién tich dat 1.200m? ma ong dugc 6ng Nguyén
Thanh H6 cho tir nim 1993. Tuy nhién, tai Bién ban ngay 17/12/2021 6ng Nguyén
Thanh H6 xac dinh khi cho chi néi chir khong do vé& gi, khong biét dién tich dat
cu thé, thoi gian cho ciing da 1au rdi nén ranh gidi gitta cac hd xung quanh ong
cting khong nam dugc. Mit khac, 6ng T1 cho rang nam 1995 ong T1 lam thi tuc
cap GCNQSD dat, dugc nha may che 13 tan - Cong ty che tinh Y va UBND thj
tran néng trudng N3 cap GCNQSD dat d6i véi dién tich 202m? dat ¢ va 1.000m?
dat vuon tai dia chi thon T, thi tran S, huyén V va mang tén dng Nguyén Viét T1,
Pén nam 1999, 6ng T1 da thé chap GCNQSD dét nay tai Ngan hang N4 chi nhanh
huyén V dé vay vén, dén nam 2007 6ng T1 da tra hét ng, nhung Ngan hang lam
that lac va khong tra lai GCNQSD dét cho 6ng T1 nén 6ng T1 khéng c6 GCNQSD
dat giao ndp cho Toda an.

Trinh bay ctia bi don 1a khong ¢ co sd chap nhén, bdi tai Cong van s6 10
ngay 10/01/2022 cta Ngan hang N4, chi nhanh huyén V thé hién: Ngan hang da
cin cur vao Gidy dé nghi vay von do 6ng Nguyén Viét T1 di ky xin vay vao ngay
13/10/1999, ¢6 xac nhan cia UBND x& S, do 6ng Ha Pinh N2 - Chu tich UBND
xa da ky xac nhan ngay 16/10/1999 dugc dung cho hd gia dinh khong thuc hién
thé chip tai san, tir 46 xac dinh Gia dinh 6ng T1, ba B1 vay vén khong thuc hién
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thé chap tai san, khong dung tai san 1a thira dat tai t6 dan phd T 3 dé bao dam cho
khoan vay tai Ngan hang. Do d6, khong c6 viéc Ngan hang lam that lac va khong
tra lai GCNQSD dat cho 6ng T1. Mit khac, tai Bién ban xdc minh ngay
17/11/2021, UBND thj tran S da xac dinh 6ng Nguyén Viét T1 dang ¢ trén manh
dat s6 224 thudc to ban d6 s6 14 - (386482-1-c) (Manh dat nay c6 mot phan dién
tich dang tranh chap v6i ba T), UBND thi tran S, huyén V da phdi hop véi phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén T3, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
V thuc hién ra soat, kiém tra ho so va xac dinh tir trude dén nay UBND huyé¢n V
chua thuc hién viéc cAp GCNQSD dat cho ho gia dinh (ca nhan) 6ng Nguyén Viét
T1 d6i voi manh dét nay.

- Ngoai ra, tai don yéu cau phan t6 dé nghi huy GCNQSD dat s6 00178 do
UBND huyén V cép ngay 05/9/2002 cho ba Cao Thi H, 6ng Nguyén Viét T1 con
trinh bay khi 1am thu tuc cp GCNQSD dat, ba H da gia mao chit viét, chit ky cua
ong Nguyen Viét T1 1a chu sir dung dat lién ké trong to bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi, dién tich thira dat dé ngay 13/7/2002; Nam 2004 khi thyc hién vé
ban dd dia chinh x4 S, dng Nguyén Viét T1 ciing khong duoc ky vao bién ban xac
dinh ranh gi6i, méc gidi thira dat mang tén Nguyén Viét T1 dé ngay 30/4/2004 va
bién ban xac dinh ranh giéi dat, thira dat mang tén Cao Thi H, dé ngay 30/4/2004.

Tuy nhién, tai Ban két luan giam dinh sé 600/KLGD ngay 27/12/2021 caa
Phong K Cong an tinh Y da két luan: Chit ky “Théng” dudt myc “2-Cac chu su
dung dat tiép gidp” trén bién ban xac dinh ranh g101 moc gioi, dién tich thira dat
dé ngay 13/7/2002; chit ky “Théng”, chir viét nguyen viét théng” dudi muc

“Chu sir dung ddt” trén bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi thira dat mang tén
Nguyén Viét T1 dé ngay 30/4/2004; chix viét “Nguyen Viét T1” dudi muc “Cdc
chii sir dung dat tiép gidp ky tén” trén va bién ban xac dinh ranh giéi dat, thira dat
mang tén Cao Thi H, dé ngay 30/4/2004 so v&i chir viét cia Nguyén Viét T1 trén
cac tai liéu miu so sanh do cuing mot ngudi ky, viét ra. Nhu vy, c6 du cin ctr
khang dinh ong T1 1a ngudi truc tiép ky vao bién ban xac dinh ranh gidi, mdc
gidi, dién tich thira dat mang tén Cao Thi H dé ngay 13/7/2002; truc tiép ky va
viét tén vao bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat mang tén Nguyén Viét
T1 dé ngay 30/4/2004 va bién ban xéac dinh ranh gidi dat, thira dat mang tén Cao
Thi H, dé ngay 30/4/2004.

[2.2]. Mic du vay, tai bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi, dién tich thua
dat d6i véi chu sir dung dat 1a Cao Thi H lap ngay 13/7/2002 cua UBND Xa S thi
dién tich dat nha ba Cao Thi H chi 12 969m? dat; tai don xin ding ky quyén str
dung dat ciia ba Cao Thi H 1ap cung ngay cting chi ké khai dang ky quyén sir dung
dién tich 969m? dat; GCNQSD dat s6 00178 do UBND huyén V cap ngiy
05/9/2002 cho ba Cao Thi H ciing chi ¢6 dién tich 969m? dat; tai don xin dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, ba Nguyén Thi T dé ngay 22/6/2021,
ba T nhan chuyén nhuong dit ctia ba Cao Thi H dién tich 969m? dat (Theo hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt ngdy 22/6/2021) ciing chi ké khai, ding
ky bién dong d6i véi dién tich 969 m? dat; trén co so ndy, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén V xet nhu cau, nguyén vong khong c6 nhu cau do dac, cap
mé&i GCNQSD dit sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ba Nguyén
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Thi T, da thuc hién thua tuc chinh 1y, x,élc nhan viéc chuyén nhuong dién tich 969m?
dat trén trang so6 04 cia GCNQSD dat.

Tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va so d6 khu dat duoc
dinh kém theo ban an so tham, dién tich thuc t& ba Nguyén Thi T dang sur dung la
816,1m? + 734,2m? = 1.550, 3m2 16n hon nhiéu so véi GCNQSD dit da cap cho
ba Cao Thi H va dugc chinh ly sang tén ba Nguyén Thi T. Viéc Toa an cap so
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi T vé hinh chung
lai hop phap hoa quyén st dung toan bo 1.550,3m? dat cho ba Nguyén Thi T trong
khi cap so tham chua tién hanh xac minh, thu thap chimg ¢ chtrng minh vé 1y do
dién tich ting thém nhiéu nhu viy, trong khi trinh bay ctia duwong sy con cé mau
thuan 1a chua dam bao khach quan, toan dién. UBND x& S va UBND huyén V
cling khong 1y giai duoc 1y do dién tich ting thém; Khi chua c6 co s viing chac
chtng minh, viéc cong nhan toan bo dién tich 1.550,3m? dat thudc quyén sir dung
ctia ba Nguyén Thi T c6 thé xAm pham nghiém trong t6i quyén loi cia cac duong
su khac trong vu an hodc nguoi thir ba hodc anh huong toi hoat dong quan Iy dat
dai cua co quan nha nudce co tham quyén. Cung tai Bién ban xac dinh ranh gioi,
moc gioi thira dat ngay 30/4/2004, dién tich dat ctia ba Cao Thi H giap Céng ty
c6 phan C1, nhung tai so d6 khu dat dinh kém theo ban an so tham lai giap duong
16 ch¢; ngoai ra, kich thudc, hinh thé thira dat cta ba Cao Thi H tai so d6 nay vé
co ban cuing khong phu hop voi kich thude, hinh thé thira dat thé hién tai Bién ban
xac dinh ranh giéi, mbc gidi, dién tich thira dat duoc 1ap ngay 13/7/2002.

[3]. T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thiy, viéc thu thap ching
ctr va chimg minh cua cap so tham chua dugc thuc hién ddy du ma tai phién toa
phuc tham khong thé khac phuc dugc; qua trinh xét xtr, cAp so tham c6 nhiing vi
pham nghiém trong vé thu tuc to tung anh huong dén quyén va lgi ich hop phap
cua duong su. Vi vay, Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan mot phan khang céo
cua bi don, huy ban an so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cp so tham
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4]. Vé an phi: Do ban an so tham bi huy nén ngudi khang cdo khong phai
chiu an phi dan su phac tham.
Ar} phi dan su so tham s& duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ci khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 Bo luat t tung dan
sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Huy Ban 4n dan su so tham s 03/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Yén Bai va chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhin dan tinh Yén
Bai giai quyét lai theo thil tuc so thim.

2. V& 4n phi: Bi don 13 6ng Nguyén Viét T1 khong phai chiu 4n phi dan su
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phuc tham.

An phi dan sy so tham s& dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Yén Bai;
- VKSND tinh Yén Bai;
- Cuc THADS tinh Yén Bai; (di ky)
- Cdc dwong su (theo dia chi);
- Luu HS phong HCTP.
Pham Vin Tuyén
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