TOA AN NHAN DAN THI XAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 07/2024/DS-ST
Noay: 22/02/2024
V/Iv: “Tranh chdp hop dong thué tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thém phdn - Chu toa phién toa: Qng Nguyén Hiru Ping Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Trwong Tha

Ong Ho6 Hai Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Bich - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan thi
xa N, tinh Khanh Hoa.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin déan thi xa N tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Bich Thao - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhz}m dan thi x& N, tinh
Khanh Hoa xét xir so tham céng khai vu an dan su thu ly S0 254/2023/TLST-DS
ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong thué tai san” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 111/2023/QDXXST-DS ngay 19/12/2023;
Quyet dinh hoan phién toa so: 01/2024/QDST-DS ngay 05/01/2024; Quyet dinh
hoén phién toa so: 15/2024/QDST-DS ngay 23/01/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi Kim Nh, sinh nam: 1959

Dia chi: s6 162 Lé Hong Phong, to dan phd Ba Ha 1, phuong Ninh Thuy,
thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ong Piing Xuan Th, sinh nim: 1980

~ Dbia chi: T6 dan phé 10, phuong Ninh Higp, thi xa N, tinh Khanh Hoa.
Vang mat.

- Ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Giang S, sinh nim: 1958

bia chi: s6 162 Lé Hong Phong, t6 dan pho Ba Ha 1, phuong Ninh Thuy,
thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai bdn tir khai va qua trinh gidgi quyét vu dn nguyén don ba Ngé Thi
Kim Nh trinh bay:

T ndam 2013 vo chong ba c6 cho 6ng Bang Xuan Th thué mit bang tai
thira dat s6 526 to ban d6 s 6 toa lac tai to dan phd Ba Ha 1, phuong Ninh Thuy,
thi xa N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé: 01060
QSDD/NT-NH ngay 25/01/2002 dung tén ba Ngb Thi Kim Nh va 6ng Giang S
dé mo tiém sta tivi, hai bén c6 lap hop dong thué, khong cé cong chang chung
thuc, hop dong chi 1ap 01 ban ba giir nhung da that lac nén khdng thé cung cap
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cho Toa an. Gia thué hai bén thoa thuan 1.000.000d/thang, thoi han thué tir nam
2013 dén nim 2023, tra tién thué theo thang. Qua trinh tra tién thué cho dén
thang 7/2023 6ng Th con no s tién thué mat bang tong cong 8.413.0004.

Sau d6, 6ng Th béan vat dung dé trong tiém tra thém cho ba 1.100.000d,
hai bén thoa thuan nho ba ban gilp cac dd phé liéu cua 6ng Th dé trir vao tién
thué con ng; nén trong nim 2023 ba nhiéu lan ban dd phé liéu trong cta tiém
cua 6ng Th: cu thé ngay 4/7/2023 ban phé liéu tivi duoc 718.000d cin trir ng
con lai 6.595.000d nén 6ng Th c6 ghi ndi dung “em hta s6 tién con lai trong
vOng 2 thang em s& thanh toan” va ky tén trong to gidy hoc sinh nim 2023; ngay
3/9/2023 ban phé liéu tivi dugce 300.000d ghi trong to lich; sau d6 ban phé liéu
cii dugc 180.000d, 350.000d, 400.000d ba cd théng bao qua tin nhin dién thoai
cho 6ng Th. Tat ca sb tién ban phé liéu dugc caa 6ng Th, ba déu can trir vao tién
thué con ng, ba xac dinh dng Th con ng sb tién thué mat biang nha dé mo tiém
sta tivi 1a: 5.365.000d. Vo chong ba nhiéu lan yéu cau ong Th tra ng nhung 6ng
Th khong tra. Ba xac dinh tir khi giao két hop dong thué mat bang mo tiem sira
tivi va qua trinh str dung mat bang va tra tién thué ba chi giao dich vai éng Th,
ngoai ra khong co ai khac.

Nay ba yéu cau Toa an budc 6ng Bing Xuan Th tra du mét lan cho vo
chong ba tién thué mat bang dé mo tiém sitra chita tivi chua thanh toan 1a
5.365.000d, khong yéu cau tinh I4i.

* Bj don 6ng Pang Xuan Th duwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhwng vang mat
nén khong trinh bay y kién.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vi an 6ng Giang S qua
trinh gidi quyét vy an va tai phién toa trinh bay y kién nhuw sau: 6ng 1a chong
ctia ba Ngd Thi Kim Nh, tir nim 2013 dén nim 2023 vo chong 6ng co6 cho 6ng
Ping Xuan Th thué mat bang mé tiém sira tivi trén thira dat s6 526 to ban do s6 6
toa lac tai t6 dan phé Ba Ha 1, phuong Ninh Thay, thi x& N, tinh Khanh Hoa 1a
tai san chung cua vo chdng. Hién nay, 6ng Th no tién thué mat bang khdng tra
Vi sb tién 5.365.000d nén 6ng ddng Y véi yéu cau cia ba Nh.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& N tai phién toa so tham:
Vé chiap hanh phap luat: ThAm phan, Thu ky, Hoi thim nhan dan va

nguyén don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da chap hanh dung trinh tu
thir tuc té tung theo quy dinh ciia Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cir VAo cac tai liéu, chiing ¢t ¢d trong hd so vu an
va duoc tham tra cong khai tai phién tda nén dé nghi Hoi ddng xét xar chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc ong BPiang Xuan Th phai tra
cho ba Ngb Thi Kim Nh va 6ng Giang S sé tién 5.365.0004 tién thué mat bang
chua thanh toan, tién 141 nguyén don khong yéu cau nén khdng xem xét.

V& &n phi: Yéu cau khai kién cua ba Nh duoc chap nhan nén bi don 6ng
Pang Xuan Th phai chiu 300.000d an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi xem xét tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
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két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

~ [1] Ve quan h¢ phap luat tranh chap: nguyén don yéu cau Toa an giai
quyeét budc bi don tra lai 0O tién ng caa hop dong thué, mat béng dé ma tiém sﬁ:a
tivi nén Hoi dong xét xur xac dinh quan hé “Tranh chap hop dong thué tai san”
bi don ¢6 dia chi tai to dan pho 10, phuong Ninh Hiép, thi xa N, tinh Khanh Hoa
Vi vay, tranh chap thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thi xd N
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, biéu 35; diém a, khoan 1,
bicu 39 Bo luat to tung dan sy 2015.

[2].Vé thu tuc t6 tung: Bi don ong Dang Xuan Th da dwoc Toa &n trigu tap
hop 1€ den lan thir hai nhung van vang mat tai phién toa khong c6 ly do. Do vay,
cén cu biéu 227; Diég 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur
van tién hanh xét xir vang mat bi don 1a ¢6 can cur.

[3]. V& noi dung vuqén: Nam 2013 ba Ng6 Thi Kim Nh cé,cho ong biang
Xuan Th thué mat bang dé mo tiém sua chua tivi trén thira dat so 526 to ban do
s6 6 toa lac tai té dan phd Ba Ha 1, phudng Ninh Thay, thi X3 N, tinh Khanh Hoa,
hai bén co 1ap hop dong cho thué mat bang nhung khong c6 cong ching, ching
thuc. Tuy nhién, ba Nh la nguoi gitt hop dong thué nhung da lam that lac, gia
thué mat bang theo ba Nh trinh bay la 1.000.000d/thang va tra hang thang; thoi
han thué tr ndm 2013 dén ndam 2023. Nhung dén thang 7/2023 do 6ng Th con
no so tién 8.413.000d nén ba khong cho thué nira. Khi 6ng Th don di thi c6 nho
ba Nh ban d6 phé li¢u bao gom: tivi, tu sat con dé trong tiém dugc so tien
3.048.000d nham can trir ng. Hién nay, ng Th con no cua vg chong ba Nh, dng
S vai S0 tien 5.365.000d (nam triéu ba tram sau muoi lam ngan dong).

[3.1] Vé hinh thiic va ndi dung cta hop dong thué tai san: ba Nh xac
dinh hai bén c6 hop dong thué mat bang khéng cé cong ching ching thuc ba Nh
git nhung da that lac khdng cung cap duoc. Tuy nhién, can cir phiéu bao thay
ddi ho khau nhan khau ngay 28/8/2013 cua éng Bang Xuan Th do ba Nh cung
cap, cin ctr don xac nhin cua Cong an phuong Ninh Thay ngay 22/12/2013 va
tai liéu kém theo don khdéi kién ¢6 can cir xac dinh ba Ngoé Thi Kim Nh va 6ng
Giang S duoc nha nudc c¢dng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 526 to
ban d6 s6 6 toa lac tai t6 dan phé Ba Ha 2, phuong Ninh Thay, thi x4 N, tinh
Khénh Hoa theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 01060 QSDB/NT-NH
ngay 25/01/2002 nén Hoi ddng xét xir co cin cir xac dinh gitra ba Ngd Thi Kim
Nh, 6ng Giang S va 6ng Dang Xuan Th c6 xac 1ap hop dong thué mat bang dé
ma tiém stra tivi tir nam 2013 dén thang 7/2023. Vé hinh thic hop dong thué tai
san giita ba Nh va dng Th khong dén chinh quyén dia phuong dé cong chang
chung thuc la vi pham quy dinh cta phép luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, ndi
dung thoa thuan hop dong thué tai san bang miéng do cac bén xac l1ap 1a hoan
toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh phéap luat nén can ct Diéu 122 Bo luat
dan su nim 2005, Biéu 117 Bo luat dan sy ndm 2015 nén Hoi ddng xét xir xac
dinh giao dich dan su cho thué tai san giita cac bén phét sinh quyén va nghia vu
theo thoa thuan.

[3.2] Xét y&u cau cua nguyén don: Qua trinh thuc hién hop dong thué, bi
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don dng Th khdng tra tién thué ding han va c6 ky xac nhan vao céc gidy to (bat
luc s6 24), ddng thai gitta cac bén co trao dbi ndi dung giai quyét sb tién con no
theo doan tin nhan qua sé dién thoai 0901911981 do 6ng Pang Xuan Th dung
tén sir dung. Hon nita, bi don 6ng Th da dugc Toa an triéu tap hop I1é nhiéu lan
nhung ving miat khong c6 1y do chinh dang c6 tinh trdn trdnh va da tu tir bo
quyén chirmg minh ctia minh tai phién toa so thim. Vi vay, Hoi dong xét xir c6
can ct xac dinh dng Th vi pham nghia vu tra tién thué mat bang theo thoa thuan
ban dau giita cac bén da xam pham quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
ba Nh. Do d6, Hoi dong xét xir c¢6 cin ct chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[4]. Vé an phi: Bi don 6ng Dang Xuan Th phai chiu an phi dan su so tham
la 300.000d (ba trim nghin dong).

[5]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa N tai phién toa so
thdm phu hop v&1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhén.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3, Piéu 26; diem a, khoan 1, Piéu 35; diem a, khoin 1,
bicu 39; diém a, khoén 1, biéu 147; biéu 227; Bieu 264; bieu 266; Dicu 271 va
bicu 273 Bo luat to tung dan su;

- Cin ctr Diéu 122; Diéu 480; Diéu 489 Bo luat dan sy nam 2005;

- Cin ctr Diéu 117; Diéu 472; Diéu 481 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 2, Dieu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2017 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ngb Thi Kim Nh.

Budc bi don ong bang Xuép Th Qhéi tra cho vo chong ba Ngd Thi Kim Nh
va 6ng Giang S tien thué mat bang d€ mo tiém sua tivi con ng la: 5.365.000d
(nam triéu ba tram sau muoi lam ngan dong), tra ngay mot lan khi &n co hi¢u luc
phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an d6i véi
khoan tién phai thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong thi
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 14i cua sd tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i xuit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

~ 2. Ve &n phi: Ong bang Xuan Th phai chju 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Nguyén don ba Ngo Thi Kim Nh la nguoi cao tuoi co don xin mien nop
tam ung an phi theo quy dinh.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy_ dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen thoéa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
cd mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n
so tham. Bj don ving mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban 4n dugc ni€ém yét hop 1¢.

ZYFO/‘: KI’[I)@”: kit TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- tin anh Hoa; = . » ~ R
“VKSND th xa N: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS thi xa N;
-Cac duong su;
-Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Ping Thanh



